2. Bulgarian Translation of the Summary of the Prospectus (Pesiome)

2.1. BbBegeHue v NpeaynpexaeHms

HactoawmaTr npocnekt (,MpocnekT") ce oTHaca Ao nybnMyHOTO npeanaraHe Ha
obnurauun Ha ,Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043" ot 31 aHyapu 2024 r.
c obwa HoMKMHanHa cTtoHocT Ao 48 000 000,00 CHF, koaTo e pasgeneHa Ha 50 000 000
NOMMEHHU obnuraunmm C puKcMpaHa nAnxea C HOMUHaNHa cTtonmHocT oT 0,96 CHF Ha asan
(,O6bnuraumn™) n c nagex 4 sHyapm 2044 r. (,AaTta Ha nagex"). O6bnuraumuTe
npeacraBnaBat nNpekn n HeobesneveHn 3agb/mxkeHusa Ha Sun Invest AG (, EMuTeHTDBT"),
paBHO3Ha4HM nomexay cun. CpokbT Ha ObnuraummTe wWe 3anodvHe Ha 1 despyapu 2024 r.
M we npuknoun Ha 31 gekemBpu 2043 r. My6bnuMyHOTO nNpeanaraHe ce M3BbpliBa OT
EMUTEHTAa Ha WMHBECTUTOPM, UYMUTO CbLOTBETHU cedanvuwia wiam MmecrtonpebuBaBaHe ca B
efHa oT cnegHuTe abpxasun (,Abp)>xaBu Ha npepnaraHe"): JluxteHwawnH , ABCTpus,
benrna, bvnarapus, Xvpeatus, ®paHuus, WUtanusa, Jliokcembypr, XonaHaus, PyMbHUuSA,
Cnosakus, CnoseHus, Ncnanmsa u Weenuapusa. NHpopmaumnaTa, gageHa B Toea Pestome, e
npeacrtaBeHa oT EMuTeHTa npu pernctpyupaHeto Ha [lpocnekta, OCBEH aKO He e
npeasuaeHo Apyro.

ToBa PesloMe criesiBa Aa ce pasrfex/a KaTto BbBeAeHue KbM [pocneKkTa U BCAKO pelleHune
3a uHBecTMpaHe B O6nuraummte TpsibBa OAa Ce OCHOBaBa Ha pasrnexaaHe Ha [pocnekTa
KaTo LUAN0 OT MHBECTUTOpAa. paXaaHCKa OTrOBOPHOCT BbB Bpb3Ka C TOBa Pe3loMe HoOCAT
CcaMo Te3n nuua, KoUTo ca NpeacTaBunun Pe3ioMeTo, BKIKUUTENHO BCEKN HEroB MpeBoa, u
camo KoraTo Pe3sloMeTo e noaBexaallo, HETOYHO WM HemnocneaoBaTesIHO, KOraTo ce yeTe
3ae4HO C ApyruTte 4actu Ha [llpocnekTa, WM KOraTto He npeaocTaBs, KOrato ce yeTe
3ae4HO C Apyrute 4yactm Ha [lpocnekTa, ko4yoBa MHdMOpMauus, 3a Aa MOMOrHe Ha
WHBECTUTOPUTE, KOraTo 06MUCNAT Aanu aa vHBectupat B O6nurauuuTe. MHBeCTUUMUSATa B
obMraumMm BK/HOYBA PUCKOBE M MHBECTUTOPBT MOXe Ja 3arybu usnata uaM yacTt oT
nHBecTuumaTa. Korato nck, cBbp3aH Cc MHdopMauuaTa, Cbabpxalla ce B npocnekTta, 6bae
npeasiBeEH MNpea  CbA, WHBECTUTOPLT  MULIEL, MOXE, CbM1AaCHO  HaUMOHANHOTO
3aKoHOZaTeNcTBo, Aa TpsbBa Ja NoeMe pa3xoAuTe 3a NpeBoj Ha MNpocrnekTa, npean aa
3anoyHe CbAe6HOTO NPOU3BOACTBO.

HanmeHoBaHne u mexayHaposeH naeHtngdukaumoHeH Homep (ISIN) Ha obauraymute;
Sun Invest Registered CHF Bond 2024- 2043, ISIN LI1318802520.

NaeHTuenKkaymoHHn AaHHW v AaHHU 3a KOHTaKT Ha EMWUTEHTa, BKJIIOYUTE/IHO HEroBus
naeHTUUKaUMOHEH KO4 Ha ripaseH cybekTt (UKTIC);

EMuTeHTBHT e Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15, JlIuxteHwamnH, TenedoHeH
HOMep +423 38 001 00, €/1eKTPOHHA nowia: office@suninvestag.com.
NaeHTndukaumoHeH ko Ha npaseH cybekT (LEI) Ha EMuteHTa: 529900RFBNLILCAT6626.

NAeHTUUKaLUNMOHHN AaHHU N AaHHW 3@ KOHTAKT Ha KOMMETEHTHWUS opraH, oaobpsBsaly
lpocnekTta, gata Ha ogobpeHue Ha llpocriekTa.

HactoawmaT npocnekT e ogobpeH ot OpraHa 3a duHaHcoB nasap JimxteHwanH ("FMA
JinxTteHwanH"), Landstrasse 109, Postfach 279, 9490 Baayu, JinxteHwarnH; ten.: +423
236 73 73; nmenn: info@fma-li.li; Ha 31 aHyapu 2024 r.

2.2. OCHOBHa MHdopMaunsa 3a EMUTEHTA

2.2.1. Kov € EMUTEHTBT Ha LUEHHUTE KHuXa?

EMuTeHTbT € Sun Invest AG, abwepHo apyxectso Ha Sun Contracting AG. EMUTEHTHT e
Cb3gadeH U B MOMEHTa AEeNCTBa CbI/IACHO 3aKOHMUTE Ha JInxTeHwarnH nog dopmarta Ha



aKUMoHepHO aApyxecTBo (Ha HeMmcku: Aktiengesellschaft nnu AG). OcHoBHaTa AeNHOCT Ha
EMUTEHTa € pa [encrtBa KaTto APY)XeCTBO CbC CneunanHa uen 3a npenocraBsHe Ha
cpeactBa Ha apyxxectBaTta oT pynata Sun Contracting (,Apy>xecTrBata oT rpynara"“)
ypes JoroBopu 3a 3aeM. [enHoctute Ha [pynata Sun Contracting o6xsawaTt
WHCTaNMpaHeTo W eKcrloataumsaTa Ha (OTOBONTAMYHM CUCTEMM W npojaxbaTa Ha
€/1eKTPOEHEPrns, NponsBedeHa OT Te3M CUCTEMU, CbINACHO CNopa3syMeHus, KOUTo Tpsibea
na 6baaTr ckaw4deHn c kaveHTn (,PoToBONTAMYMHO pgorosapsiHe"). [pymnata Sun
Contracting cbc cBosiTa koMnaHusa Manmka Sun Contracting AG (Landstrasse 15, LI-9496
Balzers)BkntouBa cnegHuUTe AblEPHU APYXECTBaA:

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun
Contracting Germany Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun
Contracting Austria GmbH (npeamwHo: Sun Contracting GmbH); Wegscheider StraBe 26,
AT4020 Linz), Sun Contracting Switzerland AG (Freigutstrasse 22, CH-8002 Zlrich), Sun
Contracting Poland sp. Z o.0. (Al. Zwyciestwa 241/10, PL-81-521 Gdynia), Sun
Contracting Engineering GmbH (npeauwHo: sun-inotech GmbH; Wegscheider StralBe 26,
AT-4020 Linz), Sun Contracting Projekt GmbH (Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz) un
Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova). OblwepHuUTe apy>ecTBa Ha pynata Sun
Contracting ce HamupaT B JluxTteHwanH, lepmaHusa, Asctpus, Monwa, Lsenuapusa u
CnoseHwus.

KbM pgaTtata Ha HacTtosawwmsa Mpocnekt Sun Contracting AG nputexasa 100% OT BCUMUKK
akumu Ha EMuteHTa

EMUTEHTBLT Ce KOHTposMpa Henpsako oT AHapeac lNaynHrep, KOMWTO € 4YieH Ha CbBeTa Ha
OVPEeKTOpUTE N NpuTexasa KaTto Ma)xopuTapeH akumoHep 90,00 % oT akumuTe Ha Sun
Contracting AG. o T031 HauuH AHApeac [laymMHrep mMMa Henpsko KeBanuduumpaHo
ydyactue B EMuTeHTa. KbM gaTtaTta Ha To3u [pocnekT EMUTEHTBLT HEe e 3ano3HaT C KakBUTO
M Aa e AOroBOpeHoCTU mnum obCTtoaTesncrea, KOMTO B NocneacTeume mMorat ga gosedaTt 4o
NMpoOMsiHa B KOHTpoOsia BbpXxy EMUTeHTAa.

KbM patata Ha Hactoawmsa lpocrnekT Mapkyc YpMaH e efHOSIMYEeH 4Y/leH Ha CbBeTa Ha
avpektopute Ha EmutenTa. Bucw opraH Ha ynpasneHune Ha EmmteHta e O6woTto
cbbpaHue Ha akumoHepwuTe.

HacToawmaT 3agbimxuTteneH oamtop Ha EmuteHta e BDO (JiuxteHwainH) AG, FL-9490
Vaduz, Wuhrstrasse 14 (Revisionsstelle), uneH Ha AcoumaumsTa Ha OAUTOPUTE Ha
JlInxteHwanH. OuHaHCcoBUTE OTYETM Ha EMUTeHTa 3a pmHaHCcoBaTa roavHa, NpukI4YMIa
Ha 31 pekemBpm 2021 r., ca ogutmpaHu ot Grant Thornton AG, FL-9494 Schaan,
Bahnhofstrasse 15.

2.2.2. KakBa e oCHOBHarta ¢puHaHcoBa nH@opmaLms rno OTHOLWeEHue EmuteHTa?

N3TouHMuMTE Ha ocHoBHaTa duMHaHcoBa MHMOPMaUMsa OTHOCHO EMUTEHTa ca oauTupaHuTe
roavwHn GMHaHCOBKM OTYeTU Ha EMuTeHTa kbM 31 gekemspu 2022 r. n KbM 31 gekemBpu
2021 r., KOUTO Ca U3rOTBEHM B CbOTBETCTBME CbC 3aKOHa 3a AuuaTta U gpyxecTBaTa Ha
KHsxxecTBOoTO Ha JinxteHwarH (PGR) n ¢ obwonpmnetnte CY4ETOBOAHM MPUHLWMNM, KAaKTO U
MEXANHHUAT (UHAHCOB oT4yeT Ha EmuteHTa kbM 31 centemBpu 2023 r., KOUTO He e
oAuUTUpaH WK npernepaH.

BanaHc (B EBpo) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
AKTUBU
ObnroTpaHu akTuBM
HemaTtepmanHm aktmem 125,595.77 172,694.21 217,618.39
MMOTK, MaWnHn n 0.00 0.00 0.00
CbOpPbXeHUs
DOUHaHCOBM aKTMBMU 56,214,420.20 39,424,216.75 6,100,696.89
O6LWWOo AbNAroTpaiHU aKTUBK 56,340,015,97 39,596,910.96 6,318,315.28
TexkyLwmn akTnsem




MaTtepuanHu 3anacu 0.00 0.00 0.00
B3emaHus 3,095,328.41 3,145,496.18 19,440.31
LleHHn KHMXa 0.00 0.00 0.00
baHkoBM canga, canaga no 948,313.94 610,719.58 346,452.73
MOLLEHCKN YEeKoBe, YeKoBe
M HaNW4yHOCTK B 6poii

O6L0 TEKYLLN aKTUBU 4,043,642.35 3,756,215.76 365,893.04

OBLL O AKTUBUA

60,383,658.32

43,353,126.72

6,684,208.32

NMACUBHA

CobcTBEH KanuTan

3anucaH kanutan 1,000,000.00 1,000,000.00 1,000,000.00

Kanutanosu pesepsu 0.00 0.00 0.00

MpeHeceHa nevanba/3aryba | -387,498.69 -80,038.84 0.00

FoanwHa nevyanba/3aryba 417,356.19 -307,459.85 -80,038.84
0O6wo cobcrBeH KanuTan 1,029,857.49 612,501.31 919,961.16
MpoBu3snmn 15,000.00 15,000.00 10,529.05
3aabxeHus 56,425,023.97 39,833,858.35 5,179,231.31
O6wwo0 3aeMeH kKanuTtan 56,440,023.97 39,848,858.35 5,189,760.36
HauucneHusa n pascpoysaHus 2,913,776.86 2,891,767.06 574,486.80

OBLLO NACHUBMU

60,383,658.32

43,353,126.72

6,684,208.32

OTtuer 3a goxoaurte (B EBpo)

01/01/2023 to

01/01/2022 to

02/03/2021 to

30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Mpuxoaun 23,748.40 0.00 0.00
[Opyrn npuxoamn oT AelHOCTTa 0.00 0.00 0.00
Paszxoawn 3a 3akyneHu ycnyru -30,249.89 0.00 0.00
BpyTHa neuyan6a -6,501.49 0.00 0.00
Pasxoan 3a nepcoHan
HagHuuwm v 3aniatun -126,284.60 -305,159.88 -48,132.60
OcuryputenHm BHOCKU U -98,743.00 -77,960.13 -10,474.25
pa3xoAu 3a NEHCUOHHU
CXeMU 1 noakpena
OT KOUTO 3@ NEHCUOHHM (5,924.00) (4,651.16) (555.26)
cXemu
OTnucBaHna u HapbaBku 3a
oueHka
BbpXY HEMaTepuanHu -47,098.44 -62,797.90 -15,509.60
aKTUBU N UMOTU, MALLUNHU U
CbOpPbXEHUSA
[Opyru onepatuesHun pasxoamu -688,675.26 -4,088,485.64 -156,561.20
Opyrv  pgoxoam oT nuxeu u | 3,218,797.23 5,364,337.19 254,734.38

noao6bHu

OT KOMTO Ca OT CBbp3aHu
dupmmn

(365,538.00)

(1,287,976.21)

(213,017.91)

Jlnxeun n nofobHn pasxoamn -1,777,138.26 -1,137,325.90 -102,355.57
OT KOMTO Ca OT CBbp3aHu 0.00 0) (0)
bupmm
[aHbK BbpXYy Aoxo4a -57,000.00 -67.59 -1,740.00
Aoxop cnep obnaraHe 417,356.18 -307,459.85 -80,038.84
Opyrv paHbum 0.00 0.00 0.00
NNoavwHa neyan6a/3ary6a 417,356.18 -307,459.85 -80,038.84
OTyeT 3a NnapuyYHUTE NOTOLM 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
(B EBpO)
PesynTtaTt Ha roauHaTta 417,356.18 -307,459.85 -80,038.84
(+nevan6ba/-3ary6a)
+/- ®MHaHCOBM pe3ynTaTn -1,441,658.97 -4,227,011.29 0.00
Aoxoa npean NNXBU -1,024,302.79 -4,534,471.14 -80,038.84
+ AMopTu3auusa Ha 47,098.44 62,797.90 15,509.60
Ob/rOTPamHW akTUBMU
+/- YBennuyeHne/HamansiBaHe 0.00 4,470.95 10,529.05
Ha NpoBuU3nUTE
+/- HamaneHue/yBennyeHmne Ha 50,167.77 -3,126,055.87 -19,440.31*

B3e€MaHWsa 1 Apyru akTmseu

+/- YBennyeHne/HamansiBaHe

16,613,175.42

36,971,907.30

5,753,718.11




Ha nacmeuTe

= NMapuyeH NOTOK OT
onepaTMBHU AENHOCTU

15,686,138.84

29,378,649.14

5,680,277.61%

- MnawaHua 3a UHBeCTUUUN B
MMOTU, MalNHU N CbOPBXEHMS

0.00

-17,873.72

-233,127.99

- MnawaHe 3a NHBECTULMMN BbLB
(dUHAHCOBW aKTUBMU

-16,790,203.45

-33,323,519.86

-6,100,696.89*

+ MocTbnneHuns ot
pasnopexaaHe ¢ p1MHaHCoBMU
aKTUBMU

0.00

0.00

0.00

= MNapuyeH NOTOK OT
MHBECTULIMOHHU AEAHOCTH

-16,790,203.45

-33,341,393.58

-6,333,824.88*

3aeMu

+ MnawaHe oT akunoHepute 0.00 0.00 1,000,000.00
- MNnawaHe KbM akumMoHepuTe 0.00 0.00 0.00

+ lMocTbnneHnsa oT TerneHe Ha -1,777,138.26 -1,137,325.90 0.00

3aemu

- MnawaHnsa 3a noracsiBaHe Ha 3,218,797.23 5,364,337.19 0.00

= MapuyeH NOoToK oT
cuHaHCOBM AeNHOCTH

1,441,658.97

4,227,011.29

1,000,000.00

MapuyHn cpeacTBa M NapuyHu 610,719.58 346,452.73 0
€KBMBAJIeHTU B HA4anoTo Ha

Mepuoaa

MapuyHn cpeacTea 1 948,313.94 610,719.58 346,452.73

€KBUBaNIEHTUN B Kpasa Ha
nepunoaa

U,VICbpMTe, otbenssaHm cbC *, Ca NpoMeHEHN NOopaan NPoOMEHN B CHETOBOACTBOTO OT HOBUA
3aab/XUTeneH oAUTop UM MOXE Oa HE CbOTBETCTBAT Ha LJ,VICprITe B CbOTBETHUTE
npunoXXeHum4.

2.2.3. Koun ca ocHOBHUTE puckoBse, crieungunyHu 3a EMuteHTa?

HepaboTtewlo apyxecrBo. EMUTEHTBT € Cb3hafdeH Aa usgaBa AbJroBU MHCTPYMEHTU, KaTo
(UHAHCOBM MHCTpYMeHTU, uueectmummn (Veranlagungen) wv/vinn KanntanoBm UHBECTULMMK
(Vermégensanlagen). TMoctbnnenmaTa we 6baar npepoctaBeHn oT EmuteHTa (4pes
Heobe3neyeHn 3aeMn) Ha ApyxecTtBa OT rpynata. lNputexarenuTte Ha obnurauum HamaT U
HAMa ga vMMaT NpaBO Ha MPUHYAMTENHO CbbupaHe Ha 3aeMum UM Ha NpsKo obxkaneaHe
cnpsMo [lpyXecTtBa OT rpynarta-3aemMaTenu; HAMaT NpaBO Ha AMPEKTEeH MCK 3a TakaBa
HeusnnaTeHa cyMa cpewy [pyXecTBO OT rpynaTta-3aeMaren 1 He moraTt ga nogasat mosnba
WIN UCK A0 CbAa MO HEeCbCTOSATENHOCTTa. EMUTEHTBT He M3BbplBa HWUKAKBU ApYrU
OEeNHOCTN, OCBEH eMUTUPAHETO, NpeanaraHeTo M NJacupaHeTo Ha AbJrOBU UHCTPYMEHTH,
3a Ja npenocTaBM MOCTbMJIEHMATA OT TaX Ha [pyxecTBa OT rpynarta-3aematenu. Kato
CPpaBHUTENIHO MJlaZa KOMMaHWs, EMUTEHTBT HAMa KoprnopaTMBHa UCTOPUS, KOSTO Aa MOXe
Aa 6bae oueHeHa OT UHBeCTUTopuUTe.

3aanbxHanoct. Sun Contracting AG e Hal-BaXXHOTO APYXeCTBO cpes [pyxxecTsBaTa OT
rpynata Sun Contracting. Cnopea duHaHcoBuTe My oT4yeTM KbM 31 gekemspu 2022 T.
obwuTte 3agbmxkeHnsa Ha Sun Contracting AG Bb3nusaT Ha 126 141 012,81 Espo, obwmar
3aeMeH KanuTan Bb3nusa Ha 123 189 471,39 EBpoO, KbAeTo 06WMAT cobCTBEH KanuTan
Bb3/M3a Ha 714 816,88 EBpo. HeroBata ¢duHaHcoBa 06Bbp3aHOCT, CbOTHOLUEHMETO
Abnr/cobcTBeH kanuTan ca MHOro sBmcokn n Sun Contracting AG e no-4yBCTBUTENHO KbM
npoMeHuUTe B onepaTtueHaTa nedanba. Cnopen dMHaAHCOBUTE CU OTYETU KbM 31 gekeMBpu
2022 r. obwnTte 3aabixeHuss Ha EMmTeHTa Bb3NuM3aT Ha 43 353,126,72 EBpo, obwwmart
3aeMeH KanuTan Bb3nu3a Ha 39 848 858,35 EBpo, A0OKaTO O6WMAT My KanuTana Bb3Nu3a
Ha 612 501,51 EBpo. ®WMHAHCOBOTO MYy rnpefaBaHe, CbOTHOWEHWETO Abar-kanutan, e
MHOI0 BMCOKO M eMUTEHTBLT € NO-4yBCTBUTENIEH KbM MPOMEHNTE B OnepaTmBHaTa nedanba.
EMUTEHTHLT HUTO € CKI4YWUA, HUTO Ce e Ccbhlacmn Aa CKAYM  OrpaHUYUTENHMU
CnopasyMeHus BbB Bpb3ka C eMucusaTa Ha Obnuraummte, WO ce OTHaACcCsA A0 CNOCO6HOCTTa
My [Aa noeme AOMbJHUTEeNHA 334/ bXHAN0CT UM Aa NONy4YM rapaHuum, paBHOCTOMHU UK



no-Ctapwun CnpaMo 3aab/DKEHUATA MO O6nuraunmnTe. Becsika aonb/HUTENHA 3a4MbXHAMOCT
MOX€E 3HA4YuUTeENHO nAa YBEJIMYN BEPOATHOCTTA OT 3abaBsiHe WM HEU3MbJIHEHME Ha
niaawaHmsa Ha JuMxXBW MAW rnaBHuMua no O6auraunmTe M/MnM MoXe Aa Hamanu CyMmaTa,
Bb3CTaHOBMMa OT [lputexaTtennte Ha obnurauun B cnyqaﬁ Ha HenNaTeXXocrnocobHOCT Mnu
nmkenaaums Ha EMmuteHTa.

Puckoge o1 obesueHka. [lpoMeHunTe B Nasapa Ha eHeprus u GOTOBOMATAULM,
MKOHOMMYeCcKaTa cpefa, LueHaTa Ha KanuTana v Apyrn AonyCcKaHus 3a usducneHue (Hanp.
oCTaBall, Mosie3eH WMKOHOMMYECKM XMBOT) MoraTt Jga JosedaTt [0 HaMmansBaHe Ha
CTOMHOCTTa Ha aKTUBUTE Ha [pyxecTBaTa OT rpynaTta.

3acTpaxoBaTeniHu puckose. pynata Sun Contracting mMoxe na He e B CbCTOsIHME Ja
nosayyn 3acTpaxoBaTeNHO MOKpUTME 3a BCeKWM MNOoTEeHUManeH PpucK, CBbp3aH CbC
CbOTBETHUTE W JAeNHOCTU. AAEeKBaTHO MNOKPUTUE MpPWU Pa3yMHW CTaBKU He BUHArn e
Ha/IMYHO B TbproBCKaTa Mpexa W He MoXe Aa ce Aaje rapaHuus, ye CblecTBYBaLWOTO
nokputmne 61 NOKPMNO BCUYKM 3arybum n 3aab/HDKEeHUs, Ha KOUTO MOoXe Aa 6baaT U30XeHU
[pyxecTBaTa OT rpynarTa.

PerynatopHu puckoBe. MI3MeHeHusITa Ha MPUIOXKMMOTO 3aKOHOAATENCTBO MM MPOMEHUTE
Ha npeaxoAHo 06BbpP3BaLLO Tb/IKyBaHe Ha TakMBa 3aKOHWM MoraTt Aa 3acerHat pymnarta Sun
Contracting, bl KaTo M34MCIeHMsATa OTHOCHO BM3@HETO Ha MNasapa Ce OCHoBaBaT Ha
npeo6nap,aBau.mTe 3aKOHU. BcakakBn U3MEHEeHUs B MPUNOXNMOTO 3aKOHOAATENICTBO MOXeE
Aa HanpaBsaAT 6uM3HeCc Mogena Ha [pyXecTBO OT rpynata 4acCTU4YHO WM U3UsAS0
HepeHTabuneH.

PuckoBe 3a [lpyxecTBaTa oOT rpynata. KaTo lopuanyecko nuue, 4uaTo uen e aa
NnpefocTaBs CpeAcTBa Ha [pyxecTBaTa OT rpynata, EMUTEHTLT we 6bae MoANOXEH Ha
BCMYKM PUCKOBE, Ha KOWUTO € M3JI0XKEHO BCSKO OT [lpy)XecTBaTa OT rpynaTta, KOuUTo ca
cnegHuTe:

(i) InkBnaHW pnckoBe. EMUTEHTBT 3aBUCK OT NNXBEHMTE NnalwlaHus oT [pyxecTBaTa
OT rpynaTa, KakTo M OT CBOH6OAHM NMapuyHK cpeacTBa WU Mapu4yHM eKBUBANEHTH,
3a ga nocpeliHe cBouTe (UHAHCOBM 3aAab/iKeHus. B cnyyan, ye EMUTEHTBLT
HAMa JAOCTaTb4yHA JIMKBUAHOCT, HeroBaTa CrnocobHOCT Ja WU3Mb/HABA
3aabxeHusaTa cn no ObnuraummnTe € n3noXKeHa Ha puUCK.

(i) KoHKypeHTHa nmasapHa cpeaa. pynaTta Sun Contracting moxe ga ce cébnbcka ¢
KOHKYPEHLUSA OT CTpaHa Ha Mo-OMWUTHU, MO-U3BECTHU U YTBbPAEHU, AEACTBALUM
KOMMaHMN WM NPOCTO C AOMbJIHUTENHA KOHKYPEHUUS, KOSTO MOXe Aa € B
CbCTOSIHME Aa nperoBaps 3a no-gobpu ueHM OT AOCTaBYMUM, Aa Npom3Bexaa
NO-MKOHOMWYHO CTOKM M yCnyru B ronsam mawab mnuv ga ce Bb3mnos3ea OT Mo-
roneMm MapKeTUHrosmn 6ogKeTHn.

(iii) WsumcnasaHe u nnaHvpaHe. JenctBawuTte [pyXxecTBa OT rpynata MoraTt Aa
nnaHmpaTt HOTOBONTAUYHUTE CUCTEMM HEAOCTAaTbYHO WM HEMpaBWIHO, KOETO
MOXe Aa AoBeae A0 TOBA, Y€ KAMEHTDBT Aa HEe MNOoJSlyYn KONM4YeCTBOTO eHeprus,
KOETO € M34YMUC/IEHO M CbrlacyBaHO C Hero M Taka Aa MponyCcHe U34YMUCNeHUTe
Bb3HarpaxxaeHus. Moxe ga ce HanoXxu AOMNb/HUTENEH KanuTasioB pa3xos, ako
ce Hanoxwu (GoToBONATAMYHUTE CUCTEMM Aa O6baaT AEMOHTMpaHW u/unu ga ce
3aKynnm MACTO 3a 3aMsiHa. M3uucneHusiTa Ha Bb3MOXHWUTE Mpuxoaum ce
OCHOBaBaT Ha OMWTa Ha AekcTBawmTe [lpyXecTBa OT rpynaTta no OTHOLUEeHMe
Ha cpegHaTta TMPOM3BOAMTENHOCT WM pa3xoauTe 3a NoaApbXKa Ha
$OoTOBONTAUYHM CUCTEMM B MWUHANIOTO, KAaKTO M Ha KAMMATUYHUTE YC/IOBUS,
KOWTO Ce o4YakBaT B paloHa, B KOWTO LWe ce WHCTanmpa (oToBONATanYHa
cucrteMa. ®OTOBOATANUYHNTE CUCTEMM MOXE Aa Ce OKaXaT noj o4YakBaHUATa.

(iv) 3aBuMcMMOCT OT TpeTa cTpaHa. [encrtBawuTte [lpyXecTBa OT rpynata ca
M31I0)KEHW Ha PUCK TpeTu CTpPaHW, KOMUTO Ca HAeTM 3a MWHCTanuMpaHe W

noaApbXKa Ha dDOTOBOJ'ITaVI‘-IHVI CUCTEMU, Aa HE U3NBJIHAT UMW Aa HE YCNEAT Aa
M3NBJTHAT BB3JZIOXKEHUTE 3a4a4Yn HaBpeEME WU M306LL|,0, KOETO HEU3NbJIHEHUE




MOXe WNu Aa AoBefe A0 AOMbAHUTENHW pa3xoau, MOETM OT 3acerHaTtute
OpyxecTBa OT rpynata wanm [0 NpaBHUM JAEUCTBUS, KOUTO KIIMEHTUTE Le
npeanpueMaT cpelly Hsikoe oT [pyxecTBaTa oT rpynara.

(v) OnepaTtuBHM puckoBe. [leheKkTUTe UM HEU3MNPABHOCTUTE MOraT Aa MOBAUSAT
Ha ¢doToBONMITAaMYHA CUCTEMA M Aa AOBeAaT A0 NMpekbCBaHe Ha paboTtaTa, npes
KOMTO Mepvoan Aa He ce MNpouM3Bexaa HWMKAKBO WM CaMO HaManeHu
KONIMYEeCTBa €NIEKTPOEHEPrUsl, KOMTO Aa Ca AOCTbMHM 3a@ NpPeaocTaBsiHE Ha
K/IMEHTUM UM nojaBaHe KbM MpexaTa. LlleTute mMoraT Aa HaBpeasiT Ha TpeTu
CTpaHu.

(vi) HenpaBwuaHu 6baeuin oueHkun. [JokaTo M3Mon3Ba cpencTtBa, B3eTU Hasaem OT
EmutenTa, Sun Contracting AG Moxe aa npuaobusa akumu WM akKTUBK OT
KOMMaHMKN, KOUTO Ca aKTUBHU B CbLUMS UAW AOMNbABal, 6U3HeC, ako LeHuTe ca
pasyMHU WM akumumTe wuarnexaar nogueHeHu. Sun Contracting AG Moxe
HenpaBWAHO, HeAOoCTaTb4yHO WM M306LWO0 Aa He oueHn puckoseTe (Mexay
APYroTo NpaBHU, NKOHOMUYECKN UM TEXHUYECKN) Ha AaneHo npnaobusaHe.

dopcMmaxop. M3BbHpeaHUTe CcbbuTMa Kn dopcMaxopHUTe O06CTOATENCTBA HE Ca HUTO
npeasuanMm, HUTO MNOBAMSHM OT EMuTeHTa. TakmBa cbbutusa MoraT pa AoBenaT Ao
CMYyLLeHns Mnu nbnaHa 3aryba Ha 6u3Hec onepaummte Ha EMUTEHTaA M/mnm Ha emHo OT
OpyxecTtBaTa oT 'pynaTa.

2.3. Knw4osa MHQDOQMaQVIFI 3a LIEHHUTE KHWXXA

2.3.1.

KakBu ca OCHOBHUTE XapaKTEPUCTUKN HA LUEHHUTE KHUXa?

O6nuraunute, ISIN LI1318802520, npeacrasnasat npekn, 6e3ycnoBHy,
Heobe3neyeHn 3a4bXXeHN Ha EMUTEHTa, paBHO3HAYHU NOMEXAY CU.

O6nuraunnte ca aeHommHupaHu B LLBehuapckn dpank (CHF) u ca emutmpaHu B
AeHoMuHauum ot 0,96 CHF Bcska.

MbpBoHavanHaTta odeptHa ueHa (,EmMumcmoHHa uyena") e 1,00 CHF 3a gan wu
BK/ItOYBa npemMuss B pa3sMmep Ha 0,04 CHF 3a gsn. Obnuraumute MoraT ga ce
NpexBbpasAT caMo B MUHMMaNHU cymMun oT 1,00 CHF 1 BCWMUYKM HepasaenHun KpaTHU
Ha 1,00 CHF Hapg Tax. MMHMManHaTta cyMa 3a 3anucBaHe e 1 000,00 CHF.

ObnuraunnTte ca CbC CpoK OT 19 roavHuM mn egmHageceTr meceua, ot 1 despyapm
2024 r. po 31 pekemBpu 2043 r. n ca nnaHupaHu ga 6vaat 06paTHO U3KYMNEHU Ha
4 aHyapun 2044 r. (,AaTta Ha naaex").

ObnuraunnTe HOCAT NMxXBa BbpXy obwata MM HOMWHANHA CTOMHOCT B pa3Mep Ha
6,00 % rognwHo. B 3aBMCKMMOCT OT cpoka Ha Obnuraumute, TNXBEHUAT NPOLEHT
we 6bae yBenuyeH CbrnacHo npegsaputenHo onpegened rpaduk go (i) 6,50 %
roguvwHo (cnea cpok ot 7 roavHwn), Ha (ii) 7,00 % roauwHo (cnea cpok ot 14
roguHn).

MputexaTtennte Ha obauraumu e nonaydyasaT cnoxHa amxea ot 6,00 % rogmwHo
0o 7,00 % rogmMwHo BbpXy HauducieHa M HennaTteHa JinxXBa, KOSITO Cblo we 6bae
Ob/XMMa B MOMEHTa Ha M3nsallaHe Ha HOMWHanHaTa CTOMHOCT Ha O6bnurauunTe.
PasMepbT Ha roaMwHMa NUXBeH Aoxo4 3a JluxBeH nepuoa (KakTo e aeduHupaH
no-4osly) ce usymcnsaea cneg MatTnyaHeTo My m ce gobassa KbM HOMMHaNHaTa cyma
Ha 3anucaHuTe O6nuraumMm Ha BcAka [laTa Ha nJawaHe Ha BUpTyasHa nMxBa
(kakTOo e peduHupaHa no-gony) Ao nagexa Ha obnuraummTte. CnegoBaTesniHO
6baewm nuxen no ObanraunmTe We ce usnallat KakTo BbpXy HadasHusa KanuTan
(HOMMHanNHaTa cyMa Ha 3anucaHute Ob6nuraummn), Taka W BbPXY JMXBaTa,
HaTpynaHa OT nNpeaxXxoAHW TroAuHU. JIMXBEHUAT MNPOLEHT Ha CNOXHaTa NMxBa
CbOTBETCTBA Ha JINXBEHUS MPOLEHT, KOWTO € MNPWIOXWUM 3a U34YMCNsBaHe Ha



nMxBaTta No OTHOLWEHME HAa HOMWHaNHaTa cyMa Ha 3anmcaHute Obnurauun. JiInxeeH
nepuoa e nepuoabT OT MbpBMSA Banbop (BKIKOYUTENHO) WAM BCEKU CbOTBETEH
CnepBaw, Banbop (BkAoUMTENHO) Ao 31 asrycTt 2024 r. (BkntouutenHo) (,Mbpeu
JIMXBeH nepuvoa") n cnea ToBa oT 1 cenTeMBpu BCsika rogmHa (BKAKYUTENHO ;
~daTa Ha nnawaHe Ha BupTyasiHa nauxBa") A0 31 aBrycr BCAKa roanHa
(BknwountenHo; (,CnepaBaw, nuxseH nepuwop"; ,MbpBu NuxBeH nepuoa” u
,Cneasawy nuxBeH nepuop" 3aeaHo, ,JinxeeH nepmopn"). NocnegHUAT NNXBEH
nepuog we ce cymta nepmoga ot 1 centemBpu 2043 r. (BkawuuTenHo) ao 31
hekemBpu 2043 r. (BknwuutenHo) (,MocnepeH nuxseH nepuvopR”).

e [lnawaHmsaTa Ha NMXBU W CIOXHM JIMXBU Ce€ W3BbPLIBAT KATO e€4HOKpaTHU
nnawanunsa (,Bbyner napgex") B Kpasd Ha cpoka Ha O6bnurauumte mnam - ako
ObnuraunmTe ca NpekpaTeHn UM U3KyneHun obpaTHO OT EMMUTEHTa npeaun Kpas Ha
CpoKa — B MOMEHTa Ha u3nsiawiaHe Ha HOMMHanHaTa cyMa Ha O6bnuraunute (, AaTa
Ha npeacpoYHO 06paTHO M3KynyBaHe").

2.3.2. Kbfe e ce TbpryBart UEHHNUTE KHUXAa?

O6bnuraunnte HaAMa pa 6baaTt AonyckaHW OO0 TbproBus Ha Perynupad nasap (uned 4,
naparpad 1, Touka 21 ot MIFID II), MHOrocTtpaHHa cuctema 3a Tbproeus mam MTF (uneH
4, naparpad 1, Touka 22 ot MiIFID II), OpraHumsmpaHa cuctema 3a Tbprosmsa mnm OTF
(uneHn 4, naparpad 1, 1. 23 MIFID II) nnm BCSIKO ApYyro MACTO 3@ Tbprosusl.

2.3.3. Kou ca kiro40BUTE PUCKOBE, CEUNGDUYHN 38 LUEHHNTE KHUXA?

[MpuTexatenute Ha obavraunm ca M3noxeHw Ha PUCKa OT OorpaHn4yeHa IMKBUAHOCT Ha
ObnvraunmTe w” ca W3N0XEHW Ha puCKa jJa He ce pa3Buve BTOpPWMYEH nas3ap 3a

Ob6nuvrauunute. O6nuraumnTe HAMa ga 6baaT AonyCcHaTU A0 Tbprosus Ha PerynupaH nasap,
MTF, OTF nnu gpyro msicto 3a Teprosus (,Jincreane"). JinkBngHocTtTa B obnurayummte we
6bae MHOro orpaHudeHa. lMputexatenute Ha obnmraumm moxke m306WoO ga He MoraT Aa
npoaaaat csomte ObnuraumMm nnu aa He NpofajaTt Ha LLeHUTE, KOMTO TbpCsT.

NHBecTnpaHeTo B ObanraunMmTe Moxe fla He € YMECTHO M NoAxX0oAsUl0 3a MHBECTUTOPUTE.
Mputexatenute Ha obnuraumMm HsSMa Aa nonydyaBaT JIMXBEHW MNallaHUs MO BPEMe Ha
cpoka Ha Ob6bnuraumute. [NpekpataBaHeTo Ha Ob6bnauraumm 6e3 npuumHa (cnydan Ha
HEU3Mb/IHEHME) HE € OCbLECTBMMO Mpe3 MnbpBUTE NEeT rogMHm (NaC nepuoa Ha
npeavsBecTMe OT LWeCT Meceua) OT Cpoka WM. Ha noTeHUManHUTE MHBECTUTOpU Cce
npenopbyBa JAda MNOTbPCAT WHAMBMAYAsSleH CbBEeT npeauM JAa B3eMmaT peweHue 3a
WHBECTULMS, KAaTO Ce B3eMaT npeaBui TEXHUTE 3HaHWUSA, ONUT, PUHAHCOBO CbCTOSIHWE U
WHBECTULMOHHU Lenmn (BKIYMUTENHO TOIEPAHTHOCT KbM PUCK).

Jlunca Ha curypHocT. O6nurauumTte ca Heo6e3anevyeHn M He ca HWUTO 3acTpaxoBaHMU, HUTO
rapaHTMpaHM OT KOSTO M JAa € MNpaBUMTENCTBEHA areHuus WUAM Apyra TpeTa CTpaHa.
MHBecTMpaHeTo B Ob6nuraummte He e 6aHKOB AEMO3UT UM He e B o6xBaTa Ha Cxema 3a
3aluMTa Ha Aeno3uTuTe (rapaHuMs 3a Aeno3vTy UKW KOMMEeHcauuMs Ha MHBecTuTopuTte). B
cny4dain Ha HennatexocrnocobHocT Ha EMuTeHTa, Mputexartenute Ha obnuraumMm He mMorat
N He TpAbBa Aa o4YaKBaT M3MNallaHe Ha MHBECTUPAHUTE CpeacTBa OT TpeTa CTpaHa.

PuckoBe 3a [lputexartenute Ha obauvraumm kKato kpeamtopu Ha EmuteHTta (Puck ot
HemsnbaHeHue). WHBecTMpaHeTo B obnurauumTe BKAKOYBA MNoeMaHe Ha Puck oT
Hem3nb/iHEHNne Ha EMuUTEeHTa, KOMTO MOXe YaCTUYHO WM U3LUAJ0 Aa He U3NbJHU
3agbkeHusaTa cv no ObnuvraumuTe, KOETO MOXe Aa AoBeae A0 ToBa [MputexaTtenuTe Ha
obnvrauum pa npeTbpnaT NbjHa 3aryba Ha MHBeCcTUMpaHu cpeactea. ObnuvrauumTe ca
aAeHomuHupanm B CHF (LUBenuapckm dpaHk). [pyxecTtBata OT rpynata ca nNpeanMHo
aKTUBHMW B AbpXXaBU-4yNeHKM Ha EBpPONENCcKOTO WMKOHOMMYECKO MPOCTPaHCTBO, KbAETO
HauMoHanHaTa BanyTa € eBpoTo. M3uucneHusaTa Ha [pyxecTtBaTa OT rpynata ce
M3BbpWBaAT B EBPO U TEXHUTE aKTUBM Ce oueHaBaT B EBpo. lNpuxoante, reHepupaHu oT
LOpyxecTBata oT rpynaTa, ca u we 6baaTt npeaMmHo B EBpo. EMUTEHTDBT € nanpaseH npea




puck LBenuapckmaT dpaHk ga noBuwmM CTOMHOCTTA CUM B CpaBHeHWe c EBpoTO, Tbi KaTo
TexecTTa Ha gbara no Obnuraumnte (KOMTO Ca AeHOMUHMpaHU B LUBeluapckn dpaHkose)
LLe Ce yBEIMYMN MO CbLMSA HAUMH.

Be3 BangaHue. MputexaTenuTte Ha obnMrauMmn HAMaT BAMSHUE Bbpxy BM3HEC MonuTukaTa,
KOPMOpaTUBHOTO yNpaB/ieHNe UM KakKBUTO M Aa 6UI0 peleHnsi, KoMTo EMUTEHTBLT TpsibBa
0a B3eMe. Bb3MOXHO € Ja MMa pasnuuua B WHTepecuTe Ha EmMuTeHTa M Te3nm Ha
MpuTexaTtenute Ha ob6bnuraumMm M EMUTEHTBLT MOXe Aa UM3BbplIBa CBOSAATA [ENHOCT B
NpoTMBOpPEYnNE C MHTepecuTe Ha MpuTexartenuTe Ha obnuraumm.

2.4. Knw4dosa MHQDOQMaLI,MH OTHOCHO I'Iy6}'ll/l‘-IHOT0 npeanaraHe Ha LEHHW KHWXa W/WUnuv
A0NYCKAHETO A0 TbProBUA HA pPEryanpad nasap

2.4.1. Tlpyu KkakBu ycioBus U rpapuK MHBECTUTOPUTE MOraT Aa MHBECTUPAT B Tasu LieHHa
KHura?

Obnuraunnte we 6baat nNybAMYHO npepnaraHW Ha WHBECTUTOPMU, YUMUTO CbOTBETHU
cepanuua unu mectonpebmBaBaHe ca B egHa oT [bpXxaBuTe Ha npeanaraHe B nepuoaa ot
npeanonaraemo 1 despyapu 2024 r. no npeanonaraemo 30 sHyapu 2025 r. (,Mepuon Ha
npepnaraHe"). 3anHTepecoBaHuTe uHBecTuTopm B Obnuraummte Morat ga nogasaTt
npeanoXeHns 3a 3anucBaHe OHMaWMH WM ANPEKTHO C EmMuTeHTa upe3 HeroBus yebcant
https://xserv.kdportal.de/registration/. WaeHTudukaumara Ha WHBECTUTOP BKJOYBA
nperneg Ha konue OT odwuuManeH LAOKYMEHT 3@ CaMOJIMYHOCT, KOWTO Ce KadBa B
nnatdhopMaTa 3a 3anuceaHe. [lMpepnarawinte uHBecTuTopu We 6baaT MHMOPMUpPAHM OT
EMUTEHTa Janu CbOTBETHUTE MM NpPeasiOXKeHMs 3a 3anucBaHe ca bwan npuetn unm
OTXBbpsieHn. 3anucaHmte O6nurauum ce umsnnawat Ha 1 despyapu 2024 r. (,MbpBa
AaTa Ha Banbop") win — ako Obnuraymnte ca 3anmMcaHu Ha KOATO U Aa € No-KbCHa AaTa
- Ha MbpBUS MM NeTHageceTus AeH OT BCeKM Mecel (BcsAka ,JlonmbsHMTEsNIHA AaTa Ha
Banbop").

2.4.2. 3aujo ce u3rotss 1o3m llpocriekr?

HeTHuTe noctbnneHus ot MNpeanaraHeTo Ha ObnuraumuTte ce oueHsBaTt Ha 47 500 000,00
CHF (B cnyyain Ha nbaHO njacupaHe) W we 6baat npeaocTtaBeHM OT EMmMTeHTa Ha
[OpyxecTBata oT rpynaTta 3a dMHaAHCMpaHe Ha KOpNopaTUBHUTE UM LENnN 3a yBesndyaBaHe
Ha 6pos Ha (OTOBOATAUYHM CUCTEMU BbLB Bpb3ka C POTOBOATAMYHOTO gorosapsiHe (uUau
ypes wm3guraHe waM 3aKynyBaHe Ha (HOTOBONTAMYHU CUCTEMU AUPEKTHO, WIN KOCBEHO
ypes 3aKynyBaHe Ha aKkuMuM B KOMMaHMKW, KOWUTO nMpuTexasaT W ynpasnssaT
doTOBONTAUYHM CUCTEMMN).



2 _Croatian Translation of the Summary of the Prospectus (KRATAK
SADRZA))

2.1, Uvod i upozorenja

Ovaj prospekt (,Prospekt") odnosi se na javhu ponudu obveznica ,Sun Invest
Registered CHF Bond 2024 - 2043" od dana 31. sijeCnja 2024. godine u ukupnom
nominalnom iznosu do 48.000.000,00 CHF podijeljenom na 50.000.000 upisanih
obveznica s fiksnom kamatom u nominalnom iznosu od 0,96 CHF po jedinici
("Obveznice") s dospije¢em na dan 4. sije¢nja 2044. godine (,Datum dospijeca").
Obveznice predstavljaju izravne i neosigurane obveze drustva Sun Invest AG
("Izdavatelj") koje su medusobno jednako vrijedne. Rok trajanja obveznica zapocet ce
1. veljaCe 2024. i zavrsSiti 31. prosinca 2043. godine. Izdavatelj ¢e Obveznice javno
ponuditi ulaga¢ima sa sjedistem ili prebivaliStem u jednoj od sljedecih drzava (,Drzave
na koje se ponuda odnosi“): Lihtenstajn, Austrija, Belgija, Bugarska, Hrvatska,
Francuska, Italija, Luksemburg, Nizozemska, Rumunjska, Slovacka, Slovenija, épanjolska
i Svicarska. Izdavatelj je informacije sadrzane u ovom Prospektu predstavio u trenutku
registracije Prospekta, osim ako nije uredeno drugacije.

Ovaj se Kratki sadrzaj treba smatrati uvodom u Prospekt i svaki ulaga¢ odluku o ulaganju
u Obveznice treba temeljiti na Prospektu u cjelini. Gradanskopravnu odgovornost u
odnosu na Kratki sadrzaj imaju samo one osobe koje su sastavile ovaj Kratak sadrzaj,
ukljucujuci bilo koji prijevod istog te samo u dijelovima u kojima je Kratak sadrzaj
obmanjujuci, netocan ili nedosljedan kada se cCita zajedno s ostalim dijelovima Prospekta
ili u dijelovima u kojima, kada se Cita zajedno s ostalim dijelovima Prospekta, ne pruza
klju¢ne informacije koje bi pomogle ulagac¢ima pri donosenju odluke o ulaganju u
Obveznice. Ulaganje u obveznice ukljucuje rizike i ulagac¢i mogu izgubiti cijelo ulaganje il
njegov dio. Ako u odnosu na zahtjev u vezi s informacijama sadrzanima u Prospektu
bude pokrenut postupak pred sudom, ulaga¢ kao tuzitelj mogao bi, u skladu s
nacionalnim zakonodavstvom, biti obvezan snositi troSkove prijevoda Prospekta prije
pokretanja postupka pred sudom.

Naziv i medunarodni identifikacijski broj vrijednosnih papira (ISIN) Obveznica
Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043, ISIN kod: LI1318802520.

Identitet i kontakt podaci Izdavatelja, ukljucujuéi i identifikacijsku oznaku pravnog
subjekta (LEI)

Izdavatelj je Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15, Lihtenstajn , broj telefona:
+423 38 001 00, e-mail: office@suninvestag.com. Identifikacijska oznaka pravnog
subjekta (LEI) Izdavatelja : 529900RFBNLOLC4T6626.

Identitet i kontakt podaci nadleznog tijela koje odobrava Prospekt, datum odobrenja
Prospekta._

Ovaj Prospekt odobrilo je Tijelo za nadzor financijskog trziSta Lihtenstajna (,FMA
Lihtenstajn"), Landstrasse 109, postanski pretinac 279, 9490 Vaduz, Lihtenstajn,
telefon: +423 236 73 73, e-mail: info@fma-li.li ; od dana 31. sijeCnja 2024. godine.

2.2 Klju¢ne informacije o Izdavatelju

2.2.1. Tko je Izdavatelj vrijednosnih papira?

Izdavatelj je drustvo Sun Invest AG, drustvo kéi drustva Sun Contracting AG. Izdavatelj
je osnovan i trenutno posluje prema propisima Lihtenstajna u obliku dionickog drustva
(njemacki: Aktiengesellschaft ili AG). Glavna djelatnost Izdavatelja jest djelovati kao
subjekt posebne namjene i putem ugovora o zajmovima osigurati sredstva drustvima iz
grupacije Sun Contracting (,Drustva iz grupacije"). Djelatnosti Grupacije Sun



Contracting obuhvacaju instalaciju i rukovanje fotonaponskim sustavima i prodaju
elektri¢ne energije koja se proizvodi u tim sustavima u skladu sa sporazumima koji ¢e se
sklopiti s klijentima (,Ugovaranja fotonaponskih poslova").

Grupacija Sun Contracting uz svoje mati¢no drustvo Sun Contracting AG (Landstrasse 15,
LI-9496 Balzers) obuhvaca sljedec¢a drustva kceri:

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun
Contracting Germany Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun
Contracting Austria GmbH (prije: Sun Contracting GmbH; Wegscheider StraBe 26,
AT4020 Linz), Sun Contracting Switzerland AG (Freigutstrasse 22, CH-8002 Zirich), Sun
Contracting Poland sp. Z o0.0. (Al. Zwyciestwa 241/10, PL-81-521 Gdynia), Sun
Contracting Engineering GmbH (prije: sun-inotech GmbH; Wegscheider StraBe 26, AT-
4020 Linz), Sun Contracting Projekt GmbH (Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz) i
Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova). Drustva kéeri Grupacije Sun
Contracting nalaze se u u Lihtenstajnu, Njemackoj, Austriji, Poljskoj, Svicarskoj i
Sloveniji.

Na dan ovog Prospekta, Sun Contracting AG drzi 100% svih dionica u Izdavatelju..

Izdavatelj je pod neizravhom kontrolom Andreasa Pachingera koji je ¢lan upravnog
odbora drustva i kao vecinski dionic¢ar drzi 90.00 % udjela u drustvu Sun Contracting AG.
Andreas Pachinger ima neizravan kvalificiran udio u Izdavatelju. Na dan ovog Prospekta
Izdavatelju nisu poznati dogovori ili okolnosti koji bi naknadno mogli rezultirati
promjenama u odnosu na kontrolu nad Izdavateljem.

Na dan ovog Prospekta Markus Urmann jedini je c¢lan upravnog odbora Izdavatelja.
NajviSe upravljacko tijelo Izdavatelja je glavna skupstina dionicara.

Trenutni ovlasteni revizor Izdavatelja je drustvo BDO (Lihtenstajn) AG, FL-9490 Vaduz,
Wuhrstrasse 14 (Revisionsstelle), clan Udruzenja revizora Lihtenstajna. Reviziju
financijskog izvjeStaja Izdavatelja za financijsku godinu koja je zavrsila 31. prosinca
2021. godine izvrsilo je drustvo Grant Thornton AG, FL-9494 Schaan, Bahnhofstrasse 15.

2.2.2. Koje su kljucne financijske informacije o Izdavatelju?

Izvore klju¢nih financijskih informacija u vezi Izdavatelja predstavljaju revidirani godiSnji
financijski izvjestaji Izdavatelja od dana 31.12.2022. i od dana 31.12.2021. godine koji
su izradeni u skladu sa Zakonom o osobama i trgovackim drustvima KneZevine
Lihtenstajn (Personen- und Gesellschaftsrecht, PGR), opéeprihvaéenim ra¢unovodstvenim
nacelima, kao i financijski izvjestaj Izdavatelja za razdoblje tijekom godine na dan 30.
rujna 2023. godine koje nije revidirano niti pregledano.

Bilanca (u EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
AKTIVA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 125.595,77 172.694,21 217.618,39
Nekretnine, postrojenja i 0,00 0,00 0,00
oprema
Financijska imovina 56.214.420,20 39.424.216,75 6.100.696,89

Ukupna dugotrajna

56.340.015,97

39.596.910,96

6.318.315,28

imovina

Kratkotrajna imovina
Zalihe 0,00 0,00 0,00
Potrazivanja 3.095.328,41 3.145.496,18 19.440,31
Vrijednosni papiri 0,00 0,00 0,00
Bankovni saldo, postanski | 948.313,94 610.719,58 346.452,73
Cekovi, ¢ekovi i gotovina

Ukupna kratkotrajna 4.043.642,35 3.756.215,76 365.893,04

imovina

UKUPNA AKTIVA

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

PASIVA




Kapital

Upisani temeljni kapital 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00
Kapitalne rezerve 0,00 0,00 0,00
Prenesena/i dobit/gubitak | -387.498,69 -80.038,84 0,00
Godisnja/i dobit/gubitak 417.356,19 -307.459,85 -80.038,84
Ukupni dionicki kapital 1.029.857,49 612.501,31 919.961,16
Rezerviranja 15.000,00 15.000,00 10.529,05
Obveze 56.425.023,97 39.833.858,35 5.179.231,31
Ukupni duznicki kapital 56.440.023,97 39.848.858,35 5.189.760,36
Odgodeno placanje troskova i | 2.913.776,86 2.891.767,06 574.486,80

prihod buduéeg razdoblja

UKUPNA PASIVA

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

Racun dobiti i gubitka (u

od 01/01/2023

od 01/01/2022 do

od 02/03/2021 do

EUR) do 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Prihodi 23.748,40 0,00 0,00
Ostali poslovni prihodi 0,00 0,00 0,00
Rashodi za nabavljene usluge -30.249,89 0,00 0,00
Bruto dobit -6.501,49 0,00 0,00
TroSkovi osoblja
Place i nadnice -126.284,60 -305.159,88 -48.132,60
Doprinosi za socijalno -98.743,00 -77.960,13 -10.474,25
osiguranje i rashodi za
mirovinski fond
od toga za mirovinski (5.924,00) (4.651,16) (555,26)
fond
Otpisi i vrijednosna uskladenja
nematerijalne imovine i -47.098,44 -62.797,90 -15.509,60
nekretnina, postrojenja i
opreme
Ostali operativni rashodi -688.675,26 -4.088.485,64 -156.561,20
Ostali prihodi s osnove kamata 3.218.797,23 5.364.337,19 254.734,38

i sli¢ni prihodi

od poduzetnika unutar
grupe

(365.538,00)

(1.287.976,21)

(213.017,91)

Rashodi s osnove kamata i -1.777.138,26 -1.137.325,90 -102.355,57
sli¢ni rashodi

od poduzetnika unutar 0,00 (0) (0)

grupe
Porez na dobit -57.000,00 -67,59 -1.740,00
Dobit nakon oporezivanja 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Ostali porezi 0,00 0,00 0,00
Dobit/gubitak razdoblja 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Izvjestaj o novéanom 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
tijeku (u EUR)
Godisnji rezultat 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
(+Dobit/-Gubitak)
+/- Financijski rezultati -1.441.658,97 -4.227.011,29 0,00
Prihod prije kamata -1.024.302,79 -4.534.471,14 -80.038,84
+ Amortizacija 47.098,44 62.797,90 15.509,60
dugotrajne imovine
+/- 0,00 4.470,95 10.529,05
Povecanje/smanjenje
rezervi
+/- 50.167,77 -3.126.055,87 -19.440,31%*
Smanjenje/povecanje
potrazivanja i ostale
imovine
+/- 16.613.175,42 36.971.907,30 5.753.718,11
Povecanje/smanjenje
obveza
= Novcani tijek od 15.686.138,84 29.378.649,14 5.680.277,61%
poslovnih aktivnosti
- Pla¢anja za ulaganja u 0,00 -17.873,72 -233.127,99




nekretnine, postrojenja i
opremu

- Plac¢anja za ulaganja u
financijsku imovinu

-16.790.203,45

-33.323.519,86

-6.100.696,89*

+ Prihodi od prodaje
financijske imovine

0,00

0,00

0,00

= Nov<¢ani tokovi od
investicijskih
aktivnosti

-16.790.203,45

-33.341.393,58

-6.333.824,88%*

+ Uplata od strane 0,00 0,00 1.000.000,00
dionicara

- Uplata dioni¢arima 0,00 0,00 0,00

+ Prihodi od uzimanja -1.777.138,26 -1.137.325,90 0,00
zajmova

- Otplata zajmova 3.218.797,23 5.364.337,19 0,00

= Novcani tokovi iz
financijskih aktivnosti

1.441.658,97

4.227.011,29

1.000.000,00

Novac i novcani 610.719,58 346.452,73 0
ekvivalenti na pocetku

razdoblja

Novac i novcani 948.313,94 610.719,58 346.452,73

ekvivalenti na kraju
razdoblja

Iznosi koji su oznaceni * izmijenjeni su zbog promjena u izracunima novog revizora i ne
podudaraju se s iznosima u odgovaraju¢ima dodacima."

2.2.3. Koji su kljucni rizici specificni za Izdavatelja?

Neoperativno drustvo. Izdavatelj je osnovan u svrhu izdavanja duzni¢kih instrumenata,
kao sto su financijski instrumenti, ulaganja (Veranlagungen) i/ili kapitalna ulaganja
(Vermégensanlagen). Izdavatelj ¢e staviti na raspolaganje prihode (putem neosiguranih
zajmova) Drustvima iz grupacije. Vlasnici obveznica nemaju niti ¢e imati pravo ovrsiti
zajmove ni bilo kakvo pravo izravnog regresa prema DrusStvima zajmoprimcima iz
grupacije; nece imati izravna potrazivanja za takve nepodmirene iznose prema Drustvu
zajmoprimcu iz grupacije i ne mogu podnijeti zahtjev ili tuzbu pred stecajnim sudom.
Izdavatelj se ne bavi drugim aktivnostima osim izdavanja, ponude i plasiranja duznickih
instrumenata kako bi time osigurao prihode Drustvima zajmoprimcima iz grupacije. Kao
relativno mlado drustvo Izdavatelj nema korporativhu povijest koju bi ulagaci mogli
procijeniti.

Zaduzivanja. Drustvo Sun Contracting AG najvaznije je drustvo unutar grupacije Sun
Contracting. Prema financijskim izvjestajima na dan 31.12.2022. godine ukupne obveze
drustva Sun Contracting AG iznose 126.141.012,81 EUR, ukupni duznicki kapital iznosi
123.189.471,39 EUR, dok dionicki kapital drustva iznosi ukupno 714.816,88 EUR.
Financijski gearing drustva, odnos duga i kapitala drustva, vrlo je visok i drustvo Sun
Contracting Ag osjetljivije je na promjene u pogledu operativhe dobiti. Prema godisnjem
financijskom izvjestaju na dan 31. prosinca 2022. godine ukupne obveze Izdavatelja
iznose 43.353.126,72 EUR, ukupni duznicki kapital iznosi 39.848.858,35 EUR, dok
dionicki kapital drustva iznosi ukupno 612.501,31 EUR. Njegov financijski gearing, odnos
duga i kapitala, vrlo je visok i Izdavatelj je osjetljiviji na promjene u pogledu poslovne
dobiti. Izdavatelj nije sklopio niti je pristao sklopiti ograni¢avaju¢e sporazume u vezi s
izdavanjem Obveznica u pogledu dodatnih zaduzenja istog ili ishodenja jamstva
jednakovrijednih s Obveznicama ili povlastenog ranga u odnosu na obveze po
Obveznicama. Bilo kakvo dodatno zaduZivanje moglo bi znacajno povecati mogucnost
kasnjenja ili izostanak pla¢anja kamata ili glavnice po Obveznicama i/ili smanjiti iznos
nadoknadiv Vlasnicima obveznica u slucaju insolventnosti ili likvidacije Izdavatelja.



Rizici _smanjenja_vrijednosti. Promjene u odnosu na trziste energije i fotonapona,
ekonomsko okruzenje, troSak kapitala i druge pretpostavke za izracun (npr. ekonomski
preostali vijek uporabe) mogu rezultirati smanjenjem vrijednosti imovine Drustava iz
grupacije.

Rizici osiguranja. Grupacija Sun Contracting mozda ne¢e modi ishoditi osiguranje za svaki
potencijalni rizik povezan s njezinim aktivnostima. Prikladno osiguranje po razumnoj
stopi nije uvijek dostupno na trzistu i ne moze se dati jamstvo da bi postojece osiguranje
bilo dovoljno da pokrije sve gubitke i dugove kojima bi Drustva iz grupacije mogla biti
izlozena.

Regulatorni_rizici. Izmjene mjerodavnih zakona ili promjene prethodnog obvezujuceg
tumacenja takvih zakona mogu utjecati na grupaciju Sun Contracting jer se izracuni u
pogledu ulaska na trziste temelje na vaze¢im zakonima. Bilo kakve izmjene vazecih
zakona mogu poslovni model Drustva iz grupacije uciniti djelomic¢no ili u cijelosti
neprofitnim.

Rizici u odnosu na Drustva iz grupacije. Kao drustvo Cija je svrha osiguravanje sredstava
Drustvima iz grupacije, Izdavatelj bit ¢e izlozen svim rizicima kojima je izlozeno svako od
Drustava iz grupacije, a ti su rizici medu ostalim sljededi:

(i.) Rizici_likvidnosti. Izdavatelj ovisi o uplatama kamata od strane Drustava iz
grupacije kao i o slobodnim nov¢anim tokovima i nov€anim ekvivalentima
kako bi ispunio svoje financijske obveze. U slu¢aju da Izdavatelj nema
dovoljnu likvidnost, njegova sposobnost ispunjavanja obveza iz Obveznica
je ugrozena.

(ii.) Konkurentno okruzenje na trzistu. Grupacija Sun Contracting mozda
¢e se suoditi s konkurencijom iskusnijih, poznatijih i afirmiranijih postojecih
drustava ili jednostavno s povecanom konkurencijom koja ¢e mozda
isposlovati bolje cijene dobavljaca, ekonomicnije proizvoditi robu i pruzati
usluge u velikim koli¢inama ili iskoristiti veée proracune za marketing.

(iii.) IzraCun i planiranje. Operativna Drustva iz grupacije mogla bi
nedovoljno ili neto¢no planirati fotonaponske sustave, a kao rezultat toga
klijent mozda ne bi bio opskrbljen koli¢inom energije izracunatom i
dogovorenom s klijentom, pa bi mogla propustiti predvidene naknade.
Dodatni kapitalni izdaci mogla bi biti nuzni ako bi se fotonaponski sustav
morao demontirati i/ili bi bilo potrebno naci zamjenski prostor. Izracuni
mogucih prihoda temelje se na iskustvu operativnih Drustava iz grupacije u
odnosu na prosjecan ucinak i troSkove odrzavanja fotonaponskih sustava u
proSlosti kao i klimatske uvjete koji se oCekuju na podrucju gdje ce se
fotonaponski sustav postaviti. Postoji moguénost da fotonaponski sustavi
ne ispune ocekivanja.

(iv.) Ovisnost o tre¢im osobama. Operativna Drustva iz grupacije
izlozena su riziku da trece osobe, angazirane za instalaciju i odrzavanje
fotonaponskih sustava manjkavo izvedu zatrazene radove, izvan zadanog
roka ili ih uopce ne izvedu. Takvi propusti mogu rezultirati dodatnim
troSkovima koje snose Drustva iz grupacije koja su time pogodena, ili
sudskim radnjama koje bi klijenti poduzeli protiv bilo kojeg Drustva iz
grupacije.

(v.) Operativni rizici. Nedostaci ili greSke mogu utjecati na fotonaponski
sustav i mogu rezultirati prekidom rada, tijekom kojeg perioda se ne
proizvodi energija ili se proizvodi samo smanjena koli¢ina energije te se
moze staviti na raspolaganje klijentima ili odlazi u mrezu. Osteéenja mogu
naskoditi tre¢im osobama.




(vi.) PogreSne procjene za buducnost. Drustvo Sun Contracting AG
mozda ce tijekom koriStenja sredstava koja je pozajmilo od Izdavatelja
stjecati dionice u drustvima ili imovinu drustava koja djeluju u istoj
poslovnoj grani ili komplementarnom podrucju poslovanja ako cijene bude
razumne ili ako se Cini da su dionice podcijenjene. Drustvo Sun Contracting
AG moze izvrsiti pogresnu ili nedovoljno dobru (izmedu ostalog pravnu,
ekonomsku ili tehnic¢ku) procjenu rizika akvizicije ili istu uopée ne izvrsiti.

Visa sila. Izdavatelj ne moze predvidjeti niti utjecati na izvanredne dogadaje niti
dogadaje vise sile. Takvi dogadaji mogu imati za posljedicu smetnje ili potpuni gubitak
poslovnih aktivnosti Izdavatelja i/ili jednog od Drustva iz grupacije.

2.3.

2.3.1.

Klju¢ne informacije o vrijednosnim papirima
Koje su glavne znacajke vrijednosnih papira?

Obveznice, ISIN LI1318802520, predstavljaju izravne, neuvjetovane, neosigurane
obveze Izdavatelja, te su medu sobom jednakovrijedne.

Obveznice se izdaju u Svicarskim francima (CHF), i to u apoenima od 0,96 EUR
svaka.

PoCetna cijena ponude (,Cijena Izdavanja”) iznosi 1,00 CHF po obveznici i
ukljucuje premiju u iznosu od 0,04 CHF po obveznici. Obveznice su prenosive
samo u minimalnim iznosima od 1,00 CHF i svim integralnim viSekratnicima iznad
tog iznosa. Minimalni iznos ponude je 1,000,00 CHF.

Obveznice imaju rok od 19 godina i jedanaest mjeseci, od dana 1. veljace 2024.
godine do dana 31. prosinca 2043. godine i predvideno je da se otkupljuju na dan
4. sijeCnja 2044. godine (,Datum dospijeca”).

Obveznicama se obra¢unava kamata na njihov ukupni nominalni iznos po stopi od
6,00 % godisnje (p.a.) Ovisno o trajanju Obveznica godiSnja kamatna stopa
povecat ¢e se po unaprijed odredenom planu na (i) 6,50 % p.a. (po proteku
razdoblja od 7 godina), i na 7,00 % p.a. (po proteku razdoblja od 14 godina).

Vlasnici dionica ostvarivat ¢e kamate na kamatu od 6,00% p.a. do 7,00% p.a. za
dospjele i neplacene kamate, koje ¢e takoder biti plative kada dode vrijeme za
otplatu nominalnog iznosa Obveznica. Iznos godiSnjeg prihoda od kamata za
Kamatno razdoblje (definirano u nastavku) izracunat ¢e se po njegovu isteku i
pridodati nominalnom iznosu upisanih Obveznica svakog Efektivhog datuma
isplate kamata (definirano u nastavku) do dospije¢a Obveznica. Buduce kamate
po Obveznicama plaéat ¢e se dakle na inicijalni kapital (nominalni iznos upisanih
Obveznica) i na kamate akumulirane iz prethodnih godina. Kamatna stopa kamate
na kamatu odgovara kamatnoj stopi koja se primjenjuje za kamate koje se
obra¢unavaju s obzirom na nominalni iznos upisanih Obveznica. Kamatno
razdoblje bit ¢e vremensko razdoblje koje pocinje od (ukljucujudi i) Prvog datuma
valute knjizenja ili (ukljucujuéi i) drugog relevantnog Daljnjeg datuma valute
knjizenja do dana (ukljucujuéi i) 31. sije¢nja 2025. godine (,Prvo kamatno
razdoblje™), nakon Cega ce to biti od dana 1. veljace svake godine (ukljucujudi;
~Efektivni datum isplate kamata™) do dana (ukljucujuci i) 31. sije¢nja svake
godine (,,Daljnje kamatno razdoblje"; ,Prvo kamatno razdoblje" i ,Daljnje
kamatno razdoblje" zajedno ,,Kamatno razdoblje™). Posljednjim kamatnim
razdobljem smatrat ¢e se razdoblje od (ukljucujuci i) 1. veljace 2043. godine do
(ukljuc€ujuci i) 31. prosinca 2043. godine (,Posljednje kamatno razdoblje").



e Placanje kamata i kamata na kamate moguce je izvrSiti u obliku jednokratnih
pla¢anja (,,Jednokratno dospijece") na kraju trajanja Obveznica ili, u slucaju da
Izdavatelj raskine ili otkupi Obveznice prije isteka trajanja, u trenutku otkupa
nominalnog iznosa Obveznica (,,Datum prijevremenog otkupa").

2.3.2. Gdje ¢e se trgovati vrijednosnim papirima?

Obveznice nece biti uvrStene za trgovanje na Uredenom trziStu (¢lanak 4. stavak 1. tocka
21. Direktive o trzistu financijskih instrumenata (MiIFID Il)), Multilateralnoj trgovinskoj
platformi odnosno MTP-u (¢lanak 4. stavak 1. tocka 22. MIFID IlI), Organiziranoj
trgovinskoj platformi odnosno OTP-u (Clanak 4. stavak 1. tocka 23. MIFID II) niti na
drugim mjestima trgovanja.

2.3.3. Koji su kljucni rizici karakteristiCni za vrijednosne papire?

Vlasnici obveznica podlozni su riziku ograni¢ene likvidnosti Obveznica te su izlozeni riziku
da se nece razviti sekundarno trziSte za Obveznice. Obveznice neée biti uvrStene za
trgovanje na Uredenom trziStu, MTP-u, OTP-u ili drugim mjestima trgovanja
(,Uvrstavanje na popis"). Likvidnost Obveznica bit ¢ée vrlo ogranic¢ena. Vlasnici
obveznica mozda uopce nece modi prodati svoje Obveznice ili ih ne¢e modi prodati po
cijeni koju zahtijevaju.

Ulaganje u Obveznice mozda nije prikladno niti pogodno za ulagace. Vlasnici obveznica
nete primati isplate kamata tijekom trajanja Obveznica. Raskid Obveznica bez
opravdanog razloga (u slu¢aju neispunjavanja obveza) nije moguce u razdoblju od prvih
pet godina (plus otkazni rok od 6 mjeseci) za vrijeme njihovog trajanja. Potencijalnim
ulagaCima preporuca se individualno savjetovanje prije donosenja odluke o ulaganju,
uzimajudi u obzir njihovo znanje, iskustvo, financijsku situaciju i ciljeve koje zele postici
ulaganjem (ukljucujudi toleranciju rizika).

Nedostatak sigurnosti. Obveznice nisu osigurane niti ih bilo koja drzavna agencija ili treca
strana osigurava ili jamd&i za njih. Ulaganje u Obveznice nije bankovni depozit te nije
osigurano sustavom osiguranja depozita (osiguranje depozita ili naknada Stete
ulagac¢ima). U slucaju insolventnosti Izdavatelja, Vlasnici obveznica ne mogu i ne smiju
ocCekivati povrat ulozenih sredstava od trece osobe.

Rizici za Vlasnike obveznica kao vjerovnike Izdavatelja (Rizik neispunjavanja obveza).
Ulaganje u Obveznice ukljuCuje upusStanje u rizik neispunjavanja obveza u odnosu na
Izdavatelja koji moze djelomi¢no ili u potpunosti ne ispuniti svoje obaveze po
Obveznicama zbog cega Vlasnici obveznica mogu u potpunosti izgubiti ulozena sredstva.
Obveznice su denominirane u CHF (Svicarskim francima). Drustva iz grupacije uglavnhom
djeluju u drzavama c¢lanicama Europskog gospodarskom prostora u kojima je nacionalna
valuta euro. Izracuni Drustava iz grupacije vrSe se u eurima i njihova je imovina
procijenjena u eurima. Prihodi koje ¢e ostvariti Drustva iz grupacije iskazani su i
prvenstveno ¢e se iskazivati u euru. Izdavatelj je izloZzen riziku da vrijednost Svicarskog
franka poraste u odnosu na euro jer ¢e takoder porasti teret duga u odnosu na Obveznice
(koje se denominiraju u Svicarskim francima).

Izostanak utjecaja. Vlasnici obveznica nemaju utjecaj na poslovnu politiku, korporativno
upravljanje niti na ikakve odluke koje donosi Izdavatelj. Interesi Izdavaca mogu se
razlikovati od interesa Vlasnika obveznica te Izdavatelj moze poslovati suprotno
interesima Vlasnika obveznica.

2.4. Klju¢ne informacije o javnoj ponudi vrijednosnih papira i/ili uvrStavanju za
trgovanje na uredenom trzistu

2.4.1. Pod kojim uvjetima i u kojem roku investitori mogu uloZiti u ove vrijednosne
papire?




Obveznice c¢e biti javno ponudene ulagacima koji imaju sjediste ili prebivaliste u jednoj od
Drzava na koje se ponuda odnosi u razdoblju izmedu vjerojatno dana 1. veljace 2024.
godine do 30. sijeCnju 2025. godine (,Razdoblje ponude"). Ulagaci zainteresirani za
Obveznice obrazac ponude mogu predati online i izravho kod Izdavatelja na internetskoj
stranici  https://xserv.kdportal.de/registration/. Identifikacija  ulagaca ukljucuje
predocCenje kopije identifikacijskog dokumenta koju je potrebno ucitati na platformi za
davanje ponude. Izdavatelj ¢e obavijestiti Ulagace jesu li njihove ponude prihvaéene ili
odbijene. Upisane Obveznice bit ¢e moguce platiti od dana 1. veljace 2024. godine (,Prvi
datum valute knjiZzenja") ili, ako su Obveznice upisane s nekim kasnijim datumom,
prvog ili petnaestog dana svakog mjeseca (svaki ,Daljnji datum valute knjizenja").

2.4.2 Zasto je Prospekt izraden?

Neto prihodi od Ponude Obveznica procjenjuju se na 47.500.000,00 CHF (u slucaju
potpunog plasiranja) te ¢e ih Izdavatelj staviti na raspolaganje Drustvima iz grupacije
radi financiranja njihovih korporativnih svrha kako bi se povecao broj fotonaponskih
sustava u vezi s Ugovaranjem fotonaponskih poslova (ili izgradnjom ili kupnjom
fotonaponskih sustava direktno ili indirektno stjecanjem dionica u drustvima koja u svom
vlasnistvu imaju fotonaponske sustave i upravljaju istima).



2. Dutch Translation of the Summary of the Prospectus (Samenvatting)

2.1. Inleiding en waarschuwingen

Dit prospectus ("Prospectus") heeft betrekking op de openbare aanbieding van
obligaties van de "Sun Invest Obligatie op Naam CHF 2024 - 2043" d.d. 31 januari
2024 met een totaal nominaal bedrag van ten hoogste CHF 48,000,000.00, dat is
verdeeld in 50.000.000 vastrentende obligaties op naam met elk een nominale waarde
van CHF 0,96 per stuk ("Obligaties"), die komen te vervallen op 4 januari 2044
("Vervaldatum"). De Obligaties bestaan uit directe en ongedekte obligaties van Sun
Invest AG (de “Uitgevende Instelling”) en zijn onderling gelijk in rang (pari passu). De
looptijd van de Obligaties begint op 1 februari 2024 en eindigt op 31 december 2043. De
openbare aanbieding wordt gedaan door de Uitgevende Instelling aan beleggers die hun
respectievelijke zetel of woonplaats in een van de volgende staten hebben
“(Aanbiedingsstaten”): Liechtenstein, Oostenrijk, Belgi€, Bulgarije, Kroati€, Frankrijk,
Italié, Luxemburg, Nederland, Roemenié&, Slowakije, Sloveni&, Spanje en Zwitserland. De
in deze Samenvatting verschafte informatie is medegedeeld door de Uitgevende
Instelling op het moment van registratie van het Prospectus, tenzij anders is bepaald.

Deze Samenvatting moet worden gelezen als een inleiding op het Prospectus en iedere
beslissing om in de Obligaties te beleggen moet gebaseerd zijn op een bestudering van
het gehele Prospectus door de belegger. Alleen de personen die de Samenvatting, met
inbegrip van een vertaling ervan, hebben ingediend, kunnen wettelijk aansprakelijk
worden gesteld en uitsluitend indien de samenvatting, wanneer zij samen met de andere
delen van het Prospectus wordt gelezen, misleidend, inaccuraat of inconsistent is, of
indien zij, wanneer zij samen met de andere delen van het Prospectus wordt gelezen,
niet de essentiéle informatie bevat ter ondersteuning van beleggers wanneer zij
overwegen in die Obligaties te beleggen. Het beleggen in deze Obligaties brengt risico’s
met zich mee en de belegger kan zijn belegging geheel of gedeeltelijk verliezen. Wanneer
een vordering met betrekking tot de informatie in dit Prospectus bij een rechterlijke
instantie aanhangig wordt gemaakt, is het mogelijk dat de eisende belegger, krachtens
nationale wetgeving, de kosten voor de vertaling van het prospectus moet dragen
voordat de

gerechtelijke procedure wordt geinitieerd.

Naam en de internationale effectenidentificatiecode (international securities identification
number (ISIN)) van de Obligaties

Sun Invest Obligatie op Naam CHF 2024 - 2043, ISIN code LI1318802520.

Identiteit en contactgegevens van de Uitgevende Instelling, inclusief de identificatiecode
voor juridische entiteiten (legal entity identifier (LEI))

De Uitgevende Instelling is Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15,
Liechtenstein, telefoonnummer +423 38 001 00, e-mail: office@suninvestag.com.
Identificatiecode voor juridische entiteiten van de Uitgevende Instelling:
529900RFBNLILC4T6626.

De identiteit en contactgegevens van de bevoegde autoriteit die het Prospectus
goedkeurt, de datum van goedkeuring van het prospectus.


mailto:office@suninvestag.com

Dit Prospectus is goedgekeurd door de Autoriteit voor de Financiéle Markten
Liechtenstein ("FMA Liechtenstein"), Landstrasse 109, Postfach 279, 9490 Vaduz,
Liechtenstein; telefoonnummer: +423 236 73 73; email: info@fma-li.li; op 31 januari
2024.

2.2. Essentiéle informatie over de uitgevende instelling

2.2.1. Welke instelling geeft de effecten uit?

De Uitgevende Instelling is Sun Invest AG, een dochteronderneming van Sun Contracting
AG. De Uitgevende Instelling is opgericht en thans operationeel naar het recht van
Liechtenstein in de vorm van een aandelen vennootschap (in het Duits:
Aktiengesellschaft of AG). De hoofdactiviteit van de Uitgevende Instelling is het fungeren
als een special purpose entity om via leningsovereenkomsten gelden te verstrekken aan
de ondernemingen van Sun Contracting Group (de “Groepsvennootschappen”). De
activiteiten van Sun Contracting Group omvatten de installatie en werking van
fotovoltaische systemen en de verkoop van door die systemen geproduceerde elektriciteit
op grond van overeenkomsten die worden aangegaan met cliénten (“Fotovoltaische
Contractering”).

Sun Contracting Group met haar moedermaatschappij Sun Contracting AG (Landstrasse
15, LI-9496 Balzers) omvat de volgende dochterondernemingen:

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun
Contracting Germany Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun
Contracting Austria GmbH (voorheen: Sun Contracting GmbH; Wegscheider Strafle 26,
AT-4020 Linz), Sun Contracting Switzerland AG (Freigutstrasse 22, CH-8002 Ziirich), Sun
Contracting Poland sp. Z o.0. (Al. Zwyciestwa 241/10, PL-81-521 Gdynia), Sun
Contracting Engineering GmbH (voorheen: sun-inotech GmbH; Wegscheider StraBe 26,
AT-4020 Linz), Sun Contracting Projekt GmbH (Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz) en
Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova). De dochterondernemingen van de Sun
Contracting Group zijn gevestigd in Liechtenstein, Duitsland, Oostenrijk, Polen,
Zwitserland en Slovenié.

Op de datum van dit Prospectus, houdt Sun Contracting Group 100% van de aandelen in
de Uitgevende Instelling. De Uitgevende Instelling staat onder indirecte zeggenschap van
Andreas Pachinger, die bestuurslid is en als meerderheidsaandeelhouder 90,00% van de
aandelen in Sun Contracting AG houdt. Derhalve heeft Andreas Pachinger een indirecte
gekwalificeerde deelneming in de Uitgevende Instelling. Op de datum van dit Prospectus
is de Uitgevende Instelling niet bekend met enige regelingen of omstandigheden die op
een latere datum tot een wijziging in de controle (change of control) over de Uitgevende
Instelling zouden kunnen leiden.

Op de datum van dit Prospectus is Markus Urmann het enige bestuurslid van de
Uitgevende Instelling. Het hoogste orgaan van de Uitgevende Instelling is de algemene
vergadering van aandeelhouders.

De huidige wettelijke auditor van de Uitgevende Instelling is BDO (Liechtenstein) AG, FL-
9490 Vaduz, Wuhrstrasse 14 (Revisionsstelle), lid van de Liechtensteinse Vereniging van
Auditors. De jaarrekening van de Uitgevende Instelling voor het boekjaar dat eindigde op
31 december 2021 is gecontroleerd door Grant Thornton AG, FL-9494 Schaan,
Bahnhofstrasse 15.



2.2.2. Wat is de essentiéle financiéle informatie over de uitgevende instelling?

De bronnen van de essentiéle financiéle informatie met betrekking tot de Uitgevende
Instelling zijn de gecontroleerde jaarrekeningen van de Uitgevende Instelling per 31
december 2022 en per 31 december 2021, die zijn opgesteld in overeenstemming met
het Personen- und Gesellschaftsrecht (PGR) (Wet personen en vennootschappen) van het
Vorstendom Liechtenstein en met algemeen aanvaarde boekhoudgrondslagen, evenals de
tussentijdse financiéle staten van de Uitgevende Instelling per 30 september 2023, die

noch zijn gecontroleerd, noch zijn beoordeeld.

Balans (in EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
ACTIVA
Vaste activa
Immateriéle activa 125,595.77 172,694.21 217,618.39
Materiéle activa 0.00 0.00 0.00
Financiéle activa 56,214,420.20 39,424,216.75 6,100,696.89
Totale vaste activa 56,340,015,97 39,596,910.96 6,318,315.28
Vlottende activa
Voorraden 0.00 0.00 0.00
Vorderingen 3,095,328.41 3,145,496.18 19,440.31
Effecten 0.00 0.00 0.00
Banktegoeden, 948,313.94 610,719.58 346,452.73
postchequesaldi, cheques
en kasreserves
Totale viottende activa 4,043,642.35 3,756,215.76 365,893.04

TOTALE ACTIVA

60,383,658.32

43,353,126.72

6,684,208.32

PASSIVA

Eigen vermogen

Gestort kapitaal

1,000,000.00

1,000,000.00

1,000,000.00

Kapitaalreserves 0.00 0.00 0.00

Overgedragen -387,498.69 -80,038.84 0.00

winst/verlies

Jaarwinst/-verlies 417,356.19 -307,459.85 -80,038.84
Totaal eigen vermogen 1,029,857.49 612,501.31 919,961.16
Voorzieningen 15,000.00 15,000.00 10,529.05

Passiva

56,425,023.97

39,833,858.35

5,179,231.31

Totaal vreemd vermogen

56,440,023.97

39,848,858.35

5,189,760.36

Overlopende rekeningen

2,913,776.86

2,891,767.06

574,486.80

TOTALE PASSIVA

60,383,658.32

43,353,126.72

6,684,208.32

Resultatenrekening (in EUR) 01/01/2023 to 01/01/2022 to 02/03/2021 to
30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Omzet 23,748.40 0.00 0.00
Overige bedrijfsopbrengsten 0.00 0.00 0.00
Kosten voor ingekochte -30,249.89 0.00 0.00
diensten
Brutowinst -6,501.49 0.00 0.00
Personeelskosten
Lonen en salarissen -126,284.60 -305,159.88 -48,132.60
Socialezekerheidsbijdragen -98,743.00 -77,960.13 -10,474.25
en kosten voor
pensioenregelingen en
ondersteuning
waarvan voor (5,924.00) (4,651.16) (555.26)
pensioenregelingen
Afwaarderingen en
waarderingsvoorzieningen
op immateriéle activa en -47,098.44 -62,797.90 -15,509.60
materiéle activa
Overige bedrijfskosten -688,675.26 -4,088,485.64 -156,561.20
Overige rente- en soortgelijke 3,218,797.23 5,364,337.19 254,734.38
opbrengsten
waarvan afkomstig van (365,538.00) (1,287,976.21) (213,017.91)
geassocieerde bedrijven
Rente- en soortgelijke kosten -1,777,138.26 -1,137,325.90 -102,355.57




waarvan afkomstig van 0.00 (0) (0)
geassocieerde bedrijven
Inkomstenbelasting -57,000.00 -67.59 -1,740.00
Resultaat na belastingen 417,356.18 -307,459.85 -80,038.84
Overige belastingen 0.00 0.00 0.00
Jaarwinst/-verlies 417,356.18 -307,459.85 -80,038.84
Kasstroomoverzicht 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
(in EUR)
Jaarresultaat (+winst/- 417,356.18 -307,459.85 -80,038.84
verlies)
+/- Financiéle resultaten | -1,441,658.97 -4,227,011.29 0.00
Inkomsten voor rente -1,024,302.79 -4,534,471.14 -80,038.84
+ Afschrijving op vaste 47,098.44 62,797.90 15,509.60
activa
+/- Stijging/daling in 0.00 4,470.95 10,529.05
voorzieningen
+/- Daling/stijging in 50,167.77 -3,126,055.87 -19,440.31*
vorderingen en overige
activa
+/- Stijging/daling in 16,613,175.42 36,971,907.30 5,753,718.11
passiva

= Kasstroom uit
operationele
activiteiten

- Betaling voor 0.00
investeringen in
materiéle vaste activa
- Betaling voor
investeringen in
financiéle activa

+ Opbrengsten uit de 0.00 0.00 0.00
verkoop van financiéle
activa

= Kasstroom uit
investeringsactiviteite
n

15,686,138.84 29,378,649.14 5,680,277.61%

-17,873.72 -233,127.99

-16,790,203.45 -33,323,519.86 -6,100,696.89%

-16,790,203.45 -33,341,393.58 -6,333,824.88*

+ Betaling door 0.00 0.00 1,000,000.00
aandeelhouders
- Betaling aan 0.00 0.00 0.00

aandeelhouders

+ Opbrengsten uit het -1,777,138.26 -1,137,325.90 0.00
opnemen van leningen
- Betalingen voor het 3,218,797.23 5,364,337.19 0.00

aflossen van leningen
= Kasstroom uit
financiéle activiteiten

1,441,658.97 4,227,011.29 1,000,000.00

Geldmiddelen en 610,719.58 346,452.73 0
kasequivalenten aan het

begin van de periode

Geldmiddelen en 948,313.94 610,719.58 346,452.73

kasequivalenten aan het
einde van de periode

De cijfers gemarkeerd met een * zijn gewijzigd als gevolg van veranderingen in de
boekhouding door de nieuwe wettelijke accountant en komen mogelijk niet overeen met
de cijfers in de bijbehorende bijlagen.

2.2.3. Wat zijn de voornaamste risico’s specifiek voor de uitgevende instelling?

Niet-operationele onderneming. De Uitgevende Instelling is opgericht om
schuldinstrumenten uit te geven, zoals financiéle instrumenten, beleggingen

(Veranlagungen) en/of kapitaalbeleggingen (Vermdgensanlagen). De opbrengsten
worden door de Uitgevende Instelling (via ongedekte leningen) aan
Groepsvennootschappen verstrekt. Obligatiehouders hebben niet het recht - en zullen dat
ook niet krijgen - tot invordering van leningen over te gaan of om zich direct te verhalen



op de lenende Groepsvennootschappen; zij zullen geen rechtstreekse vordering hebben
voor een dergelijk uitstaand bedrag op een lenende Groepsvennootschap; en mogen
geen verzoek of een vordering indienen bij de insolventierechter. De Uitgevende
Instelling verricht geen andere activiteiten dan de uitgiftes, aanbiedingen en plaatsingen
van schuldinstrumenten om de opbrengsten daarvan aan de lenende
Groepsvennootschappen te verstrekken. Als relatief jong bedrijf heeft de Uitgevende
Instelling geen ondernemingsgeschiedenis die de beleggers zouden kunnen evalueren.

Schuldenlast. Sun Contracting AG is het meest essentiéle bedrijf in de Sun Contracting
Group. Volgens de jaarrekening per 31 december 2022 bedragen de verplichtingen van
Sun Contracting AG in totaal EUR 126,141,012.81, totaal geleend kapitaal EUR
123,189,471.39, terwijl het totale eigen vermogen EUR 714,816.88 bedraagt. De
verhouding van haar vreemd vermogen ten opzichte van haar eigen vermogen (debt-to-
equity ratio), de financial gearing, is zeer hoog en Sun Contracting AG is gevoeliger voor
wijzigingen in de bedrijfswinst. Volgens de jaarrekening per 31 december 2022 bedragen
de verplichtingen van de Uitgevende Instelling in totaal EUR 43,353,126.72, totaal
geleend kapitaal EUR 39,848,858.35, terwijl het totale eigen vermogen EUR 612,501.31
bedraagt. De verhouding van haar vreemd vermogen ten opzichte van haar eigen
vermogen (debt-to-equity ratio), de financial gearing, is zeer hoog en de Uitgevende
Instelling is gevoeliger voor wijzigingen in de bedrijfswinst. De Uitgevende Instelling is in
verband met de uitgifte van de Obligaties geen beperkende overeenkomsten aangegaan,
noch is zij overeengekomen die aan te gaan, voor wat betreft haar vermogen om
aanvullende schulden op zich te nemen of om garanties te verkrijgen die een gelijke rang
(pari passu) of hogere rang innemen ten opzichte van de verplichtingen onder de
Obligaties. Iedere aanvullende schuld kan de waarschijnlijkheid op een vertraging, of een
niet-nakoming, van de betaling van de rente of de hoofdsom onder de Obligaties
significant verhogen en/of kan het bedrag dat door de Obligatiehouders is terug te
vorderen in geval van insolvabiliteit of liquidatie van de Uitgevende Instelling
verminderen.

Risico’s op waardevermindering. Veranderingen in de energie- en fotovoltaische markt,
het economische klimaat, de kosten van kapitaal en andere aannames voor berekeningen
(bijv. de resterende economische levensduur) kunnen tot een waardevermindering van
de activa van de Groepsvennootschappen leiden.

Verzekeringsrisico’s. Sun Contracting Group is mogelijk niet in staat verzekeringsdekking
te verkrijgen voor elk potentieel risico dat verband houdt met haar activiteiten. Adequate
dekking tegen redelijke premies is niet altijd commercieel beschikbaar en er kan geen
zekerheid worden gegeven dat de bestaande dekking alle verliezen en
aansprakelijkheden dekt waaraan de Groepsvennootschappen kunnen worden
blootgesteld.

Regulatoire risico’s. Wijzigingen van de toepasselijke wetgeving of wijzigingen van een
eerdere bindende interpretatie van dergelijke wetten kunnen invioed hebben op Sun
Contracting Group, omdat de berekeningen voor markttoetreding gebaseerd zijn op de
geldende wetgeving. Wijzigingen in de toepasselijke wetgeving kunnen het bedrijfsmodel
van een Groepsvennootschap gedeeltelijk of volledig onrendabel maken.

Risico’s Groepsvennootschappen. Als entiteit die tot doel heeft om gelden te verschaffen
aan de Groepsvennootschappen, zal de Uitgevende Instelling onderworpen zijn aan alle
risico's waaraan elk van de Groepsvennootschappen is blootgesteld, wat onder meer de
volgende risico's zijn:



(i) Liguiditeitsrisico’s. De Uitgevende Instelling is afhankelijk van rentebetalingen
van de Groepsvennootschappen alsook van vrije geldmiddelen en
kasequivalenten om aan haar financiéle verplichtingen te voldoen. Indien de
Uitgevende Instelling niet over voldoende liquiditeit beschikt, komt haar
capaciteit om aan haar verplichtingen onder de Obligaties te voldoen in
gevaar.

(i) Concurrerende marktomgeving. Sun Contracting Group kan concurrentie
ondervinden van meer ervaren, meer bekende en gerenommeerde,
gevestigde bedrijven, of simpelweg met additionele concurrentie, die mogelijk
in staat zijn betere prijzen bij leveranciers te bedingen, goederen en diensten
op een grote schaal economischer kunnen produceren, of kunnen profiteren
van grotere marketingbudgetten.

(iii) Berekening en planning. Operationele Groepsvennootschappen kunnen
fotovoltaische systemen onvoldoende of incorrect plannen, wat erin kan
resulteren dat een klant niet de hoeveelheid energie krijgt geleverd die is
berekend en met de klant is overeengekomen, waardoor er berekende
vergoedingen worden misgelopen. Aanvullende kapitaaluitgaven kunnen
noodzakelijk worden als fotovoltaische systemen moeten worden
gedemonteerd en/of als het noodzakelijk wordt om vervangende ruimte aan
te schaffen. Berekeningen van mogelijke opbrengsten zijn gebaseerd op de
ervaring van de operationele Groepsvennootschappen voor wat betreft de
gemiddelde prestaties en de onderhoudskosten van fotovoltaische systemen
in het verleden alsook op de te verwachten klimatologische omstandigheden
in een gebied waar een fotovoltaisch systeem geinstalleerd zal worden.
Fotovoltaische systemen kunnen uiteindelijk onder de verwachtingen
presteren.

(iv) Afhankelijkheid van derden. Operationele Groepsvennootschappen staan bloot
aan het risico dat derden, die voor het installeren en onderhouden van
fotovoltaische systemen worden ingehuurd, ondermaats presteren of hun
taken niet op tijd of in geheel niet uitvoeren, welk tekortschieten kan leiden
tot ofwel aanvullende kosten, te dragen door de benadeelde
Groepsvennootschappen ofwel tot juridische stappen ondernomen door
klanten tegen een van de Groepsvennootschappen.

(v) Operationele risico’s. Defecten of fouten kunnen invioed hebben op een
fotovoltaisch systeem en kunnen leiden tot een onderbreking van het
functioneren, gedurende welke periodes geen of slechts verminderde
hoeveelheden elektriciteit worden geproduceerd en beschikbaar zijn om aan
klanten te worden geleverd of aan het elektriciteitsnetwerk te worden
geleverd. Schade kan derden benadelen.

(vi) Incorrecte toekomstige beoordelingen. Sun Contracting AG kan, terwijl het
gebruikmaakt van door de Uitgevende Instelling geleende gelden, aandelen

in, of activa van, bedrijven verwerven die actief zijn in dezelfde of een
complementaire bedrijfstak als de prijzen redelijk zijn of de aandelen
ondergewaardeerd lijken te zijn. Sun Contracting AG kan de risico's (onder
andere juridische, economische of technische) van een overname incorrect,
onvoldoende of helemaal niet inschatten.

Overmacht. Buitengewone gebeurtenissen en overmacht (force majeure) zijn niet
voorzienbaar voor, noch beinvioedbaar door, de Uitgevende Instelling. Zulke



gebeurtenissen kunnen resulteren in verstoringen of de volledige uitval van de
bedrijfsactiviteiten van de Uitgevende Instelling en/of  een van de
Groepsvennootschappen leiden.

2.3. Essentiéle informatie over de effecten
2.3.1. Wat zijn de hoofdkenmerken van de effecten?

e De Obligaties, ISIN LI1318802520, bestaan uit directe, onvoorwaardelijke en niet
door zekerheidsrechten gedekte verplichtingen van de Uitgevende Instelling en
hebben onderling gelijke rang (pari passu).

e De Obligaties luiden in Zwitserse frank (CHF) en worden uitgegeven in coupures
van CHF 0,96 per stuk.

e De initiéle aanbiedingsprijs ("Uitgifteprijs") is CHF 1,00 per stuk en omvat een
toeslag van CHF 0,04 per stuk. De Obligaties zijn alleen overdraagbaar in
minimumbedragen van CHF 1,00 en ieder integraal veelvoud van CHF 1,00 dat dit
bedrag overschrijft. Het minimale inschrijvingsbedrag is CHF 1.000,00.

e De Obligaties hebben een looptijd van 19 jaar en elf maanden, van 1 februari
2024 tot 31 december 2043 en moeten op 4 januari 2044 ("Vervaldag") zijn
afgelost.

e De Obligaties zullen rente opbrengen over het totale nominale bedrag tegen een
rentevoet van 6,00 % per jaar (p.a.). Afhankelijk van de looptijd van de
Obligaties zal de rentevoet volgens een vooraf bepaald schema verhoogd worden
tot (i) 6,50 % per jaar (na een looptijd van 7 jaar), tot (ii) 7,00 % per jaar (na
een looptijd van 14 jaar).

e De Obligatiehouders zullen een samengestelde rente ontvangen van 6,00 % per
jaar tot 7,00 % per jaar over opgebouwde en onbetaalde rente, die tevens
betaalbaar is op het moment van de terugbetaling van het nominale bedrag van
de Obligaties. Het bedrag van de jaarlijkse renteopbrengst voor een Renteperiode
(zoals hieronder gedefinieerd) zal na afloop daarvan worden berekend en zal
worden toegevoegd aan het nominale bedrag van de Obligaties waarop is
ingeschreven, op elke Virtuele Rente Betaaldatum (zoals hieronder gedefinieerd)
tot de vervaldag van de Obligaties. Zodoende zal de toekomstige rente onder de
Obligaties betaald worden over zowel het initiéle kapitaal (het nominale bedrag
van de Obligaties waarop werd ingeschreven) als de rente die van voorgaande
jaren is geaccumuleerd. De rentevoet van de samengestelde rente komt overeen
met de rentevoet die van toepassing is voor de rente die moet worden berekend
over het nominale bedrag van de Obligaties waarop is ingeschreven. Een
renteperiode zal de periode zijn lopend vanaf (en inclusief) de Eerste Valutadatum
of een relevante Latere Valutadatum tot en met 31 januari 2025 ("Eerste
Renteperiode") en daarna vanaf (en inclusief) 1 februari van elk jaar ("Virtuele
Rente Betaaldatum") tot en met 31 januari van elk jaar ("Latere
Renteperiode"; "Eerste Renteperiode" en ‘"Latere Renteperiode"
gezamenlijk te noemen de "Renteperiode"). Als de laatste renteperiode zal
worden beschouwd de periode lopend vanaf (en inclusief) 1 februari 2043 tot en
met 31 december 2043 ("Laatste Renteperiode").



e Rente en samengestelde rentebetalingen zijn terugbetaalbaar als bullet betalingen
(“Bulletlooptijd") aan het einde van de looptijd van de Obligaties of - indien de
Obligaties worden beéindigd of teruggekocht door de Uitgevende Instelling vooér
het einde van de looptijd - op het moment van terugbetaling van het nominale
bedrag van de Obligaties ("Vervroegde Aflossingsdatum").

2.3.2. Waar zullen de effecten worden verhandeld?

De Obligaties worden niet toegelaten tot de handel op een Gereglementeerde Markt
(artikel 4 lid 1 punt 21 MIFID II), een Multilaterale Handelsfaciliteit of MTF (artikel 4 lid 1
punt 22 MIFID II), een Georganiseerde Handelsfaciliteit of OTF (artikel 4 lid 1 punt 23
MiIFID II) of enig ander handelsplatform.

2.3.3. Wat zijn de voornaamste risico’s specifiek voor de effecten?

Obligatiehouders zijn onderhevig aan het risico van beperkte liquiditeit van de Obligaties

en_staan bloot aan het risico dat zich geen secundaire markt voor de Obligaties
ontwikkelt. De Obligaties zullen niet worden toegelaten tot de handel op een

Gereglementeerde Markt, een MTF, een OTF of enig ander handelsplatform (*Notering”).
De liquiditeit in de Obligaties zal zeer beperkt zijn. Obligatiehouders kunnen mogelijk hun
Obligaties helemaal niet verkopen of niet tegen prijzen die zij beogen.

Een belegging in de Obligaties is mogelijk niet passend of geschikt voor beleggers.
Obligatiehouders zullen geen rentebetalingen ontvangen gedurende de looptijd van de

Obligaties. Het beéindigen van Obligaties zonder redenen (in gebreke blijven) is niet
mogelijk gedurende de eerste vijf jaar (plus een opzegtermijn van zes maanden) van de
looptijd. Potentiéle beleggers wordt aanbevolen om voordat zij een beleggingsbeslissing
nemen, individueel advies in te winnen waarbij rekening wordt gehouden met hun
kennis, ervaring, financiéle situatie en beleggingsdoelstellingen (inclusief risicotolerantie).

Gebrek aan zekerheden. De Obligaties zijn niet door zekerheidsrechten gedekt en niet
verzekerd of gewaarborgd door een overheidsinstantie of een andere derde. Een
belegging in de Obligaties is geen bankdeposito en valt niet onder het toepassingsgebied
van een depositobeschermingsstelsel (depositogarantie of beleggerscompensatie). In
geval van insolvabiliteit van de Uitgevende Instelling kunnen de Obligatiehouders
mogelijk niet een terugbetaling van de belegde gelden verwachten van een derde partij
en zouden dat niet moeten verwachten.

Risico’s voor de Obligatiehouders als crediteuren van de Uitgevende Instelling
(Debiteurenrisico). Beleggen in de Obligaties houdt in het op zich nemen van een
debiteurenrisico op de Uitgevende Instelling, die gedeeltelijk of volledig in gebreke kan
blijven haar verplichtingen onder de Obligaties na te komen, wat erin kan resulteren dat
de Obligatiehouders hun belegde vermogen volledig verliezen. De Obligaties luiden in
CHF (Zwitserse frank) en alle betalingen met betrekking tot de Obligaties zullen worden
gedaan in CHF. De Groepsvennootschappen zijn voornamelijk actief in lidstaten van de
Europese Economische Ruimte (EEA), waar de nationale munteenheid de Euro is. De
berekeningen van de Groepsvennootschappen worden gemaakt in Euro en hun activa
worden gewaardeerd in Euro. De inkomsten die gegenereerd worden door de
Groepsvennootschappen zijn en zullen voornamelijk in Euro zijn. De Uitgevende Instelling
wordt geconfronteerd met een risico dat de CHF in waarde kan stijgen ten opzichte van
de Euro, zodat de last van de schuld ingevolge de Obligaties (die in CHF zijn uitgedrukt)
eveneens zal stijgen.




Geen invloed. De Obligatiehouders hebben geen invioed op het bedrijfsbeleid, de
corporate governance of eventuele beslissingen die door de Uitgevende Instelling moeten
worden genomen. Er kunnen verschillen bestaan tussen de belangen van de Uitgevende
Instelling en die van de Obligatiehouders en de Uitgevende Instelling kan haar
activiteiten uitvoeren in strijd met de belangen van de Obligatiehouders.

2.4. Essentiéle informatie over de aanbieding van effecten aan het publiek en/of de
toelating tot de handel op een gereglementeerde markt

2.4.1. Volgens welke voorwaarden en welk tijdsschema kunnen beleggers in dit effect
beleggen?

De Obligaties zullen in het openbaar worden aangeboden aan beleggers die hun
respectieve zetel of woonplaats in één van de Aanbiedingsstaten hebben, van
vermoedelijk 1 februari 2024 tot vermoedelijk 30 januari 2025 ("Aanbiedingsperiode").
Beleggers die belangstelling hebben in de Obligaties kunnen aanbiedingen tot inschrijving
online indienen bij de Uitgevende Instelling via haar website
https://xserv.kdportal.de/registration/. Het identificeren van een belegger brengt met
zich het controleren van een kopie van een officieel identiteitsbewijs, dat op het
inschrijvingsplatform moet worden gelpload. Aanbiedende beleggers worden door de
Uitgevende Instelling geinformeerd of hun respectieve aanbiedingen tot inschrijving zijn
aanvaard of verworpen. De Obligaties waarop is ingeschreven moeten op 1 februari 2024
("Eerste Valutadatum") worden betaald, of - indien op een later tijdstip op de
Obligaties is ingeschreven — op de eerste of de vijftiende dag van elke maand (elk een
"Latere Valutadatum").

2.4.2. Waarom wordt dit Prospectus opgesteld?

De netto-opbrengsten van de Aanbieding van de Obligaties worden geschat op CHF
47,500,000.00 (in geval van volledige plaatsing) en worden door de Uitgevende
Instelling ter beschikking gesteld aan de Groepsvennootschappen om hun
bedrijfsdoeleinden te financieren en het aantal fotovoltaische systemen met betrekking
tot Fotovoltaische Contractering te vergroten (ofwel door rechtstreeks fotovoltaische
systemen te bouwen of te kopen, ofwel indirect door aandelen te kopen in bedrijven die
fotovoltaische systemen bezitten en exploiteren).



2. French Translation of the Summary of the Prospectus (Résumé)

2.1. Introduction et avertissements

Le présent prospectus (le « Prospectus ») concerne |'offre au public d’obligations dénommeées « Sun Invest
Registered CHF Bond 2024 — 2043 » en date du 31 janvier 2024, d’un montant total nominal pouvant aller
jusqu’a 48 000 000,00 CHF, divisé en 50 000 000 obligations nominatives a taux fixe d’'un montant nominal de
0,96 CHF par obligation (les « Obligations ») et qui arriveront a échéance le 4 janvier 2044 (la « Date de
Maturité »). Les Obligations constituent des obligations directes, inconditionnelles et non garanties de Sun
Invest AG (I' « Emetteur »), de rang égal entre elles (pari passu). La durée des Obligations débutera le 1 février
2024 et prendra fin le 31 décembre 2043. L’offre au public est faite par I'Emetteur aux investisseurs ayant leur
siége ou leur résidence dans I'un des Etats suivants (les « Etats concernés par I'Offre ») : Liechtenstein,
Autriche, Belgique, Bulgarie, Croatie, France, Italie, Luxembourg, Pays-Bas, Roumanie, Slovaquie, Slovénie,
Espagne et Suisse. Les informations contenues dans le présent Résumé ont été présentées par 'Emetteur au
moment de I'approbation du Prospectus, sauf stipulation contraire.

Le présent Résumé doit étre lu comme une introduction au Prospectus et toute décision d’investissement dans
les Obligations doit étre prise par I'investisseur au regard de I'ensemble des informations contenues dans le
Prospectus. Seule la responsabilité civile des personnes qui ont établi le Résumé, y compris sa traduction,
pourra étre engagée, et uniguement si ce Résumé est trompeur, inexact ou contradictoire par rapport aux
autres sections du Prospectus ou lorsqu’il ne fournit pas, en conjonction avec les autres sections du Prospectus,
des informations clés afin d’aider les investisseurs qui envisagent d'investir dans les Obligations.
L'investissement dans les Obligations comporte des risques et I'investisseur peut perdre tout ou partie du
capital investi. En cas d’action en justice intentée sur la base des informations figurant dans le présent
Prospectus, il est possible que I'investisseur demandeur soit tenu de supporter les frais de traduction du
Prospectus avant le début de la procédure judiciaire, en vertu de la législation nationale applicable.

La dénomination et le numéro international d’identi ication (ISIN) des Obligations
Sun Invest Registered CHF Bond 2024 — 2043, code ISIN LI11318802520.
L’identité et les coordonnées de I'Emetteur, y compris son identifiant d’entité juridique (LEI)

L’Emetteur est Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15, Liechtenstein, numéro de téléphone +423 38
001 00, e-mail : office@suninvestag.com. Identifiant d’entité juridique (LEl) de I'Emetteur :
529900RFBNLILCA4T6626.

L’identité et les coordonnées de I'autorité compétente pour I’approbation du Prospectus et la date
d’approbation du Prospectus.

Le présent Prospectus a été approuvé par I'Autorité des marchés financiers du Liechtenstein (« FMA
Liechtenstein »), en tant qu’autorité compétente en vertu du Reglement Prospectus (Réglement (UE)
2017/1129), Landstrasse 109, Postfach 279, 9490 Vaduz, Liechtenstein ; numéro de téléphone : +423 236 73
73 ; courriel : info@fma-li.li; le 31 janvier 2024.

2.2. Informations clés sur 'Emetteur

2.2.1. Quiest 'Emetteur des Obligations ?

L’Emetteur est Sun Invest AG, une filiale de Sun Contracting AG. L'Emetteur est une société valablement
constituée en vertu du droit du Liechtenstein sous la forme d’une société par actions (en allemand :



Aktiengesellschaft ou AG). L'Emetteur est une entité ad hoc créée dans le but de fournir des fonds aux sociétés
du Groupe Sun Contracting (les « Sociétés du Groupe ») par voie de conventions de prét. Les activités du
Groupe Sun Contracting comprennent l'installation et I'exploitation de systemes photovoltaiques ainsi que la
vente d’électricité produite par ces systemes dans le cadre de contrats a conclure avec des clients (le «
Contracting Photovoltaique »).

Le Groupe Sun Contracting et sa société mere Sun Contracting AG (Landstrasse 15, LI-9496 Balzers)
comprennent les filiales suivantes :

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun Contracting Germany
Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun Contracting Austria GmbH (anciennement Sun
Contracting GmbH, Wegscheider StraRe 26, AT-4020 Linz), Sun Contracting Switzerland AG (Freigutstrasse 22,
CH-8002 Zurich), Sun Contracting Poland sp. Z o.0. (Al. Zwyciestwa 241/10, PL-81-521 Gdynia), Sun Contracting
Engineering GmbH (anciennement sun-inotech GmbH, Wegscheider StraRe 26, AT-4020 Linz), Sun Contracting
Projekt GmbH (Wegscheider StraRe 26, AT-4020 Linz) et Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova) Les
filiales de Groupe Sun Contracting sont situées au Liechtenstein, en Allemagne, en Autriche, en Pologne, en
Suisse et en Slovénie.

A la date du présent Prospectus, Sun Contracting AG détient 100 % du capital social de 'Emetteur. L'Emetteur
est indirectement controlé par Andreas Pachinger, qui est membre du conseil d'administration et détient, en
tant qu'actionnaire majoritaire, 90,00 % des actions de Sun Contracting AG, Ainsi, Andreas Pachinger détient
une participation qualifiée indirecte dans I'Emetteur. A la date du présent Prospectus, I'Emetteur n’a
connaissance d’aucun arrangement ou circonstance susceptible d’entrainer ultérieurement un changement de
contrdle de I'Emetteur.

A la date du présent Prospectus, Markus Urmann est 'unique membre du conseil d’administration de
I’'Emetteur. Le principal organe décisionnaire de I'Emetteur est 'assemblée générale des actionnaires.

Le commissaire aux comptes actuel de 'Emetteur est BDO (Liechtenstein) AG, FL-9490 Vaduz, Wuhrstrasse 14,
Liechtenstein (Revisionsstelle), membre de I’Association des commissaires aux comptes du Liechtenstein. Les
états financiers de I’'émetteur pour I'exercice clos le 31 décembre 2021 ont été audités par Grant Thornton AG,
FL-9494 Schaan, Bahnhofstrasse 15.

2.2.2. Quelles sont les principales informations financiéres concernant 'Emetteur ?

Les informations financiéres clés proviennent des états financiers annuels audités de I'Emetteur au 31
décembre 2022 et au 31 décembre 2021, qui ont été préparés conformément a la loi sur les personnes et les
sociétés de la Principauté du Liechtenstein (PGR) et aux principes comptables généralement reconnus, ainsi
que des états financiers intermédiaires de I'Emetteur au 30 septembre 2023, qui n’ont pas été audités ni revus
par le commissaire aux comptes

corporelles

Bilan (en EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
ACTIF
Immobilisations
Incorporelles 125 595,77 172 694,21 217 618,39
Immobilisations 0,00 0,00 0,00

Actifs financiers

56 214 420,20

39 424 216,75

6 100 696,89

Total des immobilisations

56 340 015,97

39 596 910,96

6 318 315,28

Actif circulant

de chéques postaux,
cheques et avoirs en
espéces

Inventaires 0,00 0,00 0,00
Créances 3 095 328,41 3 145 496,18 19 440,31
Titres 0,00 0,00 0,00
Soldes bancaires, soldes 948 313,94 610 719,58 346 452,73




Total de l'actif circulant

4 043 642,35

3 756 215,76

365 893,04

TOTAL DE L'ACTIF

60 383 658,32

43 353 126,72

6 684 208,32

PASSIF
Capital
Capital souscrit 1 000 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00
Réserves de capital 0,00 0,00 0,00
Profits et pertes reportés -387 498,69 -80 038,84 0,00
Bénéfice/perte annuel(le) | 417 356,19 -307 459,85 -80 038,84
Total des capitaux propres | 1 029 857,49 612 501,31 919 961,16
Provisions 15 000,00 15 000,00 10 529,05

Passif

56 425 023,97

39 833 858,35

5179 231,31

Total du capital emprunté

56 440 023,97

39 848 858,35

5189 760,36

Régularisations et reports

2913 776,86

2 891 767,06

574 486,80

TOTAL DU PASSIF

60 383 658,32

43 353 126,72

6 684 208,32

Compte de résultat (en EUR) 01/01/2023 au 01/01/2022 au 02/03/2021 au
30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Revenu 23 748,40 0,00 0,00
Autres produits d'exploitation 0,00 0,00 0,00
Dépenses pour les services -30 249,89 0,00 0,00
achetés
Marge brute -6 501,49 0,00 0,00
Dépenses de personnel
Salaires et traitements -126 284,60 -305 159,88 -48 132,60
Cotisations de sécurité -98 743,00 -77 960,13 -10 474,25
sociale et dépenses pour les
régimes de retraite et les
aides
dont pour les régimes (5 924,00) (4 651,16) (555,26)
de retraite
Dépréciations et provisions
pour dépréciation
sur les immobilisations -47 098,44 -62 797,90 -15 509,60
incorporelles et les
immobilisations corporelles
Autres charges d'exploitation -688 675,26 -4 088 485,64 -156 561,20
Autres intéréts et produits 3218 797,23 5364 337,19 254 734,38
assimilés
dont proviennent de (365 538,00) (1 287 976,21) (213 017,91)
sociétés affiliées
Intéréts et frais assimilés -1 777 138,26 -1 137 325,90 -102 355,57
dont proviennent de 0,00 (0) (0)
sociétés affiliées
Imp6t sur le revenu -57 000,00 -67,59 -1 740,00
Bénéfice aprés impot 417 356,18 -307 459,85 -80 038,84
Autres impéts 0,00 0,00 0,00
Bénéfice/perte annuel(le) 417 356,18 -307 459,85 -80 038,84
Tableau des flux de 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
trésorerie (en EUR)
Résultat de 'année 417 356,18 -307 459,85 -80 038,84
(+Profit/-Perte)
+/- Résultats financiers -1 441 658,97 -4 227 011,29 0,00
Revenu avant intéréts | -1 024 302,79 -4 534 471,14 -80 038,84
+ Amortissement des 47 098,44 62 797,90 15 509,60
immobilisations
+/- 0.00 4 470,95 10 529,05
Augmentation/diminutio
n des provisions
+/- 50 167,77 -3 126 055,87 -19 440,31*
Diminution/Augmentatio
n des créances et autres
actifs
+/- 16 613 175,42 36 971 907,30 5753 718,11
Augmentation/diminutio
n du passif
= Flux de trésorerie 15 686 138,84 29 378 649,14 5 680 277,61%*
liés aux activités
d'exploitation
- Paiements pour 0.00 -17 873,72 -233 127,99




investissements en
immobilisations
corporelles

- Paiement -16 790 203,45 -33 323 519,86 -6 100 696,89*
d'investissements dans
des actifs financiers

+ Produit de cession 0,00 0,00 0,00

d'actifs financiers

= Flux de trésorerie -16 790 203,45 -33 341 393,58 -6 333 824,88%*
provenant des

activités

d'investissement

+ Paiement par les 0.00 0.00 1 000 000,00
actionnaires

- Paiement aux 0,00 0,00 0,00
actionnaires

+ Produit de la -1 777 138,26 -1 137 325,90 0,00
souscription de préts

- Paiements pour le 3218 797,23 5364 337,19 0,00
remboursement des

préts

= Flux de trésorerie 1 441 658,97 4 227 011,29 1 000 000,00

liés aux activités de
financement
Trésorerie et équivalents | 610 719,58 346 452,73 0
de trésorerie au début
de la période
Trésorerie et équivalents | 948 313,94 610 719,58 346 452,73
a la fin de la période

Les chiffres marqués d'un * sont modifiés en raison de modifications comptables réalisées par le nouveau
commissaire aux comptes et ne correspondent pas aux chiffres figurant dans les annexes correspondantes.

2.2.3. Quels sont les principaux risques propres a 'Emetteur ?

L’Emetteur n’est pas une société opérationnelle. L'Emetteur a été constitué dans le but d’émettre des titres de

créance, correspondants a des instruments financiers, des investissements (Veranlagungen) et/ou des
investissements en capital (Vermégensanlagen). Les fonds destinés a étre collectés dans le cadre des émissions
d’instruments financiers par I'Emetteur seront mis a disposition par I'Emetteur, sous forme de préts non
garantis, aux Sociétés du Groupe. Les porteurs d’ Obligations n’ont et n’auront aucun droit de faire exécuter les
préts ni aucun droit de recours direct vis-a-vis des Sociétés du Groupe emprunteuses concernant un prét
accordé par I'Emetteur auxdites Sociétés du Groupe. Les porteurs d’Obligations n’auront pas de droit de
créance direct au titre de tout montant impayé a I'encontre d’une Société du Groupe emprunteuse. En outre,
les porteurs d’Obligations et (autres) créanciers de I'Emetteur ne pourront pas déposer une requéte ou
déclarer une créance, y compris au titre des intéréts, aupres du tribunal de commerce si Sun Contracting AG ou
I'une des Sociétés du Groupe emprunteuse doit demander I'ouverture d’une procédure collective en cas de
cessation des paiements. L'Emetteur n’exerce aucune autre activité que pour les émissions, les offres et les
placements de titres de créance afin de fournir le produit de ceux-ci aux Sociétés du Groupe emprunteuses. En
raison de sa création récente, 'Emetteur n’a aucun historique d’activité qui pourrait faire 'objet d’'une
évaluation par les investisseurs.

Endettement. Sun Contracting AG est la société la plus importante du Groupe Sun Contracting. Au regard de ses
états financiers au titre de I'exercice clos le 31/12/2022, le passif total de Sun Contracting AG s’éléve a 126 141
012,81 euros, le montant total du capital emprunté s’éleve a 123 189 471,39 euros, tandis que ses capitaux
propres s’élevent a 714 816,88 euros. Son endettement financier et son ratio d’endettement demeurent tres
élevés et Sun Contracting AG est plus sensible aux variations du résultat d’exploitation. Au regard de ses états
financiers au titre de I'exercice clos le 31/12/2022, le passif total de I'Emetteur s’éléve a 43 353 126,72 euros, le
montant total du capital emprunté s’éleve a 39 848 858,35 euros, tandis que ses capitaux propres s’élévent a



612 501,31 euros. Son endettement financier et son ratio d’endettement demeurent trés élevés et I'Emetteur
est plus sensible aux variations du résultat d’exploitation.

L’Emetteur n’a ni n’a conclu, ni accepté de conclure, des engagements financiers restrictifs dans le cadre de
I’émission des Obligations concernant sa capacité a contracter des dettes supplémentaires ou a obtenir des
garanties de rang égal ou supérieur aux Obligations. Tout endettement supplémentaire peut augmenter
considérablement la probabilité d’un retard ou d’un défaut de paiement des intéréts ou du principal au titre
des Obligations et/ou peut réduire le montant recouvrable par les porteurs d’Obligations en cas d’insolvabilité
ou de liquidation de I'Emetteur.

Risques de dépréciation. Les changements sur le marché de |'énergie et du photovoltaique, I'environnement
économique, le colt du capital et d’autres hypothéses de calcul (par exemple, la durée de vie utile restante)
peuvent entrainer une diminution de la valeur des actifs des Sociétés du Groupe.

Risques d’assurance. Le Groupe Sun Contracting peut ne pas étre en mesure d’obtenir une assurance pour
couvrir tous les risques potentiels associés a ses opérations. Une couverture adéquate a un tarif raisonnable
n‘est pas toujours disponible a des conditions commerciales raisonnables pour couvrir tous les risques
potentiels et il ne peut étre garanti que la couverture existante soit suffisante pour couvrir toutes les pertes et
responsabilités auxquelles chacune des Sociétés du Groupe pourraient étre exposées.

Risques réglementaires. Les modifications apportées au régime juridique et fiscal applicable ou changements

d’une interprétation précédemment contraignante de ces lois peuvent affecter le Groupe Sun Contracting, car
les calculs et la planification concernant les entrées sur le marché sont basés sur les régimes juridiques et
fiscaux en vigueur. Toute modification des lois et réglementations applicables peut méme rendre le modéle
commercial d’'une Société du Groupe partiellement ou totalement non rentable.

Les risques des Sociétés du Groupe. En tant qu’entité ad hoc ayant pour objet de fournir des fonds aux

Sociétés du Groupe , I'Emetteur sera soumis a tous les risques auxquels chacune des Sociétés du Groupe est
exposée, qui sont notamment les risques suivants :

(i) Risques de liquidité. L'Emetteur dépend des paiements d’intéréts des Sociétés du Groupe ainsi que

de la trésorerie et des équivalents de trésorerie disponibles pour faire face a ses obligations financieres.
Dans le cas ou I'Emetteur ne disposerait pas de liquidités suffisantes, sa capacité a remplir ses
obligations au titre des Obligations serait menacée.

(i) Environnement de marché concurrentiel. Le Groupe Sun Contracting peut étre confronté a la

concurrence d’entreprises plus expérimentées, plus connues et mieux établies ou simplement a de
nouvelles entreprises concurrentes, qui sont susceptibles de négocier de meilleurs prix auprés des
fournisseurs, de produire des biens et des services a grande échelle de maniere plus économique ou de
profiter de budgets marketing plus importants.

(iii) Calcul et planification. Les Sociétés du Groupe opérationnelles peuvent avoir une programmation

des systemes photovoltaiques insuffisante ou incorrecte, ce qui peut conduire un client a ne pas
disposer de la quantité d’énergie calculée et convenue avec lui et en conséquence avoir un manque a
gagner sur la rémunération provisionnée. Des dépenses d’investissement supplémentaires peuvent
s’avérer nécessaires sile démantélement d'un systéme photovoltaique et/ou I'acquisition d'un nouvel
espace deviennent nécessaires. Les projections de chiffre d’affaires réalisées par les Sociétés du Groupe
exploitantes sont basées sur les performances moyennes et les colits de maintenance des systemes
photovoltaiques observés lors des années précédentes ainsi que sur les conditions climatiques a prévoir
dans une zone ou un systéeme photovoltaique doit étre installé. Les performances d’'un systéme
photovoltaique peuvent s’avérer inférieures aux projections.

(iv) Dépendance a I'égard d’un tiers. Les Sociétés du Groupe opérationnelles sont exposées au risque

que des tiers, qui sont engagés pour l'installation et la maintenance des systéemes photovoltaiques,
puissent sous-performer ou ne pas exécuter les taches assignées a temps ou du tout, ce qui peut



entrainer des colts supplémentaires a supporter par les Sociétés du Groupe ou des poursuites
judiciaires initiées par les clients a leur égard.

(v) Risques opérationnels. Des vices ou des défauts peuvent affecter un systeme photovoltaique et
peuvent entrainer des interruptions de fonctionnement au cours desquelles la quantité d’électricité qui
est générée puis mise a disposition du client ou redistribuée dans le réseau peut étre réduite voire nulle.
Des dommages pourraient porter préjudice aux tiers.

(vi) Evaluations futures incorrectes. Sun Contracting AG, tout en utilisant des fonds empruntés ou levés

par 'Emetteur, peut acquérir des actions ou des actifs de sociétés actives dans le méme secteur ou dans
une activité complémentaire si les prix sont raisonnables ou si les actions semblent sous-évaluées. Sun
Contracting AG peut évaluer de maniére incorrecte ou insuffisante ou ne pas évaluer du tout les risques
(notamment juridiques, économiques ou techniques) d’une acquisition.

Force majeure. Les événements extraordinaires et la force majeure ne sont ni prévisibles ni surmontables pour
'Emetteur. De tels événements peuvent entrainer des perturbations ou la perte totale des activités
commerciales de 'Emetteur et/ou de I'une des Sociétés du Groupe.

2.3. Informations clés sur les titres
2.3.1. Quelles sont les principales caractéristiques des Obligations ?

e Les Obligations, ISIN LI1318802520, constituent des obligations directes, inconditionnelles et non
garanties de I'Emetteur, de rang pari passu entre elles.

e Les Obligations sont libellées en francs suisses (CHF) et sont émises en coupures de 0,96 CHF chacune.

e Le prix d’offre initial (le « Prix d’émission ») est de 1,00 CHF par Obligation et comprend une prime
d’un montant de 0,04 CHF par Obligation. Les Obligations ne sont cessibles que pour des montants
minimaux de 1,00 CHF et tout multiple intégral de 1,00 CHF au-dela. Le montant minimum de
souscription est de 1.000,00 CHF.

e Les Obligations ont une durée de 19 ans et onze mois, du 1 février 2024 au 31 décembre 2043 et leur
remboursement est prévu le 4 janvier 2044 (la « Date d’échéance »).

e Les Obligations portent intérét sur leur montant nominal total au taux de 6,00 % par an (p.a.). En
fonction de la durée des Obligations, le taux d’intérét sera augmenté selon un calendrier
prédéterminé a (i) 6,50 % par an (aprés une durée de 7 ans), a (ii) 7,00 % par an (aprés une durée de
14 ans).

e Les détenteurs d’Obligations recevront des intéréts composés de 6,00 % par an a 7,00 % par an sur les
intéréts courus et impayés, qui seront également payables au moment du remboursement du
montant nominal des Obligations. Le montant du rendement annuel des intéréts pour une Période
d’'intérét (telle que définie ci-dessous) sera calculé aprés son expiration et sera ajouté au montant
nominal des Obligations souscrites a chaque Date virtuelle de paiement des intéréts (telle que définie
ci-dessous) jusqu’a I'échéance des Obligations. Par conséquent, les intéréts futurs au titre des
Obligations seront payés a la fois sur le capital initial (le montant nominal des Obligations souscrites)
et sur les intéréts accumulés des années précédentes. Le taux d’intérét de I'intérét composé
correspond au taux d’intérét, qui est applicable pour l'intérét a calculer par rapport au montant
nominal des Obligations souscrites. Une période d’intérét correspond a la période allant de la
premiére date de valeur (inclus) ou de toute date de valeur supplémentaire pertinente (inclus)
jusqu’au 31 janvier 2025 (inclus) (la « Premiére période d’intérét ») et ensuite a compter du 1 février
de chaque année (inclus) (la « Date virtuelle de paiement des intéréts ») jusqu’au 31 janvier de



chaque année (inclus) (la « Période d’intérét supplémentaire » et la « Premiére période d’intérét »
désignent collectivement une « Période d’intérét »). La derniére période d’intérét est considérée
comme la période comprise entre le 1*" février 2043 (inclus) et le 31 décembre 2043 (inclus) (« Période
d’intérét finale »).

e Les paiements d’intéréts et d’intéréts composés sont remboursables sous forme de paiements bullet a
la fin de la durée des Obligations, ou — si les Obligations sont résiliées ou remboursées par I'Emetteur
avant la fin du terme — au moment du remboursement du montant nominal des Obligations (les «
Date de remboursement anticipé »).

2.3.2. Sur quels marchés les Obligations seront-elles négociées ?

Les Obligations ne seront pas admises aux négociations sur un marché réglementé (article 4, paragraphe 1,
point 21 MIFID II), un systéme multilatéral de négociation ou MTF (article 4, paragraphe 1, point 22 MiFID Il),
un systeme organisé de négociation ou OTF (article 4, paragraphe 1, point 23 MiFID Il) ou toute autre plate-
forme de négociation.

2.3.3. Quels sont les principaux risques propres aux Obligations ?

Les détenteurs d’Obligations sont soumis a un risque de liquidité limitée des Obligations et exposés au risque

gu’aucun marché secondaire pour les Obligations ne se développe. Les Obligations ne seront pas admises aux

négociations sur un Marché Réglementé, un MTF, un OTF ou toute autre plate-forme de négociation (la «
Cotation »). La liquidité des obligations sera trés limitée. Les détenteurs d’Obligations peuvent ne pas étre en
mesure de vendre leurs Obligations ou ne pas étre en mesure de les vendre au prix escompté.

Un investissement dans les Obligations peut ne pas étre approprié et ne pas convenir aux investisseurs. Les
détenteurs d’Obligations ne recevront aucun paiement d’intéréts pendant la durée des Obligations. Une

résiliation des Obligations sans motif (en cas de défaut) n’est pas possible pendant les cing premiéres années
(plus une période de préavis de six mois) de leur durée. Il est recommandé aux investisseurs potentiels de
demander conseil a un individu avant de prendre une décision d’investissement, en tenant compte de leurs
connaissances, de leur expérience, de leur situation financiere et de leurs objectifs de placement (y compris la
tolérance au risque).

Manque de garanties. Les Obligations ne sont pas garanties et ne sont ni assurées ni garanties par un

organisme gouvernemental ou tout autre tiers. Un investissement dans les Obligations ne constitue pas un
dépbt bancaire et n’entre pas dans le cadre d’un systeme de protection des dépots (garantie des dépdbts ou
indemnisation des investisseurs). En cas d’insolvabilité de I'Emetteur, les détenteurs d’Obligations ne peuvent
et ne doivent pas s’attendre a un remboursement des fonds investis de la part d’un tiers.

Risques pour les détenteurs d’Obligations en tant que créanciers de I'Emetteur (risque de défaut). Investir dans
les Obligations implique de prendre un risque de défaut sur 'Emetteur, qui peut manquer partiellement ou
totalement a ses obligations au titre des Obligations, ce qui peut entrainer une perte totale des fonds investis
par les détenteurs d’Obligations. Les Obligations sont libellées en francs suisses (CHF). Les Sociétés du Groupe
sont principalement actives dans des états membres de I'Espace Economique Européen, ou la monnaie locale
est I'euro. Les calculs des Sociétés du Groupe sont effectués en euros et leurs actifs sont évalués en euros. Les
revenus qui seront produits par les Sociétés du Groupe sont et seront principalement comptabilisés en euros.
L’Emetteur est soumis au risque que le franc suisse prenne de la valeur par rapport a I'euro, car le poids de la
dette au titre des Obligations (libellées en francs suisses) augmentera également.

Absence de droits relatifs a la gouvernance. Les porteurs d’Obligations n’ont aucun pouvoir sur la politique
commerciale, la gouvernance d’entreprise ou les décisions a prendre par I'Emetteur. Il peut y avoir des



divergences dans les intéréts de 'Emetteur et ceux des porteurs d’Obligations et 'Emetteur peut mener ses
activités contrairement aux intéréts des porteurs d’Obligations.

marché réglementé

2.4.1. Dans quelles conditions et selon quel calendrier les investisseurs peuvent-ils investir dans les
Obligations ?

Les Obligations seront offertes publiqguement aux investisseurs ayant leur siege ou leur résidence dans I'un des
Etats de I'Offre & compter, vraisemblablement, du 1° février 2024 au 30 janvier 2025 (la « Période d’offre »).
Les investisseurs intéressés par les Obligations peuvent soumettre des offres de souscription en ligne et
directement auprés de I'Emetteur via son site Internet https://xserv.kdportal.de/registration/. L'identification
d’un investisseur implique I'examen d’une copie d’une piece d’identité officielle, qui doit étre téléchargée sur la
plateforme de souscription. Les investisseurs de I'Offre seront informés par I'Emetteur si leurs offres de
souscription respectives ont été acceptées ou rejetées. Les Obligations souscrites sont payables le 1 février
2024 (la « Date de premiére valeur ») ou, si les Obligations sont souscrites a une date ultérieure, le premier ou
le quinzieme jour de chaque mois (chacune étant une « Date de valeur supplémentaire »).

2.4.2. Pourquoi ce Prospectus est-il établi ?

Le produit net de I'offre d’Obligations est estimé a 47 500 000,00 CHF (en cas de souscription intégrale) et sera
mis a la disposition des Sociétés du Groupe par I'Emetteur pour financer leurs activités, c’est-a-dire pour
augmenter le nombre de systémes photovoltaiques en relation avec le Contracting Photovoltaique (par la
construction ou I'acquisition directe de systémes photovoltaiques, ou indirectement par I'acquisition d’actions
de sociétés qui détiennent ou exploitent des systemes photovoltaiques).



2. German Translation of the Summary of the Prospectus
(Zusammenfassung)

2.1. Einleitung und Warnhinweise

Dieser Prospekt ("Prospekt") bezieht sich auf das offentliche Angebot von
Schuldverschreibungen des "Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043" vom 31.
Januar 2024 mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu CHF 48.000.000,00, eingeteilt in
50.000.000 auf den Namen lautende, festverzinsliche Schuldverschreibungen mit einem
Nennbetrag von CHF 0,96 je Stick ("Schuldverschreibungen") und mit einer
Rickzahlung zum 4. Januar 2044 ("Maturity Date"). Die Schuldverschreibungen
begriinden unmittelbare und unbesicherte Verbindlichkeiten der Sun Invest AG (die
"Emittentin"), die untereinander gleichrangig sind. Die Laufzeit der
Schuldverschreibungen beginnt am 1. Februar 2024 und endet am 31. Dezember 2043.
Die Schuldverschreibungen werden offentlich an Investoren mit Sitz, Wohnsitz oder
dauerndem Aufenthalt in folgenden Landern angeboten ("Angebotsstaaten"):
Liechtenstein, Osterreich, Belgien, Bulgarien, Kroatien, Frankreich, Italien, Luxemburg,
Niederlande, Rumaéanien, Slowakei, Slowenien, Spanien und Schweiz. Die in dieser
Zusammenfassung enthaltenen Informationen wurden von der Emittentin mit Stand der
Registrierung des Prospekts vorgelegt, sofern im Rahmen des Prospekts keine davon
abweichenden Hinweise ergehen.

Diese Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung verstanden werden, und jede
Entscheidung, in die Schuldverschreibungen zu investieren, sollte auf der Grundlage einer
Prifung des Prospekt als Ganzes durch den Anleger erfolgen. Eine zivilrechtliche Haftung
in Bezug auf diese Zusammenfassung trifft nur diejenigen Personen, die die
Zusammenfassung, einschlieBlich einer Ubersetzung davon, vorgelegt und (bermittelt
haben, und dies auch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung irrefiihrend, unrichtig
oder widersprichlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts
gelesen wird, oder dass sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts
gelesen wird, nicht die Basisinformationen vermittelt, die in Bezug auf Investitionen in
die Schuldverschreibungen fir die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen wiirden.
Eine Veranlagung in die Schuldverschreibungen ist mit Risiken verbunden und es besteht
die Mdoglichkeit, dass der Anleger sein veranlagtes Kapital ganz oder teilweise verliert.
Der Anleger hat zu bedenken, dass er fur den Fall, dass er aufgrund der im Prospekt
enthaltenen Informationen als Klager Anspriiche vor einem Gericht geltend machen
mdchte, méglicherweise die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts zu tragen hat.

Bezeichnung und die internationale Wertpapier-Identifikationsnummer (ISIN) der
Schuldverschreibungen. Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043, ISIN:
LI1318802520.

Identitat und Kontaktdaten des Emittenten, einschlieBlich der Rechtstragerkennung (LEI).
Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15, Liechtenstein, Telefon: +423 38 001
00, E-Mail: office@suninvestag.com. Legal entity identifier (LEI):
529900RFBNLOLC4T6626.

Identitat und Kontaktdaten der zustandigen Behérde, die den Prospekt billigt, Datum der
Billigung. Der Prospekt wurde von der Finanzmarktaufsicht Liechtenstein ("FMA

Liechtenstein"), FL-9490 Vaduz, Landstrasse 109, Postfach 279, Liechtenstein; Telefon:
+423 236 73 73; E-Mail: info@fma-li.li; am 31. Januar 2024 gebilligt.



2.2. Basisinformationen lGber den Emittenten
2.2.1. Wer ist der Emittent der Wertpapiere?

Die Emittentin ist die Sun Invest AG, eine Tochtergesellschaft der Sun Contracting AG.
Die Emittentin wurde nach liechtensteinischem Recht in Form einer Aktiengesellschaft
(AG) gegrindet. Die Haupttdtigkeit der Emittentin besteht darin, als Zweckgesellschaft
den Gesellschaften der Sun Contracting Gruppe ("Gruppengesellschaften") Uber
Darlehensvertrage Kapital zur Verfigung zu stellen. Die Geschaftstatigkeit der Sun
Contracting Gruppe umfasst die Installation und den Betrieb von Photovoltaikanlagen
sowie den Verkauf des von diesen Anlagen erzeugten Stroms im Rahmen von mit Kunden
abzuschlieBenden Vertragen ("Photovoltaik-Contracting").

Zur Sun Contracting Gruppe mit ihrer Muttergesellschaft Sun Contracting AG gehéren die
folgenden Tochtergesellschaften: Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH
(Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun Contracting Germany Management GmbH (Beim
Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun Contracting Austria GmbH (former: Sun Contracting
GmbH; Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz)), Sun Contracting Switzerland AG
(Freigutstrasse 22, CH-8002 Zirich), Sun Contracting Poland sp. Z o0.0. (Al. Zwyciestwa
241/10, PL-81-521 Gdynia), Sun Contracting Engineering GmbH (former: sun-inotech
GmbH; Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz)), Sun Contracting Projekt GmbH
(Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz) und Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261
Cankova). Die Tochtergesellschaften der Sun Contracting Gruppe haben ihren Sitz in
Liechtenstein, Deutschland, Osterreich, Polen, der Schweiz und Slowenien.

Zum Datum dieses Prospekts halt die Sun Contracting AG 100 % der Aktien der
Emittentin. Die Emittentin wird mittelbar von Andreas Pachinger kontrolliert, der Mitglied
des Verwaltungsrats ist und als Mehrheitsaktionar 90,00 % der Aktien der Sun
Contracting AG halt, welche 100 % der Aktien der Emittentin halt. Damit halt Andreas
Pachinger eine indirekte qualifizierte Beteiligung an der Emittentin und Ubt
beherrschenden Einfluss auf diese aus. Zum Datum dieses Prospekts sind der Emittentin
keine Vereinbarungen oder Umstande bekannt, die zu einem spateren Zeitpunkt zu einer
Anderung der Kontrolle tiber die Emittentin fihren kénnten.

Zum Datum dieses Prospekts ist Markus Urmann das einzige Mitglied des
Verwaltungsrats der Emittentin. Das oberste Organ der Emittentin ist die
Hauptversammlung der Aktionare.

Der gegenstadndliche Abschlusspriifer der Emittentin ist die BDO (Liechtenstein) AG,
Wuhrstrasse 14, 9490 Vaduz, Liechtenstein (Revisionsstelle), Mitglied des
Liechtensteinischen Verbandes der Wirtschaftsprifer. Die Jahresrechung der Emittentin
fir das Geschaftsjahr, das am 31. Dezember 2021 endete, wurde von der Grant
Thornton AG, Bahnhofstrasse 15, 9494 Schaan, Liechtenstein (Revisionsstelle), gepruft.

2.2.2. Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen (ber den Emittenten?

Die Quelle der wesentlichen Finanzinformationen sind die gepriiften Jahresrechnungen
der Emittentin zum 31. Dezember 2022 und zum 31. Dezember 2021, die in
Ubereinstimmung mit dem Personen- und Gesellschaftsrecht des Firstentums
Liechtenstein (PGR) und mit allgemein anerkannten Rechnungslegungsgrundsatzen
erstellt wurden, sowie die Zwischenjahresrechnung der Emittentin zum 30. September
2023, die weder geprift noch kontrolliert wurde.

Bilanz (in EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021

AKTIVEN

Anlagevermdgen
Immaterielle Anlagewerte | 125.595,77 172.694,21 217.618,39
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 56.214.420,20 39.424.216,75 6.100.696,89




Total Anlagevermdégen

56.340.015,97

39.596.910,96

6.318.315,28

Umlaufvermoégen

Vorrate 0,00 0,00 0,00
Forderungen 3.095.328,41 3.145.496,18 19.440,31
Wertpapiere 0,00 0,00 0,00
Guthaben bei Banken, 948.313,94 610.719,58 346.452,73
Postscheckguthaben,
Schecks und
Kassenbestand

Total Umlaufvermégen 4.043.642,35 3.756.215,76 365.893,04

TOTAL AKTIVEN

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

PASSIVEN
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00
Gewinnreserven 0,00 0,00 0,00
Gewinn-/Verlustvortrag -387.498,69 -80.038,84 0,00
Jahresgewinn / 417.356,19 -307.459,85 -80.038,84
Jahresverlust
Total Eigenkapital 1.029.857,49 612.501,31 919.961,16
Rickstellungen 15.000,00 15.000,00 10.529,05
Verbindlichkeiten 56.425.023,97 39.833.858,35 5.179.231,31
Total Fremdkapital 56.440.023,97 39.848.858,35 5.189.760,36
Rechnungsabgrenzungsposte 2.913.776,86 2.891.767,06 574.486,80

n

TOTAL PASSIVEN

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

Erfolgsrechnung (in EUR) 01/01/2023 bis | 01/01/2022 bis 02/03/2021 bis
30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Nettoumsatzerlése 23.748,40 0,00 0,00
Sonstige betriebliche Ertréage 0,00 0,00 0,00
Aufwendungen fiir bezogene -30.249,89 0,00 0,00
Leistungen
Rohergebnis -6.501,49 0,00 0,00
Personalaufwand
Lohne und Gehalter -126.284,60 -305.159,88 -48.132,60
Soziale Abgaben und -98.743,00 -77.960,13 -10.474,25
Aufwendungen flr
Altersversorgung
davon fir (5.924,00) (4.651,16) (555,26)
Altersversorgung
Abschreibungen und
Wertberichtigungen
auf immaterielle -47.098,44 -62.797,90 -15.509,60
Anlagewerte und
Sachanlagen
Sonstige betriebliche -688.675,26 -4.088.485,64 -156.561,20
Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche 3.218.797,23 5.364.337,19 254.734,38
Ertrége
davon aus verbundenen (365.538,00) (1.287.976,21) (213.017,91)
Unternehmen
Zinsen und &hnliche -1.777.138,26 -1.137.325,90 -102.355,57
Aufwendungen
davon aus verbundenen 0,00 (0,00) (0,00)
Unternehmen
Steuern auf das Ergebnis -57.000,00 -67,59 -1.740,00
| Ergebnis nach Steuern 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Sonstige Steuern 0,00 0,00 0,00
Jahresgewinn / 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Jahresverlust
Kapitalflussrechnung 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
(in EUR)
Periodenergebnis 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
+/- Finanzergebnis -1.441.658,97 -4.227.011,29 0,00
| Ergebnis vor Zinsen -1.024.302,79 -4.534.471,14 -80.038,84
+ Abschreibungen auf 47.098,44 62.797,90 15.509,60
das Anlagevermdgen
+/- Zunahme/Abnahme 0,00 4.470,95 10.529,05
Rickstellungen




+/- Abnahme/Zunahme 50.167,77 -3.126.055,87 -19.440,31*
der Forderungen und
sonstigen
Vermdbgensgegenstande
+/- Zunahme/Abnahme 16.613.175,42 36.971.907,30 5.753.718,11
der Verbindlichkeiten
= Operativer Cash- 15.686.138,84 29.378.649,14 5.680.277,61%*
Flow
- Auszahlungen fir 0,00 -17.873,72 -233.127,99
Investitionen ins
Sachanlagevermdgen
- Auszahlungen fir -16.790.203,45 -33.323.519,86 -6.100.696,89*
Investitionen ins
Finanzanlagevermdégen
+ Einzahlungen aus 0,00 0,00 0,00
Abgangen des
Finanzanlagevermdgens

= Cash-Flow aus -16.790.203,45 -33.341.393,58 -6.333.824,88%*
Investitionstdtigkeit

+ Einzahlungen der 0,00 0,00 1.000.000,00
Aktionare

- Auszahlungen an 0,00 0,00 0,00

Aktiondre

+ Einzahlungen aus der -1.777.138,26 -1.137.325,90 0,00
Aufnahme von Krediten

- Auszahlungen aus der 3.218.797,23 5.364.337,19 0,00

Tilgung von Krediten

= Cash-Flow aus der 1.441.658,97 4.227.011,29 1.000.000,00
Finanzierungstatigkeit

Liquide Mittel am Anfang | 610.719,58 346.452,73 0,00

der Periode

Liquide Mittel am Ende 948.313,94 610.719,58 346.452,73
der Periode

Die mit * gekennzeichneten Zahlen sind aufgrund von Anderungen in der
Abschlusspriifung durch den neuen Abschlusspriifer angepasst worden und stimmen nicht
mit den Zahlen in den entsprechenden Anhdngen Uberein.

2.2.3. Welches sind die zentralen Risiken, die fiir den Emittenten spezifisch sind?

Nicht-operativ tatiges Unternehmen. Die Emittentin wurde gegriindet, um Schuldtitel wie
Finanzinstrumente, Veranlagungen und/oder Vermdégensanlagen zu begeben. Die Erlése
werden von der Emittentin (Uber unbesicherte Darlehen) an Gruppengesellschaften
vergeben. Die Anleiheglaubiger sind nicht berechtigt und werden nicht berechtigt sein,
Anspriche aus Darlehen geltend zu machen oder einen direkten Rulckgriff auf die
kreditnehmenden Gruppengesellschaften zu nehmen; sie haben keinen direkten Anspruch
auf ausstehende Betrédge gegen eine kreditnehmende Gruppengesellschaft und kdénnen
keinen Antrag oder eine Klage beim Insolvenzgericht einreichen. Die Emittentin bt keine
anderen Tatigkeiten aus als die Emission, das Angebot und die Platzierung von
Schuldtiteln, um die Erlése den kreditnehmenden Gruppengesellschaften zur Verfligung
zu stellen. Als relativ junges Unternehmen verfiigt die Emittentin nicht Uber eine
Unternehmensgeschichte, die von Anlegern bewertet werden kénnte.

Verschuldung. Die Sun Contracting AG ist die wichtigste Gruppengesellschaft. Geman
ihrer gepriften Jahresrechnung zum 31. Dezember 2022 belaufen sich die Passiven der
Sun Contracting AG auf EUR 126.141.012,81, das totale Fremdkapital auf EUR
123.189.471,39, wadhrend sich das Eigenkapital auf EUR 714.,816,88 belauft. Der
Verschuldungsgrad ist sehr hoch, weswegen die Sun Contracting AG dem Risiko von
Schwankungen der Umsatzerlése besonders stark ausgesetzt ist. GemadB ihrer gepriiften
Jahresrechnung zum 31. Dezember 2022 belaufen sich die Passiven der Emittentin auf
EUR 43.353.126,72, das totale Fremdkapital auf EUR 39.848.858,35, wahrend sich das
Eigenkapital auf EUR 612.501.31 belduft. Der Verschuldungsgrad ist sehr hoch,
weswegen die Emittentin dem Risiko von Schwankungen der Umsatzerlése besonders
stark ausgesetzt ist. Die Emittentin verfligt im Zusammenhang mit der Emission der



Schuldverschreibungen Uber keine beschrankenden Verpflichtungen hinsichtlich ihrer
Fahigkeit zur Aufnahme zusatzlichen Fremdkapitals oder zur Erlangung von Garantien,
die gleichrangig oder vorrangig zu den Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen
sind. Jede zusatzliche Verschuldung kann die Wahrscheinlichkeit einer Verzégerung oder
eines Ausfalls von Zins- oder Rickzahlungen Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen erheblich erhéhen und/oder den von den Anleihegldaubigern im
Falle einer Insolvenz oder Liquidation der Emittentin erzielbaren Kapitalbetrag verringern.

Wertminderungsrisiken. Anderungen des Energie- und Photovoltaikmarktes, des
wirtschaftlichen Umfeldes, der Kapitalkosten und anderer Berechnungsannahmen (z.B.
Restnutzungsdauer) koénnen zu einer Wertminderung der Vermdgenswerte der
Gruppengesellschaften fihren.

Versicherungsrisiken. Die Sun Contracting Gruppe ist moglicherweise nicht in der Lage,
sich gegen alle potenziellen Risiken, die mit ihrer Geschaftstatigkeit verbunden sind, zu
versichern. Ein angemessener Versicherungsschutz zur Abdeckung aller potenziellen
Risiken ist nicht immer zu vernlinftigen Konditionen verfligbar und es kann nicht
zugesichert werden, dass ein solcher Versicherungsschutz, sofern er verfiigbar ist,
ausreichen wirde, um alle Verluste und Verbindlichkeiten abzudecken, denen die
Gruppengesellschaften ausgesetzt sein kénnte.

Regulatorische Risiken. Anderungen des anwendbaren Rechts oder Anderungen einer
bisher verbindlichen Auslegung solcher Gesetze kdnnen die Sun Contracting Gruppe
beeintrachtigen, da die Kalkulationen bezliglich des Markteintritts auf den geltenden
Gesetzen beruhen. Anderungen des geltenden Rechts kénnen sogar das Geschéaftsmodell
einer Gruppengesellschaft teilweise oder ganz unrentabel machen.

Risiken der Gruppengesellschaften. Als Gesellschaft, deren Zweck es ist, den
Gruppengesellschaften Kapital zur Verfligung zu stellen, unterliegt die Emittentin allen
Risiken, denen jede der Gruppengesellschaften ausgesetzt ist, wozu unter anderem die
folgenden Risiken gehoren:

(i) Liquiditatsrisiken. Die Emittentin ist zur Erflllung ihrer finanziellen
Verpflichtungen auf Zinszahlungen von Gruppengesellschaften sowie auf freie
liguide Mittel angewiesen. FlUr den Fall, dass die Emittentin nicht Uber
ausreichende Liquiditat verfugt, ist ihre Fahigkeit, ihre Verpflichtungen aus
den Schuldverschreibungen zu erfiillen, geféahrdet.

(ii) Wettbewerbsfédhiges Marktumfeld. Die Sun Contracting Gruppe kann mit
erfahreneren, bekannteren und etablierteren oder einfach zusatzlichen
Konkurrenzunternehmen konfrontiert sein, die mdglicherweise in der Lage
sind, bessere Preise bei Lieferanten auszuhandeln, Waren und
Dienstleistungen in gréBerem Umfang kostengiinstiger zu produzieren oder
gréBere Marketingbudgets zu nutzen.

(iii) Kalkulation und Planung. Operativ tatige Gruppengesellschaften kdnnen
Photovoltaikanlagen unzureichend oder falsch planen, was dazu fihren kann,
dass ein Kunde nicht die Energiemenge erhadlt, berechnet und mit diesem
vereinbart wurde und daher kalkulierte Vergltungen nicht eingehen. Es
kdnnen zusatzliche Investitionen notwendig werden, da Photovoltaikanlagen
abgebaut werden missen und/oder die Beschaffung einer Ersatzflache
notwendig wird. Die Kalkulationen der mdglichen Einnahmen basieren auf den
Erfahrungen der operative tatigen Gruppengesellschaften hinsichtlich der
durchschnittlichen Leistung und der Wartungskosten von Photovoltaikanlagen
in der Vergangenheit sowie auf den zu erwartenden klimatischen Bedingungen
in einem Gebiet, in dem eine Photovoltaikanlage installiert werden soll.
Photovoltaikanlagen kénnen hinter den Erwartungen zurtickbleiben.

(iv) Abhéangigkeit von Dritten. Die operativ tatigen Gruppengesellschaften sind
dem Risiko ausgesetzt, dass Dritte, die mit der Installation und Wartung von




Photovoltaikanlagen beauftragt sind, die ihnen Ubertragenen Aufgaben nicht
oder nicht rechtzeitig erflillen, was entweder zu zusatzlichen Kosten fir die
betroffenen Gruppengesellschaften oder zu rechtlichen Schritten seitens der
Kunden gegen eine der Gruppengesellschaften flihren kann.

(v) Operative Risiken. Defekte oder Stérungen kénnen eine Photovoltaikanlage
beeintrachtigen und zu einer Betriebsunterbrechung flihren, wahrend derer
keine oder nur reduzierte Strommengen produziert werden und fir die
Belieferung von Kunden oder die Einspeisung ins Netz zur Verfiigung stehen.
Durch diese Defekte oder Stérungen kdnnen Dritte geschadigt werden.

(vi) Falsche Zukunftseinschatzungen. Die Sun Contracting AG kann unter
Verwendung von Fremdmitteln der Emittentin Anteile an oder
Vermdgensgegenstdnde von Unternehmen erwerben, die im gleichen oder
einem erganzenden Geschaft tatig sind, wenn die Preise angemessen sind
oder die Anteile unterbewertet erscheinen. Die Sun Contracting AG kann die
Risiken (u.a. rechtlicher, wirtschaftlicher oder technischer Art) einer
Akquisition falsch bzw unzureichend einschdatzen oder eine Einschatzung
ganzlich unterlassen.

Hohere Gewalt. AuBergewdhnliche Ereignisse und héhere Gewalt sind flir die Emittentin
weder vorhersehbar noch beeinflussbar. Solche Ereignisse kénnen zu Stérungen oder
zum vollstéandigen Ausfall des Geschéftsbetriebs der Emittentin und/oder einer der
Gruppengesellschaften fihren.

2.3. Basisinformationen Gber die Wertpapiere

2.3.1. Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?

Die Schuldverschreibungen stellen unmittelbare, unbedingte und unbesicherte
Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander gleichrangig sind. Die
Schuldverschreibungen werden in einer Stickelung von je CHF 0,96 ("Nennbetrag")
begeben. Der anfangliche Angebotspreis betragt CHF 1,00 und enthalt ein Agio in Hohe
von CHF 0,04 pro Stick ("Angebotspreis"). Die Schuldverschreibungen lauten auf
Schweizer Franken (CHF). Internationale Wertpapierkennnummer (ISIN): LI1318802520.
Die Schuldverschreibungen haben eine Laufzeit von 19 Jahren und 11 Monaten, vom 1.
Februar 2024 (einschlieBlich) bis zum 31. Dezember 2043 (einschlieBlich) und werden
am 4. Januar 2044 ("Maturity Date") zuriickgezahlt. Die Schuldverschreibungen werden
mit einem Zinssatz von 6,00 % p.a. vom Nennbetrag verzinst. Je nach Laufzeit der
Schuldverschreibungen erhdht sich der Zinssatz nach einem festgelegten Zeitplan auf (i)
6,50 % p.a. (nach einer Laufzeit von 7 Jahren) sowie auf (ii) 7,00 % p.a. (nach einer
Laufzeit von 14 Jahren). Die Anleiheglaubiger erhalten Zinseszinsen in Hohe von 6,00 %
p.a. bis 7,00 % p.a. auf die aufgelaufenen und nicht gezahlten Zinsen, die auch zum
Zeitpunkt der Riickzahlung des Nennbetrags der Schuldverschreibungen zahlbar sind. Der
Betrag der jahrlichen Zinsertrage fir eine Zinsperiode (wie nachstehend definiert) wird
nach deren Ablauf berechnet und an jedem virtuellen Zinszahlungstag (wie nachstehend
definiert) bis zur Falligkeit der Schuldverschreibungen zum Nennbetrag der gezeichneten
Schuldverschreibungen hinzugerechnet. Kiinftige Zinsen aus den Schuldverschreibungen
werden somit sowohl auf das Anfangskapital (den Nennbetrag der gezeichneten
Schuldverschreibungen) als auch auf die in den Vorjahren aufgelaufenen Zinsen gezahlt.
Der Zinssatz der Zinseszinsen entspricht dem Zinssatz, der fir die zu berechnenden
Zinsen auf den Nennbetrag der gezeichneten Schuldverschreibungen anwendbar ist. Eine
Zinsperiode ist der Zeitraum ab dem ersten Valutatag (einschlieBlich) oder jedem
relevanten weiteren Valutatag (einschlieBlich) bis zum 31. Januar 2025 (einschlieBlich;
"Erste Zinsperiode") und danach ab dem 1. Februar eines jeden Jahres (einschlieBlich;
"Virtueller Zinszahlungstag") bis zum 31. Januar eines jeden Jahres (einschlieBlich;
"Weitere Zinsperiode"; "Erste Zinsperiode" und "Weitere Zinsperiode" zusammen
eine "Zinsperiode"). Als letzte Zinsperiode gilt der Zeitraum vom 1. Februar 2043
(einschlieBlich) bis zum 31. Dezember 2043 (einschlieBlich) ("letzte Zinsperiode").



Zins- und Zinseszinszahlungen sind als endfallige Zahlungen ("Bullet Maturity") am
Ende der Laufzeit der Schuldverschreibungen oder - falls die Schuldverschreibungen vor
Ende der Laufzeit gekiindigt oder von der Emittentin zurlickgekauft werden - zum
Zeitpunkt der Rlckzahlung des Nennbetrags der Schuldverschreibungen ("Vorzeitiger
Riickzahlungstermin") zur Zahlung fallig.

2.3.2. Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

Die Schuldverschreibungen werden nicht zum Handel an einem geregelten Markt (Art 4
Abs 1 Z 21 MIFID II), einem multilateralen Handelssystem oder MTF (Art 4 Abs 1 Z 22
MiFID II), einem organisierten Handelssystem oder OTF (Art 4 Abs 1 Z 23 MiFID II) oder
einem anderen Handelsplatz zugelassen.

2.3.3. Welches sind die zentralen Risiken, die flir die Wertpapiere spezifisch sind?

Begrenzte Liquiditat. Die Schuldverschreibungen werden nicht zum Handel an einem
geregelten Markt, einem MTF, einem OTF oder einem anderen Handelsplatz zugelassen
("Notierung"). Die Liquiditat der Schuldverschreibung wird daher sehr begrenzt sein.
Anleiheglaubiger kdnnen ihre Schuldverschreibung méglicherweise nicht oder nicht zu
den von ihnen gewiinschten Preisen verkaufen.

Nicht-zweckmaBige Investition. Die Anleiheglaubiger erhalten wahrend der Laufzeit der
Schuldverschreibungen keine Zinszahlungen. Eine Kindigung der Schuldverschreibungen
ohne wichtigen Grund ("Event of Default") ist wahrend der ersten flinf Jahre (plus einer
Kindigungsfrist von sechs Monaten) der Laufzeit nicht méglich. Potenziellen Anlegern
wird empfohlen, sich vor einer Anlageentscheidung individuell beraten zu lassen und
dabei ihre Kenntnisse, Erfahrungen, finanziellen Verhdltnisse und Anlageziele
(einschlieBlich Risikobereitschaft) zu berlcksichtigen.

Mangelnde Sicherheit. Die Schuldverschreibungen sind unbesichert, weder durch eine
staatliche Stelle oder sonstige Institution versichert oder garantiert und nicht im Rahmen
eines (gesetzlichen) Einlagensicherungssystems (Einlagensicherung oder
Anlegerentschadigung) geschitzt oder gesichert. Im Falle einer Insolvenz der Emittentin
kénnen und sollten die Anleihegldaubiger nicht mit einer Rickzahlung des investierten
Kapitals durch Dritte rechnen.

Ausfallrisiko. Mit der Anlage in die Schuldverschreibungen ist ein Ausfallrisiko der
Emittentin verbunden, die ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen ganz
oder teilweise nicht nachkommen kann, was zu einem Totalverlust der investierten Mittel
fir die Anleiheglaubiger fihren kann. Die Schuldverschreibungen lauten auf Schweizer
Franken (CHF). Die Gruppengesellschaften sind Uberwiegend in Mitgliedsstaaten des
Europdischen Wirtschaftsraums tatig, in denen die Landeswahrung der Euro ist. Die
Berechnungen der Gruppengesellschaften erfolgen in Euro und ihre Vermdgenswerte
werden in Euro bewertet. Die von den Gruppengesellschaften zu erzielenden Umsatze
sind und werden in erster Linie in Euro anfallen. Die Emittentin ist dem Risiko ausgesetzt,
dass der Schweizer Franken (CHF) im Vergleich zum Euro an Wert gewinnt, da die
Schuldenlast aus den Schuldverschreibungen (die auf CHF lauten), in diesem Fall
ebenfalls steigen wird.

Kein Einfluss. Die Anleiheglaubiger haben keinen Einfluss auf die Geschaftspolitik, die
Unternehmensfiihrung und die Entscheidungen der Emittentin. Die Interessen der
Emittentin und der Anleiheglaubiger kénnen auseinanderklaffen und die Emittentin kann
ihre Geschiafte entgegen den Interessen der Anleiheglaubiger flihren.



2.4. Basisinformationen Uber das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren und/oder die
Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt

2.4.1. Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier
investieren?

Die Schuldverschreibungen werden Anlegern, die ihren Sitz oder Wohnsitz in einem der
Angebotsstaaten haben, voraussichtlich vom 1. Februar 2024 bis zum 30. Januar 2025
("Angebotsfrist") offentlich angeboten. Interessierte Anleger kénnen
Zeichnungsangebote flir die Anleihe online und direkt bei der Emittentin Gber deren
Website https://xserv.kdportal.de/registration/ abgeben. Die Identifizierung eines
Anlegers erfolgt durch Einsichthahme in eine Kopie eines amtlichen Ausweises, der auf
der Zeichnungsplattform hochgeladen werden muss. Die anbietenden Anleger werden
von der Emittentin dartber informiert, ob ihr jeweiliges Zeichnungsangebot angenommen
oder abgelehnt wurde. Gezeichnete Schuldverschreibungen sind am 1. Februar 2024
("Erster Valutatag") oder - bei Zeichnung zu einem spéateren Zeitpunkt - am ersten
oder flinfzehnten Tag eines jeden Monats (jeweils ein "Weiterer Valutatag") zahlbar.

2.4.2. Weshalb wird dieser Prospekt erstellt?

Der Nettoerlés aus dem Angebot der Schuldverschreibungen betrdgt voraussichtlich CHF
47.500.000,00 und wird von der Emittentin den Gruppengesellschaften zur Finanzierung
des Unternehmenszwecks der Erhéhung der Anzahl der Photovoltaik-Projekte im
Zusammenhang mit dem Photovoltaik-Contracting, zur Verfligung gestellt (entweder
direkt durch die Errichtung oder den Kauf von Photovoltaikanlagen oder indirekt durch
den Erwerb von Anteilen an Unternehmen, die Photovoltaikanlagen besitzen und
betreiben).



2. Italian Translation of the Summary of the Prospectus (Nota di sintesi)

2.1. Premesse e avvertenze

Il presente prospetto (il "Prospetto") si riferisce all'emissione di obbligazioni del prestito
obbligazionario "Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043" datato 31 gennaio
2024 per un importo nominale complessivo fino a CHF 48.000.000,00, suddiviso in
50.000.000 obbligazioni nominative a tasso fisso con un importo nominale di CHF 0,96
per unita (le "Obbligazioni") e con scadenza il 4 gennaio 2044 (la "Data di
Scadenza"). Le Obbligazioni costituiscono obbligazioni dirette, non garantite subordinate
di Sun Invest AG (I""Emittente"), di pari grado tra loro. La durata delle Obbligazioni
comincia I'1 febbraio 2024 e terminera il 31 dicembre 2043. L'offerta pubblica & rivolta
dall'Emittente agli investitori che hanno la propria sede o residenza in uno dei seguenti
Stati ("Stati dell'Offerta"): Liechtenstein, Austria, Belgio, Bulgaria, Croazia, Francia,
Italia, Lussemburgo, Paesi Bassi, Romania, Slovacchia, Slovenia, Spagna e Svizzera. Le
informazioni contenute nella presente Nota di Sintesi sono state presentate dall'Emittente
alla data di registrazione del Prospetto, salvo diversamente stabilito.

La presente Nota di Sintesi deve essere letta come introduzione al Prospetto e qualsiasi
decisione di investire nelle Obbligazioni deve essere presa dall'investitore sulla base del
Prospetto nel suo complesso. La responsabilita civile relativa alla Nota di Sintesi grava
solo sulle persone che hanno presentato la Nota di Sintesi, compresa la sua eventuale
traduzione, e solo nel caso in cui tale Nota di Sintesi sia fuorviante, imprecisa o
incoerente se letta insieme alle altre parti del Prospetto o non fornisca, se letta insieme
alle altre parti del Prospetto, informazioni fondamentali al fine di supportare gli investitori
a valutare se investire nelle Obbligazioni. L'investimento nelle Obbligazioni comporta dei
rischi e l'investitore pud perdere tutto o parte dell'investimento. Nel caso in cui un
reclamo relativo alle informazioni contenute in un prospetto sia portato davanti a un
tribunale, l'investitore ricorrente potrebbe, in base al diritto nazionale, dover sostenere i
costi di traduzione del prospetto prima dell'avvio del procedimento legale.

Il nome e il numero internazionale di identificazione dei titoli (International Securities
Identification Number-"ISIN”) delle Obbligazioni

Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043, codice ISIN LI1318802520.
L'identita e i dettagli di contatto dell'Emittente, incluso il suo legal entity identifier (LEI)

L'Emittente € Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15, Liechtenstein. Gli altri
dati di contatto dell’Emittente sono: numero di telefono +423 38 001 00, e-mail:
office@suninvestag.com. L'identificativo dell’'entita giuridica (LEI) dell’Emittente é:
529900RFBNLOLC4T6626.

L'identita e gli estremi dell'autorita competente che approva il Prospetto, la data di
approvazione del Prospetto.

Il presente Prospetto € stato approvato dall’Autorita per i Mercati Finanziari del
Liechtenstein ("FMA Liechtenstein”), Landstrasse 109, Postfach 279, 9490 Vaduz,
Liechtenstein, numero di telefono +423 236 73 73, email: info@fma-li.li; in data 31
gennaio 2024.

2.2. Informazioni chiave sull'emittente

2.2.1. Chi é I'Emittente deij titoli?

L'Emittente & Sun Invest AG, una controllata di Sun Contracting AG. L'Emittente & stato
costituito e opera attualmente secondo le leggi del Liechtenstein sotto forma di societa



per azioni (in tedesco: Aktiengesellschaft o AG). L'attivita principale dell'Emittente &
quella di agire quale societa che fornisce fondi alle societa appartenenti al Gruppo Sun
Contracting (le "Societa del Gruppo") tramite contratti di prestito. Le attivita del
Gruppo Sun Contracting comprendono l'installazione e la gestione di impianti fotovoltaici
e la vendita dell'energia elettrica prodotta da tali impianti in base a contratti da stipulare
con i clienti ("Contratti per il fotovoltaico").

Il Gruppo Sun Contracting, con la sua societa madre Sun Contracting AG (Landstrasse
15, LI-9496 Balzers), comprende le seguenti societa controllate:

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun
Contracting Germany Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun
Contracting Austria GmbH (precedentemente: Sun Contracting GmbH; Wegscheider
StraBe 26, AT-4020 Linz), Sun Contracting Switzerland AG (Freigutstrasse 22, 8002 CH-
Zurich), Sun Contracting Poland sp. Z o0.0. (Al. Zwyciestwa 241/10, PL-81-521 Gdynia),
Sun Contracting Engineering GmbH (precedentemente: sun-inotech GmbH; Wegscheider
StraBe 26, AT-4020 Linz), Sun Contracting Projekt GmbH (Wegscheider StraBe 26, AT-
4020 Linz) and Pansolar d.o.0. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova). Le societa controllate
del Gruppo Sun Contracting sono situate in Liechtenstein, Germania, Austria, Polonia,
Svizzera e Slovenia.

Alla data del presente Prospetto, il 100% di tutte le azioni dell’Emitttente sono detenute
da Sun Contracting AG. L'Emittente & controllato indirettamente da Andreas Pachinger,
che € membro del consiglio di amministrazione e detiene come azionista di maggioranza
il 90,00% delle azioni di Sun Contracting AG. Pertanto, Andreas Pachinger detiene,
indirettamente, una partecipazione qualificata nell'Emittente. Alla data del presente
Prospetto, I'Emittente non & a conoscenza di alcun accordo o circostanza che possa
determinare, in un momento successivo, una variazione del controllo dell'Emittente.

Alla data del presente Prospetto, Markus Urmann & l'unico membro del consiglio di
amministrazione dell'Emittente. II massimo organo di governo dell'Emittente &
I'assemblea generale degli azionisti.

L'attuale revisore legale dei conti dell'Emittente € BDO (Liechtenstein) AG, FL-9490
Vaduz, Wuhrstrasse 14 (Revisionsstelle), membro dell'Associazione dei revisori dei conti
del Liechtenstein. Il bilancio dell'Emittente per I'esercizio chiuso al 31 dicembre 2021 &
stato sottoposto a revisione da parte di Grant Thornton AG, FL-9494 Schaan,
Bahnhofstrasse 15.

2.2.2. Quali sono le informazioni finanziarie chiave riguardanti I'emittente?

Le fonti delle principali informazioni finanziarie relative all'Emittente sono i bilanci annuali
dell'Emittente al 31 dicembre 2022 e al 31 dicembre 2021, sottoposti a revisione, che
sono stati redatti in conformita alla legge sulle persone e sulle societa del Principato del
Liechtenstein (PGR) e ai principi contabili generalmente accettati, nonché il bilancio
semestrale dell'Emittente al 30 settembre 2023, che non & stato né sottoposto a
revisione né esaminato.

Stato patrimoniale (in 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Euro)
Immobilizzazioni

Immobilizzazioni 125.595,77 172.694,21 217.618,39

immateriali

Immobilizzazioni 0,00 0,00 0,00

materiali

Attivita finanziarie 56.214.420,20 39.424.216,75 6.100.696,89
Totale Immobilizzazioni 56.340.015.97 39.596.910,96 6.318.315,28
Attivita correnti

Rimanenze 0,00 0,00 0,00




Crediti 3.095.328,41 3.145.496,18 19.440,31
Titoli 0,00 0,00 0,00
Saldi bancari, assegni 948.313,94 610.719,58 346.452,73
postali, assegni e
disponibilita di cassa

Totale Attivita correnti 4.043.642,35 3.756.215,76 365.893,04

TOTALE ATTIVITE

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

PASSIVITA

Patrimonio Netto

Capitale sociale 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00

Riserve di capitale 0,00 0,00 0,00

Utili/Perdite portate a -387.498,69 -80.038,84 0,00

nuovo

Utili/Perdita annuo 417.356,19 -307.459,85 -80.038,84
Totale Patrimonio netto 1.029.857,49 612.501,31 919.961,16
Accantonamenti 15.000,00 15.000,00 10.529,05
Passivita 56.425.023,97 39.833.858,35 5.179.231,31
Totale Capitale di terzi 56.440.023,97 39.848.858,35 5.189.760,36
Ratei e risconti 2.913.776,86 2.891.767,06 574.486,80

TOTALE PASSIVITA

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

Conto Economico (in Euro) Dal 01/01/2023 | Dal 01/01/2022 al Dal 02/03/2021 al
al 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Valore della produzione 23.748,40 0,00 0,00
Altri ricavi operativi 0,00 0,00 0,00
Spese per servizi acquistati -30.249,89 0,00 0,00
Utile lordo -6.501,49 0,00 0,00
Spese per il personale
Salari e stipendi -126.284,60 -305.159,88 -48.132,60
Contributi sociali e spese -98.743,00 -77.960,13 -10.474,25
per regimi pensionistici e di
assistenza
di cui per schemi (5.924,00) (4.651,16) (555,26)
pensionistici
Svalutazioni e accantonamenti
di valutazione
su attivita immateriali e -47.098,44 -62.797,90 -15.509,60
immobili, impianti e
macchinari
Altri costi operativi -688.675,26 -4.088.485,64 -156.561,20
Altri interessi e proventi simili 3.218.797,23 5.364.337,19 254.734,38
di cui da societa collegate (365.538,00) (1.287.976,21) (213.017,91)
Interessi e spese simili -1.777.138,26 -1.137.325,90 -102.355,57
di cui da societa collegate 0.00 (0) (0)
Imposte -57.000,00 -67,59 -1.740,00
Ricavi dopo le imposte 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Altre imposte 0,00 0,00 0,00
Utile/Perdita di esercizio 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Rendiconto 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Finanziario (in Euro)
Risultato di Esercizio (+ 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Utili /- Perdite)
+/- Risultati finanziari -1.441.658,97 -4.227.011,29 0,00
Reddito al lordo degli -1.024.302,79 -4.534.471,14 -80.038,84
interessi
+ Ammortamento delle 47.098,44 62.797,90 15.509,60
Immobilizzazioni
+/- 0,00 4.470,95 10.529,05
Aumento/diminuzione
degli Accantonamenti
+/- 50.167,77 -3.126.055,87 -19.440,31*
Diminuzione/Aumento
dei Crediti e delle altre
Attivita
+/- 16.613.175,42 36.971.907,30 5.753.718,11

Aumento/diminuzione
delle Passivita

= Flusso di cassa
operativo

15.686.138,84

29.378.649,14

5.680.277,61%*




- Pagamenti per 0,00 -17.873,72 -233.127,99
investimenti in Immobili,
Impianti e Attrezzature

- Pagamenti per -16.790.203,45 -33.323.519,86 -6.100.696,89*
investimenti in Attivita
Finanziarie

+ Proventi per 0,00 0,00 0,00
investimenti in Attivita
Finanziarie

= Flusso di Cassa -16.790.203,45 -33.341.393,58 -6.333.24,88*
derivante da Attivita
di investimento

+ Versamenti degli 0,00 0,00 1.000.000,00
Azionisti

- Versamenti agli 0,00 0,00 0,00

azionisti

+ Proventi -1.777.138,26 -1.137.325,90 0,00
dell'Assunzione di Prestiti

- Pagamenti per il 3.218.797,23 5.364.337,19 0,00

Rimborso dei Prestiti

= Flusso di Cassa 1.441.658,97 4.227.011,29 1.000.000,00

derivante da Attivita
di finanziamento
Disponibilita liquide e 610.719,58 346.452,73 0
mezzi equivalenti
all’inizio del Periodo
Disponibilita liquide e 948.313,94 610.719,58 346.452,73
mezzi equivalenti alla
fine del Periodo

Le cifre contrassegnate con un asterisco (*) sono modificate a causa di cambiamenti
nella contabilita da parte del nuovo revisore legale e potrebbero non corrispondere alle
cifre dei corrispondenti allegati.

2.2.3. Quali sono i rischi specifici dell’Emittente?

Non & una societa operativa. L’'Emittente & stato costituito per emettere titoli di debito,
quali ad esempio strumenti finanziari, investimenti (Veranlagungen) e/o strumenti di
capitale (Vermégensanlagen). 1 proventi saranno trasferiti dall'Emittente (tramite
finanziamenti non garantiti) alle Societa del Gruppo. Gli obbligazionisti
("Obbligazionisti") non avranno alcun diritto di escussione con riferimento ai prestiti o
di rivalsa diretta avverso le Societa mutuatarie del Gruppo; non avranno alcuna pretesa
diretta con riferimento a tale importo in sospeso nei confronti di alcuna Societa del
Gruppo Sun Contracting e non possono presentare un reclamo, presso il tribunale
fallimentare. L'Emittente non svolge altre attivita se non I'emissione, I'offerta e il
collocamento di strumenti di debito al fine di fornire i relativi proventi alle societa del
Gruppo mutuatarie. Essendo una societa relativamente giovane, I'Emittente non ha una
storia aziendale che possa essere valutata dagli investitori.

Indebitamento. Sun Contracting AG ¢ la societa piu rilevante del Gruppo Sun Contracting.
Secondo il bilancio al 31 dicembre 2022, le passivita totali di Sun Contracting AG
ammontano a 126.141.012,81 Euro, il capitale di terzi impiegati ammonta a
123.189.471,39 Euro, mentre il patrimonio netto totale ammonta a 714.816,88 Euro. Il
gearing finanziario, vale a dire il rapporto debito/patrimonio netto, &€ molto elevato e Sun
Contracting AG ¢& piu sensibile alle variazioni dell'utile operativo. Secondo il bilancio al 31
dicembre 2022, le passivita totali dell'Emittente ammontano a 43.353.126,72 Euro, il
totale del capitale di terzi impiegato ammonta a 39.848.858,35 euro, mentre il
patrimonio netto totale ammonta a 612.501,31 Euro. Il gearing finanziario, vale a dire il
rapporto debito/patrimonio netto, € molto elevato e I'Emittente & piu sensibile alle
variazioni dell'utile operativo. L'Emittente non ha stipulato né ha accettato di stipulare
alcun accordo che limita la propria capacita di emettere Obbligazioni e la sua capacita di
contrarre ulteriore indebitamento o di ottenere garanzie di grado pari passu o di grado
superiore alle obbligazioni derivanti dalle Obbligazioni. L'eventuale assunzione di tale
indebitamento aggiuntivo pud aumentare significativamente la probabilita di un rinvio o




di un'inadempienza nei pagamenti degli interessi o del capitale derivanti dalle
Obbligazioni e/o puo ridurre I'importo recuperabile dagli investitori dalle Obbligazioni in
caso di insolvenza o liquidazione dell'Emittente.

Rischi di svalutazione. Cambiamenti nel mercato dell'energia e del fotovoltaico, nel
contesto economico, nel costo del capitale e in altre ipotesi di calcolo (ad esempio, la vita
economica utile residua) possono portare a una riduzione del valore delle attivita delle
Societa del Gruppo.

Rischi Assicurativi. Il Gruppo Sun Contracting potrebbe non essere in grado di ottenere
una copertura assicurativa per tutti i potenziali rischi associati alle sue attivita. Una
copertura adeguata a tariffe ragionevoli non & sempre disponibile in commercio e non &
possibile garantire che la copertura esistente copra tutte le perdite e le responsabilita a
cui le Societa del Gruppo possono essere esposte.

Rischi normativi. Le modifiche alle leggi applicabili o i cambiamenti di un'interpretazione
precedentemente vincolante di tali leggi possono influire sul Gruppo Sun Contracting o su
una Societa del Gruppo, poiché i calcoli relativi all'ingresso nel mercato si basano sulle
leggi vigenti. Eventuali modifiche alle leggi applicabili possono persino rendere il modello
di business di una Societa del Gruppo parzialmente o totalmente non redditizio.

Rischi relative alle Societa del Gruppo. In quanto entita il cui scopo € quello di mettere a
disposizioni fondi alle Societa del Gruppo, I'Emittente sara soggetto a tutti i rischi a cui
esposta ciascuna delle Societa del Gruppo, che, inter alia, includono:

(i) Rischio di liguidita. L'Emittente dipende dai pagamenti degli interessi da parte
delle Societa del Gruppo, nonché da liquidita libere ed equivalenti per far
fronte ai propri obblighi finanziari. Nel caso in cui I'Emittente non disponga di
liguidita sufficiente, la sua capacita di adempiere agli obblighi derivanti dalle
Obbligazioni € a rischio

(ii) Ambiente di mercato competitivo. II Gruppo Sun Contracting puo trovarsi ad
affrontare la concorrenza di aziende gia esistenti, pil esperte, pil conosciute
e consolidate, o semplicemente un'ulteriore concorrenza, che puo essere in
grado di negoziare prezzi migliori con i fornitori, di produrre beni e servizi su
larga scala in modo piu economico o di sfruttare budget di marketing piu
consistenti.

(iii) Calcolo e pianificazione. Le Societa operative del Gruppo possono pianificare
gli impianti fotovoltaici in modo insufficiente o errato, il che puo far si che un
cliente non riceva la quantita di energia che e stata calcolata e concordata con
il cliente e quindi una Societa del Gruppo potrebbe anche perdere i compensi
calcolati. Potrebbero rendersi necessarie ulteriori spese in conto capitale,
poiché gli impianti fotovoltaici potrebbero dover essere smantellati e/o
potrebbe rendersi necessario I'acquisto di uno spazio sostitutivo. I calcoli dei
possibili ricavi si basano sull'esperienza delle societa operative del Gruppo per
quanto riguarda le prestazioni medie e i costi di manutenzione degli impianti
fotovoltaici in passato, nonché sulle condizioni climatiche previste in un'area
in cui deve essere installato un impianto fotovoltaico. Gli impianti fotovoltaici
potrebbero funzionare al di sotto delle aspettative.

(iv) Dipendenza da terzi. Le Societa operative del Gruppo sono esposte al rischio
che i terzi, ingaggiati per l'installazione e la manutenzione degli impianti
fotovoltaici, possano non eseguire i compiti assegnati nei tempi previsti o non
eseqguirli affatto, il che potrebbe comportare costi aggiuntivi a carico delle
Societa del Gruppo interessate o azioni legali da parte dei clienti nei confronti
di una qualsiasi delle Societa del Gruppo.

(v) Rischi operativi. Difetti o guasti possono colpire un impianto fotovoltaico e
causare un'interruzione del funzionamento, durante la quale non viene
prodotta o viene prodotta solo una quantita ridotta di energia elettrica, che



puo essere fornita ai clienti o immessa in rete. I danni potrebbero
danneggiare terzi.

(vi) Valutazioni future errate. Sun Contracting AG, utilizzando i fondi presi in
prestito dall'Emittente, pud acquisire azioni o beni di societa che operano nello
stesso settore o in un settore complementare se i prezzi sono ragionevoli o le
azioni sembrano essere sottovalutate. Sun Contracting AG pud valutare in
modo errato o insufficiente o non valutare affatto i rischi (tra I'altro legali,
economici o tecnici) di un'acquisizione.

Forza maggiore. Gli eventi straordinari e le cause di forza maggiore non sono prevedibili
né influenzabili dall'Emittente. Tali eventi possono comportare interruzioni o la perdita
completa dell'attivita dell'Emittente e/o di una delle Societa del Gruppo.

2.3.

Informazioni chiave sui titoli

2.3.1. Quali sono le caratteristiche principali delle Obbligazioni?

Le Obbligazioni, con ISIN LI1318802520, costituiscono obbligazioni dirette, non
garantite e subordinate dell'Emittente, di pari grado tra loro.

Le Obbligazioni sono denominate in Swiss Franc (CHF), sono emesse con valore
pari a CHF 0,96 ciascuna.

Il prezzo di offerta iniziale (“Prezzo di Emissione”) & di CHF 1,00 per
Obbligazione e include un premio dell'importo di CHF 0,04 per Obbligazione. Le
Obbligazioni sono trasferibili solo per importi minimi di CHF 1,00 ed eventuali
multipli integrali di CHF 1,00 in eccesso. L'importo minimo di sottoscrizione & di
CHF 1.000,00.

Le Obbligazioni hanno una durata di 19 anni e undici mesi, dal 1 febbraio 2024 al
31 dicembre 2043 e il loro rimborso & previsto per il 4 gennaio 2044 (“Data di
Scadenza"“).

Le Obbligazioni matureranno interessi sul loro importo nominale aggregato ad un
tasso del 6,00% annuo. A seconda della durata delle Obbligazioni, il tasso di
interesse annuale sara aumentato secondo un piano prestabilito fino a (i) 6,50%
annuo (dopo una durata di 7 anni), a 7,00% annuo (dopo 14 anni).

Gli Obbligazionisti riceveranno interessi composti dal 6,00% al 7,00% annuo sugli
interessi non pagati, che saranno pagabili anche al momento del rimborso
dell'importo nominale (capitale) rispetto alle Obbligazioni. L'importo degli interessi
attivi annuali per un Periodo di Interessi (come di seguito definito) sara calcolato
dopo la sua scadenza e sara aggiunto all'importo nominale delle Obbligazioni
sottoscritte ad ogni Data Virtuale di Pagamento degli Interessi (come di seguito
definita) fino alla scadenza delle Obbligazioni. Pertanto, gli interessi futuri delle
Obbligazioni saranno pagati sia sul capitale iniziale (l'importo nominale delle
Obbligazioni sottoscritte) sia sugli interessi accumulati negli anni precedenti. Il
tasso di interesse degli interessi composti corrisponde al tasso di interesse
applicabile agli interessi da calcolare rispetto all'importo nominale delle
Obbligazioni sottoscritte. Per periodo di interessi si intende il periodo che va dalla
Prima Data di Valutazione (inclusa) o da ogni rilevante Ulteriore Data di
Valutazione (inclusa) fino al 31 gennaio 2025 (incluso) ("Primo Periodo di
Interesse") e successivamente dal 1° febbraio di ogni anno (incluso; "Data di
Pagamento degli Interessi Virtuali”) fino al 31 agosto di ogni anno (incluso)
("Ulteriore Periodo di Interessi"; "Primo Periodo di Interesse" e "Ulteriore
Periodo di Interesse" collettivamente, un "Periodo di Interesse"). Il periodo di
interessi finale sara considerato il periodo compreso tra il 1° febbraio 2043
(incluso) e il 31 dicembre 2043 (incluso) ("Periodo di interessi finale")



e [ pagamenti degli interessi e degli interessi composti sono rimborsabili in un’unica
soluzione alla scadenza (“Soluzione unica alla scadenza”) al termine della
durata delle Obbligazioni, o - se le obbligazioni sono estinte o riacquistate
dall’emittente prima della fine della durata - al momento del rimborso nominale
delle obbligazioni (“Data di rimborso anticipato”).

2.3.2. Dove saranno scambiati i titoli?

L'Emittente non intende presentare domanda di quotazione delle Obbligazioni su un
Mercato Regolamentato, un Sistema Multilaterale di Negoziazione ("MTF")(Articolo 4 co.
1 numero 22 MIFID II), un Sistema Organizzato di Negoziazione ("OTF") (Articolo 4 co. 1
numero 23 MiIFID II) o qualsiasi altra sede di negoziazione

2.3.3. Quali sono i rischi chiave che sono specifici dei Titoli?

Gli Obbligazionisti sono soggetti all’elevato rischio di limitata liquidita delle Obbligazioni

ed esposti al rischio che non si sviluppi un mercato secondario per le Obbligazioni. Le
Obbligazioni non saranno ammesse alla negoziazione in un Mercato Regolamentato, in un

Sistema multilaterale di negoziazione, in un sistema organizzato di negoziazione o in
qualsiasi altra sede di negoziazione ("Quotazione"). La liquidita delle Obbligazioni sara
molto limitata. Gli Obbligazionisti potrebbero non essere in grado di vendere le
Obbligazioni oppure di venderle ad un prezzo diverso dai prezzi desiderati.

Le Obbligazioni potrebbero non essere un investimento appropriato e adatto agli
investitori. Gli Obbligazionisti non riceveranno alcun pagamento di interessi durante la

durata delle Obbligazioni. L'ammortamento delle Obbligazioni senza causa (evento di
default) non & possibile durante i primi cinque anni (pitu un periodo di preavviso di sei
mesi) della sua durata. Si raccomanda ai potenziali investitori di richiedere una
consulenza individuale prima di prendere una decisione di investimento, tenendo conto
delle loro conoscenze, esperienze, situazione finanziaria e obiettivi di investimento
(inclusa la tolleranza al rischio).

Mancanza di garanzia. Le Obbligazioni non sono garantite e non sono assicurate o
garantite da nessun ente governativo, da nessun altro istituto o da nessun altro soggetto
terzo. L'investimento nelle Obbligazioni non € un deposito bancario e non rientra
nell'ambito di applicazione di un sistema di protezione dei depositi (garanzia dei depositi
o indennizzo degli investitori). In caso di insolvenza dell'Emittente, gli Obbligazionisti non
possono e non dovrebbero aspettarsi il rimborso dei fondi investiti da parte di terzi.

Rischi _per gli Obbligazionisti in quanto creditori dell'Emittente (rischio di Credito).
L'investimento nelle Obbligazioni comporta I'assunzione di un rischio di inadempimento
dell'Emittente, che potrebbe essere parzialmente o completamente inadempiente rispetto
alle obbligazioni assunte con le Obbligazioni, con conseguente perdita totale dei proventi
investiti da parte degli Obbligazionisti. Le Obbligazioni sono denominate in CHF (Franco
svizzero). Le Societa del Gruppo operano prevalentemente negli Stati membri dello
Spazio economico europeo, dove la valuta nazionale € I'Euro. La contabilita delle Societa
del Gruppo € tenuta in Euro e le loro attivita sono valutate in Euro. I ricavi generati dalle
Societa del Gruppo sono e saranno principalmente in Euro. L'Emittente & esposto al
rischio che il CHF possa aumentare di valore rispetto all'Euro, in quanto il debito
derivante dalle Obbligazioni (essendo denominato in CHF) aumentera in modo analogo.

Nessuna influenza. Gli Obbligazionisti non hanno alcuna influenza sulla politica aziendale,
sul governo societario o su qualsiasi decisione che verra presa dall'Emittente. Potrebbero
esserci divergenze tra gli interessi dell'lEmittente e quelli degli Obbligazionisti e
I'Emittente potrebbe condurre la propria attivita in contrasto con gli interessi degli
Obbligazionisti



2.4. Informazioni chiave sull'offerta al ubblico di strumenti finanziari e/o
sull'ammissione alla negoziazione in un mercato regolamentato

2.4.1. A quali condizioni e secondo quale calendario gli investitori possono investire nelle
Obbligazioni?

Le Obbligazioni saranno offerte pubblicamente agli investitori che hanno la loro rispettiva
sede o0 residenza in uno qualsiasi degli Stati dell'Offerta nel periodo che va
presumibilmente dal 1 febbraio 2024 al presumibilmente 30 gennaio 2025 (“Periodo
dell’Offerta”). Gli investitori che intendono sottoscrivere le Obbligazioni dovranno
presentare la propria offerta di sottoscrizione online e direttamente all'Emittente tramite
il sito internet https:// xserv.kdportal.de/registration/. Il processo di identificazione di un
investitore prevede l'esame di una copia di un documento di riconoscimento
dell'investitore il quale dovra essere caricato sulla piattaforma di sottoscrizione
dell'Emittente. Gli investitori saranno informati dall'Emittente via e-mail se le loro offerte
di sottoscrizione sono state accettate o rifiutate. Le Obbligazioni sottoscritte sono pagabili
il 1° febbraio 2024 ("Prima Data di Valutazione"), ovvero - in caso di sottoscrizione
delle Obbligazioni in data successiva - il primo o il quindicesimo giorno di ogni mese
(ciascuna "Ulteriore Data di Valutazione").

2.4.2. Perché viene prodotto il presente Prospetto?

I proventi netti derivanti dall'offerta delle Obbligazioni sono stimati in 47.500.000,00 CHF
(in caso di collocamento integrale) e saranno messi a disposizione dall'Emittente alle
Societa del Gruppo per finanziare i loro progetti di aumentare il numero di impianti
fotovoltaici nell'ambito dell’attivita di Photovoltaic Contracting (sia direttamente,
realizzando o acquistando impianti fotovoltaici, sia indirettamente, acquistando quote di
societa che possiedono e gestiscono impianti fotovoltaici).



2. Romanian Translation of the Summary of the Prospectus (Rezumat)

2.1. Introducere si atentionari

Acest prospect (,Prospectul”) se refera la oferta publica de obligatiuni a ,Sun Invest
Registered CHF Bond 2024 - 2043” din 31 ianuarie 2024 in valoare principala
cumulata de pana la 48.000.000,00 CHF, care se imparte in 50.000.000 de obligatiuni,
cu dobanda fixa si cu o valoare nominala de 0,96 CHF pe unitate (,Obligatiunile”)
scadente in 4 ianuarie 2044 (,Data scadentei”). Obligatiunile sunt obligatiuni directe si
negarantate ale Sun Invest AG (,Emitentul”), avadnd rang echivalent. Termenul
Obligatiunilor se va incheia in 31 decembrie 2043. Oferta publica se face de catre Emitent
catre investitorii care isi au sediul sau domiciliul in unul dintre urmatoarele state
(,Statele Vizate de Oferta”): Liechtenstein, Austria, Belgia, Bulgaria, Croatia, Franta,
Italia, Luxemburg, Tarile de Jos, Romania, Slovacia, Slovenia. Spania si Elvetia. Daca nu
se stipuleaza altfel, informatiile oferite in prezentul Rezumat au fost prezentate de
Emitent la inregistrarea Prospectului.

Prezentul Rezumat se va citi ca o introducere la Prospect, iar la luarea oricarei decizii de
a investi in Obligatiuni investitorul trebuie sa se bazeze pe si sa tina cont de Prospect in
ansamblu. Raspunderea civila in legatura cu prezentul Rezumat apartine doar
persoanelor care au prezentat Rezumatul, inclusiv eventuala traducere a acestuia, dar
numai in situatia in care acest Rezumat induce in eroare, este inexact sau inconsecvent
in momentul citirii impreuna cu celelalte parti ale Prospectului sau daca nu ofera, atunci
cand se citeste impreuna cu celelalte parti ale Prospectului, informatii cheie care sa ajute
investitorii la luarea deciziei de a investi in Obligatiuni. Investitia in Obligatiuni implica
riscuri, iar investitorul poate pierde o parte din sau intreaga investitie. in situatia
adresarii unei plangeri referitoare la informatiile cuprinse in Prospect catre o instanta, in
conformitate cu legislatia nationald, este posibil ca investitorul reclamant sa fie obligat sa
plateasca costurile traducerii prezentului Prospect inainte de finceperea procedurilor
legale.

Denumirea si numdrul international de identificare a valorilor mobiliare (ISIN) al
Obligatiunilor

Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043, Numar international de identificare a
valorilor mobiliare (ISIN) LI1318802520.

Datele de identificare si de contact ale Emitentului, inclusiv codul de identificare al
persoanei juridice (LEI)

Emitentul este Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15, Liechtenstein, numar de
telefon +423 38 001 00, e-mail: office@suninvestag.com. Cod de identificare al
persoanei juridice (LEI) a Emitentului: 529900RFBNLOLC4T6626.

Datele de identificare si de contact ale autoritatii competente care aproba Prospectul,
data aprobarii prospectului.

Prezentul Prospect a fost aprobat de Autoritatea Pietelor Financiare Liechtenstein (,FMA
Liechtenstein”), Landstrasse 109, Postfach 279, 9490 Vaduz, Liechtenstein; numar de
telefon: +423 236 73 73; email: info@fma-li.li; in 31 ianuarie 2024.



2.2. Informatii cheie despre emitent

2.2.1. Cine este Emitentul obligatiunilor?

Emitentul este Sun Invest AG, o sucursala a Sun Contracting AG. Emitentul a fost
infiintat si functioneaza in present in conformitate cu legislatia din Liechtenstein sub
forma unei societati pe actiuni (in limba germana: Aktiengesellschaft sau AG). Principala
activitate a Emitentului este aceea de a actiona in calitate de entitate cu scop special
pentru a asigura fonduri pentru dintre societatile din Grupul Sun Contracting
(,Societatile din Grup”) prin intermediul contractelor de imprumut. Operatiunile
Grupului Sun Contracting includ instalarea si exploatarea sistemelor fotovoltaice si
vanzarea de energie electricd, produsa cu ajutorul acestor sisteme in baza unor contracte
incheiate cu clientii (,Contractare Fotovoltaica”).

Grupul Sun Contracting cu societatea mama Sun Contracting AG (Landstrasse 15, LI-
9496 Balzers) include urmatoarele sucursale:

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun
Contracting Germany Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun
Contracting Austria GmbH (fosta: Sun Contracting GmbH; Wegscheider StraBe 26,
AT4020 Linz)), Sun Contracting Switzerland AG (Freigutstrasse 22, CH-8002 Ziirich), Sun
Contracting Poland sp. Z o.0. (Al. Zwyciestwa 241/10, PL-81-521 Gdynia), Sun
Contracting Engineering GmbH (fosta: sun-inotech GmbH; Wegscheider StraBe 26, AT-
4020 Linz)), Sun Contracting Projekt GmbH (Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz) si
Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova). Sucursalele Grupului Sun Contracting
se afld in Liechtenstein, Germania, Austria, Polonia, Elvetia si Slovenia.

La data prezentului Prospect, Sun Contracting AG detine 100 % din toate actiunile
Emitentului. Emitentul este controlat indirect de Andreas Pachinger, care este membru al
consiliului de administratie si actionar majoritar detinand 90,00 % din actiunile Sun
Contracting AG. Astfel, Andreas Pachinger este detinatorul indirect al unei participatii
calificate in cadrul Emitenului. La data prezentului Prospect, Emitentul nu are cunostinta
de exitsenta unor eventuale intelegeri sau circumstante, care pot determina la o data
ulterioara o modificare a controlului asupra Emitentului.

La data prezentului Prospect, Markus Urmann este membru unic al consiliului de
administratie al Emitentului. Cel mai inalt organ de conducere al Emitentului este
adunarea general a actionarilor.

Actualul auditor statutar al Emitentului este BDO (Liechtenstein) AG, FL-9490 Vaduz,
Wuhrstrasse 14 (Revisionsstelle), membru al Asociatiei Auditorilor din Liechtenstein.
Situatiile financiare ale Emitentului pentru anul fiscal incheiat la 31 decembrie 2021 au
fost auditate de Grant Thornton AG, FL-9494 Schaan, Bahnhofstrasse 15.

2.2.2. Care sunt informatiile financiare principale referitoare la emitent?

Informatiile financiare principale rezulta din situatiile financiare auditate ale Emitentului
la 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, care au fost intocmite in conformitate cu
Legea privind persoanele fizice si societatile din Principatul Liechtenstein (PGR) si cu
principiile contabile general acceptate, precum si cu situatiile financiare intermediare ale
Emitentului la 30 septembrie 2023, care nu au fost auditate sau revizuite.

Bilant (in EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
ACTIVE
Imobilizari financiare
Imobilizdri necorporale 125.595,77 172.694,21 217.618,39
Imobilizari corporale 0,00 0,00 0,00
Imobilizari financiare 56.214.420,20 39.424.216,75 6.100.696,89
Total active imobilizate 56.340.015,97 39.596.910,96 6.318.315,28
Active circulante




Stocuri 0,00 0,00 0,00
Creante 3.095.328,41 3.145.496,18 19.440,31
Valori mobiliare 0,00 0,00 0,00
Solduri bancare, solduri 948.313,94 610.719,58 346.452,73
din cecuri postale, cecuri
si lichiditati

Total active circulante 4.043.642,35 3.756.215,76 365.893,04

TOTAL ACTIVE

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

PASIVE

Capitaluri proprii

Capital subscris 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00
Rezerve de capital 0,00 0,00 0,00
Profit/Pierdere reportat/a -387.498,69 -80.038,84 0,00
Profit/Pierdere anual/a 417.356,19 -307.459,85 -80.038,84
Total capitaluri proprii 1.029.857,49 612.501,31 919.961,16
Provizioane 15.000,00 15.000,00 10.529,05
Datorii 56.425.023,97 39.833.858,35 5.179.231,31

Total capital imprumutat

56.440.023,97

39.848.858,35

5.189.760,36

Angajamente si cheltuieli
amanate

2.913.776,86

2.891.767,06

574.486,80

TOTAL PASIVE

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

Contul de profit si pierdere

01/01/2023 to

01/01/2022 to

02/03/2021 to

(in EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Venituri 23.748,40 0,00 0,00
Alte cheltuieli de exploatare 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu serviciile -30.249,89 0,00 0,00
achizitionate
Profit brut -6.501,49 0,00 0,00
Cheltuieli cu personalul

Salarii -126.284,60 -305.159,88 -48.132,60

Contributii la asigurari -98.743,00 -77.960,13 -10.474,25

sociale si cheltuieli cu

scheme si ajutoare de

pensii

din care pentru scheme (5.924,00) (4.651,16) (555,26)
de pensii

Ajustari si provizioane de
depreciere

pe imobilizari necorporale si | -47.098,44 -62.797,90 -15.509,60

imobilizari corporale
Alte cheltuieli de exploatare -688.675,26 -4.088.485,64 -156.561,20
Dobéanzi si alte venituri similare | 3.218.797,23 5.364.337,19 254.734,38

din care provin de la
entitati afiliate

(365.538,00)

(1.287.976,21)

(213.017,91)

Dobanzi si alte cheltuieli -1.777.138,26 -1.137.325,90 -102.355,57
similare

din care provin de la 0,00 (0) (0)

entitati afiliate
Impozit -57.000,00 -67,59 -1.740,00
Rezultat net dupa 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
impozitare
Alte taxe 0,00 0,00 0,00
Profit/pierdere anual/a 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Contul de profit si 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
pierdere (in EUR)
Rezultat anual (+Profit/- | 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Pierdere)
+/- Rezultate financiare -1.441.658,97 -4.227.011,29 0,00
Venit inainte de -1.024.302,79 -4.534.471,14 -80.038,84
aplicarea dobanzii
+ Amortizarea 47.098,44 62.797,90 15.509,60
mijloacelor fixe
+/- Crestere/Scadere de | 0,00 4.470,95 10.529,05
provizioane
+/- Crestere/Scadere de 50.167,77 -3.126.055.87 -19.440.31*

creante si alte active

+/- Crestere/Scadere de
pasive

16.613.175,42

36.971.907,30

5.753.718,11




= Flux de numerar din | 15.686.138,84 29.378.649,14 5.680.277,61%
activitati de
exploatare

- PIati pentru investitii in | 0,00 -17.873,72 -233.127,99
impobilizari corporale

- Plati pentru investitii in | -16.790.203,45 -33.323.519,86 -6.100.696,89*
active financaire

+ Venituri din vanzarea 0,00 0,00 0,00
activelor financiare

= Flux de numerar din | -16.790.203,45 -33.341.393,58 -6.333.824,88%*
activitati de investitii

+ Plati efectuate de 0,00 0,00 1.000.000,00
actionari

- PI3ti catre actionari 0,00 0,00 0,00

+ Venituri din preluarea -1.777.138,26 -1.137.325.90 0,00
de Imprumuturi

- PIati pentru 3.218.797,23 5.364.337,19 0,00
rambursarea de
fmprumuturi

= Flux de numerar din 1.441.658,97 4.227.011,29 1.000.000,00
activitati de finantare

Numerar si echivalente 610.719,58 346.452,73 0
de numerar la inceputul
Perioadei

Numerar si echivalente 948.313,94 610.719,58 346.452,73
de numerar la sfarsitul
Perioadei

Cifrele marcate cu un * sunt modificate ca urmare a schimbarilor efectuate in
contabilitate de catre noul auditor si nu corespund cu cifrele din anexele aferente.

2.2.3. Care sunt principalele riscuri specifice Emitentului?

Nu este o societate de exploatare. Emitentul este infiintat pentru a emite titluri de
creanta, de tipul instrumentelor financiare, al investitiilor (Veranlagungen) si/sau al
investitiilor de capital (Vermdégensanlagen). Veniturile vor fi oferite de Emitent (prin
fmprumuturi negarantate) societatilor din Grup. Obligatarii nu au si nu vor avea niciun
drept de executare a imprumuturilor sau de a face apel direct impotriva Societatilor
imprumutate din Grup; nu vor avea niciun fel de pretentie directa cu privire la soldul
respectiv fata de Societatea din cadrul Grupului si nu pot adresa niciun fel de pretentie
catre instanta de insolventa. Emitentul nu realizeaza niciun fel de alte activitati in afara
de emiterile, ofertdrile si plasamentele de titluri de creanta in scopul de a oferi veniturile
rezultate din acestea Societatilor din Grup. Fiind o societate relative tanara, Emitentul nu
are un istoric corporativ, care sa poata fi evaluat de catre investitori.

Indatorarea. Sun Contracting AG este cea mai importanta societate din cadrul Grupului
Sun Contracting. In conformitate situatiile sale financiare auditate pe anul fiscal incheiat
la 31 decembrie 2022, totalul pasivelor Sun Contracting AG se ridica la 126.141.012,81
EUR, capitalul imprumutat total era in valoare de 123.189.471,39 EUR, iar capitalul sau
propriu era in valoare de 714.816,88 EUR. Gradul sau de indatorare financiara, raportul
conversiei creantelor in actiuni, este foarte mare, iar Sun Contracting AG este mai
sensibila la modificarile profitului din exploatare. Conform situatiilor sale financiare la 31
decembrie 2022, valoarea totala a pasivelor Emitentului se ridica la 43.353.126,72 EUR,
capitalul imprumutat total era in valoare de 39.848.858,35 EUR, iar capitalul sdu propriu
era in valoare de 612.501,31 EUR. I Gradul sau de indatorare financiara, raportul
conversiei creantelor in actiuni, este foarte mare, iar Emitentul este mai sensibil la
modificarile profitului din exploatare. Emitentul nu a incheiat si nu a convenit sa incheie
niciun fel de acorduri restrictive cu privire la emiterea Obligatiunilor in legatura cu
capacitatea sa de a suporta un grad de indatorare suplimentara sau de a obtine garantii
cu grad echivalent sau superior cu obligatiile aferente Obligatiunilor. Orice suportare a
unei astfel de findatorari suplimentare poate creste semnificativ probabilitatea de
intarziere a platilor sau neplata a dobanzilor sau principalului aferente Obligatiunilor



si/sau poate reduce suma care poate fi recuperata de Obligatari in situatia insolventei
sau a lichidarii Emitentului.

Riscuri de depreciere. Schimbarile de pe piata energiei si fotovoltaicii, mediul economic,
costul de capital si alte ipoteze de calcul (de ex. durata de utilizare ramasa) pot duce la o
scadere a valorii activelor Societatilor din Grup.

Riscuri de asigurare. Este posibil ca Grupul Sun Contracting s@ nu poatd obtine o
asigurare care sa acopere orice risc potential asociat cu operatiunile sale. O acoperire
adecvata la costuri rezonabile nu este intodeauna disponibila din punct de vedere
comercial si nu se poate da nicio asigurare ca o acoperire existenta ar fi suficienta pentru
acoperirea tuturor pierderilor si obligatiilor la care ar putea fi expusa fiecare dintre
Societatile din Grup.

Riscuri legate de reglementari. Modificarile aduse legislatiei aplicabile sau modificari
aduse unei interpretari obligatorii anterioare a oricarei astfel de legi pot afecta Societatile
din Grup, deoarece calculele cu privire la intrarea pe piata se bazeaza legislatia in
vigoare. Orice modificari aduse legislatiei aplicabile pot transforma modelul de afaceri al
unei Societati din Grup intr-unul partial sau complet neprofitabil.

Riscurile societatilor din Grup. In calitate de entitate al carei scop este acela de a sigura
fonduri Societatilor din Grup, Emitentul va fi supus tuturor riscurilor la care este expusa
fiecare dintre Societatile din Grup, care, printre altele, sunt urmatoarele:

(i) Riscurile de lichiditate. Pentru a-si indeplini obligatiile financiare, Emitentul
depinde de platile dobéanzilor de la Societatile din Grup, precum si de
numerarul si echivalentele de numerar disponibile. in cazul in care Emitentul
nu are lichiditati suficiente, capacitatea sa de a-si indeplini obligatiile aferente
Obligatiunilor este supusa riscului.

(ii) Mediul de piatda competitiv. Este posibil ca Grupul Sun Contracting sa se
confrunte cu concurenta societatilor cu mai multa experientd, consecrate si
bine cunoscute, care exista deja, sau pur si simplu mai concurentiale, care pot
care pot negocia preturi mai bune de la furnizori, pot produce bunuri si servicii
la scard mare, mai economic, sau se pot bucura de bugete de marketing mai
mari.

(iii) Calculul si planificarea. Este posibil ca Societatile operationale din Grup sa
proiecteze insuficient sau incorect sistemele fotovoltaice, ceea ce are putea
avea ca si consecinta faptul ca un client nu obtine cantitatea de energie care
s-a convenit si care s-a calculat cu un client si astfel se pot pierde
remuneratiile calculate. Este posibil sa se dovedeasca a fi necesare cheltuieli
de capital suplimentare daca sistemele fotovoltaice trebuie sa fie demontate
si/sau este necesara achizitionarea unui spatiu nlocuitor. Calculele oricaror
venituri posibile se bazeaza pe experienta Societatilor operationale din cadrul
Grupului cu privire la performanta medie si costurile de intretinere a
sistemelor fotovoltaice din trecut, precum si pe conditiile climatice preconizate
intr-o zona unde urmeaza a fi instalat un sistem fotovoltaic. Este posibil ca
sistemele fotovoltaice sa se dovedeasca a fi sub asteptari.

(iv) Dependenta de terti. Societatile opeationale din Grup sunt expuse riscului ca
tertii angajati pentru instalarea si intretinerea sistemelor fotovoltaice, sa
execute lurcrarile atribuite in mod deficitar sau sa nu le execute la timp sau sa
nu le execute deloc, ceea ce ar putea determina costuri suplimentare care ar
urma sa fie suportate de catre Societatile din Grup afectiuni sau la actiuni
introduse in instanta de clienti impotriva orcareia dintre Societatile din Grup.

(v) Riscuri care rezultd din exploatare. Defectiunile sau avariile pot afecta un
sistem fotovoltaic si pot conduce la intreruperea functionarii, perioade in care

nu se poate genera energie sau pot fi generate doar cantitdti reduse de




energie electrica, care nu se pot furniza clientilor sau introduce in retea. Tertii
ar putea fi afectati de daune.

(vi) Evaluari viitoare incorecte. Folosind fonduri imprumutate de la Emitent, Sun

Contracting AG poate achizitiona actiuni in cadrul sau active de la societati
care sunt active in acelasi domeniu sau intr-un domeniu comercial
complementar, daca preturile sunt rezonabile sau daca actiunile par a fi
subevaluate. Sun Contracting AG poate sa evalueze incorect sau insuficient
sau sa nu evalueze toate riscurile (printre altele, riscuri juridice, economice
sau tehnice) unei achizitii.

Forta majord. Evenimentele extraordinare si de forta majora nu sunt nici previzibile, nici
influentabile de catre Emitent. Astfel de evenimente pot duce la intreruperi in sau
pierderea completa a operatiunilor comerciale ale Emitentului si/sau ale Societatilor din

Grup.

2.3.

Informatii cheie despre valorile mobiliare

2.3.1. Care sunt principalele caracteristici ale valorilor mobiliare?

Obligatiunile, ISIN LI1318802520, constituie obligatii directe, neconditionate si
negarantate ale Emitentului, care au un rang echivalent intre ele.

Obligatiunile sunt emise in franci elvetieni (CHF) si la valoarea de 0,96 CHF
fiecare.

Pretul ofertei initiale (,Pretul de emitere”) este de 1,00 CHF pe unitate si include
o prima in valoare de 0,04 CHF pe unitate. Obligatiunile sunt transferabile doar in
valori minime de 1,00 CHF si orice multipli integrali ai valorii de 1,00 CHF care
depasesc aceasta suma. Valoarea minima a unei subscrieri este de 1.000,00 CHF.

Obligatiunile au un termen de 19 ani si unsprezece luni, incepand cu data de 1
februarie 2024 péana in data de 31 decembrie 2043, iar rascumpararea lor este
planificata pentru 4 ianuarie 2044 (,Data Scandentei").

Obligatiunile vor fi purtdtoare de dobanda asupra valorii nominale totale la o rata
a dobanzii 6,00% pe an (p.a.). In functie de termenul Obligatiunilor, rata dobanzii
va creste in conformitate cu o planificare prestabilita la (i) 6,50 % p.a. (dupa o
perioada de 7 ani), la (ii) 7,00 % p.a. (dupd o perioada de 14 ani).

Obligatarii vor primi o dobanda compusa cuprinsa intre 6,00 % si 7,00 % p.a. pe
dobanzi acumulate si neplatite, care se pot plati si la data rambursarii valorii
nominale a Obligatiunilor. Valoarea venitului anual din dobanzi pentru o Perioada
de Dobanda (conform definitiei de mai jos) se calculeaza la sfarsitul acesteia si se
adauga la valoarea nominala a Obligatiunilor subscrise la fiecare Datda a plati
virtuale a dobanzii (conform definitiei de mai jos) pana la scadenta Obligatiunilor.
Prin urmare, viitoarea dobanda aferenta Obligatiunilor se va plati atat la capitalul
initial (valoarea nominala a Obligatiunilor subscrise) si la dobanda care s-a
acumulat din anii anteriori. Rata dobanzii compuse corespunde cu rata dobazii
care este aplicabilda pentru dobdnda care se va calcula la valoarea nominala a
Obligatiunilor subscrise. O perioada de dobanda va fi perioada cuprinsa intre
Prima Data a Valutei (inclusiv) sau de la orice Data Ulterioara a Valutei relevanta
(inclusiv) pana in 31 ianuarie 2025 (inclusiv) (,Prima perioada de dobanda"),
iar dupa aceasta data din data de 1 februarie a fiecarui an (inclusiv; , Data platii
virtuale a dobanzii”) pana in data de 31 ianuarie a fiecarui an (inclusiv)
(,Perioada de dobanda ulterioara “; ,Prima perioada de dobanda" si
.Perioada de dobanda ulterioara" ‘mpreuna denumite o ,Perioada de
dobanda"). Perioada de dobanda finala va fi considerata ca fiind perioada



cuprinsa fintre 1 februarie 2043 (inclusiv) si 31 decembrie 2043 (inclusiv)
(,Perioada de dobanda finala”).

e Platile de dobdnda sau de dobanda compusa se pot face ca rambursari de tip
Lbullet” (,Plata unica - de tip bullet”) la sfarsitul termenului Obligatiunilor, sau
- daca Obligatiunile sunt reziliate sau rascumparate de Emitent inainte de sfarsitul
termenului - in momentul rambursarii valorii nominale a Obligatiunilor (,Data
rascumpararii anticipate”).

2.3.2. Unde vor fi tranzactionate Obligatiunile?

Obligatiunile nu se vor admite pentru tranzactionare pe o Piatd reglementata (Articolul 4
alin. 1 punctul 21 MiFID II), intr-un Sistem Multilateral de Tranzactionare sau MTF
(Articolul 4 alin. 1 punctul 22 MIFID II), intr-un Sistem Organizat de Tranzactionare sau
OTF (Articolul 4 alin. 1 punctul 23 MiFID II) sau orice alt loc de tranzactionare.

2.3.3. Care sunt riscurile cheie specifice valorilor mobiliare?

Obligatarii sunt expusi riscului de lichiditate limitata a Obligatiunilor si sunt expusi riscului
de a nu se dezvolta o piata secundara pentru Obligatiuni. Obligatiunile nu vor fi admise

pentru tranzactionare pe o Piatd reglementata, un MTF, un OTF sau orice alt loc de
tranzactionare (,Listare”). Lichiditatea Obligatiunilor va fi foarte limitatda. Obligatarii sunt
expusi riscului de a nu isi putea vinde Obligatiunile deloc sau doar la preturi care sunt
sub preturile pe care le doresc.

Este posibil ca Obligatiunile sa nu constituie investitii corespunzatoare sau adecvate
pentru investitori. Obligatarii nu vor primi nicio platéd a dobanzii pe perioada termenului

Obligatiunilor. O reziliere fara temei a Obligatiunilor (chiar si intr-o situatie de
neindeplinire a obligatiilor) nu este fezabila in primii cinci ani (plus o perioada de preaviz
de sase luni) ai termenului acestora. Potentialilor investitori |li se recomanda sa solicite
consultanta individuald inainte de luarea unei decizii de investitie, tinand seama de
propriile cunostinte si propria experienta, de situatia financiara si obiectivele de investitii
(inclusiv toleranta la risc).

Lipsa garantiilor. Obligatiunile sunt negarantate, si nu sunt asigurate sau garantate de
nicio agentie guvernamentald sau de o un alt tert. O investitie In Obligatiuni nu
reprezinta un depozit bancar si nu face obiectul unei scheme de protectie a depozitelor
(garantare a depozitelor sau compensare pentru investitori). In situatia insolventei
Emitentului, Obligatarii nu pot si nu trebuie sa se astepte la rambursarea fondurilor
investite de catre din partea niciunui tert.

Riscuri pentru Obligatari in calitate de creditori ai Emitentului (riscul de nerambursare).
O investitie In Obligatiuni presupune asumarea riscului de rambursare din partea
Emitentului, care este posibil sa nu isi indeplineasca o parte din sau chiar toate obligatiile
aferente Obligatiunilor scadente, ceea ce poate duce la pierderea totala a fondurilor
investite de catre Obligatari. Obligatiunile sunt emise in CHF (franc elvetian). Societatile
din Grup activeaza mai ales in state membre ale Spatiului Economic European, unde
moneda nationala este Euro. Calculele Societatilor din Grup sunt efectuate in Euro, iar
activele lor sunt evaluate in euro. Veniturile care urmeaza a fi generate de Societatile din
Grup sunt si vor fi in primul rand in Euro. Emitentul este supus riscului ca valoarea CHF
sa creasca fata de Euro, deoarece gradul de indatorare in baza Obligatiunilor (care sunt
emise in CHF), va creste la randul sau.

Lipsa influentei. Obligatarii nu au niciun fel de influenta asupra politicii de afaceri,
guvernantei corporative sau asupra oricaror decizii care se vor lua de catre Emitent. Pot
exista divergente intre interesele Emitentului si cele ale Obligatarilor, iar Emitentul fsi
poate desfasura activitatea comerciala contrar intereselor Obligatarilor.



tranzactionare pe o piata reglementata

2.4.1. In ce conditii si in ce termen pot investitorii s& investeascd in aceste valori
mobiliare?

Li se va face o oferta publica de Obligatiunil investitorilor care isi au sediul sau domiciliul
in oricare dintre Statele Vizate de Oferta, probabil in perioada cuprinsa intre 1 februarie
2024 si 30 ianuarie 2025 (,Perioada ofertei”). Investitorii interesati de Obligatiuni fsi
pot depune ofertele de subscriere online si direct la Emitent, prin site-ul web al acestuia
https://xserv.kdportal.de/registration/. Identificarea unui investitor implica analizarea
unei copii a unui act de identitate oficial, care se va incarca pe platforma de subscriere.
Emitentul va informa investitorii ofertanti daca accepta sau respinge ofertele de
subscriere ale acestora. Termenul de plata pentru Obligatiunile subscrise este 1 februarie
2024 (,Prima Data a Valutei”), sau - daca Obligatiunile sunt subscrise la orice data
ulterioara - in data de intdi sau cincisprezece a fiecarei luni (fiecare o ,Data Ulterioara
a Valutei”).

2.4.2. De ce s-a realizat prezentul Prospect?

Castigurile nete obtinute din emiterea Obligatiunilor sunt estimate la valoarea de
47.500.000,00 CHF (in cazul plasamentului complet) si vor fi puse la dispozitia
Societatilor din Grup in scopul finantarii obiectivelor corporative ale acestora de a creste
numarul de sisteme fotovoltaice in legatura cu Contractarea fotovoltaica (fie direct, prin
construirea sau cumpararea de sisteme fotovoltaice, fie indirect, prin cumpararea de
actiuni Tn cadrul unor societati care detin sau exploateaza sisteme fotovoltaice).



2. Slovak Translation of the Summary of the Prospectus (Summary)

’

2.1. Uvod a upozornenia

Tento prospekt (dalej len "Prospekt") sa tyka verejnej ponuky dlhopisov " Sun Invest
Registered CHF Bond 2024 - 2043" zo difa 31.01.2024 v celkovej menovitej hodnote
do 48 000 000,00 CHF, ktora je rozdelena na 50 000 000 kusov dlhopisov na meno s
pevnym Urokom s menovitou hodnotou 0,96 CHF za kus (dalej len "Dlhopisy") a so
splatnostou 04.01.2044 (dalej len "Den splatnosti"). Dlhopisy predstavuju priame a
nezabezpecené zavazky spolocnosti Sun Invest AG (dalej len "Emitent"), ktoré maju
medzi sebou rovnaké (pari passu) postavenie. Doba platnosti Dlhopisov sa zacne
01.02.2024 a skonci sa 31.12.2043. Verejnu ponuku predklada Emitent investorom, ktori
maju sidlo alebo bydlisko v jednom z nasledujticich $tatov (dalej len "Staty ponuky"):
Lichtenstajnsko, Rakusko, Belgicko, Bulharsko, Chorvatsko, Francuzsko, Taliansko,
Luxembursko, Holandsko, Rumunsko, Slovensko, Slovinsko, épanielsko a évajéiarsko.
Informacie uvedené v tomto suhrne boli Emitentom predloZzené ku dnu registracie
Prospektu, pokial nie je stanovené inak.

Tento suhrn by sa mal ¢itat ako Gvod k Prospektu a akékolvek rozhodnutie investovat do
Dlhopisov by malo vychadzat z posudenia Prospektu ako celku zo strany investora.
Obcianskopravna zodpovednost v suvislosti s tymto sihrnom sa vztahuje len na osoby,
ktoré suhrn vratane jeho prekladu predlozili, a to len v pripade, ak je suhrn zavadzajuci,
nepresny alebo nekonzistentny pri ¢itani spolu s ostatnymi ¢astami Prospektu, alebo ak
pri Citani spolu s ostatnymi ¢astami Prospektu neposkytuje klu¢ové informacie, ktoré
maju investorom poméct pri zvazovani, ¢i investovat do Dlhopisov. Investicia do
Dlhopisov je spojend s rizikami a investor mbze stratit celd investiciu alebo jej ¢ast. Ak
sa na sude uplatni narok tykajuci sa informacii obsiahnutych v Prospekte, Zzalujuci
investor mdze byt podla vnutrostatnych pravnych predpisov nuteny znasat naklady na
preklad Prospektu pred zacatim sudneho konania.

Nézov a medzinarodné identifikacné ¢&islo (ISIN) Dlhopisov
Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043, ISIN kéd LI1318802520.

TotoZnost a kontaktné uUdaje Emitenta vratane jeho identifikdtora ako pravnickej osoby
(LEI)

Emitentom je spolo¢nost Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15,
Lichtenstajnsko, teleféonne cislo +423 38 001 00, e-mail: office@suninvestag.com.
Identifikator pravnickej osoby (LEI) Emitenta je: 529900RFBNLILC4T6626.

Totoznost a kontaktné u(daje organu prislusného na schvélenie Prospektu, datum
schvalenie Prospektu

Tento Prospekt schvalii Urad pre finanény trh Lichtenstajnska (dalej len "FMA
Lichtenstajnsko"), Landstrasse 109, Postfach 279, 9490 Vaduz, Lichtenstajnsko;
telefonne Cislo: +423 236 73 73; email: info@fma-li.li; a to 31.01.2024.

2.2. Klucové informacie o Emitentovi
2.2.1. Kto je Emitentom cennych papierov?

Emitentom je spolo¢nost Sun Invest AG, dcérska spolo¢nost spolo¢nosti Sun Contracting
AG. Emitent bol zalozeny a v sUcasnosti pésobi podla lichtenstajnského prava vo forme
akciovej spolo¢nosti (v nemcine: Aktiengesellschaft alebo AG). Hlavnou cinnostou
Emitenta je pobsobit ako Uclelovy subjekt, ktory poskytuje finanéné prostriedky
spolo¢nostiam skupiny Sun Contracting Group (dalej len "Spoloc¢nosti skupiny"), a to



prostrednictvom zmlav o Gvere. Cinnost skupiny Sun Contracting Group zahffia instalaciu
a prevadzku fotovoltickych systémov a predaj elektrickej energie vyrobenej tymito
systémami na zaklade zmldv, ktoré sa uzatvaraju s klientmi (dalej len "Fotovoltické
zmluvy").

Do skupiny Sun Contracting Group s materskou spolo¢nostou Sun Contracting AG
(Landstrasse 15, LI-9496 Balzers) patria tieto dcérske spolo¢nosti:

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun
Contracting Germany Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun
Contracting Austria GmbH (predtym: Sun Contracting GmbH; Wegscheider StraBe 26,
AT4020 Linz)), Sun Contracting Switzerland AG (Freigutstrasse 22, CH-8002 Ziirich), Sun
Contracting Poland sp. Z o.0. (Al. Zwyciestwa 241/10, PL-81-521 Gdynia), Sun
Contracting Engineering GmbH (predtym: sun-inotech GmbH; Wegscheider StraBe 26,
AT-4020 Linz)), Sun Contracting Projekt GmbH (Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz) a
Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova). Dcérske spoloCnosti skupiny Sun
Contracting Group sa nachadzaju v Lichtenstajnsku, Nemecku, Rakusku, Polsku,
Svajciarsku a Slovinsku.

Ku driu vyhotovenia tohto Prospektu vlastni spolo¢nost Sun Contracting AG 100 %
vSetkych akcii Emitenta. Emitenta nepriamo ovldda pan Andreas Pachinger, ktory je
¢lenom predstavenstva a ako vacsinovy akcionar vilastni 90,00 % akcii spoloCnosti Sun
Contracting AG. Pan Andreas Pachinger ma tak nepriamy kvalifikovany podiel v
Emitentovi. Ku dfiu vyhotovenia tohto Prospektu si Emitent nie je vedomy Zziadnych
dohdd alebo okolnosti, ktoré by mohli k neskorSiemu datumu viest k zmene kontroly nad
Emitentom.

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu je pan Markus Urmann jedinym c¢lenom
predstavenstva Emitenta. NajvySSim riadiacim organom Emitenta je valné zhromazdenie
akcionarov.

Sucasnym Statutarnym auditorom Emitenta je spolo¢nost BDO (Liechtenstein) AG, FL-
9490 Vaduz, Wuhrstrasse 14 (Revisionsstelle), Clen Lichtenstajnskej asocidcie auditorov.
Audit Uctovnej zavierky Emitenta za Uctovny rok, ktory sa skoncil 31.12.2021 vykonala
spolo¢nost Grant Thornton AG, FL-9494 Schaan, Bahnhofstrasse 15.

2.2.2. Aké su kltucové financné informadacie tykajuce sa Emitenta?

Zdrojom klUcéovych finanénych informacii tykajucich sa Emitenta suU auditované rocné
Uctovné zavierky Emitenta zostavené k 31.12.2022 a k 31.12.2021, ktoré boli
vypracované v sulade so zakonom o osobach a spolo¢nostiach Lichtenstajnského
kniezatstva (the Persons and Companies Act of the Principality of Liechtenstein (PGR)) a
so vsSeobecne uzndvanymi Uctovnymi zdsadami, ako aj priebeznd Uctovnd zavierka
Emitenta zostavena k 30.09.2023, ktora nebola predmetom auditu ani preskimania.

Savaha (v EUR) 30.09.2023 31.12.2022 31.12.2021
AKTIVA
Dlhodoby majetok
Nehmotny majetok 125 595,77 172 694,21 217 618,39
Pozemky, budovy a 0,00 0,00 0,00
zariadenia
Finanény majetok 56 214 420,20 39 424 216,75 6 100 696,89
Dlhodoby majetok spolu 56 340 015,97 | 39 596 910,96 6 318 315,28
Obezny majetok
Zasoby 0,00 0,00 0,00
Pohladavky 3 095 328,41 3 145 496,18 19 440,31
Cenné papiere 0,00 0,00 0,00
Zostatky na bankovych 948 313,94 610 719,58 346 452,73
Uctoch, postové seky,
Seky a hotovost
ObeZny majetok spolu 4 043 642,35 3 756 215,76 365 893,04




AKTIVA SPOLU

60 383 658,32

43 353 126,72

6 684 208,32

ZAVAZKY

Vlastné imanie

Zakladné imanie 1 000 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00

Kapitalové rezervy 0,00 0,00 0,00

Preneseny zisk/strata -387 498,69 -80 038,84 0,00

Rocny zisk/strata 417 356,19 -307 459,85 -80 038,84
Vlastné imanie spolu 1 029 857,49 612 501,31 919 961,16
Rezervy 15 000,00 15 000,00 10 529,05
Zavazky 56 425 023,97 39 833 858,35 5179 231,31
Celkovy vypozic¢any 56 440 023,97 39 848 858,35 5 189 760,36
kapital

Casové rozliSenie a odklady

2913 776,86

2 891 767,06

574 486,80

CELKOVE ZAVAZKY

60 383 658,32

43 353 126,72

6 684 208,32

Vykaz ziskov a strat (v EUR)

od 01.01.2023

od 01.01.2022 do

od 02.03.2021 do

do 30.09.2023 31.12.2022 31.12.2021
Prijmy 23 748,40 0,00 0,00
Ostatné prevadzkové vynosy 0,00 0,00 0,00
Vydavky na zakupené sluzby -30 249,89 0,00 0,00
Hruby zisk -6 501,49 0,00 0,00
Personalne vydavky
Mzdy a platy -126 284,60 -305 159,88 -48 132,60
Prispevky na socidlne -98 743,00 -77 960,13 -10 474,25
zabezpecenie a vydavky na
dochodkové systémy a
podporu
z toho pre déchodkové (5924,00) (4 651,16) (555,26)
systémy
Odpisy a opravné polozky
na nehmotny majetok a -47 098,44 -62 797,90 -15 509,60
nehnutelnosti, stroje a
zariadenia
Ostatné prevadzkové naklady -688 675,26 -4 088 485,64 -156 561,20
Ostatné uroky a podobné 3218 797,23 5 364 337,19 254 734,38

prijmy

z toho od spriaznenych
spoloénosti

(365 538,00)

(1 287 976,21)

(213 017,91)

Uroky a podobné naklady -1777 138,26 -1 137 325,90 -102 355,57
z toho od spriaznenych 0,00 (0) (0)
spolocnosti

Dan z prijmu -57 000,00 -67,59 -1 740,00

Prijem po zdaneni 417 356,18 -307 459,85 -80 038,84

Ostatné dane 0,00 0,00 0,00

Roény zisk/strata 417 356,18 -307 459,85 -80 038,84

Vykaz penaznych 30.09.2023 31.12.2022 31.12.2021

tokov (v EUR)

Vysledok za rok (+zisk/- | 417 356,18 -307 459,85 -80 038,84

strata)

+/- Financné vysledky -1 441 658,97 -4 227 011,29 0,00

Prijmy pred Grokmi -1 024 302,79 -4 534 471,14 -80 038,84

+ Odpisy dihodobého 47 098,44 62 797,90 15 509,60

majetku

+/- ZvysSenie/znizenie 0,00 4 470,95 10 529,05

rezerv

+/- ZniZenie/zvysSenie 50 167,77 -3 126 055,87 -19 440,31%*

pohladavok a inych aktiv

+/- ZvysSenie/znizenie
zavazkov

16 613 175,42

36 971 907,30

5753 718,11

= Penazny tok z
prevadzkovej ¢innosti

15 686 138,84

29 378 649,14

5 680 277,61*

- Platby za investicie do
nehnutelnosti, budov a
zariadeni

0,00

-17 873,72

-233 127,99

- Platby za investicie do
finanéného majetku

-16 790 203,45

-33 323 519,86

-6 100 696,89*

+ Vynosy z predaja
finan¢ného majetku

0,00

0,00

0,00

= Penazny tok z

-16 790 203,45

-33 341 393,58

-6 333 824,88*




investi¢énej innosti

péziCiek

+ Platby akcionarov 0,00 0,00 1 000 000,00
- Platby akcionarom 0,00 0,00 0,00

+ Vynosy z prijatia -1777 138,26 -1 137 325,90 0,00

uverov

- Platby na splacanie 3218 797,23 5 364 337,19 0,00

= Penazné toky z
finanénych dinnosti

1 441 658,97

4 227 011,29

1 000 000,00

Penazné prostriedky a 610 719,58 346 452,73 0

penazné ekvivalenty na

zaciatku obdobia

Peniazné prostriedky a 948 313,94 610 719,58 346 452,73

ekvivalenty na konci
obdobia

Udaje oznacené * s zmenené z dovodu zmien v UGétovnictve vykonanych novym
$tatutarnym auditorom a nemusia sa zhodovat s Gdajmi v prislusnych prilohach.

2.2.3. Aké su klucové rizika specifické pre Emitenta?

Emitent nie je prevadzkovou spoloénostou. Emitent je zriadeny na vyddvanie dlhovych
nastrojov, ako su finan¢né nastroje, investicie (Veranlagungen) a/alebo kapitalové
investicie  (Vermdégensanlagen).  Vynosy  poskytne  Emitent  (prostrednictvom
nezabezpecenych Uverov) Spolocnostiam skupiny. Majitelia dlhopisov nie su a nebudu
opravneni vymahat Gvery alebo mat priamy regresny narok voci pozi¢iavajucim si
Spolo¢nostiam skupiny; nebudd mat priamy ndarok na tak(to nesplatend sumu vodi
pozi¢iavajucej si Spolo¢nosti skupiny a nemézu podat navrh ¢&i uplatnit si pohladavku na
konkurznom sude. Emitent nevykonava ziadne iné cinnosti okrem emisii, ponuk a
umiestfiovania dlhovych nastrojov s ciefom poskytnit vynosy z nich pozifiavajicim si
Spolo¢nostiam skupiny. Emitent ako relativne mlada spolo¢nost nema podnikova historiu,
ktord by mohli investori hodnotit.

Zadlzenost. Sun Contracting AG je najdoblezitejSou spolocnostou v skupine Sun
Contracting Group. Podla uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2022 predstavuju celkové
zavazky spolocnosti Sun Contracting AG 126 141 012,81 EUR, celkovy cudzi kapital 123
189 471,39 EUR, zatial' ¢o celkové vlastné imanie 714 816,88 EUR. Finan¢nd zadlZzenost
spolo¢nosti, pomer dlhu k vlastnému imaniu, je velmi vysokd a spolo¢nost Sun
Contracting AG je citlivejSia na zmeny prevadzkového zisku. Podla UcCtovnej zavierky
zostavenej k 31.12.2022 predstavuju celkové zavazky Emitenta 43 353 126,72 EUR,
celkovy cudzi kapital predstavuje 39 848 858,35 EUR, zatial' o jeho celkové vlastné
imanie predstavuje 612 501,31 EUR. Jeho finan¢na zadlZzenost, pomer dlhu k vlastnému
imaniu, je velmi vysoka a Emitent je citlivejSi na zmeny prevadzkového zisku. Emitent v
suvislosti s emisiou Dlhopisov neuzavrel ani nesuhlasil s uzavretim obmedzujlcich zmlayv,
pokial' ide o jeho schopnost zadlzit sa dodato¢ne alebo ziskat zaruky rovnocenné alebo
nadradené zavazkom z Dlhopisov. Akékolvek dalSie zadlzenie mbze vyrazne zvysit
pravdepodobnost oneskorenia alebo omeskania platieb Urokov alebo istiny z DIhopisov
a/alebo mdze znizit sumu, ktord mézu majitelia dlhopisov ziskat spat v pripade platobnej
neschopnosti alebo likvidacie Emitenta.

Rizikd znehodnotenia. Zmeny na trhu s energiou a fotovoltikou, ekonomické prostredie,
naklady na kapitadl a iné predpoklady pre vypocet (napr. zostavajuca doba Zivotnosti)
mozu viest k znizeniu hodnoty majetku Spolo¢nosti skupiny.

Poistné rizikd. Skupina Sun Contracting Group nemusi byt schopna ziskat poistné krytie
pre kazdé potencidlne riziko spojené s jej cinnostou. Primerané poistné krytie za
primerané sadzby nie je vzdy komeréne dostupné a nie je mozné zarucit, ze existujice
krytie pokryje vSetky straty a zavazky, ktorym mézu byt Spolo¢nosti skupiny vystavené.

Regulacné rizika. Zmeny platnych zakonov alebo zmeny predtym zavazného vykladu
tychto zakonov mdzu ovplyvnit skupinu Sun Contracting Group, pretoze vypocty tykajluce




sa vstupu na trh vychadzaju z platnych zakonov. Akékolvek zmeny a doplnenia platnych
zakonov mbzu spdsobit, Ze obchodny model Spolo¢nosti skupiny sa stane Ciasto¢ne alebo
Uplne nerentabilnym.

Rizikd Spolo¢nosti skupiny. Emitent ako subjekt, ktorého Uéelom je poskytovat finanéné
prostriedky Spolo¢nostiam skupiny, bude vystaveny vsetkym rizikdm, ktorym je
vystavena kazda zo Spolocnosti skupiny, ¢o su okrem iného tieto rizika:

(i) Rizika likvidity. Emitent je pri plneni svojich financ¢nych zavazkov zavisly na

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

platbach arokov od Spoloc¢nosti skupiny, ako aj na volnych penaznych
prostriedkoch a pefiaznych ekvivalentoch. V pripade, ze Emitent nebude mat
dostato¢nu likviditu, je ohrozend jeho schopnost pinit si zavazky z DIhopisov.

Konkuren¢né trhové prostredie. Skupina Sun Contracting Group moéze celit
konkurencii zo strany sklsenejsich, znamejsich a etablovanejsich spoloCnosti
alebo jednoducho dalSej konkurencii, ktord moéze byt schopnd ziskat lepsie
ceny od dodavatelov, vyrabat tovary a sluzby vo vaéSom rozsahu
hospodarnejsie alebo vyuzivat vaésie marketingové rozpocty.

Vypocet a planovanie. Prevadzkové Spoloc¢nosti skupiny mozu nedostatocne
alebo nespravne naplanovat fotovoltické systémy, ¢o mdze mat za ndsledok,
Ze klientovi nebude dodané mnoZstvo energie, ktoré bolo vypocitane a
dohodnuté s klientom, ¢o bude mat za nasledok aj znizend odmenu. Dalsie
kapitalové vydavky mézu byt potrebné, ak by bolo potrebné demontovat
fotovoltické systémy a/alebo zaobstarat ndhradny priestor. Vypocéty moznych
prijmov vychadzaju zo skusenosti prevadzkovych SpoloCnosti skupiny s
ohladom na priemerny vykon a naklady na udrzbu fotovoltickych systémov v
minulosti, ako aj na klimatické podmienky, ktoré mozno ocakavat v oblasti,
kde sa ma fotovolticky systém instalovat. Fotovoltické systémy sa mozu
ukazat ako menej vykonné, nez sa ocakavalo.

Zavislost od tretich strdn. Prevadzkové Spoloc¢nosti skupiny su vystavené
riziku, ze tretie strany, ktoré su najaté na instalaciu a udrzbu fotovoltickych
systémov, moézu podat nedostatoény vykon alebo modzu zlyhat pri plneni
pridelenych Uloh nacas, resp. tieto Ulohy nesplnit vébec, ¢o mdze viest bud’ k
dodatoénym nakladom, ktoré budl znasat dotknuté Spolocnosti skupiny,
alebo k pravnym krokom, ktoré klienti podniknu voci niektorej zo Spolocnosti
skupiny.

Prevadzkové rizikd. Chyby alebo poruchy moéZu ovplyvnit fotovolticky systém
a mdézu mat za nasledok prerudenie prevadzky, pocas ktorého sa nevyraba
Ziadna elektrickd energia alebo sa vyraba len znizené mnozstvo elektrickej
energie, ktora je k dispozicii na poskytovanie klientom alebo na dodavanie do
siete. Skody by mohli poskodit tretie strany.

Nespravne posudenie buducnosti. Spolo¢nost Sun Contracting AG mdze pri
pouziti finanénych prostriedkov pozi¢anych Emitentom nadobudat akcie alebo
aktiva spoloCnosti, ktoré po6sobia v rovnakej alebo doplnkovej oblasti
podnikania, ak su ceny primerané alebo ak sa akcie zdaju byt podhodnotené.
Spolo¢nost Sun Contracting AG mdze rizikd spojené s takouto akviziciou
vyhodnotit nespravne, nedostatoéne alebo vbbec (okrem iného pravne,
ekonomické alebo technické rizika).

Vys$Sia moc. Mimoriadne udalosti a vysSiu moc nemdze Emitent predvidat ani ovplyvnit.
Takéto udalosti mézu mat za nasledok prerusenie alebo Uplnu stratu obchodnych operacii
Emitenta a/alebo niektorej zo Spoloc¢nosti skupiny



2.3. Klucové informacie o cennych papieroch

2.3.1. Aké su kltucové viastnosti cennych papierov?

Dlhopisy, ISIN LI11318802520, predstavuju priame, nepodmienené,
nezabezpecCené zavazky Emitenta, ktoré maji medzi sebou rovnaké (pari passu)
postavenie.

Dlhopisy su denominované vo Svajciarskych frankoch (CHF) a su vydané v
nominalnej hodnote 0,96 CHF za kus.

Pociato¢na ponukova cena (dalej len "Emisna cena") je 1,00 CHF za kus a
zahfma prémiu vo vysSke 0,04 CHF za kus. Dlhopisy su prevoditelné len v
minimalnych sumach 1,00 CHF a v akychkolvek celistvych nasobkoch 1,00 CHF
nad tuto sumu. Minimalna suma Upisu je 1 000,00 CHF.

Doba platnosti dlhopisov je 19 rokov a jedenast mesiacov, od 01.02.2024 do
31.12.2043, a ich splatnost je naplanovana na 04.01.2044 (dalej len "Den
splatnosti").

Dlhopisy budu uUrocené Urokovou sadzbou 6,00 % rocCne (p.a.) z ich celkovej
menovitej hodnoty. V zavislosti od doby splatnosti DIhopisov sa Urokova sadzba
bude zvysSovat podla vopred stanoveného harmonogramu na (i) 6,50 % p.a. (po
dobe splatnosti 7 rokov), na (ii) 7,00 % p.a. (po dobe splatnosti 14 rokov).

Majitelia dlhopisov dostanu zloZzeny urok vo vyske 6,00 % p.a. az 7,00 % p.a. z
naakumulovaného a nevyplateného uroku, ktory bude splatny aj v Case splatenia
menovitej hodnoty Dlhopisov. VySka roc¢ného Uurokového vynosu za Urokové
obdobie (ako je definované nizSie) bude vypocitand po jeho uplynuti a bude
pripoCitana k menovitej hodnote upisanych Dlhopisov v kazdy Datum vyplaty
virtudlneho Uroku (ako je definovany niZSie) az do splatnosti Dlhopisov. Buduce
uroky z Dlhopisov sa teda budu vyplacat z pociato¢ného kapitdlu (menovitej
hodnoty upisanych Dlhopisov) aj z urokov, ktoré sa nahromadili z
predchadzajlcich rokov. Urokovéd sadzba zlozeného Uroku zodpoveda urokovej
sadzbe, ktora je platna pre urok, ktory sa vypocita vzhladom na menovitd
hodnotu upisanych Dlhopisov. Urokovym obdobim sa rozumie obdobie od Datumu
prvej valuty (vratane) alebo prislusného Datumu dalSej valuty (vratane) do
31.01.2025 (vratane) (dalej len "Prvé arokové obdobie") a nasledne od 01.02.
kazdého roka (vratane; dalej len "Datum vyplaty virtualneho uroku") do
31.01. kazdého roka (vratane; (dalej len "DalSie Grokové obdobie"; "Prvé
Grokové obdobie" a "Daldie urokové obdobie" spolo¢ne dalej len "Urokové
obdobie"). Za posledné Urokové obdobie sa povazuje obdobie od 01.02.2043
(vratane) do 31.12.2043 (vratane) (dalej len "Posledné Grokové obdobie").

Uroky a zloZzené Urokové platby st splatné vo forme jednorazovych platieb (dalej
len "Jednorazova splatnost") na konci doby platnosti Dlhopisov alebo - ak ddjde
k zaniku Dlhopisov alebo k ich odkUpeniu Emitentom pred uplynutim doby
platnosti - v Case splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov (dalej len "Den
predc¢asného splatenia").

2.3.2. Kde sa bude s cennymi papiermi obchodovat?

Dlhopisy nebudu prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu (¢lanok 4 ods. 1 bod 21
MIFID II), v mnohostrannom obchodnom systéme alebo MTF (¢lanok 4 ods. 1 bod 22
MIFID II), v organizovanom obchodnom systéme alebo OTF (¢lanok 4 ods. 1 bod 23
MIFID II) ani na ziadnom inom obchodnom mieste.



2.3.3. Aké su kltucové rizika specifické pre cenné papiere?

Majitelia Dlhopisov_su vystaveni riziku obmedzenej likvidity Dlhopisov a riziku, ze sa
nevytvori sekundarny trh s Dlhopismi. Dlhopisy nebudu prijaté na obchodovanie na

regulovanom trhu, MTF, OTF ani na Ziadnom inom obchodnom mieste (dalej len
"Kétovanie"). Likvidita Dlhopisov bude velmi obmedzena. Majitelia Dlhopisov nemusia
byt schopni predat svoje Dlhopisy vObec alebo nie za ceny, ktoré pozaduju.

Investicia do Dlhopisov nemusi byt pre investorov vhodna. Majitelia Dlhopisov nedostanu
pocas doby platnosti Dlhopisov Ziadne Urokové platby. Vypovedanie Dlhopisov bez udania
dévodu (pripad zlyhania) nie je po¢as prvych piatich rokov (plus vypovedna lehota Sest
mesiacov) ich platnosti mozné. Potencidlnym investorom sa odporuca, aby pred prijatim
investi¢ného rozhodnutia vyhladali individudlne poradenstvo s prihliadnutim na svoje
znalosti, sklsenosti, finan¢nu situaciu a investicné ciele (vratane tolerancie rizika).

Ziadne zabezpecéenie. Dlhopisy nie su zabezpecené a nie s poistené ani zarucené
Ziadnym vladnym orgdnom ani inou tretou stranou. Investicia do Dlhopisov nie je
bankovym vkladom a nespada pod systém ochrany vkladov (garancia vkladov alebo
nahrada Skody investorom). V pripade platobnej neschopnosti Emitenta Majitelia
dlhopisov nemézu a nemali by ocdakavat vyplatenie investovanych prostriedkov od
Ziadnej tretej strany.

Investicia do Dlhopisov zahffha prevzatie rizika platobnej neschopnosti Emitenta, ktory
mbze Ciastoéne alebo Uplne zlyhat pri plneni svojich zavézkov z Dlhopisov, ¢o mdze mat
za nasledok Uplnu stratu investovanych prostriedkov Majitefov Dlhopisov. Dlhopisy su
denominované v Svajciarskych frankoch (CHF). Spolo¢nosti skupiny posobia prevazne v
Clenskych Statoch Eurdpskeho hospodarskeho priestoru, kde je domacou menou euro.
Vypocty Spolo¢nosti skupiny sa uskutocnuju v eurach a ich aktiva sa oceniuju v eurach.
Vynosy, ktoré maju Spolo¢nosti skupiny dosiahnut, st a budi predovsetkym v eurach.
Emitent je vystaveny riziku, ze hodnota CHF sa mdze v porovnani s eurom zvysit a
rovnako sa zvysi aj zatazenie dlhu podla Dlhopisov (ktoré s denominované v CHF).

Ziadny vplyv. Majitelia Dlhopisov nemaju ziadny vplyv na obchodnd politiku, spravu a
riadenie spolo¢nosti ani na ziadne rozhodnutia, ktoré ma Emitent prijat. Zaujmy Emitenta
a zdujmy majitefov Dlhopisov sa mbzu rozchadzat a Emitent mbze vykondavat svoju
¢innost v rozpore so zaujmami majitefov DIhopisov.

2.4. Klucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu

2.4.1. Za akych podmienok a v akom ¢asovom harmonograme méZu investori investovat
do tohto cenného papiera?

Dlhopisy budu verejne ponukané investorom, ktori maju sidlo alebo bydlisko v
ktoromkolvek zo Statov ponuky, a to pravdepodobne od 01.02.2024 do 30.01.2025
(dalej len "Obdobie ponuky"). Zaujemcovia o Dlhopisy mdzu predkladat ponuky na
upisanie online, ato priamo u Emitenta na jeho internetovej stranke
https://xserv.kdportal.de/registration/. Identifikacia investora spociva v nahliadnuti do
kopie Uradného dokladu totoznosti, ktor( je potrebné nahrat na upisovaciu platformu.
Ponukajuci investori budd Emitentom informovani o tom, ¢i ich prislusné ponuky na
upisanie boli prijaté alebo zamietnuté. Upisované Dlhopisy su splatné 01.02.2024 (dalej
len "Datum prvej valuty") alebo - v pripade upisania Dlhopisov k akémukolvek
neskorsiemu datumu - v prvy alebo patnasty den kazdého mesiaca (dalej len "Datum
d'aléej valuty").



2.4.2. Preco sa tento Prospekt vypracuva?

Cisty vynos z ponuky Dlhopisov sa odhaduje na 47 500 000,00 CHF (v pripade Uplného
umiestnenia) a Emitent ho poskytne Spolocnostiam skupiny na financovanie ich
podnikatel'skych zamerov zameranych na zvySenie poctu fotovoltickych systémov v
suvislosti s Fotovoltickymi zmluvami (bud’ priamo vystavbou alebo kuUpou fotovoltickych
systémov, alebo nepriamo kupou podielov v spolo¢nostiach, ktoré vlastnia a prevadzkuju
fotovoltické systémy).



2. Slovenian Translation of the Summary of the Prospectus (Povzetek)

2.1. Uvod in opozorila

Ta prospekt ("Prospekt") se nanasa na javno ponudbo obveznic "Sun Invest
Registered CHF Bond 2024 - 2043" (slovenski prevod: "Sun Invest Imenska CHF
Obveznica 2023 - 2043") z dne 31. januarja 2024 s skupnim zneskom glavnice do
48.000.000,00 CHF, ki je razdeljen na 50.000.000 imenskih obveznic s fiksno obrestno
mero z nominalnim zneskom 0,96 CHF na enoto ("Obveznice") in z zapadlostjo 4.
januarja 2044 ("Datum Zapadlosti'). Obveznice predstavljajo neposredne in
nezavarovane obveznosti druzbe Sun Invest AG ("Izdajatelj"), ki so si glede vrstnega
reda poplacila enakovredne (pari passu) med seboj. Obdobje Obveznic se bo zacelo 1.
februarja 2024 in koncalo 31. decembra 2043. Obveznice so javno ponujene s strani
Izdajatelja investitorjem, s sedezem ali prebivaliSéem v eni izmed naslednjih drzav
("Drzave Ponudbe"): LihtenStajn, Avstrija, Belgija, Bolgarija, Hrvaska, Francija, Italija,
Luksemburg, Nizozemska, Romunija, Slovaska, Slovenija, Spanija in Svica. Informacije v
tem Povzetku je Izdajatelj predstavil na dan registracije Prospekta, razen ce je doloceno
drugace.

Ta Povzetek je treba brati kot uvod v Prospekt, odlocitev o nalozbi v Obveznice pa mora
investitor sprejeti na podlagi preucitve celotnega Prospekta. Civilnopravna odgovornost v
zvezi s tem povzetkom nosijo le osebe, ki so predlozile Povzetek, vklju¢no z njegovim
prevodom, in le, e je Povzetek zavajajoC, netocen ali neskladen, kadar se bere skupaj z
drugimi deli Prospekta, ali ¢e, kadar se bere skupaj z drugimi deli Prospekta, ne daje
klju¢nih informacij, ki bi bile investitorjem v pomoc¢ pri odlo¢anju o morebitni nalozbi v
Obveznice. NaloZzba v Obveznice je povezana s tveganiji in investitor lahko izgubi celotno
ali delno nalozbo. V primeru vlozitve tozbe na sodiS¢e v zvezi s podatki iz Prospekta, je
mozno, da bi moral investitor kot toZznik glede na nacionalno zakonodajo pred zacetkom
sodnega postopka nositi stroske prevoda tega Prospekta.

Ime in mednarodna identifikacijska stevilka vrednostnih papirjev (ISIN) Obveznic

Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043, mednarodna identifikacijska Stevilka
vrednostnih papirjev ISIN koda LI1318802520.

Identiteta in kontaktni podatki Izdajatelja, vkljucno z identifikatorjem pravnega subjekta
(LEI)

Izdajatelj je Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15, Lihtenstajn, telefonska
Stevilka +423 38 001 00, e-mail: office@suninvestag.com. Identifikator pravnega
subjekta (LEI) Izdajatelja: 529900RFBNLOLCA4T6626.

Identiteta in kontaktni podatki pristojnega organa, ki Prospekt potrdi, datum potrditve
prospekta

Ta Prospekt je odobrila Uprava za nadzor finanCnega trga Lihtenstajn ("FMA

Liechtenstein"), Landstrasse 109, Postfach 279, 9490 Vaduz, Lihtenstajn; telefonska
Stevilka: +423 236 73 73; email: info@fma-li.li; 31. januarja 2024.

2.2. Kljucni podatki o Izdajatelju
2.2.1. Kdo je izdajatelj vrednostnih papirjev?

Izdajatelj Obveznic je Sun Invest AG, hcerinsko podjetje druzbe Sun Contracting AG.
Izdajatelj je bil ustanovljen in trenutno deluje v skladu z zakonodajo Lihtenstajna v obliki



delniske druzbe (v nemscini: Aktiengesellschaft ali AG). Glavna dejavnost Izdajatelja je,
da deluje kot namenska druzba, ki je bila ustanovljena za zagotavljanje sredstev
druzbam v skupini Sun Contracting ("Druzbe v Skupini") prek posojilnih pogodb.
Dejavnost Skupine Sun Contracting zajema namestitev in delovanje fotovoltai¢nih
sistemov ter prodajo elektricne energije, ki jo proizvedejo ti sistemi, v skladu s
sporazumi, ki se dogovorijo s kupci ("Fotovoltaicno Pogodbenistvo").

Skupina Sun Contracting z mati¢no druzbo Sun Contracting AG (Landstrasse 15, LI-9496
Balzers) vklju€uje naslednje hcerinske druzbe:

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun
Contracting Germany Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun
Contracting Austria GmbH (pred tem: Sun Contracting GmbH; Wegscheider StraBe 26,
AT4020 Linz)), Sun Contracting Switzerland AG (Freigutstrasse 22, CH-8002 Ziirich), Sun
Contracting Poland sp. Z o.0. (Al. Zwyciestwa 241/10, PL-81-521 Gdynia), Sun
Contracting Engineering GmbH (pred tem: sun-inotech GmbH; Wegscheider StraBe 26,
AT-4020 Linz)), Sun Contracting Projekt GmbH (Wegscheider StraBe 26, AT-4020 Linz) in
Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova). Hcerinske druzbe skupine Sun
Contracting Group se nahajajo v Lihtenstajnu, Nemciji, Avstriji, na Poljskem, v Svici in
Sloveniji.

Z dnem izdaje tega Prospekta ima druzba Sun Contracting AG v lasti 100 % vseh delnic
Izdajatelja. Izdajatelja posredno obvladuje Andreas Pachinger, ki je clan upravnega
odbora in ima kot vecinski delni¢ar 90,00 % delnic druzbe Sun Contracting AG. Tako ima
Andreas Pachinger posredni kvalificirani delez v Izdajatelju. Na dan izdaje tega Prospekta
Izdajatelju niso znani nobeni dogovori ali okolis¢ine, ki bi lahko na poznejSi datum
privedli do spremembe nadzora nad Izdajateljem.

Na dan tega Prospekta je Markus Urmann edini ¢lan upravnega odbora Izdajatelja.
Najvisji organ upravljanja Izdajatelja je skupscina delnicarjev.

Trenutni zakoniti revizor Izdajatelja je BDO (Lihtenstajn) AG, FL-9490 Vaduz,
Wuhrstrasse 14 (Revisionsstelle), ¢lan Zdruzenja revizorjev Lihtenstajn. Revizijo
racunovodskih izkazov Izdajatelja za poslovno leto, ki se je koncalo 31. decembra 2021,
je opravila druzba Grant Thornton AG, FL-9494 Schaan, Bahnhofstrasse 15.

2.2.2. Katere so kljucne financne informacije o Izdajatelju?

Viri klju¢nih finanénih informacij o Izdajatelju so revidirani letni racunovodski izkazi
Izdajatelja na dan 31. decembra 2022 in na dan 31. decembra 2021, ki so bili
pripravljeni v skladu z Zakonom o osebah in druzbah Knezevine Lihtenstajn (PGR) in
sploSno sprejetimi racunovodskimi naceli, ter vmesni racunovodski izkazi Izdajatelja na
dan 30. septembra 2023, ki niso bili revidirani in pregledani.

Bilanca stanja (v EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
SREDSTVA
Osnovna sredstva
Neopredmetena sredstva 125.595,77 172.694,21 217.618,39
Nepremicnine, naprave in | 0,00 0,00 0,00
oprema
Finanéna sredstva 56.214.420,20 39.424.216,75 6.100.696,89
Skupaj osnovna sredstva 56.340.015,97 | 39.596.910,96 6.318.315,28
Kratkorocna sredstva
Zaloge 0,00 0,00 0,00
Terjatve 3.095.328,41 3.145.496,18 19.440,31
Vrednostni papirji 0,00 0,00 0,00
Stanje na banénih 948.313,94 610.719,58 346.452,73
racunih, stanje na
postnih &ekih, ceki in




gotovina

Skupaj kratkorocna
sredstva

4.043.642,35

3.756.215,76

365.893,04

BILANCNA VSOTA

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

OBVEZNOSTI DO VIROV
SREDSTEV

Lastniski kapital

Vpisani kapital

1.000.000,00

1.000.000,00

1.000.000,00

Kapitalske rezerve 0,00 0,00 0,00

Preneseni dobic¢ek/izguba | -387.498,69 -80.038,84 0,00

Letni dobicek/izguba 417.356,19 -307.459,85 -80.038,84
Skupaj lastniski kapital 1.029.857,49 612.501,31 919.961,16
Rezervacije 15.000,00 15.000,00 10.529,05
Obveznosti 56.425.023,97 39.833.858,35 5.179.231,31

Skupaj izposojeni kapital

56.440.023,97

39.848.858,35

5.189.760,36

Vnaprej obraéunane in
odloZzene obveznosti

2.913.776,86

2.891.767,06

574.486,80

SKUPAJ OBVEZNOSTI DO

60.383.658,32

43.353.126,72

6.684.208,32

VIROV SREDSTEV
Izkaz poslovnega izida (v 01/01/2023 do 01/01/2022 do 02/03/2021 do
EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
Prihodki 23.748,40 0,00 0,00
Drugi poslovni prihodki 0,00 0,00 0,00
Odhodki za kupljene storitve -30.249,89 0,00 0,00
Bruto dobicek -6.501,49 0,00 0,00
Stroski osebja
Place in nadomestila plac -126.284,60 -305.159,88 -48.132,60
Prispevki za socialno -98.743,00 -77.960,13 -10.474,25
varnost in izdatki za
pokojninski sklad in pomo¢
od tega za pokojninski (5.924,00) (4.651,16) (555,26)
sklad
Odpisi vrednosti in popravki
vrednosti
na neopredmetena sredstva | -47.098,44 -62.797,90 -15.509,60
in nepremicnine, naprave in
opremo
Drugi operativni stroski -688.675,26 -4.088.485,64 -156.561,20
Druge obresti in podobni 3.218.797,23 5.364.337,19 254.734,38
prihodki
od tega od povezanih druzb | (365.538,00) (1.287.976,21) (213.017,91)
Obresti in podobni stroski -1.777.138,26 -1.137.325,90 -102.355,57
od tega od povezanih druzb | 0,00 (0) (0)
Davek na dohodek -57.000,00 -67,59 -1.740,00
Dohodek po obdavdcitvi 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Drugi davki 0,00 0,00 0,00
Letni dobicek/izguba 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Izkaz denarnih tokov 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
(v EUR)
Rezultat leta 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
(+Dobicek/-I1zguba)
+/- Finanéni rezultat -1.441.658,97 -4.227.011,29 0,00
Prihodek pred -1.024.302,79 -4.534.471,14 -80.038,84
obrestmi
+ Amortizacija osnovnih 47.098,44 62.797,90 15.509,60
sredstev
+/- 0,00 4.470,95 10.529,05
Povecanje/zmanjsSanje
rezervacij
+/- Zmanjsanje/zvisanje | 50.167,77 -3.126.055,87 -19.440,31*
terjatev in drugih
sredstev
+/- 16.613.175,42 36.971.907,30 5.753.718,11
Poveclanje/zmanjsSanje
obveznosti
= Denarni tok iz 15.686.138,84 29.378.649,14 5.680.277,61%
poslovanja
- Placila za naloZbe v 0,00 -17.873,72 -233.127,99




nepremicnine, naprave
in opremo

- Placila za nalozbe v
financ¢na sredstva

-16.790.203,45

-33.323.519,86

-6.100.696,89*

+ Prihodki od odtujitve
financnih sredstev

0,00

0,00

0,00

= Denarni tok iz
naloZbenih dejavnosti

-16.790.203,45

-33.341.393,58

-6.333.824,88*

+ Placilo delnicarjev 0,00 0,00 1.000.000,00
- Placilo delnicarjem 0,00 0,00 0,00

+ Prihodki iz najemanja -1.777.138,26 -1.137.325,90 0,00

posojil

- Placila za odplacilo 3.218.797,23 5.364.337,19 0,00

posojil

= Denarni tok iz 1.441.658,97 4.227.011,29 1.000.000,00
financiranja

Denar in denarni 610.719,58 346.452,73 0

ustrezniki na zacetku

obdobja

Denar in denarni 948.313,94 610.719,58 346.452,73

ustrezniki ob koncu
obdobja

Stevilke, oznalene z *, so spremenjene zaradi racunovodskih popravkov novega
zakonitega revizorja in se ne ujemajo s stevilkami v ustreznih prilogah.

2.2.3. Katera so klju¢na tveganja, ki so povezana z Izdajateljem?

Podjetje, ki ne opravlja dejavnosti. Izdajatelj je ustanovljen za izdajanje dolzniskih
instrumentov, kot so financni instrumenti, nalozbe (Veranlagungen) in/ali kapitalske

nalozbe (Vermdégensanlagen). 1zdajatelj bo sredstva zagotovil (z nezavarovanimi posojili)
Druzbam Skupine. Imetniki Obveznic niso in ne bodo upravi¢eni do izterjave posojil ali
kakrsnega koli neposrednega regresnega zahtevka do Druzb v Skupini, ki so si izposodile
sredstva; ne bodo imeli neposredne terjatve za takSen neporavnan znesek do Druzbe v
Skupini, ki si je izposodila sredstva, in ne morejo vloziti zahtevka ali tozbe pri
insolvencnem sodis¢u. Izdajatelj ne opravlja nobenih drugih dejavnosti, razen izdaj,
ponudb in plasiranja dolzniskih instrumentov, da bi zagotovil izkupic¢ek od njih Druzbam v
Skupini, ki si izposojajo sredstva. Izdajatelj kot relativnho mlado podjetje nima zgodovine
podjetja, ki bi jo lahko ocenili investitorji.

Zadolzenost. Sun Contracting AG je najpomembnejSe podjetje v skupini Sun Contracting
Group. Po racunovodskih izkazih na dan 31. decembra 2022 znasajo skupne obveznosti
druzbe Sun Contracting AG 126.141.012,81 EUR, skupni dolgovi 123.189.471,39 EUR,
lastniSki kapital pa 714.816,88 EUR. Njena financna zadolzenost, razmerje med dolgom
in lastniskim kapitalom, je zelo visoka, zato je druzba Sun Contracting AG bolj obcutljiva
na spremembe dobiCka iz poslovanja. Po racunovodskih izkazih na dan 31. Decembra
20222 znaSajo skupne obveznosti izdajatelja 43.353.126,72 EUR, skupni dolgovi
39.848.858,35 EUR, lastniski kapital pa 612.501,31 EUR. Njegova finan¢na zadolzenost,
razmerje med dolgom in lastniSkim kapitalom, je zelo visoka, zato je Izdajatelj bolj
obcutljiv na spremembe dobicka iz poslovanja. Izdajatelj ni soglasal z, ter niti ni prevzel
nobenih strogih zavez v povezavi z izdajo Obveznic, kar zadeva njegovo zmoznost, da se
dodatno zadolzi ali zaprosi za jamstva, ki so enakovredna (pari passu) ali nadrejena
(senior) obveznostim iz Obveznic. Vsako dodatno zadolZzevanje lahko bistveno poveca
verjetnost zamude ali neplacila obresti ali glavnice iz Obveznic in/ali lahko zmanjsa
znesek, ki ga lahko izterjajo imetniki Obveznic v primeru insolventnosti ali likvidacije
Izdajatelja.

Tveganja oslabitve. Spremembe na trgu energije in fotovoltaike, v gospodarskem okolju,
stroskih kapitala in drugih predpostavkah za izracun (npr. preostala doba koristnosti)
lahko povzrocijo zmanjSanje vrednosti sredstev Druzb v Skupini.



Zavarovalna tveganja. Skupina Sun Contracting Group morda ne bo mogla pridobiti
zavarovalnega kritja za vsa morebitna tveganja, povezana z njenim poslovanjem.
Ustrezno kritje po razumnih stopnjah ni vedno na voljo na trgu in ni mogoce zagotoviti,
da bi obstojece kritje pokrilo vse izgube in obveznosti, ki so jim Druzbe v Skupini lahko
izpostavljene.

Regulativha tveganja. Spremembe veljavne zakonodaje ali spremembe predhodno
zavezujoce razlage taksne zakonodaje lahko vplivajo na skupino Sun Contracting Group,
saj izracuni glede vstopa na trg temeljijo na veljavni zakonodaji. Morebitne spremembe
veljavne zakonodaje lahko celo povzrocijo, da je poslovni model Druzbe v Skupini delno
ali v celoti nerentabilen.

Tveganja Druzb v Skupini. Izdajatelj kot subjekt, katerega namen je zagotavljanje
sredstev Druzbam v Skupini, bo podvrzen vsem tveganjem, ki jim je izpostavljena vsaka
od Druzb v Skupini, kar so med drugim naslednja tveganja:

(i) Likvidnostna tveganja. Izdajatelj je za izpolnjevanje svojih finan¢nih obveznosti
odvisen od placil obresti od Druzb v Skupini ter od prostih denarnih sredstev
in njihovih ustreznikov. Ce Izdajatelj nima zadostne likvidnosti, je ogroZena
njegova sposobnost izpolnjevanja obveznosti iz Obveznic.

(ii) Konkuren¢no trzno okolje. Skupina Sun Contracting Group se lahko soodi s
konkurenco izkusenejsih, bolj znanih in uveljavljenih obstojecih druzb ali
preprosto z dodatno konkurenco, ki se lahko z dobavitelji pogaja za boljse
cene, gospodarneje proizvaja blago in storitve v vejem obsegu ali izkoris¢a
prednosti vecjih proracunov za trzenje.

(iii) Izracun in nacrtovanje. Druzbe v Skupini lahko fotovoltaitne sisteme
nacrtujejo nezadostno ali nepravilno, zaradi Cesar stranka ne dobi koliine
energije, ki je bila izracunana in dogovorjena z njo. Skladno s tem lahko
Druzba v Skupini tudi zamudi izraCunana nadomestila. Morda bodo potrebni
dodatni investicijski izdatki, saj bo treba fotovoltaicne sisteme celo razstaviti
in/ali nabaviti nadomestni prostor, kar bo povzrocilo dodatne stroske. Izracuni
moznih prihodkov temeljijo na izkusnjah delujo¢ih Druzb v Skupini glede
povprecne ucinkovitosti in stroSkov vzdrZzevanja fotovoltai¢nih sistemov v
preteklosti ter na podnebnih razmerah, ki jih je mogoce pricakovati na
obmocdcju, na katerem bo namescen fotovoltai¢ni sistem. Fotovoltai¢ni sistemi
se lahko izkazejo za slabse od pri¢akovanj.

(iv) Odvisnost od tretjih oseb. Delujo¢e Druzbe v Skupini so izpostavljene
tveganju, da tretje osebe, najete za namestitev in vzdrzevanje fotovoltai¢nih
sistemov, morda ne bodo opravile dodeljenih nalog pravocasno ali jih sploh ne
bodo opravile, kar lahko povzroci dodatne stroske, ki jih bodo nosile prizadete
Druzbe v Skupini, ali pa bodo stranke sprozile pravne postopke proti kateri
koli Druzbi v Skupini.

(v) Operativna tveganja. Napake ali okvare lahko vplivajo na fotovoltai¢ni sistem
in povzrocCijo prekinitev delovanja, med katero se elektritcna energija ne
proizvaja ali pa se proizvaja le v manjsih koliCinah in je na voljo za
zagotavljanje strankam ali za oddajo v omrezje. Skoda lahko povzroci skodo
tretjim osebam.

(vi) Nepravilne prihodnje ocene. Sun Contracting AG lahko ob uporabi sredstev, ki
si jih izposodi Izdajatelj, pridobi delnice ali sredstva podjetij, ki se ukvarjajo z
isto ali dopolnilno dejavnostjo, ¢e so cene primerne ali se zdi, da so delnice
podcenjene. Sun Contracting AG lahko nepravilno, nezadostno ali sploh ne
oceni tveganj (med drugim pravnih, ekonomskih ali tehni¢nih) prevzema.

Visja sila. Izrednih dogodkov in viSje sile Izdajatelj ne more niti predvideti niti nanje
vplivati. Taksni dogodki lahko povzrocijo motnje ali popolno izgubo poslovanja Izdajatelja
in/ali ene od Druzb v Skupini.



2.3. Kljucni podatki o vrednostnih papirjih
2.3.1. Katere so glavne znacilnosti vrednostnih papirjev?

e Obveznice z mednarodno identifikacijsko Stevilko vrednostnih papirjev ISIN
LI1318802520, predstavljajo neposredne, nepogojne in nezavarovane obveznosti
Izdajatelja, ki so si glede vrstnega reda poplacila enakovredne (pari passu) med
seboj.

e Obveznice so denominirane v Svicarskih frankih (CHF) in so izdane v enotah po
0,96 CHF.

e ZacCetna ponudbena cena ("Emisijska cena") znasa 1,00 CHF na enoto in
vkljuCuje premijo v visini 0,04 CHF na enoto. Obveznice so prenosljive le v
najmanjSem znesku 1,00 CHF in vseh integralnih mnogokratnikih 1,00 CHF, Kki
presegajo ta znesek. Najnizji vpisni znesek znasa 1.000,00 CHF.

e Obdobje Obveznic je 19 let in enajst mesecev, od 1. februarja 2024 do 31.
decembra 2043, v pladilo pa zapadejo 4. januarja 2044 ("Datum Zapadlosti").

e Obresti od Obveznic se obracunavajo od skupnega nominalnega zneska po stopnji
6,00 % letno (p.a.). Glede na obdobje Obveznic se bo obrestna mera povecala po
vnaprej dolo¢enem razporedu na (i) 6,50 % letno (po obdobju 7 let), na (ii) 7,00
% letno (po obdobju 14 let).

e Imetniki obveznic prejmejo obrestne obresti v viSini od 6,00 % letno do 7,00 %
letno od obracunanih in neplac¢anih obresti, ki bodo prav tako izplacljive ob
izplacilu nominalnega zneska Obveznic. Znesek letnega obrestnega donosa za
Obrestno Obdobje (kot je opredeljeno spodaj) se izraCuna po njegovem izteku in
se pristeje nominalnemu znesku vpisanih Obveznic na vsak Virtualni Datum Placila
Obresti (kot je opredeljeno spodaj) do zapadlosti Obveznic. Zato bodo prihodnje
obresti iz Obveznic placane tako na zacetni kapital (nominalni znesek vpisanih
Obveznic) kot na obresti, ki so se nabrale iz prejSnjih let. Obrestna mera
obrestnih obresti ustreza obrestni meri, ki velja za obresti, ki se obracunajo glede
na nominalni znesek vpisanih Obveznic. Obrestno obdobje je obdobje od Datuma
Prve Valute (vklju¢no) ali katerega koli ustreznega Nadaljnega Datuma Valute
(vkljuéno) do 31. januarja 2025 (vklju¢no) ("Prvo Obrestno Obdobje") in nato
od 1. februarja vsakega leta (vklju¢no; "Virtualni Datum Placila Obresti") do
31. januarja vsakega leta (vklju¢no; ("Nadaljnje Obrestno Obdobje"; "Prvo
Obrestno Obdobje" in "Nadaljnje Obrestno Obdobje" skupaj "Obrestno
Obdobje"). Za zadnje obrestno obdobje se Steje obdobje od 1. februarja 2043
(vkljuéno) do 31. decembra 2043 (vklju¢no) ("Zadnje Obrestno Obdobje").

e Pladila obresti in sestavljenih obresti so izplacljiva v obliki obresti ("Bullet
Zapadlost") ob koncu obdobja trajanja Obveznic ali - ¢e Izdajatelj odpove ali
odkupi Obveznice pred koncem obdobja trajanja - ob izplaCilu nominalnega
zneska Obveznic ("Datum Predcasnega Odkupa").

2.3.2. Kje se bo trgovalo z vrednostnimi papirji?

Obveznice ne bodo uvrscene v trgovanje na organiziranem trgu (¢len 4(1), tocka 21
MIFID II), v velstranskem sistemu trgovanja ali MTF (Clen 4(1), to¢ka 22 MIFID II), v
organiziranem sistemu trgovanja ali OTF (¢len 4(1), tocka 23 MIFID II) ali katerem koli
drugem mestu trgovanja.



2.3.3. Katera so klju¢na tveganja, ki so znacilna za vrednostne papirje?

Imetniki obveznic so izpostavljeni tveganju omejene likvidnosti Obveznic in tveganju, da
se sekundarni trg za Obveznice ne bo razvil. Obveznice ne bodo uvrséene v trgovanje na

organiziranem trgu, MTF, OTF ali katerem koli drugem mestu trgovanja ("Kotiranje").
Likvidnost Obveznic bo zelo omejena. Imetniki Obveznic morda sploh ne bodo mogli
prodati svojih Obveznic ali pa jih ne bodo mogli prodati po zZeljenih cenah.

Nalozba v Obveznice morda ni primerna in ustrezna za investitorje. Imetniki Obveznic v
Casu trajanja Obveznic ne bodo prejeli nobenih placil obresti. Prenehanje Obveznic brez
razloga (dogodek neizpolnitve) v prvih petih letih (plus Sestmesecni odpovedni rok)
njenega trajanja ni izvedljivo. Potencialnim investitorjem priporo¢amo, da pred
sprejetjem nalozbene odlocitve poisScejo individualni nasvet ob upostevanju svojega
znanja, izkusenj, financnega polozaja in nalozbenih ciljev (vklju¢no s toleranco do
tveganja).

Pomanjkanje varnosti. Obveznice so nezavarovane in niso zavarovane oziroma zanje ne
jamci nobena vladna agencija ali katera koli tretja oseba. Nalozba v Obveznice ni banc¢ni
depozit in ne sodi v okvir sheme za zascito vlog (shema zajamcenih vlog oziroma
odskodnin za investitorje). V primeru insolventnosti Izdajatelja, imetniki Obveznic ne
smejo pri¢akovati in naj ne pri¢akujejo povracila vlozenih sredstev od katere koli tretje
osebe.

Tveganja za imetnike Obveznic kot upnike Izdajatelja (tveganje neizpolnitve). Nalozba v

Obveznice vklju¢uje prevzem tveganja neizpolnitve obveznosti do Izdajatelja, ki lahko
delno ali v celoti ne izpolni svojih obveznosti iz Obveznic, zaradi ¢esar lahko imetniki
Obveznic utrpijo popolno izgubo vloZenih sredstev. Obveznice so denominirane v CHF
(Svicarski frank). Druzbe v Skupini so pretezno dejavne v drzavah Clanicah Evropskega
gospodarskega prostora, kjer je domaca valuta evro. Izracuni Druzb v Skupini so
opravljeni v evrih, njihova sredstva pa so prav tako vrednotena v evrih. Prihodki, ki jih
bodo ustvarile Druzbe v Skupini, so in bodo predvsem v evrih. Izdajatelj se sooca s
tveganjem, da se lahko CHF poveca v vrednosti v primerjavi z evrom, saj se bo povecalo
tudi breme dolga po obveznicah (ki so denominirane v CHF).

Ni vpliva. Imetniki Obveznic nimajo vpliva na poslovno politiko, korporativho upravljanje
ali kakrsne koli odlocitve, ki jih bo sprejel Izdajatelj. Lahko pride do razhajanj med
interesi Izdajatelja in interesi Imetnikov Obveznic in Izdajatelj lahko posluje v nasprotju z
interesi Imetnikov Obveznic.

2.4. Kljuéne informacije o javni ponudbi vrednostnih papirjev in/ali uvrstitvi v trgovanje
na organiziranem trgu

2.4.1. Pod katerimi pogoji in v kaksnem cCasovnem okviru lahko investitorji investirajo v
ta vrednostni papir?

Obveznice bodo javno ponujene investitorjem, ki imajo sedez ali prebivalis¢e v katerikoli
od Drzav Ponudbe od predvidoma 1. februarja 2024 do predvidoma 30. januarja 2025
("Obdobje Ponudbe"). Zainteresirani investitorji v Obveznice lahko oddajo ponudbe za
vpis preko spleta in neposredno pri Izdajatelju na njegovi spletni strani
https://xserv.kdportal.de/registration/. Postopek identifikacije investitorja vkljucuje
pregled kopije uradnega osebnega dokumenta investitorja, ki ga je treba nalozZiti na
vpisno platformo. Investitorje, ki so oddali ponudbo bo Izdajatelj obvestil, ali so bile
njihove ponudbe za vpis sprejete ali zavrnjene. Vpisane Obveznice se placajo 1. februarja
2024 ("Datum Prve Valute") ali - ¢e so Obveznice vpisane na kateri koli poznejsi datum
- prvi ali petnajsti dan vsakega meseca (vsak "Nadaljnji Datum Valute ").



2.4.2. Zakaj je bil pripravijen ta Prospekt?

Neto izkupi¢ek od ponudbe Obveznic je ocenjen na 47.500.000,00 CHF (v primeru polne
izdaje) in ga bo Izdajatelj dal na voljo Druzbam v Skupini za financiranje njihovih
korporativnih namenov za povecanje Stevila fotovoltai¢nih sistemov v povezavi s
Fotovoltaicnim Pogodbenistvom (bodisi neposredno s postavitvijo ali nakupom
fotovoltai¢nih sistemov bodisi posredno z nakupom deleZzev v druzbah, ki imajo v lasti
fotovoltai¢ne sisteme in jih upravljajo).



2. Spanish Translation of the Summary of the Prospectus (Nota de Sintesis)

2.1 Introduccidn y advertencias

Este folleto (“Folleto”) se refiere a la oferta publica de bonos del “Sun Invest Registered CHF Bond
2024 - 2043"” con fecha de 31 de enero de 2024 por un importe nominal total de hasta CHF
48.000.000,00, que se divide en 50.000.000 bonos nominativos de renta fija con un importe nominal
de CHF 0,96 por unidad (“Bonos”) y con vencimiento el 4 de enero de 2044 (“Fecha de
Vencimiento”). Los Bonos constituyen obligaciones directas y no garantizadas de Sun Invest AG
(“Emisor”) con rango pari passu entre si. El plazo de vencimiento de los Bonos comenzara el 1 de
febrero de 2024 y finalizara el 31 de diciembre de 2043. La oferta publica es realizada por el Emisor a
inversores que tengan sus respectivos domicilios o residencias en uno de los siguientes paises
(“Paises de Oferta”): Liechtenstein, Austria, Bélgica, Bulgaria, Croacia, Francia, Italia, Luxemburgo,
Paises Bajos, Rumania, Eslovaquia, Eslovenia, Espafia y Suiza. La informacion facilitada en esta Nota
de Sintesis ha sido presentada por el Emisor en la fecha de registro del Folleto, salvo que se indique lo
contrario.

Esta Nota de Sintesis debe leerse como introduccidn al Folleto, y toda decisidon de invertir en los
Bonos debe estar basada en la consideracion por parte del inversor del Folleto en su conjunto. La
responsabilidad civil en relacién con esta Nota de Sintesis sdlo se exigird a aquellas personas que
hayan presentado la Nota de Sintesis, incluida cualquier traduccidon de la misma, y Unicamente
cuando la Nota de Sintesis sea engafosa, inexacta o incoherente, leida junto con las demas partes del
Folleto, o no aporte, leida junto con las demds partes del Folleto, informacién fundamental para
ayudar a los inversores cuando consideran si invertir en los Bonos. La inversidon en los Bonos implica
riesgos y el inversor puede perder la totalidad o parte de la inversion. En caso de presentarse ante un
tribunal una demanda relativa a la informacién contenida en un folleto, es posible que el inversor
demandante, en virtud de la legislacion nacional, tenga que soportar los gastos asociados a la
traduccion del folleto antes de iniciar un procedimiento judicial.

Nombre y cddigo internacional de identificacion de valores (ISIN) de los Bonos

Sun Invest Registered CHF Bond 2024 - 2043, cddigo ISIN LI1318802520.

Identidad y datos de contacto del Emisor, incluido su identificador de entidad juridica (LEI)

El Emisor es Sun Invest AG, FL-9496 Balzers, Landstrasse 15, Liechtenstein, nimero de teléfono
+423 38 001 00, correo electrénico: office@suninvestag.com. Identificador de entidad juridica (LEI)

del Emisor: 529900RFBNLILCAT6626.

Identidad y datos de contacto de la autoridad competente que aprueba el Folleto, fecha de
aprobacion del Folleto

Este Folleto fue aprobado por la Autoridad del Mercado Financiero de Liechtenstein (“FMA
Liechtenstein”), Landstrasse 109, Postfach 279, 9490 Vaduz, Liechtenstein; numero de teléfono:

+423 236 73 73; correo electrdnico: info@fma-li.li; el 31 de enero de 2024.

2.2. Informacidn fundamental sobre el Emisor

2.2.1. éQuién es el Emisor de los valores?

El Emisor es Sun Invest AG, una filial de Sun Contracting AG. El Emisor fue establecido y opera
actualmente con arreglo a las leyes de Liechtenstein en forma de sociedad andénima (en aleman:



Aktiengesellschaft o AG). La actividad principal del Emisor es actuar como una entidad de cometido
especial para proporcionar fondos a las empresas del Grupo Sun Contracting ( “Empresas del Grupo”)
a través de convenios de préstamo. Las operaciones del Grupo Sun Contracting abarcan la instalacion
y explotacion de sistemas fotovoltaicos y la venta de electricidad producida por dichos sistemas en
virtud de convenios suscritos con clientes (“Contratacion Fotovoltaica”).

Al Grupo Sun Contracting con su empresa matriz Sun Contracting AG (Landstrasse 15, LI-9496 Balzers)
pertenecen las siguientes filiales:

Sun Invest AG, Sun Contracting Germany GmbH (Frauenberg 1, DE-94575 Windorf), Sun Contracting
Germany Management GmbH (Beim Zeugamt 8, DE-21509 Glinde), Sun Contracting Austria GmbH
(antes: Sun Contracting GmbH; Wegscheider StraRRe 26, AT-4020 Linz), Sun Contracting Switzerland AG
(Freigutstrasse 22, 8002 CH-Zirich), Sun Contracting Poland sp. Z o.o. (Al. Zwyciestwa 241/10,
PL-81-521 Gdynia), Sun Contracting Engineering GmbH (antes: sun-inotech GmbH; Wegscheider
StraBe 26, AT-4020 Linz), Sun Contracting Projekt GmbH (Wegscheider StralRe 26, AT-4020 Linz) y
Pansolar d.o.o. (Skakovci 15, SI-9261 Cankova). Las filiales del Grupo Sun Contracting estan situadas
en Liechtenstein, Alemania, Austria, Polonia, Suiza y Eslovenia.

En la fecha de este Folleto, Sun Contracting AG posee el 100 % de todas las acciones del Emisor. El
Emisor esta controlado indirectamente por Andreas Pachinger, que es miembro de la junta directiva y
posee como accionista mayoritario el 90,00 % de las acciones de Sun Contracting AG. Por lo tanto,
Andreas Pachinger tiene una participacién cualificada indirecta en el Emisor. En la fecha de este
Folleto, el Emisor no tiene conocimiento de ningunos acuerdos o circunstancias que puedan dar lugar
a un cambio en el control del Emisor en una fecha posterior.

En la fecha de este Folleto, Markus Urmann es el Unico miembro de la junta directiva del Emisor. El
maximo érgano de gobierno del Emisor es la junta general de accionistas.

El auditor legal actual del Emisor es BDO (Liechtenstein) AG, FL-9490 Vaduz, Wuhrstrasse 14
(Revisionsstelle), miembro de la Asociacién de Auditores de Liechtenstein. Los estados financieros del
Emisor correspondientes al ejercicio que finalizé el 31 de diciembre de 2021 fueron auditados por
Grant Thornton AG, FL-9494 Schaan, Bahnhofstrasse 15.

2.2.2. éCudl es la informacion financiera fundamental sobre el Emisor?

Las fuentes de la informacidén financiera fundamental sobre el Emisor son los estados financieros
anuales auditados del Emisor a 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, que se
prepararon de conformidad con la Ley de Personas y Sociedades del Principado de Liechtenstein
(PGR) y con los principios contables generalmente aceptados, asi como los estados financieros
intermedios del Emisor a 30 de septiembre de 2023, que no han sido auditados ni revisados.

Balance (en EUR) 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
ACTIVO
Activo fijo
Activos intangibles 125.595,77 172.694,21 217.618,39
Inmovilizado material 0,00 0,00 0,00
Activos financieros 56.214.420,20 39.424.216,75 6.100.696,89
Total activo fijo 56.340.015,97 39.596.910,96 6.318.315,28
Activos corrientes
Existencias 0,00 0,00 0,00
Créditos 3.095.328,41 3.145.496,18 19.440,31
Valores 0,00 0,00 0,00
Saldos bancarios, saldos de 948.313,94 610.719,58 346.452,73
cheques postales, cheques y
saldos de efectivo
Total activo corriente 4.043.642,35 3.756.215,76 365.893,04




TOTAL ACTIVO 60.383.658,32 43.353.126,72 6.684.208,32
PASIVO
Fondos propios
Capital social suscrito 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00
Reservas de capital 0,00 0,00 0,00
Arrastre de beneficios/pérdidas -387.498,69 -80.038,84 0,00
Beneficio/pérdida anual 417.356,19 -307.459,85 -80.038,84
Total fondos propios 1.029.857,49 612.501,31 919.961,16
Provisiones 15.000,00 15.000,00 10.529,05
Deudas 56.425.023,97 39.833.858,35 5.179.231,31
Total capital prestado 56.440.023,97 39.848.858,35 5.189.760,36
Periodificaciones 2.913.776,86 2.891.767,06 574.486,80

TOTAL PASIVO 60.383.658,32 43.353.126,72 6.684.208,32
Cuenta de resultados (en EUR) 01/01/2023 a 01/01/2022 a 31/12/2022 02/03/2021 a 31/12/2021
30/09/2023
Ingresos 23.748,40 0,00 0,00
Otros ingresos operativos 0,00 0,00 0,00
Gastos por servicios adquiridos -30.249,89 0,00 0,00
Beneficio bruto -6.501,49 0,00 0,00
Gastos de personal
Sueldos y salarios -126.284,60 -305.159,88 -48.132,60
Cotizaciones a la seguridad social y | -98.743,00 -77.960,13 -10.474,25
gastos por planes de pensiones y
ayudas
de los cuales para planes de (5.924,00) (4.651,16) (555,26)
pensiones
Amortizaciones y ajustes de valoracion
sobre activos intangibles e -47.098,44 -62.797,90 -15.509,60
inmovilizado material
Otros gastos operativos -688.675,26 -4.088.485,64 -156.561,20
Otros intereses e ingresos similares 3.218.797,23 5.364.337,19 254.734,38
de los cuales proceden de (365.538,00) (1.287.976,21) (213.017,91)
empresas asociadas
Intereses y gastos similares -1.777.138,26 -1.137.325,90 -102.355,57
de los cuales proceden de 0.00 (0) (0)
empresas asociadas
Impuesto sobre la renta -57.000,00 -67,59 -1.740,00
Ingresos después de impuestos 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Otros impuestos 0,00 0,00 0,00
Beneficio/pérdida anual 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
Estado de flujo de caja (en 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2021
EUR)
Resultado del ejercicio 417.356,18 -307.459,85 -80.038,84
(+beneficio/-pérdida)
+/- Resultados financieros -1.441.658,97 -4.227.011,29 0,00
Ingresos antes de intereses -1.024.302,79 -4.534.471,14 -80.038,84
+ Amortizacién del 47.098,44 62.797,90 15.509,60
inmovilizado
+/- Aumento/disminucién de 0,00 4.470,95 10.529,05
las provisiones
+/- Disminucién/aumento de 50.167,77 -3.126.055,87 -19.440,31*
créditos y otros activos
+/- Aumento/disminucién de 16.613.175,42 36.971.907,30 5.753.718,11

los pasivos

= Flujo de caja de las
actividades operativas

15.686.138,84

29.378.649,14

5.680.277,61*

- Pagos por inversiones en
inmovilizado material

0,00

-17.873,72

-233.127,99

- Pagos por inversiones en
activos financieros

-16.790.203,45

-33.323.519,86

-6.100.696,89*

+ Ingresos por cesiones de
activos financieros

0,00

0,00

0,00

= Flujo de caja de las
actividades de inversion

-16.790.203,45

-33.341.393,58

-6.333.824,88*

+ Pagos de los accionistas 0,00 0,00 1.000.000,00
- Pagos a los accionistas 0,00 0,00 0,00
+ Producto de la contratacion -1.777.138,26 -1.137.325,90 0,00




de préstamos
- Pagos para el reembolso de 3.218.797,23 5.364.337,19 0,00
préstamos
= Flujo de caja procedente de 1.441.658,97 4.227.011,29 1.000.000,00
actividades de financiacién
Efectivo y equivalentes de 610.719,58 346.452,73 0
efectivo al inicio del periodo
Efectivo y equivalentes de 948.313,94 610.719,58 346.452,73
efectivo al final del periodo

Las cifras marcadas con * se han modificado debido a cambios en la contabilidad por parte del nuevo
auditor legal y pueden no coincidir con las cifras de los anexos correspondientes.

2.2.3. éCudles son los principales riesgos especificos del Emisor?

Empresa no operativa. El Emisor esta constituido para emitir instrumentos de deuda, tales como
instrumentos  financieros, inversiones (Veranlagungen) y/o inversiones de capital
(Vermégensanlagen). Los ingresos seran proporcionados por el Emisor (a través de préstamos no
garantizados) a las Empresas del Grupo. Los titulares de Bonos no tienen ni tendran derecho a
reclamacién de los préstamos ni a recurso directo alguno frente a las Empresas del Grupo
prestatarias, no tendran una reclamacion directa por dicho importe pendiente contra una Empresa
del Grupo prestataria y no podrdn presentar una accion o reclamacion ante el tribunal de insolvencia.
El Emisor no desarrolla ninguna otra actividad salvo las emisiones, ofertas y colocaciones de
instrumentos de deuda con el fin de proporcionar el producto de los mismos a las Empresas del
Grupo prestatarias. Como empresa relativamente joven, el Emisor no tiene una historia corporativa
gue pueda ser evaluada por los inversores.

Endeudamiento. Sun Contracting AG es la empresa mds esencial del Grupo Sun Contracting. Segun
sus estados financieros a 31 de diciembre de 2022, el pasivo total de Sun Contracting AG asciende a
EUR 126.141.012,81, el capital prestado total asciende a EUR 123.189.471,39, mientras que el total
de sus fondos propios asciende a EUR 714.816,88. Su apalancamiento financiero, es decir, su relacién
deudas/fondos propios, es muy elevado y Sun Contracting AG es mas sensible a las variaciones del
beneficio operativo. Segun sus estados financieros a 31 de diciembre de 2022, el pasivo total del
Emisor asciende a EUR 43.353.126,72, el capital prestado total asciende a EUR 39.848.858,35,
mientras que el total de sus fondos propios asciende a EUR 612.501,31. Su apalancamiento
financiero, su relacién deudas/fondos propios, es muy elevado y el Emisor es mas sensible a las
variaciones del beneficio operativo. El Emisor no ha concluido, ni ha acordado concluir, ningunos
pactos restrictivos en relacién con la emisidn de los Bonos en lo que se refiere a su capacidad para
contraer deudas adicionales u obtener garantias de rango pari passu o superior a las obligaciones
relativas a los Bonos. Cualquier endeudamiento adicional puede aumentar significativamente la
probabilidad de un retraso o incumplimiento en los pagos de intereses o del capital relativos a los
Bonos y/o puede reducir la cantidad recuperable por los titulares de Bonos en caso de insolvencia o
liquidacion del Emisor.

Riesgos de deterioro. Cambios en el mercado energético y fotovoltaico, el entorno econémico, el
coste de capital y otras hipdtesis de célculo (por ejemplo, la vida econdmica util restante) pueden dar
lugar a una disminucidn del valor de los activos de las Empresas del Grupo.

Riesgos de seguro. Es posible que el Grupo Sun Contracting no pueda obtener cobertura de seguro
para todos los riesgos potenciales asociados a sus operaciones. Una cobertura adecuada a precios
razonables no es siempre disponible comercialmente y no se puede garantizar que la cobertura
existente cubra todas las pérdidas y responsabilidades a las que puedan estar expuestas las Empresas
del Grupo.




Riesgos reglamentarios. Modificaciones de la legislacién aplicable o cambios de una interpretacion
previamente vinculante de dichas leyes pueden afectar al Grupo Sun Contracting, ya que los calculos
relativos a las entradas en el mercado se basan en las leyes vigentes. Cualquier modificacion de la
legislacion aplicable puede hacer que el modelo de negocio de una Empresa del Grupo deje de ser
rentable en parte o en su totalidad.

Riesgos de las Empresas del Grupo. Como entidad cuya finalidad es proporcionar fondos a las
Empresas del Grupo, el Emisor estard sujeto a todos los riesgos a los que esta expuesta cada una de
las Empresas del Grupo, que son, entre otros, los siguientes:

i Riesgos de liguidez. El Emisor depende de los pagos de intereses de las Empresas del Grupo
asi como del efectivo libre y de los equivalentes de efectivo para cumplir con sus obligaciones
financieras. En caso de que el Emisor no disponga de liquidez suficiente, su capacidad para
cumplir con sus obligaciones relativas a los Bonos estd en riesgo.

ii. Entorno de mercado competitivo. El Grupo Sun Contracting puede enfrentarse con la
competencia de empresas preexistentes mds experimentadas, mds conocidas y bien
establecidas, o simplemente con una competencia adicional, que pueden ser capaces de
negociar precios mejores con los proveedores, producir bienes y servicios a gran escala de
forma mds econdmica, o aprovechar mayores presupuestos de marketing.

iii.  Cdlculo vy planificacién. Las Empresas del Grupo operativas pueden planificar los sistemas
fotovoltaicos de forma insuficiente o incorrecta, lo que puede hacer que no se suministre a
un cliente la cantidad de energia que se ha calculado y acordado con el cliente y, por
consiguiente, que se pierdan las remuneraciones calculadas. Pueden ser necesarios gastos de
capital adicionales si los sistemas fotovoltaicos tienen que ser desmantelados y/o puede ser
necesaria la contratacidon de un drea de sustitucién. Los cdlculos de los posibles ingresos se
basan en la experiencia de las Empresas del Grupo operativas con respecto al rendimiento
medio y a los costes de mantenimiento de los sistemas fotovoltaicos en el pasado, asi como
en las condiciones climaticas esperadas en una zona en la que se vaya a instalar un sistema
fotovoltaico. Los sistemas fotovoltaicos pueden resultar inferiores a las expectativas.

iv. Dependencia de terceros. Las Empresas del Grupo operativas estan expuestas al riesgo de
gue terceros contratados para la instalacién y el mantenimiento de los sistemas fotovoltaicos
rindan por debajo de lo esperado o no realicen las tareas asignadas a tiempo o no las realicen
en absoluto, lo que puede dar lugar a costes adicionales a cargo de las Empresas del Grupo
afectadas o a que los clientes emprendan acciones legales contra alguna de las Empresas del
Grupo.

V. Riesgos operativos. Defectos o fallos pueden afectar a un sistema fotovoltaico y dar lugar a
una interrupcién del funcionamiento, durante cuyos periodos no se produce ninguna
electricidad, o se producen solamente cantidades reducidas de electricidad que estan
disponibles para ser suministradas a los clientes o vertidas a la red. Dafios podrian perjudicar
a terceros.

Vi. Evaluaciones futuras incorrectas. Sun Contracting AG, mientras utiliza fondos tomados
prestados por el Emisor, puede adquirir acciones o activos de empresas que operan en el
mismo negocio o en un negocio complementario si los precios son razonables o las acciones
parecen estar infravaloradas. Es posible que Sun Contracting AG evalle de forma incorrecta o
insuficiente o no en absoluto los riesgos (entre otros, legales, econdmicos o técnicos) de una
adquisicion.

Fuerza mayor. Acontecimientos extraordinarios y de fuerza mayor no son previsibles ni influenciables
por el Emisor. Tales acontecimientos pueden dar lugar a interrupciones o a la pérdida total de las
operaciones comerciales del Emisor y/o de alguna de las Empresas del Grupo.



2.3. Informacidn fundamental sobre los valores

2.3.1. ¢Cudles son las principales caracteristicas de los valores?

e Los Bonos, ISIN LI1318802520, constituyen obligaciones directas, incondicionales, no
garantizadas del Emisor, con rango pari passu entre si.

e Los Bonos estan denominados en francos suizos (CHF) y se emiten en denominaciones de
CHF 0,96 cada uno.

e El precio de oferta inicial (“Precio de Emision”) es de CHF 1,00 por unidad e incluye una
prima por un importe de CHF 0,04 por unidad. Los Bonos sélo son transferibles en importes
minimos de CHF 1,00 y los multiplos enteros de CHF 1,00 superiores a este importe. El
importe minimo de suscripcion es de CHF 1.000,00.

e Los Bonos tienen un plazo de vencimiento de 19 afios y once meses, desde el 1 de febrero de
2024 hasta el 31 de diciembre de 2043, y su amortizacién esta prevista para el 4 de enero de
2044 (“Fecha de Vencimiento”).

e Los Bonos devengaran intereses sobre su importe nominal total a un tipo del 6,00 % anual
(p.a.). Dependiendo del plazo de los Bonos, el tipo de interés se incrementara conforme a un
calendario predeterminado hasta (i) el 6,50 % p.a. (tras un periodo de 7 afios), hasta (ii) el
7,00 % p.a. (tras un periodo de 14 afios).

e Los titulares de Bonos recibirdn un interés compuesto del 6,00 % p.a. al 7,00 % p.a. sobre los
intereses devengados y no pagados, que también serd pagadero en el momento del
reembolso del importe nominal de los Bonos. El importe del rendimiento anual de intereses
de un Periodo de Interés (tal y como se define mas adelante) se calculara tras su expiracion y
se afiadird al importe nominal de los Bonos suscritos en cada Fecha de Pago de Interés Virtual
(tal y como se define mas adelante) hasta el vencimiento de los Bonos. Por lo tanto, los
intereses futuros de los Bonos se pagaran tanto sobre el capital inicial (el importe nominal de
los Bonos suscritos) como sobre los intereses acumulados de los afios anteriores. El tipo de
interés del interés compuesto se corresponde con el tipo de interés que es aplicable para el
interés a calcular con respecto al importe nominal de los Bonos suscritos. Un periodo de
interés serd el periodo comprendido entre la Primera Fecha de Valor (inclusive) o cualquier
Fecha de Valor Posterior pertinente (inclusive) hasta el 31 de enero de 2025 (inclusive)
(“Primer Periodo de Interés”) y, a partir de entonces, desde el 1 de febrero de cada afio
(inclusive; “Fecha de Pago de Interés Virtual”) hasta el 31 de enero de cada afio (inclusive;
“Periodo de Interés Posterior”; “Primer Periodo de Interés” y “Periodo de Interés Posterior”
colectivamente, un “Periodo de Interés”). El periodo de interés final se considerara el periodo
comprendido entre el 1 de febrero de 2043 (inclusive) y el 31 de diciembre de 2043
(inclusive) (“Periodo de Interés Final”).

e Los pagos de intereses y de intereses compuestos son reembolsables como pagos bullet
(“Vencimiento Bullet”) al final del plazo de vencimiento de los Bonos, o - si los Bonos son
rescindidos o recomprados por el Emisor antes del final del plazo de vencimiento - en el
momento del reembolso del importe nominal de los Bonos (“Fecha de Amortizacion
Anticipada”).

2.3.2. ¢Donde se negociardn los valores?

Los Bonos no seran admitidos a negociaciéon en un Mercado Regulado (Articulo 4 apartado 1 punto 21
de MIFID Il), un Sistema Multilateral de Negociacion o SMN (MTF) (Articulo 4 apartado 1 punto 22 de
MiFID 1l), un Sistema Organizado de Contratacién u SOC (OTF) (Articulo 4 apartado 1 punto 23 de
MIiFID Il) o cualquier otra plataforma de negociacion.



2.3.3. ¢Cudles son los principales riesgos especificos de los valores?

Los titulares de Bonos estan sujetos al riesgo de liquidez limitada de los Bonos y expuestos al riesgo
de gue no se desarrolle un mercado secundario para los Bonos. Los Bonos no seran admitidos a
negociacién en un Mercado Regulado, un MTF, un OTF o cualquier otra plataforma de negociacidn
(“Cotizacion”). La liquidez de los Bonos sera muy limitada. Es posible que los titulares de Bonos no
puedan vender sus Bonos en absoluto o no a los precios deseados.

Los Bonos pueden no ser una inversidn apropiada y adecuada para los inversores. Los titulares de
Bonos no recibirdn ningln pago de intereses durante el plazo de vencimiento de los Bonos. No sera
posible rescindir los Bonos sin causa (acto de incumplimiento) durante los primeros cinco afios del
plazo de vencimiento (mas un periodo de preaviso de seis meses). Se recomienda a los inversores
potenciales que busquen asesoramiento individual antes de tomar una decisién de inversion,
teniendo en cuenta sus conocimientos, experiencia, situacién financiera y objetivos de inversion
(incluida la tolerancia al riesgo).

Falta de garantia. Los Bonos no estdn garantizados y no estdn asegurados ni garantizados por ningln
organismo gubernamental u otro tercero. Una inversion en los Bonos no es un depdsito bancario y no
estd dentro del ambito de un sistema de proteccion de depdsitos (garantia de depdsitos o
indemnizacidn de inversores). En caso de insolvencia del Emisor, los titulares de Bonos no pueden ni
deben esperar un reembolso de los fondos invertidos de ningln tercero.

Riesgos para los titulares de Bonos como acreedores del Emisor (Riesgo de Incumplimiento). La
inversién en los Bonos implica asumir un riesgo de incumplimiento del Emisor, el cual puede incurrir
en incumplimiento parcial o total de sus obligaciones relativas a los Bonos, lo que puede dar lugar a
qgue los titulares de Bonos sufran una pérdida total de los fondos invertidos. Los Bonos estdn
denominados en CHF (franco suizo). Las Empresas del Grupo operan principalmente en los Estados
miembros del Espacio Econdmico Europeo, donde la moneda nacional es el euro. Los cdlculos de las
Empresas del Grupo se realizan en euros y sus activos se valoran en euros. Los ingresos que
generaran las Empresas del Grupo son y serdn principalmente en euros. El Emisor se enfrenta al
riesgo de que el CHF aumente en valor en comparacion con el euro porque la carga de deuda relativa
a los Bonos (al estar denominados en CHF) aumentard de forma correspondiente.

Ninguna influencia. Los titulares de Bonos no tienen ninguna influencia sobre la politica empresarial,
la gobernanza corporativa o cualquier decisién que deba tomar el Emisor. Puede haber divergencias
entre los intereses del Emisor y los de los titulares de Bonos y el Emisor puede desempefiar sus
actividades de forma contraria a los intereses de los titulares de Bonos.

2.4. Informacién fundamental sobre la oferta publica de valores y/o la admisién a cotizacién en un
mercado regulado

2.4.1. ¢En qué condiciones y con qué calendario pueden los inversores invertir en este valor?

Los Bonos se ofreceran publicamente a inversores que tengan sus respectivos domicilios o residencias
en cualquiera de los Paises de Oferta desde, presumiblemente, el 1 de febrero de 2024 hasta,
presumiblemente, el 30 de enero de 2025 (“Periodo de Oferta”). Los inversores interesados en los
Bonos podran presentar ofertas de suscripcidon en linea y directamente al Emisor a través de su
pagina web https://xserv.kdportal.de/registration/. La identificacion de un inversor implica la
verificacién de una copia de un documento de identidad oficial, que se deberad cargar en la
plataforma de suscripcion. Los inversores seran informados por el Emisor de si sus respectivas ofertas
de suscripcidn han sido aceptadas o rechazadas. Los Bonos suscritos son pagaderos el 1 de febrero de



2024 (“Primera Fecha de Valor”), o - si los Bonos se suscriben en cualquier fecha posterior - el primer
o el decimoquinto dia de cada mes (cada una de ellas una “Fecha de Valor Posterior”).

2.4.2 éPor qué se elabora este Folleto?

Los ingresos netos de la Oferta de los Bonos se estiman en CHF 47.500.000,00 (en caso de colocacién
completa) y serdn proporcionados por el Emisor a las Empresas del Grupo para financiar sus objetos
corporativos de incrementar el numero de sistemas fotovoltaicos en relacidon con la Contratacién
Fotovoltaica (ya sea directamente mediante la construccion o la compra de sistemas fotovoltaicos, o
indirectamente mediante la compra de acciones de empresas propietarias y operadoras de sistemas
fotovoltaicos).
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