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NOTA CATRE INVESTITORI
Acest document, denumit in continuare ,,Prospectul”, redactat Cu respectarea prevederilor
Regulanientului (UE) nr. 2017/1129, completat do cele ale Regulamentelor delegate (iJE) nr. 2019/979
i 2019/980, contine informatu in Iegäturä Cu oferta de actiuni aferent operaiunh de majorare a
capitalului social al SCALA DEVELOPMENT S.A. prin emiterea unui numr maxim de 257.403.430 a4iuni
noi, flecare având o valoare nominalä de 0,1 lei/aciune, prin conversie de creante certe, lichide i exigibile
asupra societtii si prin aport in numerar in baza exercitäri drepturilor de preferinä, Conform Hat&ârii
Adunärii Generale Extraordinare a Actionarilor societätN SCALA DEVELOPMENT S.A. (,,Emitentul”) din data
de 16.og.2o24, publicatà in Monitorul Oficial al României Partea a IV-a nr. 4852/19.11.2024. Aceast
operatiune presupune oferirea cätre detinätorh drepturilor de preferintä a posibilittii de a subscrie
actiunile nou emise in cadrul majorrN capitalului social in conditiile legH i ale prevederilor prezentului
prospect. Oferta este intermediat de SSIF Goldring S.A. (,jntermediarul’D.

Emisiunea de drepturi do preferintä se adreseazá actionarilor emitentului Inregistrai Ia data de
inregistrare stabilitä de AGEA, respectiv 02.10.2024. Informatiile continute in prezentul Prospect prezint
situatia Emitentului Ia data Prospectului in limita documentelor i informatHlor selectate i puse Ia
dispozitie de cätre Emitent, cu exceptia situatiilor in care se menponeaza expres o aith data.

Emitentul i Intermediarul nu au nicio responsabilitate cu privire Ia actualizarea sau completarea
informatlilor in cazul oricärei schimbäri care poate aprea in situatia Emitentului cu excepia modificärilor
prevzute do loge, caz In care so aduc Ia cunostintä investitorilor printr-un amendament Ia Prospect in
conformitate cu legislaia aplicabilL

Informatule Cuprinse in acost Prospect au fost furnizate do Emitent sau provin din surse publice, conform
indicatiei din Prospect. Nicio alta persoan fizica sau juridicä, In afara Intermediarului i a Emitentului nu
a fast autorizatä sa furnizeze informatu sau documente referitoare Ia Oferta descrisã in prezentul Prospect
i nicio altä persoan fizic sau juridicä nu a fost autorizatä sa furnizeze informatii sau documente
referitoare Ia Oferta, altele decât cole cuprinse in acest Prospect i in documentele incorporate prin
referinta in acesta. Once informatii sau documente furnizate in afar Prospectului sau a documentelor
astfel incorporate flu trebuie luate in considerare ca fUnd autorizate do cätre Intermediar sau de Emitent.

Informatiile din acest Prospect au un caracter exclusiv informativ si nu vor fi interpretati EàSiind opinie
legalä, flnandarä sau flscalä. Nimic din continutul acestui Prospect nu va fi interpretat ca 0 rçcoEnàndare
de a investi sau o opinie a Intermediarulut asupra situatiet Emitentului sau ca 0 consLIlerede naturä juridicä,
fiscalä, flnanciar sau consultantà profesionalä de afacen -

In luarea deciziei de a subscrie Adunile Oferite, so recomand ca investitorli st’se ba’zthe pe propria
analizä asupra termenilor Ofertei, inclusiv a avantajelor i a riscunilor implicate. Fire sjsd1itor al
Actiunilor Oferite trebuie sá respecte toate legile i reglementarile in vigoare, Intermedia’rufék Emitentul
neavând nicio responsabilitate in Iegatura cu aceastä.

Fiecare investitor va trebui sä isi cansulte consultantH juridici, financiari, fiscali sau ali consilieri In legatura
cu aspectele juridice, de impozitare, de afaceri, financiare sau in legturä cu aspectele implicate de
subscrierea, cumprarea, pästrarea sau transferarea Aciunilor Oferite. Intermediarul Si Emitentul nu isi
asumä nicio responsabilitate cu privire Ia aceste aspecto.

Intermediarul actioneazä exclusiv pentru Emitent in legäturä cu Oferta i nu va Ii responsabil legal sau
contractual fath de alte persoano.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertä sau o invitatie fäcutä de cätro Emitent sau de c&re Intormediar,
sau in numele Emitentului sau a Intermediarului, de a subscrie Actiunilo Oforito in jurisdictiile undo o astfel
de oferta sau invitatie este ilegalä, nu este autonizatä, este restrictionatä In once mod sau necesita o
autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialH investitori sä poatä subscrie In mod legal.

Cu excoptia României, Emitentul sau Interrnediarul nu a luat nicio mäsur care sä permitä derularea
acestei Oferte in nicio tars a UE sau SEE si intr-o tarä tertä UE sau SEE, nici in Statele Unite ale AmonicH,
Australia, Canada sau Japonia.

Porsoanele care decid sä subscrie Actiuni Ofenite in cadrul prezenei Oferte sunt obligate sä cunoasca
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restrictilie si Iimitriie Ofertei si sä se conformeze acestora. Deoarece Emitentul i Intermediarul au
informat prin prezentul Document faptui c nu au luat nicio msurã care sä permit efectuarea prezentei
Oferte intr-un alt stat, membru liE sau stat tert, Cu excepia Romãniei, Emitentul i Interruediarul sunt
indreptätiP sä considere cä once persoanä care subscnie in cadrul Ofertel flu este supusä niciunei restnictii
refenitoare Ia subscnierea Actiunulor Ofenite de cätre iegisiaia apiicabiiä in ara sa. Prin subscnierea in
Qfertä nerezidentu isi asumä once responsabiiitate decurgând din considerarea unei astfei de subscrieni
ca fund iiegalä conform legilor statului de rezidentL

Emitentui i Iritermediarul flu von avea niclo räspundere pentru neexecutarea subscrienilor pnimite in
conformitate cu acest Prospect In caz de forä majorä (once eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibO si inevitabil, inclusiv fär limitare, calamit&i naturale, rzboaie, nebehuni, tuiburri civile,
incendU, greve sau alte evenimente care pot limita functionarea nstituiiIor pietei de capital).

Prezentul Prospect, formularele de subscriere i retragere a acceptului de subscniere i decizia ASF de
aprobare a Prospectuiui von fi publicate pe site-ui Bursei de Vaioni Bucuresti (http://www.bvb.ro), pe
site-ui Intermediaruiui ofertei (https://www.aoidring.ro/consuitanta/) i pe site-ui pnopriu ai Emitentuiui
Ia sectiunea Act/cnanät (httos://scaiadeveiopment.ro/actionariat/).

Acest prospect a fost apnobat de càtre ASF prin Decizia nn. / 24.05€ 2o26

1€

‘?
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DEFINITII

In cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmätorii termeni scrisi cu
initiale majuscule var avea urmätoarele semnificatH, aplicabile atât formelor de singular cat i celor de plural:

Act I Constitutiv”
Actul Constitutiv al Emitentulul, in vigoare Ia data prezentului Prospect, care sth Ia baza

fl U infiintärN si functionärii societätN SCALA DEVELOPMENT S.A.

,,Actiuni”J,Actiunile .. .

- .:, Totalitatea actiunilor emise de catre Societate Ia data aprobarN prezentului Prospect.
Soc.etaii’

Adjunile Nor’ Cele 257.403.430 actiuni nou emise de cätre Emitent ca urmare a majorärii de capital social,
“fl.. . -, conform Hotârârii AGEA din data de 16.09.2024 i oferite spre subscriere tuturor
Actiun,le Ofente” detinätorilor de drepturi de preferintä.

“Actionari” Persoanele fizice sau juridice care sunt Inregistrate in Registrul Actionarilor Ia Data de
Iriregistrare 02.10.2024.

,,AGEA” Adunarea Generalä Extroordinara a Actionarilor SociettN.

4SF” Autoritatea de Supraveghere Financiarä.

,,BVB” Bursa de Valori Bucuresti S.A. in calitate de administrator i operator al pietei de capital.

CAEN” Clasificarea Activitätilor in Economia Nationalä.
,,Compania /
compania”/ SCALA DEVELOPMENT S.A., emitentul actiunilor prezentate in acest Prospect, cu sediul in

,,Emitentul” I Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34-36, Parter CLUJ, inmatriculatä Ia Oficiul Registrului
Societatea”, Comertului sub nr. J12/949/2015, cod unic de identificare fiscalä RO 34312520, telefon

scaA 0264.532.015, adresa de e-mail actionariat@scaladevelopment.ro.
DEVELOPMENT S.A.”

Cont Colector” sau Conturile destinate colectärH sumelor corespunzätoare subscrierilor in cadrul Ofertei, astfel
“Contul de Oferta” cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect.

Data de Data calendaristic stabilit prin Hotárârea AGEA din 16.09.2024 ca find dthtnare servete

I e istrare” Ia identificarea actionarilor asupra cãrora se räsfrâng efectele hotärârii AGEA, potrivit cu‘ g Registrul Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv, 2 Octornbrie20?4.

Depozitarul Central S.A., cu sediul In Soseaua Nicolae Titulescu nr 4-8;Eldirça America
House, Aripa de Est, etaj 1, sectorl, Bucuresti, reprezint institutia care asigua servicii de

,,Depozitarul Central” depozitare, registru, compensare i decontare a tranzactiilor cu instrurnëñte financiare,
precum si alte operaiuni in Iegtura cu acestea astfel cum stint definite in Legea Pietei de
Capital.

Perioada de 31 de zile calendaristice in care detintorii de drepturi de preferint pot subscrie
Etapa I a Ofertei in cadrul ofertei publice (Ofeitei) obiect al Prospectului, in baza exercitärii dreptului de

prefer intä.

Etapa in care actiunile rmase nesubscrise in Etapa I a Ofertei sunt ofertate spre subscriere
Ia un pre de emisiune egal cu valoarea nominalä, in cadrul unui plasament pnivat adresat
unui numr de cel mult 149 investitori altii decât investitori calificati pe stat rnembru UE i

Etapa a Il-a a Ofertei unui numär nelimitat de investitori profesionali in baza exceptulor permise de Ia publicarea
unui prospect preväzute de Regulamentul UE 2017/1129 articolul 1 aIm (4), prin decizia
Consiliului de Administratie prin ore se vor stabili, de asemenea, termenii si conditiile de
derulare a Ofertei.
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‘Formular de
retragere Formulanul care trebuie completat si semnat de cätre subscriitori in vederea retrageriiaccep U UI e acceptului pentru subscrierea fäcutä in cadrul Ofeftei, in conditille prezentului Prospect.subscriere a

actiunilor oferite”

“Formular de Formularut care trebuie completat si semnat de ctre investitori in vederea subscrierü in
subscriere” cadrul Ofertei.

Goldring S.A., Societate de Servicii de InvestitH Financiare autorizatä pentru activithti

Goldrin S A 55ff” specifice pietei de capital cu sediul in Târgul rv1ure, str. Tudor Vladimirescu nr. 56A, 540014,g jud. Mure, inregistratä Ia Registrul Comertului cu nr. J26/440/1998, cod unic de inregistrare
R010679295, e-mail goldrinQgoIdrinp.ro.

,,Intermediar” I Societäti de servicii de investitH financiare autorizate de A.S.F., institutii de credit autorizate
Participant Ia de B.N.R., in conformitate cu legislatie bancarä aplicabilä, precum i entiti de natura

sistemul acestora autorizate in state membre sau nemembre sà presteze servicii i activiti de
Depozitarului investitü”, conform art. 2 pd. 19 din Legea 24/2017 privind emitenU de instrumente

Central” financiare Si operatiuni de piatä, repubhcatä.

,,Intermediarul Goidring S.A., SSIF
Ofeltel”

“Investitorr Persoanele fizice sau juridice care subscriu actiuni nou-emise in operatiunea de majorare a
capitalului social al Emitentului.

“Dre ri de Un numär total de 85.801.140 de drepturi de preferintä alocate actionarilor inregistrai inI Registrul Actionarilor Ia Data de Inregistrare aterentä majorärH capitalului social stabilitä
prin Hotárârea AGEA din data de 16.09.2024, respediv 2 Octombrie 2024.

Le ea nr 24/2017 Legea nr. 24/2017 privind emitenth de instrumente financiare si operatiuni de piatä,g republicatä, cu modificärile i completärile ulterioare.

,,Legea Societátilor” Legea nr. 31/1990 privind societätile, republicath, cu modificärile si compLetàrjje7uItrioare.

. S,,Leu” sau ,,Lei” sau . .. . . .9 s.?’
,, Moneda oficlalä a Romanlel. ,::y

RON

Oferta aferent operatiunh de majorare a capitalului social cu conversie tie creane certe,
lichide i exigibile asupra Societäü cu aport In numerar cu acordarea dreptului de
preferintä conform HotàrârU AGEA din data de 16.09.2024 constând intr-un numr de cel
mult 257.403.430 actiuni nou emise si oferite investitorilor indrepthtiti.

“Oferta’ Conform Hotärârii AGEA din data de 16.09.2024, un numär de 216.163.930 actiuni vor fi
alocate actionarilor Ax Perpetuum Impex SRL (213,938.480 actiuni) i Pitic Dan Mihai
(2.225.450 actiuni), prin compensarea cii valoarea de 21.616.393 lei a unor creante de;inute
de acetia asupra Societätii. Creantele au fost certificate, prin raport de expertizä contabilä
extrajudiciarä ca fUnd certe, lichide i exigibile.

,,Perioada de Oferta” Etapa I - perioada de 31 zile calendaristice, in care detintorii de drepturi de preferintä pot
/Perioada de subscrie Actiunile Oferite in baza exercitärN drepturilor de preferintä conform prezentului
Subscriere” Prospect.

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare i registru a Depozitarului Central
,,Se4iunea I” in care sunt evidentiate conturile detinätorilor de Drepturi de Preferintä care dein actiunile

aferente acestor drepturi Pa Depozitarul Central i flu Ia un Intermediar/Participant.
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Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitaru(ui central

sectiunea ,,
in care sunt evidentiate conturile individuale si globale ale detinätorilor de Drepturi de

“ Preferintä care detin actiunile alerente acestor drepturi Ia un Interrnediar/Participant
(Broker).

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare i registru a Depozitarului Central
. ,, in care sunt evidentiate conturile individuale in care instrumentele flnanciare sunt,,Sectiunea III . . . . . . .

. inregistrate direct in numele si pe searria Participantilor ca i proprietari ai respectivelor
instrumente financiare.

Pros ctul”
Prezentul Prospect de ofertä aferent majorärii capitalului social al SCALA DEVELOPMENT

“ S.A. aprobat de cätre ASF In vederea derulärB Ofertei.

,,Registrul Gaza de date cuprinzând registrele i inregistrarea comerciantilor i a altor entitäti prevzute
Comertulul” de ege.

,,Regulamentul nr. Regulamentul ASP nr. 5/2018 privind ernitentN de instrumente financiare Si operatiuni de
5/2018” piaçä, cu modificrile si complethrile ulterioare.

,,Regulamentul (UE) Regulamentul CUE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte
2017/ 1129” publice de valori niobiliare, cu modificärile si completärile ulterioare.

,,Regulamentul Regulamentul delegat (UE) 2019/979 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129 in
delegat (UE) ceea ce priveste standardele tehnice de reglementare referitoare Ia rezumatul prospectului,
2019/979” publicarea si clasificarea prospectelor etc, cu modiflcärile i completärile ulterioare.

,,Regulamentul Regularnentul delegat (UE) 2019/980 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129 in
delegat (UE) ceea ce priveste formatul, continutul, verificarea si aprobarea prospectului, cu modificärile
20191980” i completärile ulterloare.

Once zi In care atât piaa româneascä nterbancarä cat i sistemele de tranzactionare ale
Bursei de Valoni Bucuresti i sistemele de cornpensare-decontare ale Depozitarului Central
sunt deschise pentru desfäsurarea activittH.

a I )
“S’ :

,,Zi Lucrätoare”
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REZUMAT

INTRODUCERE

1.1 Denumirea valorilor mobiliare si numärul international de identificare a valorilor mobiliare (ISIN”).
Actiuni nominative, ordinare, indivizibile, dematerializate, de valoare egalä, CU 0 valoare nominalä de 0,1 lei/actiune,
emise In cadrul major&ii de Capital social al SCALA DEVELOPMENT S.A., in conformitate cu Hotrârea AGFA din data de
16.09.2024.

Cod ISIN: RONCHIACNORS

1.2 Identitatea si datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entitätii juridice (,,LEI”).

Emitentul este SCALA DEVELOPMENT S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, Str. Some5ului, nr. 3436, Parter, CLUJ, inmatriculatã
Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr. J12/949/2015, cod unic de identificare fiscal RO 34312520, telefon 0264/532.015,
adresa de e-mail actionariat@scaladevelopment.ro, reprezentatä prin dl. Pitic Dan Mihai, Presedinte al Consiliului de
Administratie si Director General.

Cod LEI: 254900P9P1L78HNX5B90

1.3 Identitatea si datele de contact ale autoritätii competente care a aprobat prospectul

Prospectul a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara (ASF), CU sediul in Splaiul Independentei nr.15,
sector 5, cod postal 050092, Bucureti, România.

1.4 Data aprobàrii Prospectului UE pentru cretere: JO 05: o2c prin Decizia ASE nr
4i,’ 21OEJo&S .

1 5 Avertismente ç
Emitentul atrage atentia cu privire Ia umiatoarele elemente. -‘ J’

a) Acest rezumat trebuie sä fie dtit ca introducere Ia Prospect, nu este exhaustiv si a fast elaborat numai in baza
informatiilor detaliate in cuprinsul Prospectului si trebuie coroborat cu aesta. Once decizie de a subscrie in Acçiunile
Oferite trebuie sa se bazeze pe a examinare a intregului Prospect, investitorii nu trebuie s se limiteze doar Ia citirea
acestui Rezumat.

b) Calitatea de actionar presupune, prin definitie, participarea Ia beneficHle i pierderile societàii emitente proportional
Cu deinerea din capitalul soCial. Prin urmare, date fUnd caracteristicile actiunilor ca valori mobiliare, o investitie in actiuni
— indiferent de emitent — implicä riscul pierderii Intregului capital investit in situatia falimentului sau insolventei societätü,
respectiv a unei pärti din acesta in conditiile unei evolutii negative a actiunilor pe piata de capital din cauze interne sau
externe Emitentului.

c) In cazul in care se intenteazä o actiune in fata unui tribunal privind informatia cuprinsä in Prospect, se poate ca
investitorul reclamant, in conformitate cu legislatia internä, s suponte cheltuielile de traducere a Prospectului inaintea
inceperii procedunii judiciare.

d) Persoanele responsabile nu räspund civil exclusiv pe baza rezumatului, inclusiv a unei traduceri a aCestula, cu exCeptia
cazului in care rezumatul este inelätor, inexact sau in neconcordantä cu prtile relevante ale Prospectului, sau dacà nu
oferä investitorilor, in raport CU celelalte pärti ale Prospectului, informatiile esentiale pentru a lua 0 decizie investitionalä
fundamentatä cu privire Ia aceste valori mobiliare.

INFORMATTI ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL

2.1 Cine este emitentul valorilor mobiliare: SCALA DEVELOPMENT S.A.
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2.1.1 Informatii despre emitent

(a) forma sa juridicä, leqislatia in temeiul cireia isi desfäsoará activitatea i tara de Inregistrare: Emitentul
este o societate pe actiuni Infiintat in mod corespunzätor i funcionând in conformitate cu legile din România, având
sediul social In CIuj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34-36, Parter, CLUJ, inmatriculatä Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr.
112/949/2015, cod unic de identificare flscal RO 34312520, telefon 0264/532.015, adresa tie e-mail
actionariatscaladeveIopment.ro.

(b) activitätile sale principale: SCALA DEVELOPMENT S.A. este o societate specializat In dezvoltarea i promovarea
imobiliar care activeaz pe piata de Rea/ Estate incepând cu anul 2016. Din punctul de vedere al inregisträrii Ia Oficiul
National al Registrulul Comertului (ONRC), domeniul principal de activitate al societtii SCALA DEVELOPMENT S.A. ii
constituie ,,Dezvoltarea (promovarea) imobiliarä” - COD CAEN 4110.

(c) actionanil sau actionarii majoritari ai acestuia: La data prezentului Prospect, Emitentul este cantrolat in mod
direct tie cätre actionarul persoanä juridicä AX PERPETUUM IMPEX S.R.L., care detine 0 participaie de B3,ll% din
capitalul social al Emitentului. La rândul su actionarul persoanä juridic AX PERPETUIJM IMPEX S.R.L. este controlat in
mod direct de càtre dl. Pitic Mihai Dan, care detine 99,99% din capitalul social al AX PERPETUUM IMPEX S.R.L.

(d) numele directorului executiv (sau al persoanei care ocupä 0 functie echivalentá): Conducerea Emitentului
este asiguratä de câtre dl. Pitic Mihai-Dan, In calitate de Director General i Preedinte al Consiliului de Administratie.

2.2 Principalele informatii financiare referitoare Ia Emitent

( N!

.1

/7
-a-.

Situatiile financiare istorice aferente anului 2022, 2023 i 2024 au fost auditate, opinia auditorului fUnd frã rezerve.

2.3 Riscurile-cheie specifice Emitentului

Investitia in actiunile SCALA DEVELOPMENT S.A. implic un nivel tie risc a cärui evaluare presupune o analizä atentá a
factorilor de risc si a informatiilor cu privire Ia Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Prezenta sectiune descrie cele mai

Poziia financiará
Illan; (lei) 2022 2023 2024
Active imoL,ilizate 35.154.886 34.052.486 32.908.545
Active circulante 61.876.895 81.819.936 93.613.019
Cheltuieli in avans 99.208 72.648 16.117
TOTAL ACTIVE 97.130.989 115.945.070 126.537.681
TOTAl. DATORII 40.945.896 53.658.674 59.160SS8
Rezultatul exercitiului 7.141,365 6.097.234 5.232.264
Capitaluri proprii - total 55.596.697 61.693.931 66.926.195
PASIV TOTAL 97.130.989 115.945.070 126.537.681

Performanta financiari

Contul de profit $ $erden 2022 2023 2024
Cifra de afaceri rieta 8.281.283 12,136.198 8.112.209
Rezultatul din exploatare 7.907.585 5.964.092 4.838.984
Rezultatul financiar 380.691 1.068.070 1.208.973
Venituri totale 14.461.569 16.528,279 13.806.606
Cheltuieli totale 6,173.293 9.496.117 7.758,649
Rezultatul net al exerci;iului 7.141.365 6.097.234 5.232.264

2.2.2 0 scurtã descriere a tuturor califlcärilor din raportul de audit referitoare Ia infonnaile financiare
istorice
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relevante riscuri specifice activitätB emitentului. Enumerarea acestora nu este exhaustivä i este realizatä, din perspectiva
Emitentului, in ordinea importantei dupä probabilitatea materializärii riscului si irnpactul negativ asupra activitätii Si
performantei SociettU.

Riscuri legate de strateqia de dezvoltare. Dezvoltarea, privit sub once formL include riscuri legate atât de eficienta
proiectelor, cat i de obtinerea surselor de finantare. Reducerea (ondurilor destinate investitiilor financiare reprezintä
pentru Emitent un risc in mäsura in care acestea pot afecta planurile de viitor si rentabilitatea investitiilor.
Riscuri privind concurenta. Riscul legat de concurent derivä din viteza Cu care potentialul avans realizat de ctre
concurentà estompeazä evolutia favorabil inregistratá de indicatorU financiari ai societätii. Cornpetitivitatea ridicath,
specifica pietei de irnobihare, este abordatä de Societate prin strategia preturilor competitive, calitate 5i profesionalism.
Societatea se bazeazä pe un management cu experient si garanteazä seriozitatea in relatia cu clientii.
Riscul de conformitate reprezintä riscul actual sau vHtor de afectare a rezultatelor 5i a capitalului, care poate conduce
Ia aplicarea unor sanctiuni asupra Emitentului, obligarea acestuia Ia plata unor prejudicii sau daune constatate i/sau
rezilierea de contracte sau care pot afecta reputatia Emitentului, ca urmare a incäldrilor sau neconformärii Cu cadrul legal
i de reglementare, cu acordurile sau practicile recomandate.

Riscul de credit este riscul ca Emitentul s suporte o pierdere financiar ca urmare a neindeplinirii obligaüIor
contractuale de cätre un client, jar acest risc rezult in principal din creantele comerciale ale Emitentului. Expunerea
Emitentului Ia riscul de credit este influentatá in principal de caracteristicile individuale ale fiecärui client.

Riscul de lichiditate. Societatea se poate confrunta cu dificultäti minime in obtinerea unei lichiditti rapide, determinate
de comportamentul partenerilor si, sau de incapacitatea acestora de plat. Departamentul financiar contabil urmärete
zilnic cash-flow-ui in scopul asigurrU unui control cat mai eficient, SCALA DEVELOPMENT S.A. i-a identificat i ii evalueazà
permanent riscurile semnificative, cu luarea in considerare a factorilor interni i externi.
Riscul aferent mediului economic: Economia rornâneascä continu sä prezinte caracteristici specifice unei economfl
emergente si existä un grad semnificativ de incertitudine privind dezvoItarea mediuIui politic, economic i social In viitor,
pentru toate societftile românesti. Pe de alt parte, piata externä Si economia statelor partenere oferá garana unei
stabilitti pe termen lung.

Conformarea Ia cadrul legislativ Si modificãri ale cadrului legislativ: Emitentul se aflä sub incidenta cadrului
legislativ din Romania Si respectä cadrul de reglementare aplicabil. Fvlodificärile multiple aduse Ia nivelul Iegislativ si normativ
pe plan contabil, fiscal i al resursei uniane etc. pot afecta activitatea societàtilor din România, inciusiv a Eniitentului.
Riscul de ;ará: Surprinde susceptibihitatea ca Ia nivelul statului de reziden al Emitentului s survin dificultätiin onorarea
angajamentelor financiare, afectând toate instrumentele financiare interne, cat i unele instrumente externé.lmpactul
acestui risc are caracter general, generând efecte echidistante pentru toate sectoarele i domenHie de activitate; cu un
potential impact redus asupra valorii pietei $ lichiditii aciunilor Emitentului.

3. INFORMATII ESENTIALE PRIWND VALORILE MOBILIARE

Oferta, denominatä in lei, are ca obiect un numr total de 257.403.430 actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare
egalä, emise in form dematerializatà, cu o valoare nominalä de 0,1 Iei/actiune fiecare, emise de SCALA DEVELOPMENT
S.A., In conformitate cu Hotrârea AGEA din data de 16.09.2024.

Majorarea capitalului se face in douä Etape.

Prima Etapà presupune subscrierea de noi actiuni in baza exercitärii dreptului de preferint a actionarilor inregistrai In
Registrul Actionarilor a Data de inregistrare, 02. 10.2024. Actiunile sunt emise in prima Etapà far prima de emisiune.
Pretul Ia care detinätorii de drepturi de preferintä vor putea subscrie in prima Etapa va Ii de 0,1 Iei/actiune.

Perioada de Oferta In Etapa I, In care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exercitärh drepturilor de preferinth,
este de 31 zile calendaristice, incepând cu prima Zi Lucratoare dupä data de pubhcare a Prospectului potrivit cu
reglementärile in vigoare, respectiv, de Ia data de A nS. 2 o21 pana Ia data de 22. O.2 p2.1 inclusiv, in intervalul
orar 9:30-17:30 al fiecärei Zile Lucrätoare cu exceptia uitimei zile din Perioada de Oferta a Etapei I când programul de
subscriere se incheie Ia ora 13:00.
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In prima etap, un detintor de drepturi de preferintä va putea sa subscrie un numär de actiuni nou emise eqal cu cel
mult produsul dintre numárul total de actiuni detinute a Data de Inregistrare i rata de subscriere ,,3,00”. Potrivit hotärârii
AGEA din 16.09.2024, drepturile de preferintä flu sunt tranzactionabile.
In cea de a Doua Etapä, actiunile rmase nesubscrise in Etapa I de exercitare a drepturilor de preferintä vor 19 ofertate
in cadrul uflui Plasament Privat. Aceastä etapá nu face abiectul prezentului Prospect, incadrându-se in excepia de Ia
obligativitatea intocmirN Prospectului prevzut prin aft. 1 aIm (4) lit. b) difl Regulamentul UE 2017/1129 prin aceea cä
in etapa a H-a particip un numr mai mic de 150 persoane fizice. TermenN, conditiile i criteriile de desfäurare ale
plasarrientului privat vor 19 stabiliti ulterior incheierii primei Etape prin decizia Consiliului de Administratie al Societàii.
Plasamentul privat se va incheia in termen de cel mult 10 zile lucrätoare de Ia data Deciziei Consiliului de Administratie
privind termerm, conditiile si criteriile de desfàsurare ale acestuia.

Rezultatele subscrierilor in cele dou etape ale majorärfl de capital vor 19 fäcute publice pe site-ui BVB
(https://www.bvb.ro/). Rapoftul curent aferent rezultatului subscrierilor in Etapa I, va 19 publicat in termen de cel mult 2
zile lucrätoare de Ia incheierea Perloadel de Ofertä a Etapei I, in timp ce notificarea privind rezultatele Intregii operatiufli
de majorare a capitalului social va fi publicath pe pagina de internet a BVB i comunicatã ctre ASF in termen de 5 Zile
Lucrätoare de Ia incheierea Perioadei de Ofert aferentà celei de a Il-a Etape.

Actiunile nou emise rmase nesubscrise Ia finalul celor dou etape ale majorrN vor 19 anulate prin decizia Consiliului de
administratie care va constata rezultatul operatiunü de majorare de capital social, va aproba modificarea capitalului social
prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efectiv subscrise si va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare
modificärH actului constitutiv, respectiv Inregistr&ii i pubIicrii acestei modificäri.

3.1.1 Drepturile asociate actiunilor

Fiecare actiune nou-emis subscrisä i plätitä de actionari conferá acestora aceleai drepturi cu cele ale actiunilor deja
existente ale Emitentului: dreptul Ia un vat In Aduflarea Generalá a Actionarilor Societätü, dreptul de a alege organele de
conducere, dreptul de a participa Ia distribuirea profitului in conditlile legli si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferint
in cadrul unei majorri de capital social ulterioare, dreptul Ia informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului —
respectiv dreptul de participare Ia excedent in cazul lichidärN, precum Si once alte drepturi preväzute de Actul Constitutiv
Si de prevedenile legale in vigoare.

3.1.2 Rangul relativ al Actiunilor in structura capitalului emitentului in caz de insolventä, inclusiv, acolo
unde este cazul, informatil Cu privire Ia nivelul de subordonare a acestora

In caz de mnsolventh, pnin natura br, actiunile — inclusiv actiunile obiect al prezentei Oferte — conferä detintonilor un rang
inferior de prionitate raportat Ia alti creditori ai Emitentului. In caz de insolventä, actionarii sunt indreptätiti Ia sumele
reziduale dupä lichidarea completä a activului in favoarea creditonibor Societätii, proportional cu cotele de participare Ia
capitalul social.

/-
3.1.3 Politica privind dividendele sau distribuirea acestora 19

Repartizarea rezultatului financiar aferent exercitiilor financiare unmätoare se va face potrivit Cu hotärânile AdunàrN
Generale Ordinare Anuale.

3.2 Unde vor tranzactiona Aciunile

Actiunile ernise de SCALA DEVELOPMENT S.A. urmeazä sâ fie tranzactionate pe Sisteniul Multilateral de Tranza$ionare
administrat de Bursa de Valoni Bucureti Ia categoria AeRO Standard.

3.3 Nu existà garan;ii asociate valorilor mobiliare

3.4 Riscurile cheie speciflce valorilor mobiliare

Riscurile asociate cu 0 investitie directá in actiuni, ca de altfel Si randamentul ateptat asociat acestei investitii
sunt, in principiu, superioare celor aferente depozitului bancar sau investitiei in alte instruniente financiare precum
obligatiuni de stat, participatii Ia fonduni de investith sau chiar obligaiuni corparative. Valatilitatea i evoIuia putin
predictibilä a lichiditätN i preului actiunilor, alätuni de niscul pierdenii investiiei in cazul unui faliment al Emitentului flu
recomandä investitia in actiuni acelor investitoni cu un nivel scäzut de tolerantä fatä de risc.
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Mentionm cá, in opinia conducerii, Ia data Prospectului Societatea este solidä, bine capitalizatä, fr datorii, cu contracte
bine-definite in domeniul irigineresc si cu venituri financiare care pot asigura functionarea $ implementarea strategiei
sale.

Riscul de pre este specific actiunilor listate i derivä din evolutHle negative ce pot interveni in cotaia actiunilor
emitentului, Ia tranzactioriarea acestora. Fluctuatia pretului poate fi indusA de 0 rriultitudine de factori legati de activitatea
emitentului sau de volatilitatea generalä a pietei. De asemenea, in cazuri speciale precum evenimente deosebite sau
situatil Iitigioase, Autoritatea de Supraveghere Financiar poate decide suspendarea tranzactionärii actiunilor, cu impact
asupra posibilitätii investitorilor de a vinde actiunile in once moment dorit i asupra valorii de piaä a actiunilor Ia reluarea
tranzactionärU.

Riscurile generate de piata de capital din România, in ansamblul ci.

Volatilitatea Si lichiditatea sunt elemente care caracterizeaz mecanismul pietei de capital, conturând un risc de natur
sistemicä pentru toate instrumentele financiare tranzactionate.

4. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND OFERTA PUBLICA DE VALORI MOBILIARE

4.1 Termenii si conditiile Ofertei, calendarul pentru a investi in aceste Acliuni
Oferta are ca obiect un numr de 257.403.430 actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egalä, emise in formä
dematerializatä, de cätre SCALA DEVELOPMENT S.A. in conformitate cu hotärârea AGEA din 16.09.2024, ofertate Ia un
pret de emisiune de 0,10 Iei/actiune in ambele etape de ofertare a actiunilor nou emise. Fiecärui actionar Ia data de
inregistrare 02.10.2024 i-a fost alocat câte un drept de preferintä pentru fiecare actiune detinutà.
In Etapa I, num&uI de actiuni noi care pot 19 subscrise de un actionar, in baza exercitärh drepturilor de preferint
detinute, se calculeazä prin inmuitirea numruIui de drepturi de preferintá detinute cu rata de subscriere de 3,00, preuI
de subscriere fund egal cu valoarea nominaI de 0,10 lei/actiune, färä prim de emisiune.

Perioada de substriere in Etapa I este de 31 zile calendaristice i se va derula incepând cu prima Zi Lucrãtoare dupä
publicarea Prospectului, respectiv de Ia data de 2L 01.2 o2S pana Ia data de 2S o. 20 .f inclusiv, Intre orele
9:30 si 17:30 ale tiecrei Zile Lucrätoare cu exceptia ultimei Zile Lucrätoare, când penioada de subscriere 5€ incheie Ia ora
13:00.

In Etapa a 11-a, actiunile rmase nesubscrise se vor oferta in cadrul unui plasament privat a pretul de emisiune egal
cu valoarea nominal, respectiv de 0,10 Iei/actiune. Cea de a doua etapä nu este guvernat de prezentul Prospect.
Termenh, conditüle si criteriile de desfäsurare ale plasamentului privat vor 19 stabiliti ulterior incheierN primei Etape prin
decizia Consiliului de Administratie al Societätñ.

Rezuitatele subscrieriior in cele dou etape ale majorärui de capital vor 19 fäcute pubrce pe site-ui BVB
(https://www.bvb.ro/).

Modailtatea de subscriere este urmitoarea:
Subscnierea in cadrui Ofertei (Etapa I) se reaizeazä astfel:

1) Investitorii care detin drepturi de preferintä in Sectiunea I a Depozitarului Central i subscriu in prima Etap
pot subscrie numai prin Intermediarul Ofertei, SSIF Goldring S.A. cu sediul In Târgu Mures, str. Tudor Vladimirescu, nr
56A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, cätre care vor transmite sau depune - in Perioada de Subscriere, (i) tie in
format fizic cu semnäturä olografä in original, prin curier, scrisoare recomandata sau personal Ia sediul Intermediarului i
al ageniuior sale, (ii) tie Ia adresa de e-mail subscrieri@cioldring.ro Cu semnäturä eiectronicä extinsä incorporatä potrivit
Cu prevederile LegN 455/2001 privind semnátura electronic - Formularul de Subscriere insotit de dovada pIäU si
documentele men;ionate in prezentul Prospect. Plata actiunilor subscrise se face in contul Emitentului deschis Ia BRD
R0566RDE130SV01642061300.
2) Investitonil care delin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a Il-a a Depozitarului Central (conturi globale) vor
putea subscrie doar prin Intermediarii Ia care detin actiunile Intr-un cont de investi;ii, cärora le vor transmite,
in Perioada de Subscriere a Etapei I, Formularul de Subscriere sau ordinul de subscriere cu respectarea cerintelor legale
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i ale procedurilor interne proprU Jntermediarului. Plata a4iunilor subscrise se face in conformitate Cu reglementarile
Depozitarului Central si politicile Intermediarului prin care investitorul particip a Ofertä.
3) InvestitorU care detin actiuni ale Emitentulul in Sectiunea a 111-a a Depozitarului Central (conturi ale
Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata acestora fund in conformitate cu
reglementärile Depozitarului Central S.A.

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara oricärei Perioade de subscriere sau care nu respecta
conditlile mentionate in prezentul Prospect flu var fi validate.

Subscrierile in cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de Subscriere, cu excepia prevzutà de lege prin art. 23
(2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017, cu modificrile si completrile ulterioare, respectiv a introducerN de suplimente
Ia prospectul de oferta.

Cuantwnul procentajul diluSrll imediate rezultate In urine ofertel
Dac toti actionarii indrepttiti isi vor exercita dreptul de preferintä, strudura actionariatului i participatia detinutä in
prezent de fiecare dintre acestia Ia capitalul social al Emitentului nu vor suferi modiflcri. Detinerile unui Actionar Ia
Emitent se dilueazä In conditiile in care Actionarul respectiv nu subscrie integral numärul de Actiuni Noi pe care le poate
subscrie conform speciticatiilor prezentului Prospect. !n ipoteza in care un actionar nu participä Ia majorarea capitalului
i toate actiunile oferite sunt subscrise, procentul de diluare este de 73,5% Cu caracter exemplificativ, detinerea de
1,00% In capitalul social al Emitentului anterior majorärii de capital descrisä in prezentul Prospect va fi diluat Ia 0,2655%
ulterior majorärU de capital, in ipoteza nesubscrierii aciionarului in cauzä i a subscrierfl Ofertei in integralitatea sa.

EstimSri ale costuliji total a! emisiunll si ale costurilor percepute de Ia invest/tar de cStre emitent
Emitentul si Intermediarul nu percep in mod direct comisioane sau tarife suplimentare Investitorilor In Ofertä. Tarifele
sau comisioanele aplicate de institutflle pietei de capital sunt in sarcina Investitorilor.
Cheltuielile aferente ofertei, care vor fi suportate de Emitent din alte surse decât fondurile atrase in Ofertä, sunt:
1. Comisionul Intermediarului Ofertei, In conformitate cu contractul intre päri;
2. Cota perceputa de ASF calculata ca procent de 0,1% din valoarea sumelor efectiv subscrise in mod valid in oferta,
3. Taxa ASF de eliberare a certiflcatului de inregistrare a instrumentelor financiare pentru actiunile nou-emise (cf.
Anexa 3 —2.17/ Regulamentul ASF nr. 16/2014 privind veniturile Autoritätii) —500 el;
4. Taxe Ia Registrul Comertului de inregistrare a majoràrh de capital social estimate Ia 1.500 lei;
5. Taxe aferente derulrü operatiunii de majorare prin sistemul BVB i al Depozitarului Central, estimate la1.000 lei;
6. Alte cheltuieli incidente operatiunU — estimate Ia 1.000 lei.

4.2 0 scurtà descriere a motivelor care au stat Ia baza prezentulul Prospect i.

1. Motivele Ofertei: Asa cum precizeaz i hotärârea AGEA de aprobare a operatiunU nr. 2 din data de
16.09.2024, majorarea capitalului social se reaIizeaz in scopul consolidärii structurii de finantare a Societätii, precurn i
al atragerii de capital pentru finantarea activitàtU curente.

2. Valoarea netä estimatä a veniturilor obtinute: 4.123.950 lei, in caz de subscriere integralä in prima etap

3. Utilizarea fondurilor:

Maniera efectivá de alocare a sumelor atrase prin majorare var fi determinate in functie de cuantumul sumelor efectiv
atrase prin majorare si având in vedere considerente de prioritate, oportunitate si eficientä economic.

Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament ferm de subscriere.

Emitentul Si Intermediarul nu au cunostinta de interese particulare ale unor terte persoane fizice sau juridice, nici de
existenta unor conflicte de interese care ar putea influenta semnificativ Oferta.

4.3 Cine este ofertantul; In cazul in care ofertantul este diferit de emitent, o scurtá descriere a ofertantului
silsau a persoanei care solicitá admiterea Ia tranzactionare in cadrul unul cistern multilateral de
tranzactionare

Nu se aplicä in cazul acesta. Dfertantul este acelai cu Emitentul valorilor mobiliare.
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PARTEA I. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

SECTIUNEA 1: PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR i APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1 Persoane Emitentul: SCALA DEVELOPMENT S.A. cu sediul social in Cluj-Napoca, Str. Someului, nr. 34-36,
responsabile parter, Cluj, inmatriculat Ia Oficiul Registrului Comerului sub nr. J12/949/2015, cod unic de

identificare fiscalä 34312520, telefon 0264/532.015, adresä de email
actionariatscaladeveIopment. ro.

Intermediarul: SSIF Goidring S.A., cu sediul in Târgu Mures, Str. Tudor Vladimirescu nr. 56A, jud.
Mures, inmatriculat Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr. J26- 440/19.04.1998, cod unic de
identiflcare fiscalä RO 10679295, autorizatà de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat:
372/29.05.2006, iriscrisa in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJRQ1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 /
0365 455 254, adresa de e-mail poldrinp@poldring.ro, website www.poldrinci.ro.

Persoanele responsabile pentru informatille cuprinse in prezentul Prospect:

din partea Emitentului: dl. Dan Pitic — Preedintele Consiliului de Administratie
din partea Intermediarului: dl. Virgil Zahan — Director General

1.2 Declaratii Reprezentantul Emitentului decIar Ca, dupä cunostinta sa Si ca urmare a verificàrilor rezonabile,
ale prezentul Prospect oferä informath conforme cu realitatea Si nu prezintä omisiuni de naturä sá afecteze
persoanetor semniticativ continutul acestuia.
responsabile . . . .. .Reprezentantul Intermediarutui declara Ca, dupa cunostinta sa SI ca urmare a verificarilor

rezonabile, prezentul Prospect ofera informath conforme cu realitatea i nu prezinta omisiuni de naturã
s afecteze semnificativ continutul acestuia.

1.3 Declaratii Prospectul nu contine declaratH sau rapoarte atribuite expertilor in afara rapoartelor de audit aferente
I rapoarte ale exercitiilor financiare pentru care Prospectul prezinta situath financiare anuale (2022, 2023 Si 2024),
expertilor respectiv in afarä de raportul de expertiza contabila extrajudiciarä datat 30.09.2024 i realizat de

Expertul Contabil Man Gheorghe Alexandru, cu carnet nr. 1574 L/1996 care certifica creantele
impotriva societátN care urmeaza a fi convertite in capital social, ca certe, lichide i exigibile. Opinia
auditorului este pre2entata Ia punctul 5.3.1 al prezentei Secliuni.

/: I

1.4 Informatii Nu este cazul. /; (k
din surse ,? :j
terte

1.5 Declaratie Persoanele responsabile declar cä acest Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere
Financiarä in calitate de autoritate competentä in temeiul Regulamentulul (UE) 1129/2017, prin decizia
nr. 4&/ I £1o6: 2o.6
Autoritatea de Supraveghere Financiara aprobä acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirN
standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil i coerent impuse prin Regulamentul (UE)
1129/2017 si Regulamentele delegate (UE) 979/2019 i 980/2019. Aceastá aprobare nu ar trebui s
tie consideratã drept o aprobare a emitentului care face obiectul acestui Prospect. Prospectul a fost
elaborat in conforn,itate Cu articolut nr. 15 din Regutamentul (UE) nr. 1129/2017.

SECTIUNEA 2: STRATEGIE, PERFORMANTA Si MEDIU DE AFACERI

2.1. Informatii Denumirea emitentului: SCALA DEVELOPMENT S.A.

Sediul social: Str. Somesului, nr. 34-36, parter, CLUJ-NAPOCA, CLU], Româniaidentitatea
Emitentului Cod unic de identificare fiscalá: 34312520
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Numärul de Inregistrare Ia Registrul Comeflului: J12f949/2015

Identificatorul entitãtii juridice (LEI): 254900P9P1L78HNX5090

Data de constituire: 01.04.2015

Durata de functionare: nelimitat

Forma juridicã a Eniitentului: persoanä juridic românä de drept privat organizatä sub forma unei
societäti pe actiuni

Legislatia in temeiul cäreia iti desfäoarä activitatea: emitentul functioneazä in coriformitate cu
legile române aphcabde

Website: www.scaladevelopment.ro

E-mail: actionariat@scaladevelopment.ro

Telefon contact relatia cu investitorii: 0264.532.015

2.1.1 InformaØ/ pr/v/nd mothflcJnie semnificab’ve ale structuril de Imprumut s/ de flnanj-are a em/tentulu/
Modificäri Inreg/strate de Ia sfSr,c/tul ultilnef per/oade financiare peritru care au lost fum/zate informa,t// in
semnificative documental de inregictrare.

Nu este cazul. De Ia sfârsitul ultimel perioade de raportare, 31.12.2024, i pânä Ia data Prospectului,
si de nu s-au inregistrat modiflcri semnificative ale structurh de imprumut i finanare a Emitentului.
finantare

2.1.2 Implementarea strategHlor de dezvoltare ale Ernitentului vor fi sustinute atât prin intermediul majorrü
Modalitä;i de de capital social care face obiectul prezentului Prospect, cat si prin surse proprü de finanare.
finantare

2.2 Prezentare generalá a activitätilor

2.2.1 0 descriere a strategiei de afaceri 0 a ob/ectivelor strategice ale emitentulu/ t’atSt flnanc,re, cM s/
Strategia i neflnanciar4 dad exictà). AceastS descriere tine seama de v//toarele pro vociri perspective ale
obiectivele em/tentului.

Strategia conducerN SCALA DEVELOPMENT S.A., specializatä in dezvoltarea i promovarea imobiIiar,
se concentreaz pe crearea unor zone urbane integrate, dinamice i confortabile, care s rspundä
atât cerintelor moderne de business, cat si rezidentiale, punând accent pe sustenabilitate si
conectivitate urbana. 1;;

0 orObiectivele strategice ale Emitentului se concentreaza pe:

• dezvoltarea de spatu premium, bine pozitionate care sä ofere clientilor un grad ridicat de
mobilitate prin acces facil Ia reele de transport, zone comerciale i servich esentiale;

• proiectarea de cladiri cu un design contemporan realizate de arhitecti de renume pentru a
crea spatii care combinä estetica modernä cu functionalitatea;

• crearea de cladiri eficiente din punct de vedere energetic care s asigure clientilor costuri
de intretinere reduse, dar si sä reducä impactul asupra mediului;

• dezvoltarea unor comunitati rezidentiale si de afaceri interconectate, care s promoveze
un stil de viatä activ i colaborativ, prin crearea de spatfl comune verzi si facilitätI de
recreere.

Aceastä abordare integratá va permite societätU sá Isi consolideze pozitia pe piatá i sá creeze proiecte
imobiliare inovatoare si eliciente, orientate cätre viitor.

Strategiile de implementare avute in vedere de Emitent pentru atingerea obiectivelor vizeazä
colaborarea cu experti de top din domeniul arhitecturii, cresterea portofoliului de clienti, optimizarea
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proceselor de constructie Si dezvoltarea de parteneriate strategice cu ajutorul ckora sä faciliteze
accesul Ia noi oportunitäti pe piata imobiliarä.

2.2.2
Activitätile
principale

SCALA DEVELOPMENT S.A., societate pe ac iuni, a luat fiintä in anul 2015 sub denumirea de Napochim
Imobiliare S.A., ca urrnare a divizärii societätii Napochim S.A. cu sediul in CIuj-Napoca. Prin hotrârea
AGEA din data de 29.04.2020 denumirea societhtN a fost schimbatá in SCALA DEVELOPMENT S.A.

SCALA DEVELOPMENT S.A. are ca obiect principal de activitate Dezvo/tare (promovare) imob/Iiarà cod
CAEN 4110 i activeazä pe piata real estate incepând cu anul 2016. Societatea a dezvoltat i are In
dezvoltare proiecte In valoare de aproximativ 150 milioane de euro. Portofoliul companiei include
aproximativ 1.500 de apartamente livrate si ifl dezvoltare, cldiri de birouri i centre comerciale in Cluj
i Alba.

Societatea a dezvoltat in Cluj-Napoca un complex office i rezidential de inalt clasä cu finisaje i servicü
premium oferind investitorilor dornici de dezvoltare noi oportuniti pe piata din Cluj. Proiectul imobiliar
denumit Scala Center, dezvoltat de SCALA DEVELOPMENT S.A. a inceput in anul 2016, odat cu
lucrärile de demolare si a fost finalizat in anul 2019. Acesta se distinge atât prin pozitionarea foarte
bun fatä de centru oraului Cluj-Napoca, cat Si prin arhitectura modern i pune Ia dispozitia clientilor
si o aripä dedicatâ sectorului de afaceri i un vast complex rezidential. Proiectul imobiliar cuprinde:

• o clädire de birouri CLASA A, Cu 8 nivele (aproximativ 6.000 mp inchiriabili), ultramodern
i perfect adaptatà nevoilor clienilor;

• 186 de apartamente cu 2 i 3 camere (cu suprafee cuprinse intre 53 — 80 mp), dotate
flecare cu balcoane sau terase;

• 295 de parcäri subterane, cu acces controlat;
• spaü de depozitare generoase (boxe) Ia subsol;
• spatu comerciale cu vitrina Ia stradä, cu suprafete incepând de Ia 100 mp, compartimentate

pe cerintele chentului;
• spah destinate comertului si serviciilor (Ia parter), spre curtea interioará a complexului,

cu suprafete incepãnd de Ia 100 mp, compartimentate pe cerintele clientului, (cafenea,
coafor, birou avocat, notar, magazine, servicii bancare etc);

• curte interioarä publicä, cu 0 arhitecturä modern i spaN verzi, locuri de relaxare, bc de
joacá pentru copH, etc. •1

Astfel, priri proiectul Scala Center, SCALA DEVELOPMENT S.A. se aliniazä tendin;elor internationale de
a crea zone dinamice Si confortabile care sä rspundä cebor mai sofisticate nevoi atât de business, cat
i rezideniaIe. Apartamentele din proiectul Scala Center sunt vândute in totalitate.

Scala Cetate — un proiect rezidential, cu insemnätate istoricá. Ansaniblul Scala Cetate este pozitiorlat
in zona istoricá a orasului Oradea, In imediata proximitate a cetätii, cu acces direct in parcul acesteia.
Arhitectura si conceptul urmäresc conservarea elementelor istorice i restaurarea corpurilor existente,
pentru a crea un ansamblu rezidençial elegant, modern i ancorat in istoria Iocului.

Scala Cetate este un proiect de tip brownfield, construit pe platforma industrialä a fostei fabrici Rovex.
Proiectul imobiliar cuprinde:

Birouri Spatii comerciale Apartamente

Alte proiecte dezvoltate de cätre societätile in care Emitentul detine particiDatu semnificative (90%)
sunt prezentate in continuare.
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• 164 apartamente Cu 1, 2, 3
• 209 parcär subternane;
• 11 spatH comerciale;
• 29 boxe de depozitare.

Viziune
pentru viitor
Scala Cetate

sau 4 camere;

Punctul 2.2.3

Scala Sopor — refugiu urban, situat in Sopor, Cluj-Napoca, in vecinätatea Parcului Est si a Bazei
Sportive Gheorgheni. Acesta ansamblu rezidential oferä apartamente cu 2, 3 si 4 camere, dar i
apartamente tip duplex dispuse pe 2 niveluri, cu terase i balcoane generoase, cc oferä priveliti
panoramice asupra oraului. Proiectul irnobiliar cuprinde:

• 375 apartamente;
• 5 corpuri de clädire;
• 480 parcäri subterane;
• 4.000 mp de spatli comerciale;
• 2.500 mp de spatii verzi.

Proiectul reprezint un ansamblu rezidenial modern, Cu 0 structurä solid din beton armat si finisaje
premium. Fatada clädirii combinä termoizolatia eficientä Cu Ufl design elegant, folosind caräm,dä
aparentä tip Klinker. Apartamentele sunt dotate cu incälzire in pardoscalä, ferestre tripan i finisaje de
calitate superioarä, iar spatNle comune sunt amenajate cu materiale durabile i iluminat modern.
Ansamblul oferä facilithti complete, inclusiv parcri subterane, sisteme avansate de protecie i
conectivitate, asigUrând confort i sigurantà pentru locatari.

a
La 31 .03.2025, prolectul Scala Sopor se aflä intr-o etapä avansatä de execute, cu progres semnificativ
Ia structura subsolurilor, parterelor i radierelor.

Scala Onetilor — punct de reper modern Care imbin eleganta traditionalá cu inovatia contemporan,
situat in proximitatea centrului vibrant din Oradea. Proiectul imobiliar cuprinde:

• 224 de apartamente Ci 2, 3, 4 camere Cu balcoane generoase;
• 224 de parcri subterane, Cu acces controlat;
• 2.500 nip de spatii conierciale;
• bc de joacá si spatN verzi.

Intreaga activitate a Emitentul se desfäsoará Ia nivelul pieei interne, iar de Ia publicarea ultimelor
situatii financiare auditate, nu au fost introduse produse, servich sau activitti noi semnificative.

La 31.03.2025, Proiectul Scala Cetate este In constructie.

,41

N

/

Viziune
pentni viitor

Scala Sopor

renwwrrnw

SCALA DEVELOPMENT activeazä pe piata imobiIiar in zona municipiului Cluj-Napoca. Astfel, piata este
delimitatä geografic Ia nivelul municipiului in raza cruia isi desfäoar activitatea Emitentul.
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Pie ele Principalele piece de desfacere ale Emitentului Vi2eazä inchirierea Si vânzarea spaUlor aflate in
principale proprietatea sa.

La data prezentului Prospect, veniturile operationale generate de Emitent provin preponderant din chirii
i servicii, vânzarea märfurilor si alte venituri din exploatare.

Cifra de afaceri inregistratä Ia finalul anului 2024, In valoare de 8.112.209 el provine In proportie de
99,66% din contracte de inchiriere si servich Si 0,33% din vânzarea märfurilor. Aceasta Inregistreazä
o scädere de 33,15% comparativ cu aceeasi perioadä a anului trecut determinat de o diminuare
semniflcativä in rândul veniturilor din vânzarea márfurilor, de 4,08 milioane lei.

La finalul anului 2024, veniturile totale sunt generate preponderent din venituri din chirN si servicii
(58,56%) si inregistreazá o scädere de 16,46%, pus pe seama scäderii semnificative de Ia nivelul
veniturilor din vânzarea märfurilor. In categoria màrfurilor sunt induse atât imobilele care nu au fost
vândute imediat dupä receptie, cum ar fi parc&i sau spatH comerciale, cat i materiale precum otel,
beton, vândute ulterior companillor afiliate pentru optimizarea costurilor de achizile sau suslinerea
termenelor de platä.

Veniturile generate din activitatea de exploatare si ponderea acestora in totalul veniturilor operationale
sunt prezentate mai jos:

% in totalCategorie venit 2022 2023 2024 venituri
Venituri din chirii i servicH 7.039.566 8.027.984 8.084.907 92,26%
Venituri din vânzarea märfurilor 1.241.717 4.108.214 27.302 0,31%
Alte venituri din exploatare 4.140.585 429.059 587.849 6,71%
Venturi din subventii de

76.404 55.230 62.737 0,72%exploatare
Total Venituri exploatare 12.498.272 I 12.620.487 8.762.795 100,00%

Societatea detine 6 terenuri cu o suprafata totalä de 17.579 mp i un numär de 7 clädiri, Cu 0 suprafatà
totalä de 10.851,85 mp.

In ceea ce priveste cota de piata, Emitentul declarä c, Ia data intocmirh Prospectului, flu dispune de
astfel de informatli.

1/
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2.3 Structura organizatoricà

Organigrama Grupului este prezentatä mal jos:

1.3300%

f 09.9030

03.0130

Sursa: Ernitentul

‘ox

2.3.2 SCALA DEVELOPMENT S.A. flu se afla in relatU de dependentä Cu alte entitti. -

•:Dependena In raport Cu celelalte societäti din cadrul Grupului, Emitentul are rolul de a facilita finanarea proiectelor
dealte

imobiliare ale acestora.
entitãti

i:;.
2.4 Investitiile

2.4.1 0 descriere a invest/ti//or semnif/cat/ve ale em/tentu/wi (ihc/usiv cuantumul,), de Ia sfSr/tuI per/oade/
Investitli vi7ate de informat/Ye flnanc,ãre Lctor/ce i/ic/use in prospect pánJ Ia data documentulu/ de Inreg/s.trare.
semnificative

De a data ultimelor situath financiare publicate, Ia 31.12.2024, nu s-au Inregistrat investitii
pânà Ia data

semnificative.
Prospectului

2.3.1
Organigrama
Grupulul OAk

lox

9030 ox

‘ox lox
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2.4.2
Investitii
semnificative
In derulare

o descriere a invest/ti//or importante ale emitentu/u/ al/ate in deru/are sau pentru care au lost deja
asumate angajarnente ferme, inc/us/v metoda de finantare a acestora (/nternâ sau externâ,), dacJ
prezinta importanJ pentru act/v/tatea em/tentulu/.

InvestitUle importante ale emitentului si societätilor afiliate aflate In derulare stint prezentate in tabelul
de mai jos:
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Sursa: Emifentul

I Numäri
Coinpanie Aport Finantare Dancã data Valoare MonedäPitieddin grup propriu bancarä finantatoare contract credit credit

credit
SCALA UBRASCALA 179538/

119.943.421 RONDOl
SOPORIJLUI / 25% 75% INTERNET

27.09.2024CLUJ BANK
Achizitie hala RQ200914280SCALA

PATRU
clepozitare 30% 70% CEC BANK 79788/ 906.500 FUR
Magreb 09. 10.2020

UBPASCALA SCALA CETATE
30% 70% INTERNET 129315/

FURSASE / ORAOEA 03.02.2023 10.500.000BANK

2.5 Trebu/e furnizatS de cätre emitentll de titian de capita/ eu a cap/ta&are burs/eni mal mare de
Examinarea 200. 000.000 EL/P numal atund cánd rapottul admihActrator//or prezentat ,c/ pregSt/t In Conform/tate eu
rezultatelor att/co/ele 19 ,ci 29 din Direct/va 2013/34/UE nu este ihc/us in prospectul Uffpentni Cre,ctere).

Nu este cazul, având In vedere capitalizarea bursier a Emitentului Ia data de intocruire a Prospectului.

financiare

2.5.1 Nu este cazul, având In vedere capitalizarea bursierä a Emitentului Ia data de intocmire a Prospectulul.
Examinarea
indicatorilor
cheie

2.6 Informatii privind tendintele

2.6.1 0 descniere a ce/or nial semniticative tendilite recente care au afectat producfia, vànzJr/ie, stocurile,
Informaiii costar/fe I pretunlie de vânzare de Ia sfârsltul alt/mu/ui exercitlu financ/ar s/panS Ia data documentu/ul
privind de Inreg/strare.
tendintele

In contextul actual, mediul de ataceri a fost influentat de o serie de tendinte ecoriomice si sectorialerecen e care au efect i asupra Emitentului. De Ia sfâritul ultimului exercitiu financiar i pânä Ia datasemnificative
prezentului Prospect, unele dintre cele mai importante schimbäri au fost generate de indexarea chiriilor
in functie de HICP (Indicele Armonizat al Preturilor de Consum) reflectatä prin evolutNle de pe piata
inchirieril spaiiIor de birouri.

Indexarea anualä cu HICP a chirNlor a generat 0 crestere a costurilor fixe pentru societate, tarifele de
inchiriere fund ajustate in functie de rata inflatiei. Acest lucru este direct influentat de fluctuatiile
economice 5i de creterea generalizatä a preuriIor. Pentru a-i mentine pozi;ia in piat i pentru a nu
afecta marjele de profit, Emitentul este nevoit sà aibä in vedere cresterea preturilor de vânzare.

2.7 Previziuni sau estimári privind profitul

2.7.1 In cazu/ In care un em/tent a pub//cat o previziune sau o est/mare pr/v/nd profltu/ 1’care este IncS In
Previziu ni viiaare ,c/ va/aM/S,)1 respect/va prevthune sau est/mare este inclusS In documentu) de Inregi5trare.

Bugetul de Venituri i Cheltuieli pentru anul 2025 este supus aprobärH Adunárü Generale Ordinare a
Actionarilor din data de 28.04.2025, dupä cum urmeazä:

Buet venituri Si cheltuieli 2025
Venituri
Venituri din chirii 8.700.000
Venituri vânzare marfá 498.000
SubventU pentru investitU 63.000
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Alte venituri din exploatare 400.000
Venituri din dobanzi 5.000.000
Total venituri 14.661.000
Cheltuieli

% Cheltuieli operotionale 20,81%
Total cheltuieli opera;ionale 3.050.901
Combustibilul 6.000
Materiale consumabile 40.500
Obiecte de inventar 30.000
Materiale nestocare 20.000
Utilitati energie Si apa 150.000
Cheltuieli cii maria vanduta 305.901
Intretinere si reparatli 25.000
Chirii

-

Prime de asigurare 50.500
Cheltuieli management si consultanta 240.000
Comisioane si onorarii 85.000
Protocol 22.000
Marketing gs.ooo
Transport, deplasari 1.000
Postale si telecomunicatii 10.000
Corn isioane bancare 50.000
Servicii prestate de terti 1.400.000
Taxe si impozite 250.000
Salaril si contributii salariale 150.000
Alte cheltuieli din exploatare 40.000
Donatii 80.000
% Marja profit operational 79,19%
Profit operational 11.610.099
Amortizare 1.300.000
% Marja profit din exploatare 70,32%
Rezultat din exploatare 10.310.099
% Cheltuielifinanciare 25,31%
Total cheltuieli financire 3.710.000
Cheltuieli cu dobanzile 3.700.000
Cheltuieli diterente curs 10.000
lmpozit profit 1.056.016
% Marjo profit net 37,82%
Profit net 5.544.082,93

‘Bugetul de venituri Si the/tate/i pentru anu/ 2025 flu ,hc/ude operafkinea de majorare a capita/u/ui social care face abiectu/
prezentu/ui Prospect

Proiectiile financiare estimate de cätre Emitent pentru exercitiul financiar 2025 sunt corelate cu evolutia
i tendinele sectorului in care Emitentul activeazä in prezent, având Ia bazà contractele deja aflate in
derulare, precum i perspectivele privind incheierea de noi parteneriate, aläturi de implementarea
directiilor strategice asumate.

21/58



2.7.2 1101 Nu este cazul.
previziuni
privind
profitul

2.7.3 Conducerea Emitentului declarä, fr rezerve, cä estimarea profitului a fost elaborat pe o bazä care
Declaratie este atât comparabilä cu informatNie financiare istorice, cat Si conformä Cu politicile contabile ale
privind Emitentului.
prognozele

SECTIUNEA 3: FACTORII DE RISC
Investiia in aciunile SCALA DEVELOPMENT S.A. implicà un nivel de risc a càrui evaluare presupune 0 analizä atentä a
factorilor de risc i a Informailor Cu privire Ia Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Factorii de risc constau In acele
elemente, situatu sau conditii interne sau externe care pot afecta, prin natura br, rezultatele ateptate asociate activitäii
desfäsurate. Oricare dintre factorii prezentai mai jos ar putea avea un impact pozitiv sau negativ mal mult sau mai putin
important asupra activitii, situatiei financiare sau rezultatelor Emitentulul, respectiv asupra preului de tranzactionare
i lichiditätii actiunilor sale, care ar putea determina pierderea parialä sau total a investitiei de ctre potentialii investitori.
Prezerita sectiune descrie cele mal relevante riscuri specifice activitätii Emitentului, pe care acesta be considera a ti cele
mai relevante pentru Investitori, in vederea luärü unei decizN de investitie. Enumerarea factorilor de risc din aceastä
sectiune este realizatä, din perspectiva Emitentului, in ordinea importantei dup probabilitatea materializrN riscului i
impactul negativ asupra activitätü i performantei SocietätU. Totui, aceasta nu este exhaustivä, fund posibil ca Si alte
elemente, care fie nu sunt cunoscute persoanelor responsabile pentru informathie din acest Prospect, fie sunt considerate
irelevante Ia momentul actual, sä poath avea consecinte asupra investitiei In actiuni. InvestitorN trebuie sa intreprindä
diligentele necesare in vederea unei evaluri proprU asupra oportunitäU investitiei, in raport cu nevoile, atepthrile,
disponibilitätile bäne5ti i obiectivele investitionale proprii.

3.1 Riscuri de Riscuri legate de strategia de dezvoltare

naturä Dezvoltarea, privitä sub once formä, include riscuri legate atM de etidenja proiectelor, cat i de
operationalá obtinerea surselor de finantare. Reducerea fondurilor destinate investitNior financiare reprezintä

pentru Emitent un risc in mäsura in care acestea pot afecta planurile de vHtor i rentabilitatea
investitiilor.

Riscuri privind concurenta

Riscul begat de concurentA derivà din viteza cu care potentialul avans realizat de cAtre concurentä
estompeazä evolutia favorabil inregistratä de indicatorü financiari ai societtii. Competitivitatea
ridicatä, specifica pietei de imobiliare, este abordatä de Societate prin strategia preturilor competitive,
calitate Si profesionalisn-i. Societatea se bazeazä pe un management cu experient i garanteazä
seriozitatea in relatia cu clieritii.

Riscul de conformitate reprezintä riscul actual sau vNtor de afectare a rezultatebor i a capitalului,
care poate conduce Ia aplicarea unor sanctiuni asupra Emitentului, obligarea acestuia Ia plata unor
prejudicH sau daune constatate si/sau rezilierea de contracte sau care pot afecta reputaia
Emitentului, ca urmare a indlcärilor sau neconformärN cu cadrul legal si de reglementare, cu
acordurile sau practicile recomandate.

Riscul de credit este riscul ca Emitentul sà suporte o pierdere financiarä ca urmare a neindeplinirh
obligatiilor contractuale de cätre un client, iar acest risc rezultä in principal din creantele comerciale
ale Emitentului. Expunerea Emitentului Ia riscul de credit este infiuentatä in principal de
caracteristicile individuale ale fiecrui client.

Riscul de lichiditate. Societatea se poate confrunta cu dificultäti minime In obtinerea unei lichiditäti
rapide, determinate de comportamentul partenerilor säi, sau de incapacitatea acestora de platä.

__________________

Departamentul financiar contabil urmäreste zilnic cash-flow-ui in scopul asigurärii unui control cat mai
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eficient, SCALA DEVELOPMENT S.A. si-a identificat i ii evalueazä permanent riscurile semnificative,
Cu luarea in considerare a factorilor interni si externi.

Riscul aferent mediului economic: Economia româneascä continua sa prezinte caracteristici
specifice unei econom emergente i existä un grad semniflcativ de incertitudine privind dezvoltarea
mediului politic, economic si social in vhtor, pentru toate societätile româneti. Pe de altä parte, piata
externá i economia statelor partenere oferä garania unei stabilitati pe termen lung.

Conformarea Ia cadrul Iegislativ i modificäri ale cadrului Iegislativ: Emitentul se aflä sub
incidenta cadrului legislativ din Romania Si respect cadrul de reglementare aplicabil. Modificärile
multiple aduse Ia nivelul legislativ i normativ pe plan contabil, fiscal i al resursei umane etc. pot
afecta activitatea societatilor din România, inclusiv a Emitentului.

Riscul de ara: Surprinde susceptibilitatea ca Ia nivelul statului de rezidentä al Emitentului sä survin
dificultati in anorarea angajamentelor financiare, afectând toate instrumentele financiare interne, cat
i unele instrumente externe. Impactul acestui risc are caracter general, generând efecte echidistante
pentru toate sectoarele i domenhle de activitate, cu un potential impact redus asupra valorN pietei i
lichiditN actiunilor Emitentului.

SECTIUNEA 4: GUVERNANTA CORPORATIVA
4.1 Organele Numele, actress de Ia locul de muncä/ funcpa In cadrulsocietät// em/tente ale urrnJtoarelorpersoane
de ,c/princ/palele ad/v/tàt/ desfisurate de acestea in afara soc/etàt// em/tente, daci act/v/tatile In cauzä
administrare i stint semn/ftcative pentni sac/etatea emitentJ: (a) membni arganelor de adm/n&trare. conducere
conducerea s4’sau supraveghere; (b) asociáfi/ comand/ta4 In cazul unel soriet / In comanditS pe aqiuni (c)
superioarà or/ce membru al conduce,-,? super/oare 5/ cJru/ nume paste fi menf/anatpentru a dovedi cä sac/etatea

em/tentS thpune de pregit/rea 5/ exper/entS necesarS pentru conducerea athvftSt/lor sale.

La data prezentului Prospect, Societatea este administrata de un Consiliu de Administratie, format
din trei membrii.

Mandatul domnului Pitic Dan — Mihai a fast reinnoit prin Hotärârea AGOA din data de 22.04.2024
pentru o perioadä 2 ani, respectiv pânä Ia data de 17.10.2026. Domnul Pitic Lucian Stefan a fost
reales prin Hotärârea AGOA din data de 11.12.2023 ca membru al Consiliului de Administratie pentru
o perioadä de 2 ani i 10 luni, respectiv pânä Ia data de 17.10.2026. Dna. Buga Dalia Elena a fost
realeasa ca membru al Consiliului de Administratie prin Hotárâre AGOA din data de 17.10.2022 pentru
o perioadä de 4 ani, respectiv pâná Ia data de 17.10.2026.

Pitic Mihai — Dan — Presedintele Consiliului de Administratie si Director General

Antreprenor de peste 30 ani, dl. Mihai-Dan Pitic este fondatorul i Directorul General al
companiei Ax Perpetuum Impex, mnfiintatã in anul 1994, unul dintre principalii distribuitori
de articole de amenajàri interioare i exterioare, respectiv machete, linoleum, parchet, usi,
cii afaceri anuale de peste 40 de milioane EUR. Având studü economice, dl. Pitic este implicat
activ in mediul de afaceri si face parte din numeroase asociatii de profil. Este implicat in
fondul de accelerare a afacerilor Risky Business i in coordonarea acceleratorului de start
up-un pentru liceeni iXperiment. A initiat un proiect in cadnul comunitáN Romanian Business
Leaders menit sa creee nuclee de antreprenoni in fiecarejudet pentru a negocia cu guvernul
deciziile majore ce afecteaza mediul de afaceni. Este membru fondator al Clusterului de
Mobilier Transilvan, pnimul cluster din Estul Europei care a obtinut Golden Label pentru
sistemul de management. Pe lângä AX PERPETUUM IMPEX SRL, dl. Pitic Mihai — Dan a
dezvoltat cu succes i alte proiecte imobiliane in România.

La data prezentului Prospect dl. Pitic Mihai-Dan ocupä urmätoarele functfl functia de Director General
i Presedinte al Consiliului de Administratie in cadrul SCALA DEVELOPMENT SA, administrator in AX
PERPETUUM IMPEX SRL si administrator in SCALA DOl, SCALA TREI, SCALA PATRU, SCALA CINCI,
SCALA SASE, SCALA SAPTE, SCALA OPT, SCALA NOUA, SCALA ZECE, ARTEMA CENTER SRL.

Adresa locului de munca: Cluj-Napoca, str. Branului nr. 53, jud. Cluj.
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Pitic Lucian Stefan — Membru al Consiliului de Administratie

Dl. Pitic Lucian Stefan este Director General al Smart Furniture SRL de peste 11 ani si
Business Development Manager in cadrul AX PERPETUUM IMPEX SRL de peste 17 ani. A
finalizat studN Ia nivel de master In cadrul Universittü Tehnice Cluj — domeniul Automatic,
doctor in Inginerie si Management Ia Universitatea Tehnicä CIuj.

La data prezentului Prospect dl. Pitic Lucian Stefan ocupä urmtoarele functii: Membru al Consiliului
de Administratie SCALA DEVELOPMENT SA, Director General al Smart Furniture SRL 5i Business
Development Manager in cadrul AX PERPETUUM IMPEX SRL.

Adresa de a locul de muncä: Cluj-Napoca, str. Branului nr. 53, jud. Cluj.

Buga Dalia Elena — Membru al Consiliului de Administraie

• Dna. Buga Dalia Elena are o vast experientä profesionalä, ocupând de-a lungul timpului
numeroase pozitii de conducere In diverse companU. In prezent, detine functia de Preedinte
al Consiliulul de Administratie al NAPOCHIM SA si este fondator al companiei ELFWISE.
Anterior, a fost rnembru in Consiliul de Administratie si Director Financiar Ia NAPOCF-IIM SA
timp de peste 7 ani, unde s-a implicat in raportarea financiarä ctre actionari i analiza
activitätilor companiei. Experientele anterioare includ functii de CFO a Ecolor i SSIF Broker
SA, precurn si pozitii de conducere 9nanciarä in grupuri de companhi precum REMARUL 16
FEBR, TRAN5FEROvIAR GRUP si NISCO INVEST, unde dna. Buga Dalia Elena a fost
responsabilä pentru dezvoltarea si implementarea strategiilor financiare, raportarea ctre
actionari i supravegherea operatiunilor financiare i fiscale. —

ni

La data prezentului Prospect dna. Buga Dalia Elena ocupä urmátoarele functH: Membru al Consiliului
de Administratie al SCALA DEVELOPMENT S.A., Presedinte al Consiliului de Administratie al
NAPOCHIM SA si administrator al ELFWISE.

Adresa locului de munca: Cluj-Napoca, str. Somesului, nr. 34-36, jud. Cluj.

Dl. Dan Mihai Pitic, Presedinte al Consiliului de Administratie i Director General i dl. Pitic Lucian
Stefan, Membru al Consiliului de Administratie sunt frati.

Punctul 4.1.2 Detali? pr/v/nd or/ce condamnarepentru fraudãpronuntati in cursul ultith//or c/nc/an/ce/pufth /deta///
pr/vihd or/ce /ncrimh7are si/sau sanctñine pub//ca ofic/a/a adusä//rnpusJ persoane/ de Ia punctu/ 4.1.
de cStre autor/tJtiIe statutare sat’ de reg/ementare (ihclus/v de cätre organisme/e profes/onale).

Nu au existat cazuri de condamnare pentru fraudä, incriminare 5i/sau sanctiuni publice oficiale aduse
de cätre autoritátile statutare sau de reglementare in dreptul persoanelor mentionate in prezenta
sectiune. Persoanele preväzute anterior nu au fost impiedicate de o instantä sä actioneze ca membru
ai unui organ de administrare, conducere sau supraveghere al unui emitent sau sä intervin in
gestionarea sau desfäurarea afacerilor unui emitent.

4.2 4.2.1 Cuantumul remuneratiei plàtite si a beneficiilor acordate pentru ultimul exercitiu
Remuneraie si financiar complet, pentru persoanele mentionate Ia punctul 4.1.
beneficii

Pe parcursul ultimului exercitiu financiar incheiat Ia 31.12.2024, persoanele mentionate Ia punctul
4.1 au fost remunerate astfel:

• in calitate de Director General, dl. Pitic Dan — Mihai — 41.028 lei brut/an;
• in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, dl. Pitic Dan Mihai — 82.967 lei brut/an;
• in calitate de Membru al Consiliului de Administratie, dl. Pitic Lucian Stefan — 10.272 lei brut/an;
• in calitate de Membru al Consiliului de Adrninistratie, dna. Buga Dalia Elena — 10.272 lei brut/an.

Pentru ultimul exercitiu financiar nu au existat alte beneficü acordate persoanelor menionate Ia
punctul 4.1.
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4.2.2 Cuantumul total al sumelor alocate de Emitent pentru plata pensiilor sau a altor
beneficil:

Emitentul flu a alocat sume pentru plata de pensfl si alte beneficñ persoanelor mentionate Ia punctul
4.1.

4.3 C’e/e mai recente thformatilpos/bile pr/v/nd part,OPa#lle def/nute in cap/ta/ur/le propr// ale em/tentulu/
Partici paiile Si s/ eventualele opf/uni pe acf/unile e,mtentu/u/ de cJtre flecare thhtre persoanele men#onate Ia
optiunile pe punctul4i.1.
actiuni

. La momentul redactaru prezentului Prospect, dl. Pitic Dan Miha detne n mod direct 1,3388%,
respectiv in mod indirect 83,1O57% din capitalul social al SCALA DEVELOPMENT S.A. prin A(
PEPPETUUM IMPEX S.R.L.. Dl. Pitic Lucian Stefan Si dna. Buqa Dalia Elena flu detin aciuni ale
Em itentu I ui.

SECTIUNEA 5: INFORMATH FINANCIARE i INDICATORII-CHEIE DE
PERFORMANTA

5.1. Informatii financiare istorice

5.1.1
I nformatii
istorice
auditate
pentru
ultimele
douà
exercitii
financiare

Informatiile financiare inclus in prezentul Prospect sunt preluate din situaüle financiare ale Emitentului
Ia 31.12.2022, 31.12.2023 si 31,12.2024, situatH intocmite in conformitate cu Standardele Nationale de
Contabilitate.

Situatiile financiare anuate aferente exercitiilor incheiate Ia 31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024 au
fost auditate. Pentru toate cele trei exercitii financiare, opinia auditorului este färà rezerve. Conform
acesteia, situatHle financiare auditate prezintà fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia financiarä
a Societtü, performana sa financiarä i fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiilor ihcheiate, in
conformitate cu reglementärile contabile din România.

Pozitia financiarä

Bilant (Iei) 31.12.2022 iz.2023 31.12.2024

Imobilizäri necorporale 2.147 207.263 132.273

Imobilizäri corporale 33.928.739 32.621.223 31.552.272

Imobilizári financiare 1.224.000 1,224.000 1.224.000
Active imobilizate - total 35.154.886 34.052.486 32.908.545
Stocu ri 4.057.307 3.658.416 3.570.659
Creante 57.340.261 77.871.653 89.970.842
Casa si conturi Ia bänci 479.327 J 289.867 71.518
Active circulante - total 61.876.895 81.819.936 93.613.019
Cheltuieli In avans 99.208 72.648 16.117
Active total 97.130.989 115.945.070 126.537.681
Datorii:sumele care trebuie plàtite intr-o 1.959.991 16.981.358 25.024.626
perioada de pana Ia un an
Active circulante nete/datorN curente nete 59.427.716 64.318.761 68.153.982
Total active minus datorii curente 94.582.602 98.371.247 101.062.527
Datorii: sumele care trebuie plãtite Intr-o 38.985.905 36.677.316 34.136.332
perioada mai mare de un an
Venituri in avans 588.396 592.465 450.528
Capital social 8.580.114 8.580.114 8.580.114
Capital subscris värsat 8.580.114 8.580.114 8.580.114
Rezerve 1.716.023 i 1.716.023 1.716.023
Profitul sau pierderea reportat(à) 38.159.1951 45.300.560 51.397. 794_j
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Profitul sau pierderea exercitiului financiar 7.141.365 6.097.234 I 5.232.264
Capitaluri proprii - total 55.596.697 61.693.931 66.926.195
Pasive total 97.130.989 115.945.070 126.537.681

Sursa: Em/tentul

Performanta financiarä

Contul de profit I pierdere (Id) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Cifra de afaceri netà 8.281.283 12.136.198 8.112.209
- din care, cifra de afaceri neta corespunzatoare

7.039.566 8.027.984 8.112.209activitatil preponderente efectiv desfa5urate

Producia vändutá 7.039.566 8.027.984 8.084.907
Venituri din vârizarea märfurilor 1.241.717 4.108.214 27.302
Venituri din subventU de exploatare 76.404 55.230 62.737
Alte venituri din exploatare 4.140.585 429.059 587.849
Venituri din exploatare — total 12.498.272 12.620.487 8.762.795

consumabile
materDle prime ci materialele

13.918 8.035 40.608

Alte cheltuieli materiale 25.638 38.904 78.654
Cheltuieli privind utilitatile 92.361 116.899 143.511
Cheltuieli privind märfurile 734.138 3.417.962 31.375
Cheltuieli cu personalul 73.225 73.224 147.556
Alte cheltuieli de exploatare 2.608.665 1.727.617 2.202.676
Cheltuieli privind prestatlile externe 1.319.785 1.325.281 1.650.423
Cheltuieli Cu redeventele, locatiNe de gestiune si

749 0

Cheltuieli de management $o C.&t3.1 0
Cheltuieli de consultantä (o 233.594
Cheltuieli Cu alte impozite, taxe i värsäminte \% p2’ . /
asimilate; cheltuieli reprezentând transferuri i

294 2Wi9 239 228contributii datorate in baza unor acte normative .

speciale
Alte cheltuieli 994.683 92.276 79.431
Ajustäri privind provizioanele 0 45.952 0
Cheltuieli do exploatare — total 4.590.687 6.656.395 3.923.811
Profitu) sau pierderea din exploatare: 7.907.585 5.964.092 4.838.984
Venituri din dobânzi 1.843.429 3.251.184 4.849.431
Alte venituri financiare 119.868 656.608 194.380
Venituri financiare — total 1.963.297 3.907.792 5.043.811
Cheltuieli privind dobânzile 1.146.139 2.285.140 3.630.127
Alte cheltuieli financiare 436.467 554.582 204.711
ChetuieIi financiare —tota’ 1.582.606 2.839.722 3.834.838
Profitul sau pierderea financiar(ä) 380.691 1.068.070 1.208.973
Venituri totale 14.461.569 16.528.279 13.806.606
Cheftuieli totale 6.173.293 9.496.117 7.758.649
Profitul sau pierderea brut(ä): 8.288.276 7.032. 162 6.047.957
Impozitul pe profit 1.146.911 934.928 815.693
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1 Profitul sau pierderea net(ä) a exercitiulul
7.141.365 6.097.234I financar I

Sursa: Emifentul

5.1.2 Data emitentul si-a machf/cat data de referintJ contabifJ In ihterva/u/ pentru care II sunt so/ic/tate
Moditicarea ,hformatiile fmnanc,áre &orice. ,hformatiile istorice auditate vor acoperi cel pt4in 24 de luni sau intreaga
datei de perioadJ in care emitentul a fast actk respect/v perloada cea mai scurti thhtre cele menftOnate.
referintã: Nu este cazul.contabila

5.1.3 Principli, politici i metode contabile
Standarde
de Informati generale

contabilitate 1. Cadrul legal de raportare financiar-contabilà
Principu, Politicile contabile adoptate de societate pentru intocmirea si prezentarea situatHior financiare Ia

‘
31.12.2024 (bilant, cont de profit/pierdere, note explicative) prezentate si In cadrul acestui capitol, sunt

IIe consecvente cu cele prevàzute in reglementhrile legale in vigoare, respectiv:

• Legea contabilitátii nr. 82/1991, republicatà, Cu modificärile $ completarile ulterioare
• Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementrilor contabile

privind situatiile financiare anuale individuale i situapile financiare anuale consolidate;
• sintetizeazä informatiile din balana de verificare;

• sunt exprimate in lei;

• Scala Development S.A. nu Intocmete situaii financiare consolidate.
2. Bazele contabilitätii

Situatiile financiare ale societii reflectä toate tranzactiile pentru exercitiul financiar curent i sunt
intocmite in lei.

Societatea tine evidenta contabilä In Iei, intocmete si prezintä situ4llle flnancjarejn acord cu Iegislaia
specificä in materie Si cu reglementärile privind contabilitatea Si ernise de
Ministerul FinaneIor publice. Situatille financiare sunt mntocmite pe bafi’dateIor:-i içmatiiIor ce au
fost Inregistrate ri contabilitate conform reglernentärilor legale in vigor sj lrKcontocdaw Cu principiul
continultatli activitatil i Consecventei costului istoric. \ .

‘*

3. Imobilizäri necorporale

Activele corporale sunt active identificabile, nemonetare, fär suport m’&iaUunt inregistrate in
contabilitate Ia costul de achizitie.

4. tmobilizärile corporale

Imobilizärile corporale sunt detinute de societate pentru a ii utilizate in activitatea curentä, scopuri
administrative si pentru a 19 inchiriate tertilor.
Amortizarea imobilizàrilor corporale se face dup metoda liniath i se calculeazä incepând cu luna
urmtoare celei in care rnijlocul fix aniortizabil se pune in functiune.

5. Creane

Dupä natura or creantele sunt clasificate in

• creante comerciale (clienti, furnizori debitori, debitori diveri)

• creante necomerciale (cu personalul, cu bugetul statului, bugetul asiguràrilor sedate)
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6. Disponibilitä%ile bäneti

Operaiunile de incasäri i pläti sunt efectuate Cu respectarea Regulamentului operatiunilor de cas, ale
reglementarilor BNR si a Iegislaiei in vigoare.

7. Datorii

Datorhie comerciale se referä Ia datoriile pe care societatea le recunoate ca urmare a achiziion&H de
bunuri i servicii pe Credit comercial. In aceastä categorie se includ si datorüle ctre furnizorii de
imobilizäri.

DatorNie fiscale sunt calculate i evidentiate cu respectarea prevederilor legale in vigoare. In aceast
categorie se includ: impozitul pe venit, impozit pe profit, WA platä, alte impozite i taxe.

8. Recunoasterea veniturilor si cheltuielilor

Veniturile sunt recunoscute In momentul materializärii br.

Cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in momentul angajärN br pe baza
documentelor justificative, respectându-se principiul conectärii cheltuielilor Cu veniturile care be-au
generat.

9. Rezultatele financiare ;i repartizarea profitului.

La sfâritul fiecärei luni veniturile $ cheltuielile societätN se preiau in contul de profit i pierdere.

Impozitul pe profit se determin conform legisbaiei fiscale in vigoare. Repartizarea profitului se face de
ctre Adunarea Generalä a Actionarilor.

5.1.4 Ultimele informatii financiare istorice auditate ale Emitentului, care contin informatH comparative, sunt
Modificarea prezentate si elaborate in aceeasi formä cu cea a situatiilor financiare anuale ale Emitentului, in
cadrului conformitate Cu standardele nationale de contabilitate. Emitentul nu intentioneazä modificarea cadrului
contabil contabil.

5.1.5 Informatiile financiare auditate sunt elaborate In conformitate cu standardele nationale de contabilitate,
Informatlile si includ (a) bilantul; (b) contul de profit si pierdere; (c) cash-flow; (d) metodele contabile i notele
financiare explicative.
auditate

/qW
5.1.6. Nu este cazul. Societatea nu are fihiale deci nu este necesar, conform cerinteØt OMll*802/2*14, sa
Situatiile pregäteasc situatH financiare consolidate. fo
financiare I ‘tt ;V >)
consolidate

. . . .. . .. .5.1.7 Data Bilantul ultimului exercitlu pentru care Informatule financiare au fost auditate este ineetat Ia data de
informatiilor 31.12.2024.
financiare

5.2 Informatil financiare interiniare si alte informathi financiare

5.2.1 Nu este cazul.

5.3 Auditarea situatiilor financiare anuale

5.3.1 SituatHie financiare anuale aferente anibor 2022, 2023 si 2024 au fost auditate de cätre auditorul financiar
Auditarea independent G2Expert SRL, cu sediul social in Dej, str. NI. Kogalniceanu, nr. 18, inmatriculatä Ia Oficiul
situaiilor Registrului Comertului sub nr. J12/4477/2008, cod unic de identificare fiscalâ 24725081, telefon
financiare 0264.214.434, adresá de email office@proceduriaudit, inregistrat Ia Autoritatea pentru Supravegherea
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Publicáa Activitäth de Audit Statutar Cu numr de inregistrare FA11S2, prin Auditorul financiar Gheorghe
Alexandru Man, inregistrat Ia Autoritatea pentru Supravegherea Publicä a Activitätii de Audit Statutar cu
numr de mnregistrare AF1242.

Raportul de audit aferent exerciiului financiar 2024

Opinie färá rezerve

In opinia noastr, situatile financiare individuale anexate oferä 0 imagine fldeI a pozitiei financiare a
Societätü Ia data de 31 decembrie 2024, precum si a performantei flnanciare i a fluxurilor de trezorerie
pentru exercitiul financiar incheiat Ia aceast data, in conformitate Cu Ordinul nr. 1802 din 29 decembrie
2014 pentru aprobarea Reglementärilor contabile privind situatlile financiare anuale individuale i situatiile
fmnanciare anuale consolidate, precum i cu cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991.

Baza pentru opinie

Am desfäsurat auditul nostru in conformitate Cu Standardele Internationale de Audit (,,ISA’),
Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului i al Consiliului European (in cele ce urmeazä, ,,Regulamentul”)
Si Legea nr. 162/2017 (,,Legea’. ResponsabiIitäiIe noastre in baza acestor standarde sunt descrise
detaliat in secunea Responsabllitáti/e authtoru/ui intr-un audit alsituati//or financ’áre din raportul nostru.
Suntem independenti fatä de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionitü Contabili
emis de Consiliul pentru Standarde Intemationale de Eticä pentru Contabili (Codul IESBA), precum Si
conform cerintelor etice relevante pentru auditul situaiiilor l9nanciare diii Romänia, unclusiv Regulamentul
i Legea. Ne-am indeplinit responsabilitäVle etice Conform acestor cerinte Si Codului IESBA. Considerám
cä probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente Si adecvate pentru a furniza 0 bazä pentru opinia
noasträ.

Raportul de audit aferent exercitiului financiar 2023

Opinie färà rezerve

In opinia noastr, situatHie financiare anexate prezintä fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia
financiarä a Companiei Ia data de 31 decembrie 2023, si performanta sa financiara si fluxurile sale de
trezorerie aferente exercitiului Incheiat Ia data respectiva, in conformitate cu 0p4 n&02 din 29
decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementárilor contabile privind situ4te financiat\anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate si cerintele cuprinse in Legs nr. 22f91. a\

Baza pentru opinie

Am desMurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internaion’, de Audit L’thA-uri).
Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiUiRespr1sabilittile
auditorului Intr-un audit al situatflior financiare din raportul nostru. Suntem independeni fatä de
Companie, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili (Codul IESBA) emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Etica pentru Contabili, coroborat cu cerintele etice relevante pentru auditul
situatülor financiare din România si ne-am indeplinit celelalte responsabilitäi etice, conform acestor
cerinte i Codului JESBA. Credem cä probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente i adecvate
pentru a furniza o bazä pentru opinia noasträ.

Raportul de audit aferent exercitiului financiar 2022

Opinie fárã rezerve

In opinia noasträ, situ4iile financiare anexate prezintä fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia
financiath a Companiei Ia data de 31 decembrie 2022, si performana sa financiarä 5i fluxurile sale de
trezorerie aferente exercitiului Incheiat Ia data respectiv, in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29
decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementárilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate si cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991.

Baza pentru opinie

Am desfäsurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA-un).
Responsabilitätile noastre in baza acestor standande sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilitatile
auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem independenti fatä de
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Companie, conform Codului Etic al Profesionitilor Contabili (Codul IESBA) emis de Consihul pentru
Standarde Internationale de Eticá pentru Contabili, coroborat cu cerintele etice relevante pentru auditul
situatiilor financiare din Romãnia si ne-am indeplinit celelalte responsabilitäti etice, conform acestor
cerinte Si Codului IESBA. Credern cä probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente i adecvate
pentru a furniza o bazä pentru opinia noastr.

In cazul unei mock?icJri semnificative a va/on/or brute, se include a descnere a modulul In care tranzacft’á
ar ft putut afecta activele, datonhle si rezultatul emitentulu4 dad tranzactià ar ft a vut bc Ia Inceputu/
perioadei care face obiectul raportäni sau Ia data ,hththtS.

Nu este cazul.

5.3.2 AIte Jnththrea celorlalte ihformatll din documental de Inregistrare care au fast auditate de auditori.
informati i

. Nv este cazul.
auditate de
auditori

5.3.3 In cazul in care informatJlle financiSre din Prospect nu au fost extrase din situatiile ftnanciare auditate ale
Informatii emitentulu4 se mentioneazé sursa acestora p faptul d inforrnatii/e nu sunt auditate
financiare

. Nv este cazul.
neauditate

5.4. Indicatorii-cheie de performantà (KPI)

5.4.1 In mSsura in care nu este prezentatá in a/ta parte In documental de Inregistrare 5/ in cazul in care an
Indicatoril- em/tent a publicat ihdicatoni-che,e de performan,tJ financiári s,/sau operationali sau a a/es si ,hdudà’
cheie de astfel de indicatori In documental de inregLctrare. In documental de Inregistrare se include a descriere a
pertormantä indicatorilor-chele de performan$ ai em/tentului pentru fiecare exercitiu ftnanciär din perioada vizatS de
(KPI) Infarmatille financiãre istorice. KPI trebuie calculaft pe a bazJ comparabllJ.

Nv este cazul.

5.5 0 descnère a onicSreimothficärisemniftcative a pozitièi financ&9re a grupului cares-a produs de Ia sfArptul
Modificãri ulhmului exercitlu ftnanc,ár pentru care au fast pubilcate situatii financiáreA6EEiiu íAformat/i
semnificative financthre ihtenthare, sau o declaratie negativäadecvatJ 4”
ale pozitiei I’ .

. . - Nv este cazul. C
financiare a j .

emitentului Dc Ia sfâritul perioadei de raportare incheiatá Ia 31.12.2024 nu s-au Inregistmf11ri semdWicative
ale pozitiei financiare a Emitentului.

‘S’:
---

5.6 Politica Beneficiul net realizat de Emitent se ye repartiza de ctre Adunarea Generalä a Acionarilor Ia finele
de fiecärui exercitiu financiar. Cota de beneficiu destinat plätii dividendelor se va repartiza proporionaI
distribuire a cu numàrul actiunilor detinute de fiecare actionar. In cazul In care emitentul va inregistra pierderi, se
dividendelor vor analiza cauzele acestora si Adunarea GeneraI a Actionarilor va decide asupra rnodului in care se

vor recupera sau suporta aceste pierderi. Potrivit Legh Pietei de capital, acestea se plätesc in termenul
stabilit de Adunarea Generalä, dar flu mai târziu de 6 luni de a data aprobärii situatiilor financiare
anuale aferente fiecärui exercitiu financiar incheiat. In cazul In care Adunarea Generalá nu stabileste un
termen de plate, dividendele se vor datora Ia platä in maximum 30 de zile de Ia data publicärH in
Monitorul Oficial Partea a IV-a a hotärârñ Adunärii Generale de stabilire a dividendelor distribuite.

Societatea nu a distribuit dividende in ultimh 3 ani.

5.7.
Informatii
financiare
pro forma
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SECTIUNEA 6: INFORMATII PRIVIND ACTIONARII
6.1 Principalii actionari

6.1.1 Potrivit Registrul Actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A., actionarN principali ai Emitentului cu
detineri cunoscute peste pragul de S% din totalul drepturilor de vot, Ia data de inregistrare, respectiv
02.10.2024, stint prezentati in tabelul urmâtor:

Anar Pmcent
AX PERPETUUM IMPEX S.R.L. bc. CLUJ-NAPOCAJud. CLUJ 71.312.827 83,1141 %
Pers. Fizice 14.435.299 16,8241 %
Pers. Juridice 53.014 0,0618 %
TOTAL 85.801.140 100%

Suisa: Depozitarul Central

6.1.2 Infonnatil din care sJ re/asS dad actionar/i pr/nc/pa/i ai emitentu/u/ au dreptur/ de vot diferite sau a
Drepturi de dec/ara,t/e negativi adecvatS.
vot diterite . .. . .. . .. . . .. . ..Nu exista situatu in care actionan ai emitentului sa aiba drepturi de vot diferite.

6.1.3 In rnSsura In care aceste /nformati/ stint cunoscute de emiten4 se precizeazS dad emitentul este detihut
Controlul sau contra/at, ditect sau indirec4 side citre doe s/se descrie nature contra/u/ui ,c/ misurile adaptate

Emitentului La data prezentului Prospect, Emitentul este controlat In mod direct de ctre actionarul persoanä juridicä
AX PERPETIJUM IMPEX S.R.L., care detine o participatie de 83,11% din capitalul social al Emitentului. La
rândul su actionarul persoaná juridicä AX PERPETUUM IMPEX 5.R.L. este controlat in mod direct de
cätre dl. Pitic Mihai Dan, care detine 99,99% din capitalul social al AX PERPETUUM IMPEX S.R.L.

Controlub asupra Emitentului se face conform prevederibor legale i ale Actului Constitutiv. Structurile i
procesele de Guvernantà Corporativä asigur exercitarea statutar a controlului asupra Emitentului.

6.1.4 0 descriere a acordurilor cunoscute de em/tent, a cJror api/care poate genera sat.’ imp/ed/ca, Ia a datS
Acorduri ulteriaar4. a schunbare a contra/u/ui asupra emitentu/ui. —

..pnvind . . . . .Emitentul nu are cunostinta de existenta unor acorduri a caror aplicarç1’ØOate 9eneta\ Ia o datacontrolul ulterioarä, schimbarea controlului. lt
. .. . . . .0:?’

6.2 Proceduri judictare i de arbitraj
\ç.
\b.

6.2.1 Informati/ privind once procedure guvernamenta/S, jud/ciárS sau de arbitrà$[(Inç/ysiy4nice astfe/ de
procedurS in deru/are sau potent/a/S de care emitentu/ are cuno1ihtJ) thh u/time7e 12 /unt. ce/ put/n,
care ar putea avea sau a avut recent efecte semnificative asupra poz/t/ei financ/are sau a prafltabi/itJtll
emitentu/ui 51/sea a grupu/u4 saw a dec/ara,t/e negative adecvatS.

Emitentul decbarä c nu are cunostint de vreo procedurá guvernamentalä, judiciará sau de arbitraj
incheiatä, in derulare sau potentialá, din ubtimebe 12 buni, care ar putea avea sau a avut recent efecte
semnificative asupra pozitiei financiare sau a profitabiIitii SocietätH.

6.3 Conflicte de intense Ia nivelul organelor de administrare, conducere i supraveghere i al conduceril
superloare

6 3 1 Infarmat// c/are pr/v/nd ar/ce potent/al conflict de ihterese intre ob/igatiile fktS de em/tent ale andre/a
thhtm persoane/e ment/anate Ia punctu/ 41 s/ interese/e sale private s/ a/te obIi#a.tll. In cazu/ in care
flu existS astfel de conflicte de ihterese. trebuiè fScutS 0 dec/arat/e In acest sens.
Informat// priv/nd or/ce Inte/egere sau acord cu act/onan/principaI c/ientit furnizor,/sau a/te persoane,
In temeiu/ cSrora oricare thhtre persoanele mentionate Ia punctu/ 41 a fast a/easS ca membru al anti
organ de administrare, conducere sau supraveghere sau membru a/ conducer// supen/oare.
Deta/ii priv/nd ar/ce restrict’è acceptatS de persoane/e mentianate Ia punctu/ 4.1. pr/v/nd ces/onarea,
Intr-o anumiti perioadS de t/mp, a va/on/or mobillare ale emitentu/ui detihute de acestea.
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La nivelul organelor de adrninistrare i al conducerü superioare flu s-au identilicat situaii de conflict de
interese, nici intelegeri, acord Cu actionarii principali, furnizori sau alte persoane in temeiul crora
oricare din persoanele rnentionate Ia punctul 4.1. a fost aleasä ca membru al unui organ de
administrare, conducere sau supraveghere sau ca membru al conducerN superioare.

Nu existä restrictH acceptate de persoanele mentionate Ia punctul 4.1. privind cesionarea, intr-o
anumitä perioad de timp, a participärilor br Ia capitalul social al emitentului.

Prin politici si proceduri interne, in vederea conformrfl cu prevederile legale in vigoare dar i a alinierN
Ia principiile de guvernant corporativä, existä Si SC apIic mecanisme de identificare Si gestionare a
potentialelor conflicte de interese Ia nivelul administrárH Si conducerii Emitentului.

6.4 Tranzactii cu patti afiliate

6.4.1. DacS Standarde/e Internationale de Raportare FinanciärS adoptate in conform/tate cu Regu/amentul
(CE) nr. 1 606/2002 nu se api/ca emitentult4 trebuie prezentate urmätoare/e informati/pentru perioada
acoperita de informatii/e flnanc,àre &orice si pAnS Ia data documentu/u/ de inregistrare:

(a) natura ,c/ cuantumul tuturor tranzact/llor cu pirti aft/tate (.1) care, luate separat saw in ansamblu,
sunt frnportante pentru em/tent. DacS tranzaçtfi/e cu par/i aft/tate nu s-au desfS,curat in condiffile p/ejtei,
se explicS motive/a In cazul imprumutur/lor in curs, ihc/usiv a! garanfii/or de or/ce tt, se ,hdid
cuantumul so/du/ui de rambursat;

(b) cuantumul sau procentajul reprezentat de tranzaçtll/e incheh3te cu part! aft/tate din cifra de alaceri a
emitentulu!.

Pe lângä activitatea de dezvoltare imobiliará, Emitentul sustine financiar i
imobiliare desfurate prin societätile speciale de proiect, in care are detineri dE

2022

Sumele sunt exprithate in 1e4 dacS nu se spec//icJ aitfel Creante Datorii

SCALA PATRU Imprumut afiliat 716.834 3.215.810 -

NAPOCHIM Imprumut afiliat -10.000.000 0

SCALA DOI Imprurnut afiliat 4.714.830 22.758.040 -

SCALA TREI Imprumut afiliat 25.690 1.731.590 -

SCALA SASE Impruniut afiliat 2.964.955 13.110.610 -

SCALA CINCI Imprumut atiliat 12.422.921 12.422.921 -

Dobanda imprumutSCALA PATRU 89.153 170.944 -afihiat
Dobanda imprumutNAPOCHIM -2.716.093 - 0afiliat
Dobanda imprumutSCALA 001 604.959 1,172.279 -afiliat
Dobanda imprumut

SCALA TREI 50.772 95.242 -afiliat
Dobanda irnprumutSCALA SASE 331.684 333,977 -afihiat
Dobanda imprurnutSCALA CINCI 183.155 183.155 -afiliat

AXPERPETLJLJM Achizitii intragrup 12.129 - 0

Societate
afiliatä Natura tranzacl

ctele

Valoarea cumulatä

2022
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AX PERPETULIM Vanzare intragrup 353.919 34.767

Sursa; Emitentuf

Pondere (°/o) Cifra
de afaceri 2024 117,8/a

Valoarea
cu mu latä

tranzactii (lei)

Total

SCALA SASE Vanzare intragrup I -

9.754.907

Pondere (°Ia) Total
Active 2024

Sursa: Emitentul

2023

10,0°/a

Societate
afiliatã Natura tranzactiilor Sold

2023

Sumele sunt exprimate in Ia; dad flu se spedllicã aitfel Creante Datorli

SCALA PATRU Imprumut afiliat -131.558 3.084.252 -

AX
Imprumut de Ia afiliat -15.000.000 - 15.000.000PERPErUuM

SCALA DOl Imprumut afiliat 7.835.750 30.593.790

SCALA TREE Impruniut afiliat 9.520 1.741.110 -

SCALA SASE Imprumut afiliat 8.031.440 21.142.050

SCALA CINCI Imprumut afiliat 685.150 13.108.071 -

Dobanda imprumut
SCALA PATRU 180.038afiliat

-165.951 .. :,
-

165.951
AX Dobanda imprumut
PERPETUUM afdiat

Dobanda imprumut
1.394.487 $66.767 -SCALA DOl

afiliat
Dobanda imprumut

SCALA TREI 100.042 ‘—i95c164 -afiliat
Dobanda imprumut

825.286 1.159.263 -
SCALA SASE

afiliat
Dobanda imprurnut

SCALA CINCI 726.593 906.749 -afiliat
AX

Achizitii intragrup -1.864 - 296PERPETUUM
AX

Vanzare intragrup 376.867 28.432 -PEPPEr/JUN

SCALA SASE Vanzare intragrup 35.685

Total 4.901.485

Pondere (%) Cifra
404°/a

de afaceri 2024

_________________

Pondere (%) Total
42%Active 2024

8.568
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2024

Societate
afiliatä

Natura
tranzactiilor

Valoarea
cumulatã

tranzactii (lei)
Sold

2024

Sumele stint expthnate in /e4 dad flu se spedfld altfe/ Creante Datorii

SCALA PATRU Imprumut af9liat - 310 3.083.942 -

AX Imprumut de Ia - 6.393.848 - 21.393.848
PERPETUUM afiliat

SCALA DOl Imprumut afiliat 3.777.240 34.371.030 -

SCALA TREI Imprumut afiliat - 20.071 1.721.039 -

SCALA SASE Imprumut afiliat 4.076.043 25.218.093 -

SCALA CINCI Iniprumut afiliat - 220.152 12.890.919 -

Dobanda impruniutSCALA PATRU 198.652 549.634 -

afiliat
AX Dobanda imprumut -

1.440.794 - 1.606.745
PERPETUUM afiliat

Dobanda imprurnut
SCALA DOl 2.133.535 4.700.302 -

afiliat
Dobanda imprumutSCALA TREI 111.624 306.908 -afiliat
Dobanda imprumut

SCALA SASE 1.577.703 2.736.966 -

afiliat
Dobanda imprumut

827.853 1.734.601 -SCALA CINCI
afiliat

AX
Achizitii intragrup 2.100 - 296

PERPETIJUM
AX

Vanzare intragrup 278.345 - -

PERPEUUM

SCALA SASE Vanzare intragrup 134.780 .J2., -

Total 5.042.699

Pondere (%) Cifra
de afaceri 2024
Pondere (Wa)
Total Active 2024

4,QO/

/ .x:%
. 2½

- c J
J

Sursa; Em/tentul

01.01.2025 — prezent

Societate
aflhiatã

Natura
tranzactiilor

Valoarea
cumulatä

tranzactii (lei)
Sold

31.03.2025

Sumele stint exprimate in /e4 dad nu se specificS altfe/ Creante Datorli

SCALA PATRU Imprumut afihiat 1.116 3.085.058 -

AX PERPEIUUM
Irnprumut de Ia

0 -afiliat 21.393.848

SCALA Dot Imprumut afiliat 12.438 34.383.468 -

SCALA TREI Imprumut afihiat 5.040 1.726.078 -

SCALA SASE Imprumut afiliat -314:308 24.903.786
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SCALA CINCI Imprumut aflhiat 48.770 12.939.689

6.5 Capitalul social

Sursa: Emitentul

Pondere (°/o)
Total Active
2025

Informatil privihd capita/ui social a! orici’rui membru a? grupu/ui care face obiectuf unei opt/uni sau a?
unu! acord conditionat sau neconthtionat care prevede acordarea unor optiuni asupra capita/u/ui 51
detaI,! privind optiunile respective, inc/usiv identitatea persoane/or Ia care se referJ.

Nu este cazul.

Dobanda imprumut
42.112 591.746 -SCALA PATRU

afiliat
Dobanda imprumut

AX PERPETUUM -375.594afiliat 1.982.339
Dobarida imprumut

469.352 5.169.654 -SCALA DOl
afiliat
Dobanda imprurnut

23.520 330.428 -SCALA TRET afihiat
Dobanda imprumut

342.838 3.079.804 -SCALA SASE afiliat
Dobanda imprumutSCALA CINCI 175.991 1.910.593 -afiliat

AXPERPE1VL/M Achizith intragrup 0 - -

AXPERPEflJUII Vanzare intragrup 156.884 - -

SCALA SASE Vanzare intragrup 12.852 - -

Total 601.012

Pondere (°/o)
Cifra de afaceri 48,l%
2025

0,S°/o

6.5.1-6.5.2 La data Prospectului, capitalul social at SCALA DEVELOPMENT S.A. era de 8.580.114 Iei subscris i
vàrsat integral in numerar. Impärtit In 85.801.140 actiuni nominative, ordinare, dematerializate,
conferind drepturi egale In Adunarea General a Actionarilor, Cu valoare nominalä de 0,1 lei fiecare.

6.5.3 Numöru/ si caracteritici/e pnhc4a/e a/e actiuni/or care nu reprezintS capifat dacJ existL

Nu este cazul.

6.5.4 NumJru/, va/osrea contabi/J si valoarea nominalS a actñinilor emitentu/ui de4tte a’.e.e1,?e4au in
numele emitentu/ui on de cJtre flhia/e/e acestuiá. (3 r’

i V •ç.N’ iNu este cazul. \. l?3U j
\‘o.

6.5.5 Cuantumul va/on/or mob/hare con vertibi/e, preschimbabi/e sau insotfte de bonhN4flitbtiere, cu
inthórea conthtior si a proceduri/or de con versie, schimb sau subscriere.

Nu este cazul.

6.5.6 Informati? despre once drept de achizitie s//sau ob/,atie aferent(J) capita/u/ui autoriza4. dar neemis
sau despre once angajáment de majorare a capita/u/ui socia4 precum .5 conditll/e acestora.

Nu este cazul.

6.5.7
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6.6 Actul constitutiv i statutul

6.6.1 0 scurt.J descriere a oriciref prevederi din octal constitutiv care or putea avea ca elect aménarea,
saspendarea sau impiedicarea schimt’Jra contro/ului asupra emitentulvi.

Nu este cazui.

6.7 Contracte importante

6.7.1 Rezumatal or/carol contract important (altele decSt cele inchethte in cadrul norma/al activititil) inche/at
de cJtre em/tent sau or/ce alt membra a/ grupu/u4 in cursul anu/ui imediat anterior pub//car/i
documenta/u/ de inregistrare.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 7: DOCUMENTEL.E DISPONIBIII
7.1 0 dedarafté pr/n care se confirmé faptu/ c4 in perioada de va/abilltate a Prospectuh4 pot ft consu/tate,

dapS caz, urmJtoare/e documente: (a) octal consbtativ si statutul actaa//tate ale emitentu/u/; (b) toate
rapoa,te/e, corespondenta 5/ alte docamente, eva/uSrile ,c/ dec/aratille ficute de an expert/a solic/tarea
Emitentulu,. thA care anum/te pittisunt induse sau ment/onate in documentu/de inreg&rare. Indicarea
site-u/u/pc care pot ft consu/tate docamentele.

In perioada de valabiiitate a Prospectului, pe site-ui Intermediaruiui pot 19 consuitate Actul constitutiv,
Prospectul, precum i toate documentele reievante acestei operatiuni.

Formuiareie de Subscriere Si Formuiarui de Retragere a acceptuiui de achiziionare sau subscriere a
vaioriior mobiiiare oferite, decizia de aprobare a Prospectului de cätre ASF, Prospectui in integrabtatea
sa precum Si Raportui de Expertiz Contabii care certifica creantele ca fUnd certe, hchide i exigibile
var 19 disponibiie in format electronic pe site-ui Emitentuiui (https://scaladeveiopment.ro/actionariatl),
pe site-ui BVB (https:l/www.bvb.ro), ai Intermediaruiui, (https://www.goidrinp.ro/consuitanta/) 5i, de
asemenea, in format fizic, Ia sediul social al Emitentuiui sau Intermediaruiui, unde pot 19 cansuitate
zilnic pe intreaga perioadä de derulare a operaiunii obiect ai prezentuiui Prospect, in intervalul orar
10:00 - 14:00. Pentru consultarea documentelor aferente operatiunN pe suport de hârtie, persoancie
interesate sunt sohcitate sã ii programeze vizita prin email, Ia adresa
actionariatscaIadeveiopment.ro sau teefonic, Ia numärul de telefon 0264.532.015 pentru accesul Ia
documentele operatiunN in format fizic Ia sediul Emitentuiui Si, respectiv, prin email, Ia adresa
Qoidring@goidring.ro sau telefonic, Ia numãrul de telefon 0265.269.195, Ia sediul Intermediarului.

:I(
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PARTEA A 11-A. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE OBIECT AL OFERTEI
SECTIUNEA 1. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMAIII PRIVIND TERTII,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR i APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

Punctul 1.1. Emitentul: SCALA DEVELOPMENT S.A. cu sediul social in Cluj-Napoca, Str. Someului, nr. 34-36,
Persoane patter, Cluj, inmatriculatä Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr. ]12/949/2015, cod unic de
responsabile identificare fiscalä 34312520, telefon 0264/532.015, adresä de email

actionariat@scaiadeveloQment.ro.

Interniediarul: SSIF Goldring S.A., Cu sediul in Târgu Mure, Str. Tudor Viadimirescu nr. SM, jud.
Mure, inmatriculatá Ia Oficiul Registrului Comertulul sub nr. J26- 440/19.04.1998, cod unic de
identificare fiscalä RO 10679295, autorizatà de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr.
atestat: 372/29.05.2006, inscris in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265
269 195 / 0365 455 254, adresa de e-mail goldring@poldrinp.ro. website www.poldrinci.ro.

Persoanele responsabile pentru informaiile cuprinse in prezentul Prospect:

din partea Emitentului: dl. Dan Pitic — Presedintele Consiliului de Administratie
din partea Intermediarului: dl. Virgil Zahan — Director General

Reprezentantul Emitentului declar c, dupá cunostinta sa si ca urmare a verificärilor rezonabile,
, prezentul Prospect ofer informatli conforme cu realitatea si nu prezintä omisiuni de naturä spersoane

afecteze semnificativ continutul acestuia.responsabile
Reprezentantul Intermediarului declará c, dup cunostinta sa si ca urmare a verific&ilor
rezonabile, prezentul Prospect ofer informath conforme cu realitatea si nu prezintä omisiuni de natur
s afecteze semnificativ continutul acestuia.

Punctul 1.3 . .

Declaratii
In cazu/ in care paitea a Il-a a Prospectu/ui confine o d&arafie sau an rapoft atribuite eperp/a&

rapoarte ‘ precizari.

atribuite Operatiunea de majorare a capitalului social pentru Scala Development S.A. are o componentà de
expertilor conversie de creante In valoare de 21.616.393 lei detinute de ac ionarii Ax Perpetuum Impex SRL i

Pitic Mihai Dan. Aceste creante au lost certificate Ca find certe, lichide si exi9ibfl p?irrtul de
expertizá contabilá extrajudiciarä intocmit de cätre Expertul Contabil Man Øeirghe Alexàçfrru cii
camet nr. 1574 L1116 Ia data de 30.09.2024, având adresa de Ia locul cfr/muncä pe strj1ihail
Kogälniceanu, nr. 2, Dej, judetul Cluj.

Emitentul declar c nu exist interese semnificative ale Expertului Contabil ikdrul societätii:

Emitentul declarä c informatNle extrase din Raportul de expertizä contabilä extrà)udtirAintocmit de
c&re Expertul Contabil Man Gheorqhe Alexandnu au lost incluse in Prospect cu consimámântul
acestuia.

Iie
In cazul ii care informatille prov/n de /5 o terta porte, se furnzieaza o confirmare pr/v/nd caracterul

Ia o terta acurat / comp/eta/ acestora, precum ,c/ sursa acestora.

parte Nu este cazul, Prospectul nu contine declaratü atnibuite unei terte päri.

Punctul 1.5. . . .

Declaratie
Partea a Il-a a Prospectului continand informatH pnivind valonile mobiliare ale Ofentei face parte din
Prospectul care a lost aprobat de Autonitatea de Supraveghere Financiarä (ASF) in calitate de
autoritate competentä in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin decizia
ni4ft/ .S/OYiO2probarea ASF se referä exclusiv Ia indeplinirea standardelor pnivind caracterul
exhaustiv, inteligibil i coerent impuse de Regulamentul mai sus amintit i nu trebuie consideratä
drept o aprobare a calitäth valonilor mobiliare obiect al Prospectului.
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In vederea luärh unei decizH investitionale bine fundamentate, investitorU ar trebui sä evalueze ci insisi
In cc msur investiia In valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este adecvatä.

1nformaiiIe privind valorile mobiliare prezentate in cele cc urmeazä fec parte integranta din
Prospect, In conformitate cu art. 15 din Regulamentul (UE) 2017/1129.

Punctull.6. Interesele persoane/or flz/ce s/fund/ce implicate In em/siune/ofertá

Emitentul nu are cunostint de interese particulare ale unor terte persoane fizice sau juridice, in afara
intereselor actionarilor creditori pentru conversia creantelor br Irnpotriva Societäth in capital social,
care converg cu interesele Societätii.

Emitentul flu are cunostintä de existenta unor conflicte de interese care ar putea influenta semniflcativ
oferta.

Punctul 1.7. Motivele Ofertei: Asa cum precizeaz si hotárârea AGEA de aprobare a operatiunii, majorarea
Motivele capitalului social se realizeaz in scopul consolidrñ structurD de finant re a Societätn precum Si al
ofertei, atraqerN de capital pentru finantarea activitäth curente a acesteia.
utilizarea Valoarea netá estiniatä a veniturilor obtinute: 4.123.950 lei in cazul in care toate actiunile
fondurilor nou emise Si ofertate vor 19 subscrise.
obtinute si Utilizarea fonduribor:
cheltuielile Maniera efectiv de alocare a sumelor atrase prin majorare va Ii determinat in functie de cuantumul
aferente sumelor efectiv atrase prin majorare si având in vedere considerente de prioritate, oportunitate i
emisiunii/ eficientä economic.
ofertei In ipoteza in care toate actiunile ofertate se subscriu i Societatea va atrage finantare in valoare de

4.123.950 lei, alocarea acestei sume va urmàri sustinerea proiectelor imobiliare ale societäiIor in care
SCALA DEVEVELOPMENT S.A. detine calitatea de asociat majoritar.

Dac sumele atrase in operatiunea de majorare a capitalului social cu aport in numerar nu vor 19
suficiente pentru realizarea proiectelor mentionate mai sus in ordinea prioritätii, conducerea SocietH
preconizeazä cä acestea vor 19 suplirnentate din fonduri proprii.

CHELTUIELILE AFERENTE EMISIUNII / OFERTET

Valoarea totaI a fondurilor care pot Ii obtinute in cazul subscrierH in totalitate a actiurliiornou
emise in etapa exercitärñ drepturilor de preferintä este de 4123950 lei.

/‘
Cheltuielile aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de cätre Socieéte, din alte fonttiri
decât cele atrase in Ofert, sunt:

• 1. Tariful datorat Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul iAte pàrti;

2. Cota perceputa de ASF calculatà ca procent de O,l% din valoarea surne’1ba.eectivsubscrise
in mod valid in ofertä;

3. Taxa ASF de eliberare a certificatului de valori mobiliare pentru actiunile nou-emise (cf.
Anexa 3 — 2.17 / Regulamentul ASF nr. 16/2014 privind veniturile Autoritäii)

— 500 lei;

• 4. Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majorärii de capital social estimate Ia 1.500 lei;

5. Taxe aferente derulrU operatiunü de majorare prin sistemul BVB si al Depozitarului Central,
estimate Ia 1.000 lei;

6. Alte cheltuieli incidente operatiunU — estimate Ia 1.000 lei.

Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.

Punctul 1.8
Informatii suplimentare

Punctul 1.8.1 Daca In Prospect stint ment/onat/ cons/lien care au IegSturJ cu emic/unea, a dedarat,è prec/z’ândConsilieri ca/itatea In care at’ act/anat acesttà.
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Nu este cazul.

Punctul :8.2 Se aprec/aza ce alte ,hformatll din Prospect au fost verificate sau exam/nate de catre authtori ci daca
acestiá au elaborat un raport. Se prezinta raportul in intregime sail, cu aprobarea autoritatila e sau competente, un rezumat al acestufa.examinate de

catre auditori Operatiunea de majorare a capitalului social al Scala Development S.A. obiect al prezentului Prospect
instrumenteazä conversia creantelor actionarilor Ax Pcrpetuum Impex SRL i Mihai Dan Pitic in actiuni
nou-emise, in conditii de acordare de drepturi de preterintä celorlalti actionari, aa incât ace5tia din
urmä sä Isi poatä pästra deinerile in capitalul social al Emitentului.

Potrivit cerintelor legale, conversia de creante in capital social are ca obiect creante certificate a ti
certe, lichide si exigibile prin Raportul de expertizä contabilä extrajudiciarä realizat de ctre expertul
contabil independent Man Gheorghe Alexandru, carnet nr. 1574 L/1996, Ia data de 30 septembrie
2024.

Dc asemenea, informaiiIe financiare istorice aferente exercitiilor incheiate a 31.12.2022, 31.12.2023
si 31.12.2024 au fost auditate, concluzNle rapoartelor auditorilor find prezentate Ia punctul 5.3.,
Sectiunea 5, partea I a prezentului Prospect.

SEcTIUNEA 2: DECLARATIA PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT SI DECLARATIA
PRIVIND CAPITALIZAREA si NIVELUL DE INDATORARE

Punctul 2.1 Persoana responsabil din partea emitentului declarâ fär rezerve c, in opinia sa, Emitentul dispune
Declaratie de capital circulant suficient pentru o perioadä de ccl putin 12 luni, având acces Ia numerar i alte
privind resurse lichide disponibile pentru acoperirea datorUlor Ia scadentä.
capitalul Aceast declaratie este sustinutä de ccl mai recent raport financiar, publicat pentru perioada decircu ant raportare 01.01.2024 — 31.12.2024, potrivit cruia capitalul circulant, calculat ca diferen dintre

valoarea activelor curente si cea a datorNlor cu termen de exigibilitate sub 1 an este in valoare de
68,604 mN lei. Veniturile obtinute din ofert nu au fost incluse in calculul capitalului circulant.

Punctul 2.2 Nu se aplicL Informatie furnizatä numai de emitentii de titluri de capital cu 0 cppl[thrbursier de
Capitalizarei peste 200 000 000 EUR.
nivel de
indatorare

SECTIUNEA 3: FACTORII DE RISC 1
Punctul 3.1. . .

Factori de
• Fiecare dintre riscurile privind Emitentul — asa cum au fost acestea identificate i erise Ia Sectiunea

3 in Partea I a prezentului Prospect — odatä materializat, poate influenta, intr-o mäsurä greu de
cuantificat, pretul si lichiditatea actiunilor SCALA DEVELOPMENT S.A. pe piaa de capital.

Re lângä acestea, investitia in actiuni in sine prezintä riscuri specif9ce derivate din particularitä;ile
acestor instrumente financiare in contextul evolutiilor economice, sociale si politice Ia scars national
Si international&

3.1.1 Riscurile asociate Cu 0 investitie directä in actiuni, ca de aitfel $ randamentul ateptat
asociat acestei investitH sunt, In principiu, superioare celor aferente depczitului bancar sau investitiei
in alte instrumente financiare precum obligatiuni de stat, participatii a fonduri de investitii sau chiar
obligaiuni corporative. Volatilitatea si evoluia putin predictibUä a Iichiditätü i prepilui actiunilor,
aläturi de riscul pierderli investitiei in cazul falimentului Emitentului nu recomandä investitia in actiuni
acelor investitori cu un nivel sczut de tolerantä fatä de risc.

Dc asemenea, acest produs nu este considerat corespunzätor acelor investitori care:
• doresc protectia integralä a capitalului 5i/sau certitudinea rambursärñ sumelor investite;
• au o tolerantä scäzutä Ia risc, neflindu-le potrivite investitiile bursiere;
• necesitä in mod obiectiv existen;a unei garanN de stat sau investi;U in active färä risc.
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3.1.2 Riscul de pret este specific actiunilor listate Si derivä din evoluUIe negative Ce pot interveni
in cotatia actiunilor emitentului, dupä admiterea acestora Ia tranzacionare. Fluctuatia pretului poate
fi indusä de 0 mulfitudine de factori legati de activitatea emitentulul sau de volatilitatea generalä a
pietei. De asemenea, in cazuri speciale precum evenimente deosebite sau situatii litigicase,
Autoritatea de Supraveghere Financiar poate decide suspendarea tranzactionäru actiunilor, cu impact
asupra posibilitätN investitorilor de a vinde actiunile in once moment dorit i asupra valorii de piaã a
actiunilor Ia reluarea tranzactionärii.

3.1.3 Riscurile generate de piaa de capital din România, in ansamblul ei. Volatilitatea i
lichiditatea sunt elemente care caractenizeazä mecanismul pieei de capital, conturând un risc de
natur sistemic pentru toate iristrumentele financiare tranzactionate.

Impactul acestui risc are caracter general, generând efecte echidistante pentru toate sectoarele i
domeniile de actMtate.

SECTIUNEA
Punctul 4.1.1.
Caracteristicile
valorilor
mobiliare
object al ofertei

4: TERMENII SI CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

Oferta are ca obiect un numär total de 257.403.430 actiuni nominative, ordinare, indivizibile,
dematerializate, de valoare egal, cu o valoare nominalä de 0,1 lei/actiune, cruise de SCALA
DEVELOPMENT S.A., in conformitate cu Hotärârea AGEA nr. 2 din data de 16.09.2024 de majorare
a capitalului social prin conversie de creante certe, lichide Si exigibile Si prin aport in numerar.

Codul ISIN al actiunilor Emitentului este: RONCHIACNORS.

Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatá, republicatä, cu
modificrile i completänile ulterioare;
Legea 31/1990 a societätilor, republicatä, cu modificänile i completänile ulterioare;
Regulamentul ASF nr. 5/2018 pnivind emitenii i operatiunile cu valoni mobiliare, cu modificrile $i
completänile ultenioare;
Regulamentul UE nr. 1129/2017 pnivind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice
de valori mobiliare sau al admiterü de valori mobiliare Ia tranzaciionare pe 0 piatä reglementata, cu
modiflcärilc i completärile ultenioare;
Regulamentul delegat (UE) 979/2019 Si 980/2019 de completare a Regula,6 tuIui(UEjNti9 /2017,
cu modificàrile i completänile ulterioare.

/r

Punctul 4.1.3 Valorile mobiliare nou emise ofenite in baza prospectului i admise uItnor Ia tranzactior)are suntForma valorilor
actiuni nominative, ordinare, indivizibile, emise in form dematenializat&ij au o valoare’nominaImobiliare
egalä de 0,1 Iei fiecare.

In baza contractului de registru incheiat intre Emitent i Depozitarul Central S.A., efectuarea
Inregisträrilor necesare asupra Registrului Actionanilor sunt in sarcina Depozitarului Central S.A., cu
sediul in Bucureti, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cládirea America House, Aripa de Est, etaj 1,
sectorl.

Punctul 4.1.4.
Moneda

Actiunile nou emise si oferite sunt denominate in Iei.emisiunii de
v!c’i mobiliare

Punctul 4.1.2.
Legislaia in
temeiul cäreia
au fost create
valorile
mobiliare

Punctul 4.1.5.
Drepturile
asociate
valorilor
mobiliare

o descr/ere a dreptuniar asociáte va/or//or mob//tare, inc/us/v a or/care/restrict/i care le este apI/cab//i,
s/a moda/ititi/or de exercitare a dreptur/lor In cauzi:

(a) dreptul Ia dividende:

0 data ‘date/e,) fixi (fixe,) /8 care ía nastere acest drept;

(II) termenu/ de prescr/ere / persoana In favoarea cJre,á /nterv/ne prescrferea;
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(fit) restrictille api/cab/fe dividende/or si procedunie apilcab/fe det/nJtorior de titfuri nerez/der,t/;

(iv) rata sau modul de ca/cu! al thvidende/or, frecven[a / natura cumu/at/vJ say necumu/ativi a
p/Jtfior;

(b) dreptur/fe de vot;

(c) dreptur//e preferent/ale de subscr/ere a unor va/on mob/hare dii aceeasf categonie;

(d) dreptul de part/c4,are Ia profitur/le em/tentului;

(e) dreptul de parbOoare Ia excedent in cazul //ch/dJni4

(i9 clauzele de räscumpJrare;

(g) clauzele de con versie.

1. Dreptul Ia dividende

Fiecare aciune nou-emisä subscris si plätitä de actionari conferä acestora aceleasi drepturi cu cele
ale ac*iunilor deja existente ale Lmitentului: dreptul Ia un vot in Adunarea Generalá a Actionarilor
Societäth, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa a distribuirea profitului
in conditille legN si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintä in cadrul unei majoräri de Capital
social ulterioare, dreptul Ia informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului — respectiv dreptul
de participare Ia excedent in cazul lichidärii, precum $i once alte drepturi prev5zute de Actul
Constitutiv i de prevederile legale in vigoare.

Dreptul Pa dividende apartine actionarilor care sunt inscrii In Registrul Actionarilor Emitentului Ia
Data de Inregistrare stabilitä prin hothrârea AdunärH Generale Ordinare a Actionarilor Ernitentului
care decide distribuirea de dividende din profitul net realizat de ctre Societate. Jntrucât Incepând
cu ex-date (data anterioará datei de inregistrare), instrumentele financiare se tranzactioneaz fàrà
dreptul Ia dividend, acesta a nastere Ia data ex-date, care este in mod expres precizatä In textul
hotrârH AGOA.

In conformitate cu prevedenile LegH nr. 31/1990 privind societätile, corbrate cu d’zitHIe
refenitoare Ia prescripia extinctiv din Codul civil, termenul de prescniptie l;dreptului Ia div nde
neridicate este de 3 ani. Prescrierea intervine in favoarea societätii.

In cazul dividendelor plätite unei persoane fizice nerezidente, se va solicita\rtificat de rezlientä
fiscalà. Dacä un contribuabil este rezident al unei tan cu Care România a incheico c iventié pentru
evitarea dublei impuneri, cota de impozit care se aplica venitului irnpozabil obtinut de catre acel
contribuabil din Rornânia nu poate depäsi cota de impozit prevazuta in conventia care se aplicä
asupra acelui venit. In situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legislatia internä sau In
conventUle de evitare a dublei impuneri, se aplica cotele de impozitare mai favorabile.

Impozitul se calculeazä, se retine, se declarä si se plätete, in ei, Ia bugetul de stat, Ia cursul de
schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationalá a României, pentru ziua In care se efectueaza
plata venitului catre nerezidenti. Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a lunU urmatoare
celei in care s-a plätit venitul, prin formularul 100 “Declaratie privind obligatiile de plata Ia bugetul
de stat”.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru venitunile obinute din Romania cu titlu de dividende de Ia
o persoana juridicä româna, se calculeazä, respectiv se retine in momentul platü venitului, de cätre
plätitorul de venituri care are obligatia, de asemenea, sä depunä o declaratie privind calcularea Si
retinerea impozitului pentru fiecare beneficiar de venit Ia organul fiscal competent.

Detinerea a cel putin uneia din Actiunile Emitentului implica adeziunea actionarului Ia prevederile
Actului Constitutiv. Drepturile si obligatHle legate de Actiuni prevázute in Actul Constitutiv urmeaza
Aqiunile in cazul trecerii or in proprietatea altor persoane. Obligaiile Emitentului sunt garantate Cu
patrimoniul Fmitentului, iar actionanii vor fi tinuti räspunzätoni numai in limita valorü Actiunilor
subscnise.
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2. Drepturile de vot;
Fiecare Actiune emisä de Emitent confer titularului dreptul Ia un vot in AGA. ActionarH indreptätiti
s participe Si S voteze in AGA sunt acei actionari inregistrati in registrul actionarilor Emitentului Ia
Data de Referint, stabilitä conform prevederilor legislatiei privind piata de capital. Potrivit LegH
24/2017, data de referint se stabilete de cätre Emitent i flu poate sä fle anterioarä cu mai mult
de 30 de 2ile datei adunärii generale cäreia i se aplicä.

In cazul in care actiunile sunt grevate de un drept de uzufruct, dreptul de vat conferit de aceste
actiuni apartine uzufructuarului in adunärile generale ordinare i nudului proprietar In adunärile
generale extraordinare. In situatia actiunilor asupra cärora s-au constituit garanii reale mobiliare,
dreptul de vot apartine proprietarului, Actionarh inregistrati Ia Data de Referintä pot participa Ia
Adunarile Generale direct sau pot fi reprezentati si prin alte persoane decât actionaru, pe baza unei
imputerniciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 aIm. (10) - (16) din Legea 24/2017,
republicatä.

3. Drepturile prefereniale de subscriere a unor valori niobiliare din aceeasi categorie;
Conform LegU Societätilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de actiuni fbi

sau prin majorarea valorii nominale a actiunilor existente, In schimbul unor aporturi in numerar
i/sau in natur ale actionarilor. De asemenea, aciunile nai pot fi emise prin incorporarea rezervelor
disponibile, cu excepia rezervelor legate, precum si a beneficlilor sau a prirnelor de ernisiune, oil
prin compensarea unor creante certe i exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia. Capitalul
social nu poate fi majorat si nu se pot emite noi actiuni pânä când actiunile subscrise intr-o emisiune
anterioarä flu sunt complet platite.

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere in primul rand
actionarilor existenti, proporionaI cu numárul de actiuni detmnute. Potrivit art. 51 aIm (1) din Legea
24/2014 privind errlitentH de instrumente financiare i operatiuni de piat, republicatä, cu
modificärile si completàrile ulterioare, modificatä prin Legea fir. 11/2025, perioada pentru
exercitarea dreptulul de preferintä este de cel pi4in 14 zile calendaristice, dar ntjspaLm[cã de 10
zile lucrätoare de Ia data stabilitä in prospectul aprobat de cätre ASE, datØK6ilrioarW$ei de
inregistrare si datei de publicare a hotärârH adunärü generale extraordinaø?a actionarilor u a
consiliului de admmnistratie in Monitorul Oficial al României. r.

Potrivit LegN 24/2017, majorarea capitalului social prin apart in numerar se rØliieaz prin ernikrea
de actiuni fbi ce sunt oferite spre subscriere:

‘efr

• detinatorilor de drepturi de preferinta, apartinand actionarilor existenti Ia data de
inregistrare care nu si le-au Instrinat in perioada de tranzactionare a acestora si care le-au
dobândit in perioada de tranzactionare a acestora, dac este cazul;

• publicului, in conditiile in care actiunile noi flu au fost subscrise in totalitate in decursul
perioadei de exercitare a dreptului de prefermntä, dacä Emitentul flu decide in AGEA anularea
acestora.

Numärul drepturilor de prefermnà emise este egal cu numärul de aciuni inregistrate in registrul
emitentului Ia data de inregistrare. Hotrârea AGEA de majorare a capitalului social precizeaz
inclusiv numärul drepturilor de prefermntä necesare pentru subscrierea unei actiuni nou-emise, pretul
de subscriere sau modalitatea de determinare a pretului de subscriere de actiuni flO PC baza
drepturilor de prefermnä i perioada in care va avea bc subscrierea, preul/modalitatea de
determinare a pretului Ia care se oferä public actiunile noi ulterior subscrierU in baza drepturilor de
prefermnt, dacä este cazul. Operatiunea de majorare a capitalului social efectuata cu incälcarea
prevederitor Legii SociettiIor privind exercitarea dreptului de preferint este anulabila.
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4. Dreptul de participare Ia profiturile emitentulul;
AGFA poate decide asupra repartizrU profltului net cu destinatia de alocare de aciuni cu titlu gratuit
actionarilor existenti. Distribuirea actiunilor cu titlu gratuit se va face proportional cu numrul de
actiuni detinute. Acest drept a alocarea de actiuni cu titlu gratuit revine actionarului In ipoteza
majorriIor de capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale, precum si a
beneficiilor sau a primelor de emisiune.

5. Dreptul de participare Ia excedent in cazul lichidärii;
Acest drept poate Ii valorificat de cätre actionari in cazul incetârH existentei Emitentului, având
dreptul s primeasc partea ce Ii se cuvine In urma lichidárfl. In situatia in care lichidittile obtinute
in urma lichidärH activului depäesc valoarea cumulatä a datoriilor, actionarN Lmitentului au dreptul
a repartizarea activului social net proportional CU cota de participare a fiecäruia Ia capitalul social
värsat.

6. Clauzele de ràscumpãrare;
ActionarH se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, In conditUle preväzute de Legea

Societätilor Si Legea 24/2017. Acionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotrârile luate de
Adunarea Generalä a Actionarilor, au dreptul sä se retragä din Societate in anumite conditii. Astfel,
Legea Societtilor prin art. 134 coroboratä cu Legea nr. 24/2017, modificatä Si completatä prin
Legea nr. 11/2025 prin art. 92 prevd dreptul actionarilor de a se retrage din Societate i de a
solicita räscumpärarea Actiunilor atunci când acetia nu au votat in favoarea Unei hotärâri luate Cu
privire Ia: Ci) mutarea sediului social in sträinätate; (H) schimbarea formei juridice a societtH; (iii)
fuziunea sau divizarea societätii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cäreia actiunile
societii absorbante sunt admise Ia tranzactionare pe o piatä reglernentatä i acestea sunt

mentinute a tranzactionare pe piata regIementat i dup fuziune.

Actionarii beneflciaz de clauzele de räscumpärare preväzute in art. 44 i 45 din Legea 24/2017
republicatä. Potrivit acestora, in urma derulärH unei oferte publice de cunipàrare adresate tuturor
detinätorilor si pentru toate detinerile acestora, in care ofertantul achizitioneazä sau ajunge sä deinä
un numär de actiuni potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarU minoritari vor vinde
ofertantului, Ia cererea acestuia, proprhle actiuni, respectiv vor puteaAphcftaofertantului
rscumprarea proprHlor actiuni, Ia un pret echitabil, asa cum este acesta,,çieflruit priniea

7. Clauzele de conversie

Emitentul declar cä nu existä valori mobiliare convertibile in actiuni ale\rnitentuIui. Emitentul nu
detine actiuni emise de acesta. Emitentul nu are in circulatie valori rnobilia?tonvertibiIe, cfe schimb
sau care au ataate warante cu indicarea procedurilor de conversie, schimb sätuscijerd in actiuni.

4.1.6
operatiunea de majorare de capital social obiect al prezentului Prospect a fost aprobatä de Adunarea
General Extraordinarä a Actionarilor Eniitentului intrunit statutar i legal Ia data de 16.09.2024
publicata in Monitorul Oficial partea a IV-a, nr. 4852/19.11.2024, Emitentul a indeplinit obligatiile
legale de publicare privind convocatorul si Hotärârea AGFA.

Oferta publicä a acpunilor nou emise se va derula in baza prqzentului Prospect care a fost aprobat
prin Decizia AutorittH de Supraveghere Financiar (ASF) nr. ‘t6l / .S/.e26E .9a16

Punctul 4.1.7 Actiunile Noi subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social se consider emise dupä
Data emisiunhi

publicarea, pe pagina BVB destinatä Emitentului, a anuntului Depozitarului Central, referitor Ia
procesarea evenimentului corporativ, inceperea tranzactionärii putându-se realiza independent de
emiterea certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de ctre A.S.F.

Dup confirrnarea Depozitarului Central cu privire Ia finalizarea procesärii evenimentului corporativ,
Emitentul va inregistra actiunile nou emise Si Ia celelalte institutii ale pietei de capital relevante (ASF,
ONRC).
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Punctul 4.1.8 .....Nu exista restrictv privind libera transferabilitate a actiunilor oferite spre subscriere in baza prezentuluiRestrictii
- Prospect.
impuse asupra
transferabilitãtii
valorilor
mobiliare
Punctul 4.1.9 .(In avert’sment conform caruia leg/slat/a fiscala a statului membru al investitorufui si cea a toni deInformatii - - - - - - - -

privi nd
e9str a emitentului or putea avea un impact asupra venitului obpnut din valonle mobiliare.

tratamentul InformatU privind tratamentul fiscal al valorilor niobiliare in cazul In care investitia propusá atrage Un
fiscal regim fiscal specific tipului de investitie respectiv. Investitia propusa flu atrage un tratament fiscal

diferit altul decât ccl impus de Codul Fiscal.

Sc recomanda potentialilor investitori ca Inainte de a decide asupra oportunittü achiziionärii
Actiunilor sa-si consulte proprii consultanti financiari si/sau fiscali cu privire Ia reglementärile fiscale
specifice fiecäruia dintre ei, iriclusiv incidenta tratatcior de evitare a dublei irnpuneri, precum si cu
privire Ia potentiale modiuicri ale legislatici fiscale.

Potrivit legislatiei fiscale din Romänia, respectiv prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal
actualizat, art. 94, veniturile din dividende precum si câstigurilc din transferul titlurilor de valoare se
includ in categoria veniturilor din investitil si se supun reglementarilor fiscale privind impozitul pe
venit.

Punctul 4.1.10 DacS aceste persoane sunt thierite de em/tent, identitatea ,c/ datele de contact ale ofertantului
va/on/or moblliáre si/sau ale persoanel care soilcitS admiterea Ia tranzac,tiOnare, ihclusiv identificatorul
entititlifur/dice (LED In cazul In care ofeftantul are personalltatefuridic

Nu este cazul. Ofertantul valorilor mobiliare flu cstc diferit de Emitent.

I 4 1 11
(a) 0 dedaratie cu pr/v/re Ia exiten,ta oricärui act leg/slat/v national sau aid’ mentJriunc U naf/onale pr/v/nd achizitille apllcabi4’i) em/tentuluisipos1’billtatea apI/car/i unØ7mnJsqtfE! icare,
dacS existJ, / n,
Nu este cazul. !
(b) o scurtS descr/ere a dreptur/lor s/ obliatllIor act’bnarior In cazu)<ne/ oferte publ/ce de
cumpJrare obl)4aton/ ,sl/sau a reglementJrllor pr/vihd retragerea ooiigatoitLsagjäscumpararea
obliiatoriè;
In ceca cc priveste posibile ofcrtc publice de curnpärarc obligatorü, nu estc cazul. Emitcntul este
listat pc Sistcmul Multilateral de Tranzactionarc. Potrivit Icgislaici in vigoarc, prcvederile referitoare
Ia ofcrtclc publice obligatorh sunt aplicabile doar pentru piata reglemcntat.

In privinta reglementrilor privind rctragcrea obligatorie sau ráscumprarea obligatoric, principalelc
aspecte se gsesc sintetizate Ia scctiunca 4.1.5, punctul 6.

(c) fndkarea ofertelor pub/ice de cumpJrare fJcute de ter asupra capita/u/ui em/tentulu/ In cursul
exerc/t/ulu/ financiàr precedent sau al exerc/t,ului financiár In curs. Trebuie indicate, de asemenea,
pretul sau condth/le de schimb si rezultotul acestor oferte.

• Nu au fost efectuate oferte publice de curnpärare de cätre terti asupra capitalului ernitentului in cursul
cxcrcitiului financiar precedent sau al exercitiului financiar in curs.

Punctul 4.1.12 DacS este cazu4 /mpactul potential asupra /nvestit/e/ In cazul rezohtiei In teme/ul Directive!
2014/59/LIE

Nu cste cazul.

Pu nctu I 4.2 In cazul emiteri/ de actiuni cu warante, informat/lie nentionate Ia art/co/uI 20 ailneatul (2,).

Nu este cazul.
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SECTIUNEA 5: DETALII PRIVIND OFERTA/ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

5.1.1 Condi;iile Oferta este initiatä i deruIat Cu respectarea conditlilor, speciticaiiIor i cerineIor:
care

• HotârSrN AGEA nr. 2 din 16.09.2024;reglementeaza
oferta • Legü nr. 24/2017 privind emitentli de titluri financiare i operaiuni de piat, republicatà, Cu

modific*ile Si compIetriIe ulterioare;

• Legh societàtilor nr. 31/ 1990 republicata, Cu modificärile i completàrile ulterioare,

• Regulamentului ASF nr. 5 /2018 privind emitentü de titluri financiare i operaiuni de piatä,
cu modiflcärile i completärile ulterioare;

• Regulamentului (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte
publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia tranzactionare pe o pia
reglementata completat de Regulamentul delegat (UE) 2019/979 (Anexele 23, 24, 26) 5i
Regulamentul delegat (UE) 2019/980 privind normele de elaborare a rezumatului i
continutului Prospectului.

5.1.2 Cuantumul total a! eni/siun.’Voferte/, fJcánd d/st/nct/e intre valoriZe mob/hare oferite spre vSnzare ci
Cuanturnul total valonie mob/I/are ofer/te spre subscriere.
al emisiunii

Numrul de actiuni nou emise va fi integral oferit spre subscriere detinätorilo.- de drepturi de
preferin in cadrul Ofertei publice.

Apottul in numerar suplimentar faØ de valoarea creanelor compensate prin emisiunea
de nol actiuni ate in valoare de ccl mult 4.123.950 lei, prin subscrierea a cel mult 41.239.500
actiuni nou emise de cätre actionarii societãth in baza exercitärh drepturilor de preferintä, aith decât
acionarii creditori ale c&or creante in valoare de 21.616.393 lei se vor converti In 216.163.930 actiuni
nou-emise.

Emisiunea are ca object un numär total de 257.403.430 actiuni fbi ,rninativq1.. WdJiare,
dematerializate, fiecare având 0 valoare nominalä de 0,1 lei/actiune. /9 t

A •S,S Z
In cazul subscrierii integrale a ofertei, valoarea cu care se va majora capitakfl social al EFn liii
este de 25.740.343 Iei, de Ia 8.580.114 Iei Ia 34.320.457 lei.

5.1.3 Durata de tYurata de valabihtate a ofe,tei, indusiv once modificare posibila, p o descnere a p,vceduni de
va labilitate a sjjbscr/era
ofertei . . .Cele 257.403.430 actiurii ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egala oferite in cadrul Ofertei

se var putea subscrie in douä ape.

Etapa I presupune subscrierea In baza exercitrN drepturilor de preferin alocate tuturor
actionarilor inscrii in Registrul Actionarilor Ia data de inregistrare, 02.10.2024. La data pItH
drepturilor de preferinä, respectiv 03.10.2024, fiecãrui actionar i-a fost alocat câte un drept de
preferinä pentru flecare actiune detinutä Ia data de inregistrare.

Rata de subscriere in Oferta aferentä subscrierii in baza exercitärii drepturilor de preferinä este de
3,00. Prin urmare, un actionar inregistrat Ia data de inregistrare aferentä majorärH de capital social
poate achizitiona un numár de actiuni egal cu numärul drepturilor de preferintä detinute inmultit cu
rata de subscriere. In cazul in care din calculul matematic numrul maxim de actiuni care poate 19
subscris in cadrul dreptului de preferintä nu este un numär natural, numárul maxim de actiuni care
poate 19 efectiv subscris va 19 rotunjit in minus Ia numärul natural imediat inferior.

Potrivit Cu prevederile hotärârN AGEA, drepturile de preferinä nu sunt tranzactionabile.

Perioada de ofertä, in care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exercitärii drepturilor
de preferint, este de 31 zile calendaristice, Incepând cu prima Zi Lucrátoare dupä data de publicare
a Prospectului, respectiv, de Ia data de2E oc 202C pânä a data de ic o4 2c2t inclusiv,
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intre orele 9:30 si 17.30 ale flecärei Zile Lucrätoare, cu exceptia ultimei Zile Lucrätoare, când perioada
de subscriere se incheie Ia ora 13:00. Perioada de Ofert nu poate fi prelungitä.

Etapa a 11-a. In cazul in care actiunile olertate nu se vor subscrie in totalitate, aciunile nesubscrise
vor fi ofertate spre subscriere - Ia acelasi pre; de emisiune egal cu valoarea nominalä (0,1
teu/actiune) - intr-un plasament privat care nu este guvernat de prezentul Prospect si ale crui
termeni i condiH vor 11 stabilite prin decizia Consiliului de Administratie ulterior incheierh ofertei
publice. Plasamentul privat se va incheia in termen de cel mult 10 zile lucrtoare de Ia data deciziei
Consiliului de administratie.

Actiijnile nou-emise rmase nesubscrise Ia finalul celei de a IT-a Etape ale operatiunH de majorare a
capitalului social vor fi anulate prin decizia Consiliului de administratie prin care se constatä i

rezultatele majorrii capitalului social si se aprobá modificarea Actului Constitutiv in consecint.

Semnarea Formularelor de Subscriere, respectiv transmiterea de ordine de subscriere reprezintä
acceptarea neconditionat a termenilor Si conditiilor Ofertei asa cum se regäsesc in Prospect si In
Formularele de Subscriere in integralitatea br. Prin subscrierea in Ofertä, fiecare investitor garanteaz
fatä de Emitent si Intermediar / Participant cá este un investitor care poate achizitiona in mod legal
aciunile ofertate In jurisdictia sa de resedirflä, färä restricii sau lirnitäri. Nicio subscriere efectuatä
cu incälcarea prevederilor Prospectului sau a legii aplicabile nu va fi valabilä i va fi anulatä.

Intermediarul ofertei sau Participantii prin Care SE realizeazä subscrierea au dreptul sa solicite once
documente suplimentare in scopul indeplinirii obligatiilor de respectare a regulilor de ,,cunoatene a
clientelei” Conform normelor i proceduribor interne de identificare a clientilor.

Comisioanele de intermediere aferente subscrierilor sunt stabilite de fiecare Participant in parte.
Emitentul Si Intermediarul Ofertei nu percep subscrutonilor comision de subscriernGf&t

Procedura de subscriere
Subscrierea in cadrul ofertei de actiuni nou emise aferente operatiunN de majo[ã’re a capitalulul a4ial
al SCALA DEVELOPMENT S.A. se realizeaz astfel:

(1) InvestitorH care detin drepturile de preferintä in Sectiunea I a Depozitarulu\9ntral i flu intr-un
cant de tnanzactionare deschis Ia un Participant / Intermediar (societate de cie iriiestitU
financiare / broker) pot subscnie in ofeitä numai prin intermediul SSIF GOLDRING 5.A., din Târgu
Mures, str. Tudor Viadimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, ctre care vor transmite
Si depune Formularul de Subscriere pentru Etapa I, (i) in format fizic - prin curler, scrisoare
recomandath sau personal Ia adresa sediului social, completa semnat olografic de cätre
investitor si In douä exemplare originate, respectiv (ii) prin email, Ia adresa
subscrierkUgoldrina.ro completat si semnat cu semnäturä electronic extinsä incorporatä conform
Legh nr. 455/2001 privind semnátura electronica. Indiferent de modalitatea de transmitere a
documentelor, vor fi luate in considerare doar Formularele de Subscniere insotite de dovada plaii i
documentele mentionate in prezentul Prospect, care sunt inregistrate de ctre Intermediar pân In
ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00. Intermediarul va confirma, printr-un email de
confirmare, primirea Formularelor de Subscriere semnate electronic si trimise prin e-mail. Plata
actiunilor subscrise se face in contul Emitentului deschis Ia BRD, cod IBAN
R056BRDE1305V01642061300.

(2) Investitorfl care detin drepturile de pnefenint in Sectiunea a IT-a a Depozitarului Central,
respectiv in conturi de investitii deschise Ia un Participant / Intermediar (societatea de
servicii de investitH financiare / broker) vor putea subscrie in ofertä numai prin intermediarul autorizat
de cätre ASP Ia care acestia detin actiuni, in fiecare zi lucrtoare din perioada de subscriere, intre
orele 9.30 i 17.30, cu exceptia ultimei Zile Lucrtoare, când perioada de subscriere se incheie Ia ora
13:00.

Efectuarea Si acceptarea acestor subscrieri se va realiza cu respectarea prevedenilor prezentului
prospect i cu reglementänile interne intermediarului aplicabile preluärii, validrü si transmiterfl spre
executare a subscrienilor primite, precum SI CU cele refenitoare Ia gestionarea decontárii In sistemul
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Depozitarului Central al instructiunilor de subscriere. Dc asemenea, plata aciuniIor subscrise se face
in conformitate cu reglementärile Depozitarului Central si politicile Tntermediarului prin care
investitorul participä Ia Dfertá. Fiecare Participant va li singur responsabil pentru respectarea
prevederilor prezentului Prospect, inclusiv pentru validarea subscrierHor i decontarea tranzactiilor
realizate In urma acceptärh subscrierilor.

(3) Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a 111-a a Depozitarului Central
(conturi ale Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Dcpozitarului Central S.A., plata acestora
fund in conformitate cu reglement&ile Depozitarului Central S.A.

Actiunile Oferite var putea fi subscrise proportional cu numàrul de drepturi de preferinä detinute,
rata de subscriere find de ,,3,00”. Numrul maxim care poate li subscris de un investitor in prima
Etap se calculeaz prin inmultirea numrului de drepturi de preferin detinute Cu rata de
subscriere.

Numärul maxim de actiuni care poate li subscris de un investitor poate li aflat si prin contactarea
Intermediarului Ia care investitorul are deschis un cont de investitii sau Intermediarul Ofertei In cazul
in care investitorul detine drepturile de preferinta in Sectiunea I a Depozitarului Central.

Once persoanä fizicã sau junidicä, rezidentä sau nerezidentä poate subscrie in Ofertä cu conditia sä
detinä drepturi de prefenint conform celor prezentate anterior. Once subscriere fäcutä de ctre a
persoan care nu a avut calitatea de actionar Ia Data de Inregistrare nu va li validat, urmând ca
suma de bani aferentä subscrierN s tie returnatä respectivei persoane.

Documente insotitoare si elemente de procedurã pentru investitorii care subscriu in Ofertä
având drepturile de preferintä in Sectiunea I a Depozitarului Central

Subscriitorii cu detineri In seciunea I a Depozitarului Central vor transmite Formularul
de Subscriere Conform cu prevederile de mai sus, mnsotit de dovada achitärii COflfràWIOIN
actiunilor noi subscrise sub forma documentului justificativ de platä si, respectiv,,rmàtoarele’\
documente:

a. Pentru persoanele fizice rezidente / nerezidente care subscriu in nume propd:
• Carte de identitate / buletin / carte de identitate provizorie respectiv, pentnj krsoane fuzice

nerezidente, pasaport sau carte de identitate pentru cetätenii din UE — copie
b. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:
• Documentul de identitate al persoanei reprezentate (investitorului): Carte de identitate I

buletin / carte de identitate provizarie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente, pasaport sau
carte de identitate pentru cetàtenii din UE — copie;
Documentul de identitate — buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicit persoana tizica rezidenta, sau pasaport pentru imputernicit persoana fizica nerezidenta,
respectiv carte de identitate pentru cetáteni ai UE (copie);

• Procura in forrna autentica pentru semnarea Forrnularului de Subscriere (original, traducere
legalizata daca este cazul, si copie).

c. Pentru investitori persoane fizice aflate sub curatela sau sub tutela:
• Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele investitorului precum si al

investitorului — buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru imputernicit
persoana fizica rezidenta, sau pasaport pentru imputernicit persoana flzica nerezidenta, respectiv
carte de identitate pentru cetäteni ai UF (copie);

• Paaport Si! sau legitimaie de edere (copie) pentru persoana care subscrie in numele
investitorului pentru cetäteni stràini, respectiv carte de identitate pentru cetäcni UE;

• Actul juridic care instituie tutela sau, dupä caz, curatela speciala sau curatela (copie).
d. Pentru persoanele juridice rezidente / nerezidente care subscriu in nume propriu:
• Certificatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta (copic)
• Certificat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutic echivalenta cu ccl mult

30 de Zile Lucrtoare anterioare datei subscrierü (original, copic si traducere lcgalizata, daca estc
i cazul)
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• Imputernicire / Mandat in original si copie pentru persoana care sernneazä
Forrnularul/Formularele de Subscriere, eliberata In conditiile actului constitutiv, sau dovada ca acesta
este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare individuala (in situatia in care
societatea este reprezentata colectiv de doua sau mai multe persoane i toate se prezinta pentru
semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate aceste persoane) Si traducere
legalizata daca este cazul;

• Document de identitate (buletin, carte de identitate, paaport pentru cetàteni strini sau
carte de identitate provizorie al persoanei care subscrie in numele persoanel juridice (original i
copie).

e. Persoane juridice rezidente / nerezidente care subscriu prin intermediul unei alte persoane
juridice rezidente:

• Document de identificare, i.e. certificat de inmatriculare Ia Registrul Comertului (copie) sau
echivalent, mnsotit de certiflcatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile
Lucrätoare inainte de data subscrierü (sau echivalent) pentru persoana juridica care doreste sa
efectueze subscrierea (copie si traducere legalizata, daca este cazul);

• Document de identificare, i.e. cer-tificat de inrnatriculare Ia Registrul Comertului (copie),
Insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile Lucrtoare inainte
de data subscrierU pentru persoana juridica care reprezint interesele persoanei juridice care dorete
sa efectueze subscrierea (original si copie);

• Mandat/ordin din partea societätii care doreste efectuarea subscrierii pentru efectuarea
subscrierii (original, copie si traducere legalizata daca este cazul);

• Imputernicire/r1andat pentru persoana care semneazä Formularul/Formularele de
Subscriere, eliberat in condithie actului constitutiv, sau dovada ca aceasta este reprezentant legal al
societätii, cu drept de reprezentare individuala (In situatia in care societatea este reprezentata colectiv
de doua sau mai multe persoane si toate se prezinta pentru semnarea Formularului de Subscriere,
dovada se va face pentru toate aceste persoane) (original, COIC i traducere legalizata daca este
cazul);

• Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicitulfImputernicitii persoanei juridice care reprezint interesele persoanei juridice care
doreste efectuarea subscrierii (original si copie).

1. pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare
investii in baza unui contract de adrninistrare portofoliu:

• Carte/buletin de identitate (copie), in cazul persoanelor fizice
• Pasaport sau carte de identitate pentru cetäteni ai UE/ SEE (copie), injul persoa6wr fizice

nerezidente; /1:’
• Mandat de reprezentare (original si copie);
Pentru societatea de administrare investitH:

• Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);
• Certincat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de*egktcikComerului

cu ccl mult 30 Zile Lucrtoare inainte de data subscrierii
• Procura / mandat in original pentru persoana care semneazä Forniularul de Subscriere

acordata conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectiva reprezint in
mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este
reprezentata In mod colectiv de doua sau mai multe persoane care sunt toate prezente Ia semnarea
Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va fi prezentata pentru toate aceste persoane) — in
original si once alte documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;

• Documente de identificare (buletin / carte de identitate / pasaport in cazul cetätenilor sträini,
Carte de identitate pentru cetäteni ai unui stat membru UF) pentru persoana care subscrie in numele
persoanel juridice (copie).

g. Entitti administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:
Pentru persoana juridica care adrninistreazä respectiva entitate:
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• Actul I actele prin care entitatea a fost autorizata de Autoritatea de Supraveghere
competenta;

• Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);
• Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de Registrul Comertului

cii cel mult 30 zile lucrätoare inainte de data subscrieru
• Procura/ mandat in original pentru persoana care semneaz Formularul de Subscriere,

acordata conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectiva reprezintà in
mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este
reprezentata in mod colectiv de doua sau mai multe persoane care sunt toate prezente Ia semnarea
Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va fi prezentata pentru toate aceste persoane) — in
original i once alte documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;

• Documente de identificare (buletin / carte de identitate / pasaport in cazul cetãtenilor strini,
Carte de identitate pentru cetàeni ai unui stat membru UE) pentru persoana care subscrie in numele
persoanei juridice (copie).

Toate documentele mentionate anterior, respectiv Formularul de Subscriere in
original completat i semnat olografic sau electronic cu semnäturà electronicä extinsã
Incorporatã conform prevederilor Legii 455/2001, dovada pIaii contravalorn afliunilor
subscrise si documentele insotitoare vor (I transmise fle prin curier, scrisoare
recomandata Cu confinnare de primire, sau personal Ia sediul Intennediarului i al
agen;iilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus Olahus
nr. 5 corp A, parter), fie prin email Ia adresa subscrieri@poldring.ro, cu mentiunea pe
plic, respectiv Ia subiectul mesajului, Pentru majorarea capitalului social al SCALA
DEVELOPMENT S.A”. Oricare ar fi metoda de transmitere a acestor documente, pentru validarea
subscrierN, acestea trebuie sä fle inregistrate Ia seduul Intermediarului Ofertei doar in Perioada de
subscriere mentionat in prezentul prospect. Intermediarul Ofertei va verifica formularele de
subscriere recepionate i documentatia aferent, si le va valida in conformitate cu termenii i
conditNle prezentului Prospect.

Documentele intr-o alta limbä decât limba românä sau limba englezä vor fi insotite de 0 traducere
legalizat a acestora in limba românä sau In limba englezä.

Documentele de identificare ale persoanelor fizice (i.e. buletin, carte de identitate, pasaport etc.) vor
fi prezentate in original doar in cazul in care subscrierea se face prin depunerea Documeniiei pentnu
subscriere personal Ia sediul Intermediaruhui sau al ageniilor sale. De asemenea1btêcOp” e puse
Ia dispozitie in contextul subscrierii vor contine metfliunea _ConfEi’tTl cu origiia I” si
semnätura (In dar i olograf) persoanei care depune Documentelpentru su

(A) Validarea subscnenlor -

Validarea subscrierilor efectuate de investitori care au dreDturile de Drefe’H& in Secti I a
Deoozitarului Central se va face de ctre Intermediarul Qfertei dupä veriflme—dOéumentelor
prezentate de investitor, dup verificarea existentei drepturilor de preferint in Etapa I precum i a
incasärii contravaloru actiunilor subscrise in contul Emitentului. Pentru validarea subscrierilor, lista
actionarilor cu detineri de actiuni SCALA DEVELOPMENT S.A. in Sectiunea I a Depozitarului Central,
precum i numàrul drepturilor de preferinä alocate flecäruia dintre acestia va II comunicatä
Intermediarului de c&re Emitent, care o va solicita Depozitarului Central.

Rspunderea pentru calcularea corectä a numäruhui maxim de actiuni pe care II poate subscrie in
Etapa I un actionar subscrNtor cu detineri in Sectiunea I revine Intermediarului Ofertei. Räspunderea
pentru evidenta, confirmarea i gestionarea sumelor incasate de cätre Emitent in Contul Colector in
ambele etape, precum si evidenta si plata sumelor rezultate din retragerea subscrierilor in conditNle
introducerN de suplimente Ia Prospect revine Emitentului.

Validarea subscrierilor efectuate Drintr-un Participant (intermediati in baza unui contract de servicii
de intermediere financiarä incheiat cu un investitor subscrfltor va fi realizatä de respectivul
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intermediar in conditiile respectärii prevederilor legale i ale prezentului Prospect. Subscrierile var fi
validate numai dupã verificarea deineriIor drepturilor de preferinä de cátre flecare Investitor,
räspunderea pentru calcularea corectä a numrului maxim de actiuni pe care ii poate subscrie un
actionar revenind intermediarulul prin care se reahzeazä subscrierea. Fondurde bäneSi var fi
decontate prin mecanismul de decontare administrat de Depozitarul Central, in cadrul sesiunN zilnice
de decontare.

De asemenea, responsabilitatea existentei fondurilar necesare decontärii instructiunilor de subscriere
revine in totalitate Intermediarului prin care s-au realizat subscrierile in cadrul Ofertei.

Responsabilitatea pentru calcularea corectä a numärului maxim de actiuni noi pe care 11 poate subscrie
un actionar cu detineri in Sectiunea III a Depozitarului Central revine Participantului respectiv.

Plata actiunilor subscrise de cãtre actionari cu detineri in Sectiunea II i Sectiunea 11.1 ale Depozitarului
Central se va face in conforrnitate cu reglementärile Depozitarului Central.

Coriditli de validare a subscrierilpr

Subscrierile pentru actiunile noi nu vor fi validate dacä procedurile de subscriere prevâzute in
prezentul Prospect nu au fost irideplinite. Subscrierile pentru actiunile noi care nu au fast validate vor
fi anulate, iar investitorii vor tI anunvati cu privire Ia acest fapt in conditiile preväzute in contractul de
prestäri de servicH de investi;iifcustodie incheiat cu Participantul, respectiv cu Intermediarul Ofertei.

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau care nu
respectä conditUle mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate. Emitentul sau Intermediarul
nu vor fi tinui räspunzätori dacä, din motive independente de acetia, Contul colector nu este efectiv
creditat cu sumele reprezentând valoarea actiunilor noi subscrise inainte de ora 13:00 a ultimei zile
a Perioadei de subscriere.

Subscrierile din cadrul flecäreia dintre cele douä etape sunt irevocabile pe toatä Perioada de derulare
a ofertei, cu excepia preväzut Ia art. 23 (2) din Regulamentul Ut nr. 1129/2017, respectiv a
introducerh de suplimente Ia Prospectul de ofertà. In acest caz, investitorul isi poate retrage acceptul
pentru subscriere in termen de trei zile lucrtoare de Ia publicarea respectivului supliment, prin
depunerea unui Formular de Retragere a Acceptului de substriere in Ofertã in conditiile prevzute in
prezentul Prospect. Retragerea acceptului pentru subscriere poate fi numai integralä, nu i paralä.

In cazul in care un investitor subscrie o cantitate mai mare de actiuni decât i se cuvin, subscrierea va
fi consideratã validä pentru numárul de actiuni care i se cuvin, iar diferena dijae.atoaçea subscrisä
i valoarea actiunilor pe care era indreptätit sä le subscrie ii va fi returna&.-ReturnarëWmeIor se
face de càtre Emitent, mn termen de maxim S (cinci) Zile Lucrätoare de Ia dØte de incheiere tAerioadei
de ofertä in care s-a realizat subscrierea respectivä.

In cazul in care un investitor achitä o sumä mai mica decât contravaloarea”tiunhlor subscris, atunci
subscrierea este consideratä validä pentru numarul de actiuni corespunzato’)*Jrneiviratc.in cazul in
care un investitor achitä o suma mai mare decât contravaloarea actiunilor sutñse;1ubscrierea va
fi consideratä validä pentru numärul de actiuni subscrise, diferenta urmând sa fie rambursatä in
termen de maxim S (cinci) Zile Lucratoare de Ia data de incheiere a perioadei de ofertä in care s-a
realizat subscrierea respectivä.

Alte pteciar/ pr/v/nd termenij conthh//e s/dew/ares Oferte/

Formularul de Subscriere si Formularul de Retragere a Acceptului de subscriere in Qfertä, Prospectul
si decizia ASF de aprobare a Prospectului var fi disponibile atât electronic, pe pagina de internet a
Intermediarului (httijs://www.goldrinci.ro/consultanta/) si a BVB (www.bvb.ro) cat si PC suport de
hârtie Ia sediul Intermediarului Ofertei din Târgu-Mure, str. Tudor Vladimirescu 56A, Jud. Mure,
cod 540014, precum si Ia sediul Emitentului.

Dupä incheierea fiecarei etape, Emitentul va publica situatia subscrierilor i numrul de actiuni rämase
nesubscrise in termen de 2 zile lucrätoare de Ia Incheierea fiecáreia dintre cele douä perioade de
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ofertá ofertei. La finalul celei de a doua Etape, actiunile nou emise rämase nesubscrise vor fi anulate
prin decizia Consiliului de administratie care va constata rezultatul operaiunii de majorare de capital
social, va aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efecliv
subscrise si va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modiIicärii Actului Constitutiv,
respectiv mnregisträrii Si publicärii acestei modiIicàri. Raportul Emitentului Cu privire Ia rezultatul
operatiunN va fi transmis ctre ASF, BVB Si publicat pe paginile de internet ale Emitentului,
Intermediarului Dfertei si BVB cu respectarea cerintelor si termenelor preväzute de legislaia In
vigoare.

Prezentul prospect nu constituie o ofertä sau invitatie fäcut de Emitent sau Intermediarul Ofertei
sau in nurnele br de a subscrie actiuni in jurisdictiile unde aceastä ofertä sau invitatie nu este
autorizat sau este restrictionatä in once mod sau pentru potentiali Investitori ce nu pot subscrie In
mod legal. Persoanele care decid sä subscrie Actiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate sá
cunoasc restrictiile si Iimitärile Ofertei si sä se conformeze acestora.

Indiferent de modalitatea aleasä, subscnienea in aceastä Ofertä in conformitate cci prezentul Prospect
reprezintä acceptarea neconditionat a termenilor i condiiilor de derulare ale Ofertei i a prezentului
Prospect in Intregime, investitorul respectiv confirmând ca a primit, citit, Ineles si acceptat termenU
si condithle prezentului Prospect si cá a subscris in acord Cu acestea. Intermediarul Ofertei i
intermediarU prin care se subscnie In Ofert trebuie sä ii informeze investitorH CU privire Ia conditiile
de derulare a Ofertei. Acestia sunt exclusiv responsabili pentru implementarea Ofertei si respectarea
conditiilor de derulare a Ofertei mentionate in prezentul Prospect si a reglementarilor ASF.

5.1.4 Revocarea Oferta nu poate fi revocat sau suspendat dupä primirea aprobrU de Ia Autoritatea de Supraveghere
ofertei Financiara. Potrivit art. 12 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i openatiuni

de piatä, nepublicatä, ASF poate dispune interzicerea Ofertei in ternien de un an de Ia inchiderea
ofertei publice prin (a) revocarea aprobrii Prospectului, dac constat c derularea Ofertei se face
cu incIcarea prevederilor legale, dac apreciazä Ca circumstantele ulterioare deciziei de aprobare
determina modificari fundamentale ale elementelor si datelor care au motivat-o si/ sau dacä
ofertantul informeazä ASF cä retracteaz Oferta inainte de lansarea anuntului de oferta; sau prin (b)
anularea aprobärU Prospectului, daca aceasta a fost obtinutä pe baza unor inforrnatii false on care
au indus in eroare.

ASF poate suspenda Oferta in conditile Iegii, suspendarea acesteia oprind curgerea perioadei de
derulare. In conformitate cu prevederile aft. 32, aIm (1) lit. d) al Regulamentului UE nn. 1129/2017
privind Prospectul, Autoritatea de Supraveghere Financiarä are competenta de a Rcnda oferta
publica timp de cel mult 10 zile lucrätoare consecutive, dacä existä motiv intepI&t’sa1i3specteze
incalcarea prevederilor regulamentului sus-numit. Potrivit art. 13 din Legçá’iir. 24/201iivind
emitentii de instrumente financiare si openatiuni de piatä republicatä, Ia n4area sau ía inderea
suspendarii, derularea ofertei publice Va Ii reluatä.

5.1.5 0 descriere a posibi/itJt//or de reducere a subscrièrll si a modulul de )‘4bursare a some/or
excecientare p/átite de subscnitori. “—c_i—--’’

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de derulare a ofertei, cu exceptia
preväzutä Ia art. 23 (2) din Regularnentul UE nr. 1129/2017 a introducerh de suplimente Ia prospectul
de ofertá. in acest caz, investitorul isi poate retrage subscrierea in terrnen de trei Zile Lucratoare
dupä publicarea respectivului suplinient, pnin depunerea unui Formular de Retragere a Acceptului de
subscniere in Ofertä In conditilbe preväzute in prezentul Prospect.

Sumele cuvenite Investitoribor ca urmare a invalidaru subscrierN si a diferentelor constatate intre
vaboarea Actiunilor subscrise efectiv in baza Dreptunilor de preferintä detinute si valoarea platita in
plus de cätre Investitor vor fi returnate acestora in conformitate cu instructiunile din Formularebe de
subscriere, in termen de 5 Zile Lucrätoare de Ia data inchiderN Dfentei. Sumebe cuvenite Investitorilor
ca urmare a netragerU acceptului de subscriere in conformitate cu prevedenile prezentubui Prospect
vor fi returnate in termen de 5 Zile Lucrätoare de ba data retragern subscrierh.
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Contul bancar indicat in Formularul de subscriere pentru rambursarea sumelor cuvenite in conditiile
prezentului Prospect va trebul s aparnä investitorului subscrhtor.

Toate comisioanele incidente platilor efectuate cätre actionarh indreptii cad in sarcina acestora i
vor (I suportate de càtre acestia.

5.1.6 DetaiN privihd cuantumul minim p/sau maxim al unei subscrieri (èxpnthat fle in riumir de va/on
mob/hare, tie in valoarea g/oba/J a ihvesti,tièi).

Once actionar inregistrat in Registrul Actionarilor Ia Data de Inregistrare 02.10.2024 poate subscnie
un numr maxim de actiuni nou emise egal cu cel mult produsul dintre numärul total de actiurli
detinute a data de inregistrare Si rata de subscriere ,,3,00”.

In consecintä, cuantumul minim al unei subscrieri va fi de 0,30 lei, aferent numärului de actiuni care
poate fi subscris pentru un drept de preferintä detinut, respectiv 3 aciuni.

In Ofertä pot ti efectuate subscrieri multiple, Cu Conditia ca fiecare subscriere s tie insotitä de un
singur document doveditor pentru plata actiunilor subscrise. Nu pot fi cumulate mal multe ordine de
platä pentru aceeasi subscñere.

5.1.7 Indicarea termenu/ui in care poate fi retrasi a so//c/tare de subscriere, dad ihvestitorNsunt autanizafi
sä ii retragJ subscrierea.

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de Subscriere, Cu excepia preväzuth

Ia art. 23(2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 a introducerN de suplimente Ia prospectul de ofertL

Emitentul este obligat s publice un supliment Ia Prospect in cazul in care intervine un factor
semnificativ, 0 eroare materialä sau inexactitate materialä privind informatiile irise in Prospect
care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu condi ia ca acestea,,s•fi apküi>u sä se fi
constatat inainte sá expire perioada de valabilitate a ofertei sau furnizarea,,vàlorilor mobiIidre oricare
dintre aceste evenimente are bc pnimul.

De asemenea, Emitentul poate modifica termenil prospectului ctA:respectarea diipozitiilor
Regulamentulul UE 1129/2017 si a regulamentebor europene emise in legStU4 cu acesta.

OnCe cerere de modificare a prospectubui va fl depusa Ia ASF cu cel putin 3 ZiIThixre anterioare
ultimei zibe de denulare a Ofertei. In cazub suplimentelor referitoare Ia pret sau Ia alte elemente ale
Prospectului, cu excepia termenului de Inchidere a Ofertei, ASE este in drept s preIungeasc
perioada de derulare a Ofertei, astfel incât sä existe cel putin dou zile bucrtoare de Ia publicarea
suplimentului pânä Ia inchiderea Ofertei. Dupä aprobarea de cätre ASE, suplimentul va fi publicat pe
pagina de internet a Intermediarului (https://www.goldninp.ro/consultanta/) si a BVB (www.bvb.ro,
simbol NCHI). In situatia publicärh unui supliment Ia Prospect, investitorii care au dreptul de
retragere a subscrierh conform prevederibor legale var fi contactai de intermediarul financiar prin
care au subscris pânä Ia sfârsitul primei zile Iucrätoare care urmeazä zibei in care este publicat
suplimentul.

In caz de supliment f modificare a prospectului, investitorul ii poate retrage subscrierea in termen
de 3 (trei) Zile Lucrätoare dupä publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de
Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertä intocmit in douä exemplare oniginale i impreunä cu
documentele insotitoare preväzute pentru Formularul de Subscriere, Ia sediul Intermediarului unde a
fost depus anterior Formularul de Subscriere, respectiv Ia adresa de email subscrieri@goldring.ro
completat semnat cu semnäturä electronicá extinsã incorporatä conform Legii nr. 455/2001 privind
semnätura electronica.

Formularul de Retragere a Acceptului de subscriere In Ofentá este disponibil, atât electronic, pe pagina
de internet a Intenmediarului (https://www.goldnincj.ro/consultanta/) si a BVB (www.bvb.ro) cat i
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pe suport de hârtie Ia sediul Intermediarului Ofertei din Târgu Mures, str. Tudor Viadimirescu 56A,
Jud Mures, cod 540014, si Ia sediul Emitentului.

5.1.8 Metoda si Investitorii cu detineri In Sectiunea I a Depozitarului Central i nu Ia un broker, care vor subscrie prin
datele-limitä intermediul GOLDRING S.A vor achita actiunile subscrise cu respectarea procedurilor de subscriere
pentru platä, riescrise Ia punctul 5.1.3., n contul Emitentului deschis Ia 3RD, cod IBAN
respectiv R056BRDE130SV01642061300 (Contul Colector). Dovada achitárH pretului actiunilor subscrise de
livrarea ctre un investitor care define actiuni ale Emitentului in Sectiunea 1 a Depozitarului Central se face
valorilor prin documentul justificativ de pIat care dovedete c pretul a fost integral transferat prin virament
mobiliare bancar in contul colector deschis de Emitent, care, Ia rubrica, detalli va contine Codul Numeric

Personal / seria paaportului I codul unic de inregistrare sau echivalent al investitorului i numrul de
actiuni subscrise. Investitorul trebuie sã ia in considerare si Sä isi asume eventualele
comisioane de transfer bancar.

Contul bancar din care se va face transferul sumelor aferente subscrierii trebuie sä lie acelasi cu
contul bancar mentionatin Eorrnularul de subscriere Si titularul de cont va fi subscriitorul insusi.

In ceea ce privete subscrutorii care detin drepturile de preferintá in Sectiunea a IT-a (Ia broken) Si a
111-a a Depozitarului Central, plata actiunilor subscrise se face in conformitate cu reglementrile
Depozitarului Central completate de politicile Intermediarului prin care se subscrie.

Astfel, pentru subscrierile realizate printr-un participant/ intermediar autorizat de cätre ASE a care
investitorh detin actiuni ale Emitentului, surriele aferente actiunilor subscrise vor fi virate de ctre
investitori conform procedurilor indicate de intermediarul respectiv, iar decontarea sumelor plätite se
realizeazä direct intre Participant Si Depozitarul Central S.A..

Pentru validarea subscrierii, actiunile subscrise vor trebui constatate ca plätite integral Ia data
subscrierii, conform celor prezentate in acest Prospect.

Emitentul nu percepe comisioane sau taxe suplimentare subscrktorilor in oferth. De asemenea,
I Intermediarul nu percepe comisioane i taxe suplimentare subscrHtorilor in Ofert[1ri afâfa4xelor si

comisioanelor percepute, in mod curent, de institutiile pieei de capital,àe vor fi It>sarcina
subscriitorilor.

Alti Participanti pot aplica comision Ia subscriere. V
Ulterior finalizärii operatiunU de majorare de capital social, Consiliul de ad’)4ijstratie va cdnstata
rezultatele Ofertei, respectiv numärul efectiv de actiuni subscrise i pltite in ca’bcuLQfertei de cätre
Investitori Si va efectua toate formalitätile necesare in raport cu Depozitarul Central, ASE si Registrul
Comertului in vederea inregistrrii majorärii capitalului social. Actiunile Noi subscrise in cadrul
operatiunii de majorare a capitalului social se consider emise dupä publicarea, pe pagina BVB

I destinatä Emitentului, a anuntului Depozitarului Central, referitor a procesarea evenimentului
corporativ, inceperea tranzactionrU putându-se realiza independent de eniiterea certiflcatului de
inregistrare a valorilor mobiliare de cätre A.S.F.

Decontarea subscrierilor validate in cadrul Ofertei efectuate in baza exercitrU drepturilor de
preferint de cätre Jnvestitorii care detin actiuni in Sectiunea 2 Ia momentul subscrierilor se va realiza
conform reglementärilor Depozitarului Central privind procesarea evenimentelor corporative.

Pentru investitorh care au subscris prin SSIF Goldring S.A. in baza drepturilor de preferintà inregistrate
in Sectiunea 1 a Depozitarului Central Ia rnomentul subscrierii, un centralizator al subscrierilor validate
se va transmite Depozitarului Central pân Ia ora 18:00 a ultimei zile a perioadei de subscriere.

Pe baza subscrierilor realizate prin sistemul Depozitarului Central corespunzätoare drepturilor de
preferintä evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunile II i III ale Depozitarului Central, precum
i a subscrierilor valide realizate prin intermediul SSIF GOLDRING S.A. corespunzätoare drepturilor
de preferintä evidentiate In rnomentul subscrierh in Sectiunea 1, rezultatul subscrierilor se va
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inregisträ in urmätoarea Zi Lucrtoare tie Ia incheierea perioadei de subscriere si va Il comunicat ASF
i pieei in termenele prevzute tie lege.

In conformitate Cu prevederile hotrârh AGEA din 16.09.2024, acUunile rmase nesubscrise Ia finalul
celei tie a doua Etape vor fi anulate. Actiunile Noi subscrise in cadrul operatiunii de majorare a
capitalului social se consider emise dupä publicarea, pe pagina BVB destinatä Emitentului, a
anuntului Depozitarului Central, referitor Ia procesarea evenimentului corporativ, inceperea
tranzactionrii putându-se realiza independent de emiterea certificatului de inregistrare a valorilor
mobiliare tie cätre A.5.F.

Dupä confirmarea Depozitarului Central cu privire Ia finalizarea procesàrii evenimentului corporativ,
Emitentul va inregistra actiunile nou emise i Ia celelalte instituth ale pieei de capital relevante (ASF,
ONRC).

5.1.9 Descrierea detaliati a madailtitior de publlc.are a rezu/tate/or ofertel s/ data pubilcini

Rezultatul subscrierilor in operatiunea de majorare tie capital va fi f&ut public prin un raport curent
publicat pe site-uI BVB (www.bvb.ro), care va fi transmis i Ia ASF in termen de maxim 5 (cinci) Zile
Lucratoare de Ia expirarea Perioadei de Ofert, conform reglementrilor ASF.

5.1.10 Procedura de exercitare a or/cà’rui drept preferential de subscriere, negociáb//itatea dreptur/lor de
subscriere ,c/ regimul api/cat dreptunXor de subscr/ere neexerc/tata

In cadrul Ofertei nu sunt inregistrate drepturi preferenale tie subscriere altele decât drepturile de
preferintä alocate actionarilor SCALA DEVELOPMENT S.A. inregistrati in Registrul Actionarilor Ia Data
de Inregistrare 02.10.2024 i care vor putea fi exercitate in Etapa I a operatiunD de majorare a
capitalului social. Dc asemenea, nu sunt inregistrate drepturi negociabile sau drepturi neexercitate.

Punctul 5.2. Planul de distribuire si de alocare a valorilor mobiliare

Punctul 5.2.1 . .. ... . . ..Diversele categori, de potential? investiton carora le sunt ofente valonle mobiiiaraj czil in care
oferta se face sirniltan p6 pletele th>i dot’S sau ,naimultetSr/sldacJ a UancJ a foytiai este teZq<vatS
anurn/tar plete. se ‘ho/cS aceasti fran,cL

Nu este cazul. (
In rnSsura in care acecte ihfornatli st’nt cunoscute ernitentuli4 se md/cS ciacingoaiu sS/ act4ian

intentianeazä sau membni a/ organelor sale tie admihistrare, supraveghere sau conducere /ntenf1xegSs4 subscr/e

sa suiscrie Ia aferti sat’ dacS once persoanS inteit/oneazS sS subscnie peste 5 % ciA afertS.

peste 5% din Nu este cazul. Emitentului nu ii sunt cunoscute informatule cu privire Ia subscrierile in cadrul Ofertei
oferta de ctre actionarN säi, altele decât participarea Ia majorarea capitalului social de cätre actionarH

creditori Ax Perpetuum Impex SRL i Dan Mihai Pitic prin conversia creantelor br certificate ca certe,
lichide si exigibile intr-un numär de 216.163.930 actiuni nou-emise, potrivit cu hotárârea AGEA nr. 2
din 16.09.2024.

Punctul 5.2.3 Informatil inaihte de alocare (a-t divizarea oferte/ In transe, exercitarea dreptulu/ de red/stribu/re,
metode de alocare aplicabile transe/ invest/ton/or individuall / angaját/lor emitentulu4 regftnurimain e prefer/ntele. alociri in/n/me ihdividuale):alocare
Nu este cazul.

(g) condi,tiile de Inch/dere a ofeite/ ,ci data Ia care oferta ar putea ft inchtcS cel ma/ devreme;

Pertoada de Ofertä nu poate 19 inchisä anticipat.

(h) dacS se admit subscrierf mu/tio/e s4 in caz contrar. maclu/in care var 1/ tratate subscrier/fe rnu/tiole.

Sunt admise subscrieri multiple pe perioada tie desfäsurare a Ofertei si in conditNie Ofertei.
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Punctul 5.3
Pracedura de natificare a subscrntanfor cu pnvire Ia cuantumul care /e-a fast alacat si infarmatil thnProcedura de - .care sa reiasa data tranzactianarea poate sa inceapa inainte de aceasta natificare.notificare a

subscriitorilor Dup flnalizarea Ofertei i procesarea evenimentului corporativ in sistemul Depozitarului Central,
Cu privire Ia Emitentul va notifica Actionarii subscrütori Cu privire Ia numrul de Acuni care le-a fost alocat in urma
cuantumul care incheierii majorärfl capitalului social.
lea fost alocat

ActionarH din Sectiunea I vor (I notificati direct de ctre Lrriitent prin mijloace electronice Ia adresa de
SI informatu dlfl e-rnail precizatä in Formularul de Subscriere, In timp ce informathle privind alocarea Actiunilor ctrecaresa relasa

InvestitorN din Sectiunea II i III vor fi transmise de ctre Emitent prin intermediul Participantilor Iadaca
sistemul Depozitarului Central.tranzactionarea

poate sä Notificarea se va face cel târziu in prima Zi Lucrtoare de Ia data primirñ de cätre Emitent a confirmärH
Inceapä inainte transrnise de Depozitarului Central cu privire Ia procesare evenimentului corporativ, in conforrnitate
de aceastä cu art. 92”?, aIm. 2 din Legea 24/2017 privind emitentN de instrurnente financiare si operatiuni de
notificare. piatä, repubIicat, cu modificärile si completárile ulterioare.

Actiunile subscrise sunt liber tranzactionabile imediat dup ce Bursa de Valori Bucureti va publica
anuntul depozitarului central referitor Ia procesarea evenimentului corporativ.

Punctul 5.4. Stabilirea preturilor

Punctele
2

Inthicarea pretu/u/ Ia care var ft aferite va/anile mat/hare ,,c/ a cuantumufui eventuafe/ar che/tuiell , taxe

percepute

subscthtvru/u/ sau cumpJrãtarului.

Potrivit Hothrârii AGEA intrunit Ia 16.09.2024, pretul Ia care se vor putea subscrie noile actiuni va Ii
de 0,1 lei/actiune in ambele etape ale operatiunii.

Actiunile ce nu vor fi subscrise i värsate in Ofert vor Ii anulate prin decizia ConsiIkljüi de adminis&aie
prin care se constatä Si rezultatele majorärh capitalului social i se aprobtnodificarea ActL4ui
Constitutiv in consecintä.

v
Emitentul i Intermediarul nu percep cheltuieli Si taxe suplimentare subscriitorilor\jOfeVtL I

Punctul 5.4.3.
Pretul de subscriere a fost adus Ia cunostinta publicului odatä cu publicarea hotárârii’*1onitoruIroce ura e
Oflcial i pe pagina de internet a BVB, precum si prin intermediul prezentului Prospect. Informatia

PIetll:a!eda privind pretul de subscriere va fi mentionatä $ in raportul curent pe care Emitentul ii Va publica pentru
teLuI

e
inforniarea pietei cu privire Ia aprobarea Prospectului de cätre ASF si Ia principalele caracteristici ale
Ofertei.

Dad act/anaril emitentulu/ benefic,äzS de un drept preferential de subscn/ere ,c/ daci acest drept este
restrâns sau anulal. se md/ca baza stab/I/rh pretulu/ de emis/une dacä ac[hinile trebu/e p/Rite In
numerat precum si mat!vele si beneficiani acestei restrict/i sau anti/an.

Nu este cazul. Societatea nu a emis drepturi preferentiale de subscriere, altele decât drepturile de
preerin in baza carom actionarH inregistrai Ia Data de Inregistrare pot subscrie in Etapa I pentru a-
si mentine nediluate detinerile In capitalul social al Emitentului.

In cazul In care existä sau ar putea ex/sta a d/ferentJ semnificativJ Intre preful afertei pub/ice i costul
efectiv supartat In numerar de cJtre membri ai argane/ar de admftv’trare, canducere an supraveghere
sau de cätre membri ai canducenii sau persaane afiliate acestara pentru va/anile mabihare pe care le
au achi2ffionat In cadrul tranzact/i/or efectuate In cursul ultftnu/ui exercitiu financiar sau pe care au
dreptul sJ /e achthtiOneze, se prez/ntä a camparatie mntre cantnibufià publicu/ui in cadru/ afente! pub/ice
si cantnibutia elect/va In numerar a acestor persaane.

Nu este cazul.
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Punctul 5.5 Plasarea si subscrierea

Punctul5:5.1. Intermediarul Ofertei este SSIF Goidring S.A., consultant autorizat, Cu sediul in Târgu Mure, Str. Tudorn erm •aru
Viadimirescu nr. 56A, jud. Mures, inmatriculat Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr. J26-ertep.
440/1.9.04.1998, Cod Unic de Inregistrare RD 10679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr.
2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscris in Registrul CNVM/ASF cu nr.
PJR01SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, e-mail goldring@goldring.ro, site web
httos : /lwww.ciold rind. rol.

Punctul 5.5.2
Registrul actionarilor Emitentului este tinut de cätre Depozitarul Central S.A., societate cu sediul socialepozitaru.. In Bucuresti, Sector 2, bd. Carol I rir. 34-36, etajele 3, 8 si 9.Aqentulde

plata Contul colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea In cadrul Ofertei a
Investitorilor cu drepturi de preferinA detinute in Sectiunea I a Depozitarului Central este deschis Ia
BRD, cod IBAN R056BRDE1305V01642061300.

Punctul 5.5.3
num,ea i ao’resa ent/tit//or care si-au asumat un angajäment ferm de a subscrie emis/unea / am1te entititior care i/-au dat acordul In vederea plasirfi va/on/or mob/flare, firJ a- asuma uii angajmente fern sau in temeiul une/ contract care prevede 0 ob/i’af/e de mj//oaca Se ihdicS trásStun/e
semnificat/ve ale acorduri/or Inche.%te, inc/us/v cotele. In cazu/ In care flu este subscrisS Intreaga
emisiune. se include o declaratie pdvind pafl-ea neacopenta. Se IndirA valoarea globalS a comlslonuluI
de subscr/ere ,c/ a contionului de plasare.

Nu este cazul.

In cazul in care flu este subscrisä intreaga emisiune, actiunile rämase nesubscrise vor fi ariulate, f&ä
ca Intemiediarul amintit s fle responsabil pentru nesubsa’ierea integralä a emisiunii. Emitentul i
Intermediarul nu percep comision de subscriere.

Punctul 5.5.4 Momentu/ In care acordu/ de subscriere a fostsau va ft Incheiat.

Nu este cazul.

Punctu) 5.6 Admiterea Ia tranza4ionare i modalitatile de tranzactionare

Punctul 5.6.1 Se hidid dxi va/or//e mob/flare ofer/te fac sati vor face obiEctul unei so/ic/tin de admitere Ia
tranzactibnare pe o patS de crestere pentru IMI’l-uri sau In cadrul unu/ s/stem multilateral de
tranzactiOnare, In vederea d/stnbuirl/ Ion pe o astfel de pta/S de cre,ctere sau In cadrul unu/ astfel de
s/stem, caz in care se inthrA pie,te/e In cauzL Aceste ,hformatll trebulE precizate firS a se lisa ftnpres,á
ci admiterea Ia tranzactibnare va ft in mod necesan aprobatJ Se /nd/c4 dad sunt cunoscute, datele
ce/e ma/ apropiãte Ia care von ft adm/se Ia tranzacftbnare valonle mob/flare.

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile Ia tranzactionare in aceleai conditii ca $ celelalte actiuni
ale Emitentului, respectiv piaa SMT administratä de BVB.

Punctul 5.6.2 Toate plétele de crestere pentru IMM-ur/sau s/stemele mu/tilaterale de tranzactiOnare In cadrul drora,
dupi cuno#In.tele emttentulu4 sunt deja admise Ia tranzacjiOnare va/on mob//tare thA aceea,c/ clasS ca
,ci cele care urmeazi a ft ofer/te sau adm/se Ia tranzact/onare.

Actiunile SCALA DEVELOPMENT S.A. sunt tranzactionabile pe Sistemul Multilateral de Tranzac!ionare
administrat de Bursa de Valori Bucuresti S.A., sub simbolul NCHI.
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Pu nctul 5.6.3 DacS, s/mu/tan saw aproape s/mu/tan cu crearea va/or//or mobi/iáre pentru care se sollc/tS adm/terea /a
tranzacbbnare pe a piätJ de crestere pentru 1M14-ur/ saw In cadru/ unu/ s/stem mu/t//atera/ de
tranzacfiOnare saw care sunt oferite pub//cu/ui;. sunt subscne saw p/asate pr/vat va/on mob//iáre thA
acee&/ dasá saw dacJ stint create va/or/ mob/hare d?h afte clase care var face ob,èctu/ unu/ p/asament
pub//c saw pr/vat, se /nd/cJ natura acestor operat/uni;. precum / numáru/ si caractent/dlle va/on/or
mabiliare care fac ob/ectu/ operat/un//or In cauzS.

Nu este cazul.

Punctu I 5.6.4 In cazu/ adm/terii /a tranzact/anare pe a p’tJ de crestere pentru IMM-ur/ saw In cadru/ unu/ s/stem
mu/t//atera/ de tranzactiOnare, ,Aformap/ detahate pr/v/nd ent/tât//e care i/-au asumat un angajáment
ferm de a ac/lana ca /ntermethar/ pe p’ète/e secundare side a garanta //chtthtatea acestora prih cotat//
de vJnzare si cumpSrare, precum / 0 descr/ere a pnhci;aah/or termen/ a/ angajämentu/u/ asumat

Nu este cazul.

Pundul 5.6.5 Deta/// pr/v/nd stab//izarea, In conform/tate cu punctefe 5.6.51-56.5.4 In cazu/ une/ adm/ter/ /a
tranzact,Onare pe a piS de crestere pentru JMM-ur/ saw in cadru/ unu/ s/stem mu/t//atera/ de
tranzact,’Onare, In cazu/ In care tin em/tent saw un act/onar care doreste sJ vándJ a acordat o opt/une
de supraa/ocare saw s-a prapus, In a/t fe4 desfäsurarea unor act/v/tJt/ de stabil/zare a pretu/u/ In
/egJturJ cu a afertJ.

Nu este cazul.

Pu nctul 5.6.6 Informatll pr/v/Ad dipoz/t/ve/e de supraa/acare s/pre/ung/re.

Nu este cazul.

Punctul 5.7 Detinätori de valori mobiliare care doresc sã le vândä

Punctul 5.7.1 Numele s/ adresa de /a /ocu/ de muncJ ale persoane/ saw ent/tJti/ care aferS spre vánzare va/ari/e
mobiliare, natura functiè/ ocupate saw a a/tar re/at/i semn/flcat/ve avute de pctéhfraillhuSjuátar/ cu
em/tentul saw or/care dihtre predecesor// acestuiá saw pJrt//e afl/,ate /a acest6 in cursu/ u/thtiar trei

Nueste cazul.

Punctul 5.7.2 Numjru/ si c/asa va/ar/Jar mabillare oferite de fiecare thhtre det/nätori/ care dar sä vándà

Nu este cazul.

Punctu I 5.7.3 In ceea ce pr/ve,cte contracte/e de restr/ct/onare, se furn/zeazä detaiN cu pr/v/re /a urrnJtaare/e
e/emente: (a) pJrtile /mpllcate; (b) cant/nutu/ contractu/u/ i except///e prevJzute; (c) /nd/carea durata
per/aade/ de restr/çtiOnare.

Nu este cazul.

Punctul 5.8. 0 camparat/e Intre partidparea Ia capita/u/ soc,a/ s/ dreptur//e de vat a/e act,Onar//or ex/stenti Inaihte ,ci
Dilua rea dupi majOrarea capita/u/ui rezu/tatS In urma aferte/ pub/ice, presupunând cJ açtiOnanl exLcteri[i nu
Punctul 5.8.1 subscriu node actiuni.

Dat (find acordarea de drepturi de preferinä tuturor actionarilor in cadrul operatiunh de majorare de
capital social, prezenta Emisiune / Oferta flu conduce Ia diluarea automata a detinerilor actionarilor. In
consecintä, in ipoteza In care Ufi actionar subscrie in ofertá, flU se inregistreazá diluarea detinerilor
sale.

Insä, in mäsura in care unn dintre actionari Emitentului nu vor subscrie actiuni fbi If cadrul Ofertei, in
mod evident participatia acestora va scädea, detinerile acestora fund ,,diluate”. La rnomentul redactarn
prezentului Prospect este imposibil de determinat cuantumul i procentajul diluärH. Insä, in ipoteza in
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care un actionar flu particip a majorarea capitalului si toate actiunile oferite sunt subscrise, procentul
de diluare este de 73,5%. Cu caracter exemplil9cativ, detinerea de 1,00% in capitalul social al
Emitentului anterior majorärh de capita! descrisä in prezentul Prospectva fi diluatä Ia O,2&SS% ulterior
majorrh de capital, in ipoteza nesubscrierh actionarului in cauz i a subscrierh Ofertei In
integralitatea sa

in cazul In care actbnani ext tenti var face obiectul thiuäni ind/ferent dacJ subscr/u Ia dreptul far,
deoarece a parte a em/skin/i relevante de act/ant este rezervatJ numai anumitar invest,tor/ (de
exemplu, a ofedS Thst/tupôna/J cuplatJ cu a afertJ pentru actionan), ar trebu/ sä se locke si thiusrea
care va ft aplfcatJ aq’/onar/Ior exIstent! In cazuf In care acesbä fac uz de dreptuf br (‘fri plus laM de
situatia de Ia punctul 5.8.1, In care nu fac acest lucru).

Nu se aplicä. Actionarh care subscriu proportional cu detinerea or, nu se vor dilua. Nu existä vreo
situatie in careintreagä ernisiune sau parte din ea sã fle rezervatã anumitor investitori institutionali sau
de retail.

Punctul 5.8.2

EMITENT

SCALA DEVELOPMENT,’S.A;

prin

Dan Mihai Pitic

Presedinte Consiliu de administratie Director General

INTERMEDIAR

GOLDRING S.A., SSIF

prin

Virgil Adrian
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