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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest document, denumit n continuare ,Prospectul”, redactat cu respectarea prevederilor
Regulamentului {UE) nr. 2017/1129, completat de cele ale Regulamentelor delegate (UE) nr, 2019/979
si 2019/980, contine informatii in legdturd cu oferta de acliuni aferentd operatiunii de majorare a
capitalului social al SCALA DEVELOPMENT S.A. prin emiterea unui numdr maxim de 257.403.430 actiuni
noi, fiecare avand o valoare nominald de 0,1 lei/actiune, prin conversie de creante certe, lichide si exigibile
asupra societ8tii si prin aport in numerar in baza exercit¥rii drepturilor de preferint3, conform HotArarii
Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor societatii SCALA DEVELOPMENT S.A. (,Emitentul”) din data
de 16.09.2024, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a IV-a nr. 4852/19.11.2024. Aceast3
operatiune presupune oferirea catre defindtorii drepturilor de preferintd a posibilititii de a subscrie
actiunile nou emise in cadrul majordrii capitalului social in conditiile legii si ale prevederilor prezentului
prospect. Oferta este intermediatd de SSIF Goldring S.A. (,Intermediarul”).

Emisiunea de drepturi de preferintd se adreseazd actionarilor emitentului inregistrati la data de
inregistrare stabilitd de AGEA, respectiv 02.10.2024. Informatiile continute in prezentul Prospect prezint
situatia Emitentului la data Prospectului in limita documentelor si informatiilor selectate si puse la
dispozitie de citre Emitent, cu exceptia situatiilor in care se mentioneaz3 expres o alt3 dat3.

Emitentul si Intermediarul nu au nicio responsabilitate cu privire la actualizarea sau completarea
informatiilor in cazul oricirei schimbéri care poate aparea in situatia Emitentului cu exceptia modificirilor
prevdzute de lege, caz in care se aduc la cunostint investitorilor printr-un amendament la Prospect in
conformitate cu legislatia aplicabild.

Informatiile cuprinse in acest Prospect au fost furnizate de Emitent sau provin din surse publice, conform
indicatiei din Prospect. Nicio alta persoand fizic3 sau juridic3, in afara Intermediarului si a Emitentului nu
a fost autorizatd sa furnizeze informatii sau documente referitoare la Oferta descris¥ in prezentul Prospect
§i nicio altd persoand fizicd sau juridicd nu a fost autorizatd s§ furnizeze informatii sau documente
referitoare la Oferta, altele decat cele cuprinse in acest Prospect si in documentele incorporate prin
referintd in acesta. Orice mformatu sau documente furnizate in afard Prospectului sau a documentelor
astfel incorporate nu trebuie luate in considerare c3 fiind autorizate de cétre Intermediar sau de Emitent.

Informatiile din acest Prospect au un caracter exclusiv informativ si nu vor fi lnterprﬁuf.eceah'id opinie
legald, financiard sau fiscald. Nimic din continutu acestui Prospect nu va fi lnterpretf; cao rqxzoméndare
de a investi sau o opinie a Intermediarului asupra situatiei Emitentului sau ca o con re ,%'}'ﬁtg?é jurdica,
fiscald, financiard sau consultantd profesionaid de afaceri. é K 6":\ i

analizd asupra termenilor Ofertei, inclusiv a avantajelor si a riscurilor implicate

re itor al
Actiunilor Oferite trebuie s3 respecte toate legile si reglementérile in vigoare, Intemedﬂmbmlltentul
neavand nicio responsabilitate in legiturd cu aceastd.

in luarea deciziei de a subscrie Actiunile Oferite, se recomandd ca investitorii s&%{a gie pe pp pria

Fiecare investitor va trebui s3 Tsi consulte consultantii juridici, financiari, fiscali sau alti consilieri in leg3turs
cu aspectele juridice, de impozitare, de afaceri, financiare sau in legéturd cu aspectele implicate de
subscrierea, cumpdrarea, pastrarea sau transferarea Actiunilor Oferite. Intermediarul si Emitentul nu fsi
asumd nicio responsabilitate cu privire la aceste aspecte.

Intermediarul actioneazd exclusiv pentru Emitent in legdturd cu Oferta si nu va fi responsabil legal sau
contractual fat3 de alte persoane,

Prezentul Prospect nu constituie o ofertd sau o invitatie facutd de cétre Emitent sau de ctre Intermediar,
sau in numele Emitentului sau a Intermediarului, de a subscrie Actiunile Oferite in jurisdictiile unde o astfel
de ofertd sau invitatie este itegald, nu este autorizats, este restrictionatd in orice mod sau necesitd o
autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialii investitori s poatd subscrie in mod legal.

Cu exceptia Romaniei, Emitentul sau Intermediarul nu a luat nicio m3surd care s§ permitd derularea
acestei Oferte in nicio tard a UE sau SEE si intr-o tar3 tertd UE sau SEE, nici In Statele Unite ale Americii,
Australia, Canada sau Japonia.

Persoanele care decid sd subscrie Actiuni Oferite in cadrul prezentei Oferte sunt obligate s3 cunoascé
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restrictiile si limitdrile Ofertei si s§ se conformeze acestora. Deocarece Emitentul si Intermediarul au
informat prin prezentul Document faptul cd nu au luat nicio mésurd care s permit) efectuarea prezentei
Oferte intr-un alt stat, membru UE sau stat terf, cu exceptia Romaniei, Emitentul si Intermediarul sunt
indreptatiti sd considere c3 orice persoand care subscrie in cadrul Ofertei nu este supus3 niclunei restricii
referitoare la subscrierea Actiunilor Oferite de cdtre legislatia aplicabild in tara sa. Prin subscrierea in
Ofertd nerezidentii isi asum3 orice responsabilitate decurgand din considerarea unei astfel de subscrieri
ca fiind ilegald conform legilor statului de rezident3.

Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio rdspundere pentru neexecutarea subscrierilor primite in
conformitate cu acest Prospect in caz de fortd majord (orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil si inevitabil, inclusiv fard limitare, calamitd{i naturale, rézboaie, rebeliuni, tulburdri civile,
incendii, greve sau aite evenimente care pot limita functionarea institutiilor pietei de capitai).

Prezentul Prospect, formularele de subscriere si retragere a acceptului de subscriere si decizia ASF de
aprobare a Prospectului vor fi publicate pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti (http://www.bvb.ro), pe
site-ul Intermediarului ofertei (https://www.aoldring.ro/consultanta/) si pe site-ul propriu al Emitentului
la sectiunea Agtionariat (hittps://scaladevelopment.ro/actionariat/).

Acest prospect a fost aprobat de céitre ASF prin Decizia nr. heél ;2 (.05, 2026—.
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DEFINITII

fn cadrul acestui Prospect, cu exceplia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urm3torii termeni scrisi cu
initiale majuscule vor avea urmdtoarele semnificatii, aplicabile atat formelor de singular cat si celor de plural:

Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare la data prezentului Prospect, care st la baza

»Actul Constitutiv™ | 5.qiesii i functiondrii societ3tii SCALA DEVELOPMENT S.A,
~Actiuni I,.Acl;'l'unlle Totalitatea actiunilor emise de cdtre Societate la data aprobérii prezentului Prospect,
Societitii
Actiunile Noi"/ Cele 257.403.430 actiuni nou emise de cétre Emitent ca urmare a majorérii de capital social,
iunile Oferite” conform Hotdrérii AGEA din data de 16.09.2024 si oferite spre subscriere tuturor
wActiunile Oferite”™ | v xiorilor de drepturi de preferints.
~Actionari” Persoanele fizice sau juridice care sunt inregistrate in Registrul Actionarilor la Data de
Inregistrare 02.10.2024.
~AGEA” Adunarea Generald Extraordinara a Actionaritor Societatii.
~ASF” Autoritatea de Supraveghere Financiara.
~BVB” Bursa de Valori Bucuresti S.A. in calitate de administrator si operator al pietei de capital.
“CAEN" Clasificarea Activitdtilor in Economia Nationald.
~Lompania /
compania”/ SCALA DEVELOPMENT S.A., emitentul actiunilor prezentate in acest Prospect, cu sediul in
~Emitentul” / Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34-36, Parter CLUJ, inmatriculatd la Oficiul Registruiui
~Societatea” / Comertului sub nr. J12/949/2015, cod unic de identificare fiscald RO 34312520, telefon
JSCALA 0264.532.015, adresa de e-mail actionariat@scaladevelopment.ro.
DEVELOPMENT S.A."
~Cont Colector” sau | Conturile destinate colectdrii sumelor corespunzitoare subscrierilor in cadrul Ofertei, astfel
“Contul de Oferta” | cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect.
Data de Data calendaristicd stabilit} prin Hotardrea AGEA din 16.09.2024 ca fiind dahcare serveste
in;e istrare” la identificarea actionarilor asupra cirora se risfring efectele/hotirarii’ AGEA), potrivit cu
9 Registrul Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectlv’ 2 Octqmbne 202\4
Depozitarul Central S.A., cu sediul in Soseaua Nicolae Ttulescu n, 4-80‘Cléd|r a America
House, Aripa de Est, etaj 1, sectorl, Bucuresti, reprezint3 institirtia Eare amgtg servicii de
»Depozitarul Central”| depozitare, registru, compensare si decontare a tranzactiilor cu instruminte financiare,
precum si alte operatiuni In legdtura cu acestea astfel cum sunt definite in Legea Pietei de
Capital,
Perioada de 31 de zile calendaristice in care detinatorii de drepturi de preferint3 pot subscrie
Etapa I a Ofertei in cadrul ofertei publice (Ofertei) obiect al Prospectului, in baza exercitérii dreptului de

preferintd.

Etapa a I1-a a Ofertei

Etapa in care actiunile rdmase nesubscrise in Etapa I a Ofertei sunt ofertate spre subscriere
la un pret de emisiune egal cu valoarea nominald, in cadrul unui plasament privat adresat
unui numar de cel mult 149 investitori altii decat investitori calificati pe stat membru UE si
unui numar nelimitat de investitori profesionali in baza exceptiilor permise de la publicarea
unui prospect prevdzute de Regulamentul UE 2017/1129 articolut 1 alin (4), prin decizia
Consiliului de Administratie prin care se vor stabili, de asemenea, termenii si conditiile de
derulare a Ofertei.
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“Formular de
retragere a
acceptului de
subscriere a
actiunilor oferite”

Formularul care trebuie completat si semnat de cdtre subscriitori in vederea retragerii
acceptului pentru subscrierea facutd in cadrul Ofertel, in conditiile prezentuiui Prospect.

“Formular de
subscriere”

Formularul care trebuie completat si semnat de c3tre investitori in vederea subscrierii in
cadrul Ofertei.

~Goldring S.A., SSIF”

Goldring S.A., Societate de Servicii de Investitii Financiare autorizati pentru activititi
specifice pietei de capital cu sediul in Targul Mures, str. Tudor Vladimirescu nr, 56A, 540014,
jud. Mures, inregistrat la Registrul Comertului cu nr. 126/440/1998, cod unic de inregistrare
RO10679295, e-mail goldring@qgoldring.ro.

~Antermediar” /
~Participant la
sistemul
Depozitarului
Central”

Societati de servicii de investitii financiare autorizate de A.S.F., institutii de credit autorizate
de B.N.R., in conformitate cu legislatie bancard aplicabild, precum si entititi de natura
acestora autorizate in state membre sau nemembre si presteze servicii §i activititi de
investitii”, conform art. 2 pct. 19 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata, republicata.

~Intermediarul
Ofertei”

Goldring S.A., SSIF

"Investitori”

Persoanele fizice sau juridice care subscriu actiuni nou-emise Tn operatiunea de majorare a
capitalului social al Emitentului.

“Drepturi de
preferints”

Un numdr total de 85.801.140 de drepturi de preferintd alocate actionarilor inregistrati in
Registrul Actionarilor la Data de Inregistrare aferentd majordrii capitalului social stabilit$
prin Hotdrdrea AGEA din data de 16.09.2024, respectiv 2 Octombrie 2024.

~Legeanr. 24/2017"

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piat3,
republicatd, cu modificirile si compietérile ulterioare.

~Legea Societdtilor”

Legea nr. 31/1990 privind societdtile, republicatd, cu modificdrile si completdrile ultgr\ioare.

~Leu” sau .Lel” sau
~RON"

4
Moneda oficiald a Romaniei. ;

"Oferta”

Oferta aferentd operatiunii de majorare a capitalului social cu conversie de creante’certe,
lichide si exigibile asupra Societdtii si cu aport in numerar cu acordarea.dreptului de
preferintd conform Hotdrdrii AGEA din data de 16.09.2024 constind intr-un numér de cel
mult 257.403.430 actiuni nou emise si oferite investitorilor indreptatiti.

Conform Hot#rarii AGEA din data de 16.09.2024, un numdr de 216.163.930 actiuni vor fi
alocate actionarilor Ax Perpetuum Impex SRL (213.938.480 actiuni) si Pitic Dan Mihai
{2.225.450 actiuni), prin compensarea cu valoarea de 21.616.393 lei a unor creante detinute
de acestia asupra Societdtii. Creantele au fost certificate, prin raport de expertiz8 contabil
extrajudiciard ca fiind certe, lichide si exigibile.

~Perioada de Oferta”
[ .,Perioada de

Etapa I - perioada de 31 zile calendaristice, in care detindtorii de drepturi de preferint3 pot
subscrie Actiunile Oferite in baza exercitdrii drepturilor de preferintd conform prezentului

Subscriere” Prospect.
Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitarului Central
~Sectiunea 1” in care sunt evidentiate conturile defin&torilor de Drepturi de Preferint care detin actiunile

aferente acestor drepturi la Depozitarul Central si nu la un Intermediar/Participant.
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~Sectivnea II”

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitarului central
in care sunt evidentiate conturile individuale si globale ale detindtorilor de Drepturi de
Preferintd care detin actiunile aferente acestor drepturi la un Intermediar/Participant
(Broker).

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitarului Central
in care sunt evidentiate conturile individuale in care instrumentele financiare sunt

»Sectiunea 111 inregistrate direct in numele si pe seama Participantilor ca si proprietari ai respectivelor
instrumente financiare.
Prospectul” Prezentul Prospect de ofertd aferent majordrii capitalului social al SCALA DEVELOPMENT
" pe S.A. aprobat de citre ASF Tn vederea deruldrii Ofertei.
~Registrul Baza de date cuprinzand registrele si inregistrarea comerciantilor si a altor entititi previzute
Comertului” de lege,

~Regulamentul nr,

Regulamentul ASF nr, 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de

5/2018" piatd, cu modificarile si completérile ulterioare.
»Regulamentul (UE) | Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte
2017/1129" publice de valori mobiliare, cu modificdrile si completérile ulterioare.

~Regulamentul

Regulamentul delegat (UE) 2019/979 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129 in

delegat (UE) ceea ce priveste standardele tehnice de reglementare referitoare la rezumatul prospectului,
2019/979" publicarea si clasificarea prospectelor etc, cu modificirile si completérile ulterioare.
~Regulamentul Regulamentul delegat (UE) 2019/980 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129 in
delegat (UE) ceea ce priveste formatul, continutul, verificarea si aprobarea prospectului, cu modificarile
2019/980" si completdrile ulterioare.

~Zi Lucratoare”

Orice zi in care atat piata romaneascd interbancard cat si sistemele de tranzactionare ale
Bursei de Valori Bucuresti si sistemele de compensare-decontare ale Depozitarului Central
sunt deschise pentru desfasurarea activitatii,
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REZUMAT

INTRODUCERE

1.1 Denumirea valorilor mobiliare gi numérul international de identificare a valorilor mobiliare (,,ISIN™).
Actiuni nominative, ordinare, indivizibile, dematerializate, de valoare egald, cu o valoare nominald de 0,1 lei/actiune,
emise in cadrul majordrii de capital social al SCALA DEVELOPMENT S.A., in conformitate cu Hotéirdrea AGEA din data de
16.09.2024.

Cod ISIN: RONCHIACNORS
1.2 Identitatea si datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entititii juridice (,LEI”).

Emitentul este SCALA DEVELOPMENT S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34-36, Parter, CLUJ, inmatriculat3
la Oficiul Registrului Comerfului sub nr, 112/949/2015, cod unic de identificare fiscald RO 34312520, telefon 0264/532.015,
adresa de e-mail actionariat@scaladevelopment.ro, reprezentatd prin dl. Pitic Dan Mihai, Presedinte al Consiliului de
Administratie si Director General,

Cod LEI: 254900P9PIL78HNX5B90

1.3 Identitatea i datele de contact ale autorititii competente care a aprobat prospectul

Prospectul a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara (ASF), cu sediul in Splaiul Independentei nr.15,
sector 5, cod postal 050092, Bucuresti, Romania.

1.4 Data aprobdri Pro ulul UE pentru crestere: _o/0-05.4025 prin Decizia ASF nr
461 4 gg.a@‘.egggé \

1.5 Avertismente
Emitentul atrage atentia cu privire la urmdtoarele elemente:

a) Acest rezumat trebuie sd fie citit ca introducere la Prospect, nu este exhaustiv si a fost elaborat numai in baza
informatiilor detaliate in cuprinsul Prospectului si trebuie coroborat cu acesta. Orice decizie de a subscrie ih Actiunile
Oferite trebuie sa se bazeze pe o examinare a intregului Prospect, investitorii nu trebuie s3 se limiteze doar la citirea
acestui Rezumat.

b) Calitatea de actionar presupune, prin definitie, participarea la beneficiile si pierderile societitii emitente proportional
cu detinerea din capitalul social. Prin urmare, date fiind caracteristicile actiunilor ca valori mobiliare, o investitie in actiuni
— indiferent de emitent — implicé riscul pierderii intregului capital investit in situatia falimentului sau insolventei societtii,
respectiv a unei parti din acesta in conditiile unei evolutii negative a actiunilor pe piata de capital din cauze interne sau
externe Emitentului.

c) In cazul in care se intenteazs o actiune in fata unui tribunal privind informatia cuprinsd in Prospect, se poate ca
investitorul reclamant, in conformitate cu legislatia internd, s3 suporte cheltuielile de traducere a Prospectului inaintea
inceperii procedurii judiciare,

d) Persoanele responsabile nu rdspund civil exclusiv pe baza rezumatului, inclusiv a unei traduceri a acestuia, cu exceptia
cazului in care rezumatul este ingeldtor, inexact sau in neconcordant3 cu pértile relevante ale Prospectului, sau daci nu
oferd investitorilor, in raport cu celelalte p3rfi ale Prospectului, informatiile esentiale pentru a lua o decizie investitional’
fundamentatd cu privire la aceste valori mobiliare.

INFORMATII ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL
2.1 Cine este emitentul valorilor mobiliare: SCALA DEVELOPMENT S.A.
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2.1.1 Informatili despre emitent

(a) forma sa juridici, legislatia in temeiul cirela isi desfisoar3 activitatea si tara de inregistrare: Emitentul
este o socletate pe actiuni infiintatd in mod corespunzator si functiondnd in conformitate cu legile din Roménia, avind
sediul social in Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34-36, Parter, CLUJ, inmatriculats la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J12/949/2015, cod unic de identificare fiscald RO 34312520, telefon 0264/532.015, adresa de e-mail
actionariat@scaladevelopment.ra.

(b) activititile sale principale: SCALA DEVELOPMENT S.A. este 0 societate specializats n dezvoltarea si promovarea
imobiliard care activeazd pe piata de Rea/ Estate incepénd cu anul 2016. Din punctul de vedere al inregistr3rii la Oficiul
National al Registrului Comertului (ONRC), domeniul principal de activitate al societ3tii SCALA DEVELOPMENT S.A. il
constituie ,,Dezvoltarea (promovarea) imobiliard” - COD CAEN 4110,

(c) actionarul sau actionarii majoritari ai acestuia: La data prezentului Prospect, Emitentul este controlat in mod
direct de cdtre actionarul persoand juridicd AX PERPETUUM IMPEX S.R.L., care detine o participatie de 83,11% din
capitalul social al Emitentuiui, La randul sdu actionarul persoand juridicd AX PERPETUUM IMPEX S.R.L. este controlat in
mod direct de cétre dI, Pitic Mihai Dan, care detine 99,99% din capitalul social al AX PERPETUUM IMPEX S.R.L.

(d) numele directorului executiv (sau al persoanei care ocup# o functie echivalents): Conducerea Emitentului
este asiguratd de catre dl. Pitic Mihai-Dan, Tn calitate de Director General si Presedinte al Consiliului de Administratie.

2.2 Principalele informatii financiare referitoare la Emitent

Pozitia financiari
Bilant (lei) 2022 2023 2024
Active imobilizate 35.154,.886 | 34.052.486 | 32.908.545
Active circulante 61.876.895 | 81.819.936| 93.613.019
Cheltuieli in avans 99.208 72.648 16.117
TOTAL ACTIVE 97.130.989 | 115.945.070 | 126.537.681
TOTAL DATORII 40.945.896 | 53.658.674 | 59.160.958
Rezultatul exercitiului 7.141.365 6.097.234 5.232.264
Capitaluri proprii - total 55.596.697 | 61.693.931| 66.926.195
PASIV TOTAL 97.130.989 | 115.945.070 | 126.537.681

Performanta financiaré
Contul de profit si pierdere 2022 2023 2024
Cifra de afaceri neta 8.281.283 12.136.198 8.112.209
Rezultatul din exploatare 7.907.585 5.964.092 4.838.984
Rezultatul financiar 380.691 1.068.070 1.208.973
Venituri totale 14.461.569 | 16.528.279 | 13.806.606
Cheltuieli totale 6.173.293 9.456.117 7.758.649
Rezultatul net al exercitiului 7.141.365 6.097.234 5.232.264

2.2.2 O scurté descriere a tuturor calificirilor din raportul de audit referitoare la informatiile financiare
Istorice

Situatiile financiare istorice aferente anului 2022, 2023 si 2024 au fost auditate, opinia auditorului fiind fr¥ rezerve.
2.3 Riscurile-cheie specifice Emitentului

Investitia in actiunile SCALA DEVELOPMENT S.A. implic3 un nivel de risc a cirui evaluare presupune o analiz atent a
factorilor de risc si a informatiilor cu privire la Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Prezenta sectiune descrie cele mai
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relevante riscuri specifice activitdtii emitentului. Enumerarea acestora nu este exhaustivi si este realizat, din perspectiva
Emitentului, in ordinea importantei dupd probabilitatea materializarii riscului si impactul negativ asupra activitatii si
performantei Sccietatii.

Riscuri legate de strategia de dezvoltare. Dezvoltarea, privitd sub orice formd, include riscuri legate atit de eficienta
proiectelor, cat si de obtinerea surselor de finantare. Reducerea fondurilor destinate investitiilor financiare reprezintd
pentru Emitent un risc in mésura in care acestea pot afecta planurile de viitor si rentabilitatea investitiilor.

Riscuri privind concurenta. Riscul legat de concurentd derivd din viteza cu care potentialul avans realizat de ciitre
concurentd estompeaza evolutia favorabild inregistratd de indicatorii financiari ai societ3tii. Competitivitatea ridicat3,
specifica pietei de imobiliare, este abordat3 de Societate prin strategia preturilor competitive, calitate si profesionalism.
Societatea se bazeazd pe un management cu experientd si garanteazi seriozitatea in relatia cu clientii,

Riscul de conformitate reprezint3 riscul actual sau viitor de afectare a rezultatelor si a capitalului, care poate conduce
la aplicarea unor sandtiuni asupra Emitentului, obligarea acestuia la plata unor prejudicii sau daune constatate sifsau
rezilierea de contracte sau care pot afecta reputatia Emitentului, ca urmare a inclcrilor sau neconformérii cu cadrul legal
si de reglementare, cu acordurile sau practicile recomandate.

Riscul de credit este riscul ca Emitentul s3 suporte o pierdere financiard ca urmare a neindeplinirii obligatiilor
contractuale de catre un client, iar acest risc rezultd in principal din creantele comerciale ale Emitentului. Expunerea
Emitentului |a riscul de credit este influentata in principal de caracteristicile individuale ale fiecirui client,

Riscul de lichiditate. Societatea se poate confrunta cu dificultsti minime in obtinerea unei lichiditéti rapide, determinate
de comportamentul partenerilor sdi, sau de incapacitatea acestora de plati. Departamentul financiar contabil urmdreste
zilnic cash-flow-ul in scopul asigurdrii unui control cat mai eficient, SCALA DEVELOPMENT S.A. si-a identificat si isi evalueaz
permanent riscurile semnificative, cu luarea Tn considerare a factorilor interni si externi.

Riscul aferent mediului economic: Economia romaneascs continud s3 prezinte caracteristici specifice unei economii
emergente si existd un grad semnificativ de incertitudine privind dezvoltarea mediului politic, economic si social In viitor,
pentru toate societdtile romanesti. Pe de altd parte, piata externd si economia statelor partenere oferd garantia unei
stabilitdti pe termen lung.

Conformarea la cadrul legislativ si modificiri ale cadrului legislativ: Emitentul se afl3 sub incidenta cadrului
legislativ din Romania si respectd cadrul de reglementare aplicabil. Modific3rile multiple aduse la nivelul legislativ si normativ
pe plan contabil, fiscal si al resursei umane etc. pot afecta activitatea societatilor din Roménia, inclusiv a Emitentului.

Riscul de tara: Surprinde susceptibilitatea ca la nivelul statului de rezident3 al Emitentului s¥ surving dificuititi in onorarea
angajamentelor financiare, afectdnd toate instrumentele financiare interne, cat si unele instrumente externe;Impactul
acestui risc are caracter general, generand efecte echidistante pentru toate sectoarele si domeniile de activitate), cu un
potential impact redus asupra valorii pietei si lichiditatii actiunilor Emitentului.

3. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBILIARE

Oferta, denominatd in lei, are ca obiect un numér total de 257.403.430 actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare
egald, emise in formd dematerializat3, cu o valoare nominal3 de 0,1 leifactiune fiecare, emise de SCALA DEVELOPMENT
S.A., in conformitate cu Hot3rdrea AGEA din data de 16.09.2024.

Majorarea capitalului se face in doua Etape.

Prima Etapa presupune subscrierea de noi actiuni in baza exercitdrii dreptului de preferintd a actionarilor inregistrati in
Registrul Actionarilor la Data de Inregistrare, 02.10.2024, Actiunile sunt emise in prima Etapd fard prim3 de emisiune.
Pretul la care detinatorii de drepturi de preferintd vor putea subscrie in prima Etapa va fi de 0,1 leifactiune,

Perioada de Ofertd in Etapa I, n care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exercitiirii drepturilor de preferints,
este de 31 zile calendaristice, incepdnd cu prima Zi Lucrdtoare dupé data de publicare a Prospectului potrivit cu

reglementarile in vigoare, respectiv, de la data de 2. p§. 2025 pandladatade 25. ©6.2023 inclusiv, in intervalul
orar 9:30-17:30 al fiecdrei Zile Lucrdtoare cu exceptia ultimei zile din Perioada de Ofertd a Etapei I cand programul de
subscriere se incheie la ora 13:00.
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in prima etapd, un detindtor de drepturi de preferintd va putea sa subscrie un numdr de actiuni nou emise egal cu cel
mult produsul dintre num3rul total de actiuni detinute la Data de Inregistrare si rata de subscriere ,3,00", Potrivit hot3r&rii
AGEA din 16.09.2024, drepturile de preferintd nu sunt tranzactionabile.

fn cea de a Doua Etapd, actiunile rémase nesubscrise in Etapa I de exercitare a drepturilor de preferints vor fi ofertate
in cadrul unut Plasament Privat. Aceasts etap4 nu face obiectul prezentului Prospect, incadrandu-se in exceptia de la
obligativitatea intocmirii Prospectului previzut prin art. 1 alin (4) lit. b) din Regulamentul UE 2017/1129 prin aceea ci
in etapa a II-a participd un numar mai mic de 150 persoane fizice. Termenii, conditiile si criteriile de desfasurare ale
plasamentului privat vor fi stabiliti ulterior inchelerit primei Etape prin decizia Consiliului de Administratie al Societ&tii.
Plasamentul privat se va incheia in termen de cel mult 10 zile lucrétoare de la data Deciziei Consiliului de Administratie
privind termenii, conditiiie si criteriile de desfasurare ale acestuia.

Rezuitatele subscrierilor in cele dous etape ale majordrii de capital vor fi ficute publice pe site-ul BVB
(https://www.bvb.ro/). Raportul curent aferent rezultatului subscrierilor in Etapa I, va fi publicat in termen de cel mult 2
zile lucrdtoare de la incheierea Perioadei de Oferts a Etapei I, in timp ce notificarea privind rezultatele intregii operatiuni
de majorare a capitalului social va fi publicatd pe pagina de internet a BVB si comunicat3 citre ASF in termen de 5 Zile
Lucrdtoare de la incheierea Perioadei de Oferts aferent celei de a II-a Etape.

Actiunile nou emise rdmase nesubscrise la finalul celor doud etape ale major3rii vor fi anulate prin decizia Consiliului de
administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social, va aproba modificarea capitalului social
prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efectiv subscrise si va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare
modific3rii actului constitutiv, respectiv inregistrérii si publicirii acestei modificiri.

3.1.1 Drepturile asociate actiunilor

Fiecare actiune nou-emisa subscrisd si pltitd de actionari confers acestora aceleasi drepturi cu cele ale acjiunilor deja
existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea Generald a Actionarilor Societétii, dreptul de a alege organele de
conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului in conditiile legii si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferint3
in cadrul unei majoréri de capital social ulterioare, dreptul fa informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului -
respectiv dreptul de participare la excedent in cazul lichid&rii, precum si orice alte drepturi previizute de Actul Constitutiv
si de prevederile legate in vigoare.

3.1.2 Rangul relativ al Actiunilor in structura capitalului emitentului in caz de insolvents, inclusiv, acolo
unde este cazul, informatii cu privire la nivelul de subordonare a acestora

in caz de insolventd, prin natura lor, actiunile — inclusiv act]unlle obiect al prezentei Oferte — confera detinatorilor un rang
inferior de prioritate raportat la alti creditori ai Emitentului. In caz de insolvents, actionarii sunt indreptatiti la sumele
reziduale dupd lichidarea completd a activului in favoarea creditorilor Societitii, proportional cu cotele de p\‘tlapare la
capitaiul social,

3.1.3 Politica privind dividendele sau distribuirea acestora

Repartizarea rezultatului financiar aferent exercitiilor financiare urmétoare se va face potrivit cu hotsrarile  Adunérii
Generale Ordinare Anuale.

3.2 Unde vor tranzactiona Actiunile

Actiunile emise de SCALA DEVELOPMENT S.A. urmeaz3 s fie tranzactionate pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare
administrat de Bursa de Valori Bucuresti la categoria AeRO Standard.

3.3 Nu existd garantii asociate valorilor mobiliare
3.4 Riscurile cheie specifice valorilor mobiliare

Riscurile asociate cu o investitie directd in actiuni, ca de altfel 5i randamentul asteptat asociat acestei investitii
sunt, in principiu, superioare celor aferente depoxzitului bancar sau investitiei in alte instrumente financiare precum
obligatiuni de stat, participatii la fonduri de investitii sau chiar obligatiuni corporative. Volatilitatea si evolutia putin
predictibild a lichidittii si pretului actiunilor, alturi de riscul pierderii investitiei in cazul unui faliment al Emitentului nu
recomanda investitia in actiuni acelor investitori cu un nivel scizut de tolerant3 fat3 de risc.
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Mentiondm c3, in opinia conducerii, la data Prospectului Societatea este solid4, bine capitalizat, f4r3 datorii, cu contracte
bine-definite in domeniul ingineresc si cu venituri financiare care pot asigura funciionarea si implementarea strategiei
sale.

Riscul de pret este specific actiunilor listate si derivd din evolutiile negative ce pot interveni in cotatia actiunilor
emitentului, la tranzacfionarea acestora. Fluctuatia prefului poate fi indus3 de o multitudine de factori legati de activitatea
emitentului sau de volatilitatea generald a pietei. De asemenea, in cazuri speciale precum evenimente deosebite sau
situatii litigioase, Autoritatea de Supraveghere Financiard poate decide suspendarea tranzactiondrii actiunilor, cu impact
asupra posibilitatii investitorilor de a vinde actiunile in orice moment dorit si asupra valorii de piatd a actiunilor la reluarea
tranzactiondrii,

Riscurile generate de piata de capital din Roménia, in ansamblul el.

Volatilitatea i lichiditatea sunt elemente care caracterizeaz8 mecanismul pietei de capital, conturdnd un risc de natur
sistemicd pentru toate instrumentele financiare tranzactionate.

4. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND OFERTA PUBLICA DE VALORI MOBILIARE
4.1 Termenii sl conditiile Ofertei, calendarul pentru a investi in aceste Actiuni

Oferta are ca obiect un numdr de 257.403.430 actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egald, emise in form
dematerializat3, de catre SCALA DEVELOPMENT S.A. in conformitate cu hotirarea AGEA din 16.09.2024, ofertate la un
pref de emisiune de 0,10 lei/actiune in ambele etape de ofertare a actiunilor nou emise. Fiecirui actionar la data de
inregistrare 02.10.2024 i-a fost alocat cite un drept de preferint3 pentru fiecare actiune definuta.

fn Etapa I, numiru! de actiuni noi care pot fi subscrise de un actionar, in baza exercitdrii drepturilor de preferints
detinute, se calculeazd prin inmultirea num3rului de drepturi de preferint¥ detinute cu rata de subscriere de 3,00, pretul
de subscriere fiind egal cu valoarea nominal de 0,10 lei/actiune, f4ré prim3 de emisiune.

Pericada de subscriere in Etapa I este de 31 zile calendaristice si se va derula incepand cu pnma Zi Lucrdtoare dupd
publicarea Prospectului, respectiv de la data de 2£.a5.2 pA{ pana la data de 28 06. 2021  inclusiv, intre orele
9:30 si 17:30 ale fiecdrei Zile Lucrétoare cu exceptia ultimei Zile Lucritoare, cind perioada de subscriere se incheie la ora
13:00,

in Etapa a 11-a, actiunile rdmase nesubscrise se vor oferta in cadrul unui plasament privat la pretul de emisiune egal
cu valoarea nominald, respectiv de 0,10 leifactiune. Cea de a doua etap¥ nu este guvernatd de prezentul Prospect.
Termenii, conditiile si criteriile de desfésurare ale plasamentului privat vor fi stabiliti ulterior incheierii primei Etape prin
decizia Consiliului de Administratie al Societatii.

Rezultatele subscrierilor in cele doud etape ale majorrii de capital vor fi ficute publice pe site-ul BVB
(https://www.bvb.ro/f).

Modalltatea de subscriere este urmatoarea:
Subscrierea in cadrul Ofertei (Etapa I) se realizeaz} astfel:

1) Investitorii care detin drepturi de preferintd in Sectiunea I a Depozitarului Central si subscriu in prima Etap¥
pot subscrie numai prin Intermediarul Ofertei, SSIF Goldring S.A. cu sediul in Targu Mures, str. Tudor Vladimirescu, nr
56A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, citre care vor transmite sau depune - in Perioada de Subscriere, (i) fie in
format fizic cu semnéturd olografé in original, prin curier, scrisoare recomandata sau personal la sediul Intermediarului si
al agentiilor sale, (ii) fie la adresa de e-mail subscrieri@goldring.ro cu semn3tur3 electronici extins$ incorporat3 potrivit
cu prevederile Legii 455/2001 privind semndtura electronicd - Formularul de Subscriere insotit de dovada pl&tii si
documentele mentionate in prezentul Prospect. Plata actiunilor subscrise se face in contul Emitentului deschis la BRD
ROS56BRDE130SV01642061300.

2) Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a II-a a Depozitarului Central (conturi globale) vor
putea subscrie doar prin Intermediarii la care detin actiunile intr-un cont de investitii, cirora le vor transmite,
in Perioada de Subscriere a Etapei I, Formularul de Subscriere sau ordinul de subscriere cu respectarea cerintelor legale
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si ale procedurilor interne proprii Intermediarului. Plata actiunilor subscrise se face in conformitate cu reglementirile
Depozitarului Central si politicile Intermediarului prin care investitorul participad la Ofert3.

3 Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a III-a a Depozitarului Central (conturi ale
Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata acestora fiind in conformitate cu
reglementarile Depozitarului Central S.A,

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara oricirei Pericade de subscriere sau care nu respecta
conditiile mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate.

Subscrierile in cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de Subscriere, cu exceptia previzutd de lege prin art. 23
(2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv a introducerii de suplimente
la prospectul de oferta.

Cuantumul si procentajul difudrii imediate rezuftate in urma ofertel

Dac3 toti actionarii indreptatiti isi vor exercita dreptul de preferintd, structura actionariatului si participatia detinut3 in
prezent de fiecare dintre acestia la capitalul social al Emitentului nu vor suferi modificiri. Detinerile unui Actionar la
Emitent se dilueazd Tn conditiile in care Actionarul respectiv nu subscrie integral numarul de Actiuni Noi pe care le poate
subscrie conform specificatiilor prezentului Prospect. In ipoteza in care un actionar nu particip3 la majorarea capitalului
si toate actiunile oferite sunt subscrise, procentul de diluare este de 73,5%. Cu caracter exemplificativ, detinerea de
1,00% in capitalul social al Emitentului anterior majorérii de capital descris# in prezentul Prospect va fi diluat3 la 0,2655%
ulterior majordrii de capital, in ipoteza nesubscrierii actionarului in cauz3 si a subscrierii Ofertei in integralitatea sa.

Estimdri ale costului total al emisiunii si ale costurilor percepute de la investitor de cdtre emitent

Emitentul si Intermediarul nu percep in mod direct comisioane sau tarife suplimentare Investitorilor in Ofertd. Tarifele
sau comisioanele aplicate de institutiile pietei de capital sunt in sarcina Investitorilor.

Cheltuielile aferente ofertei, care vor fi suportate de Emitent din alte surse decat fondurile atrase in Ofertd, sunt:

1 Comisionul Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul intre pdrti;

2. Cota perceputa de ASF calculata ca procent de 0,1% din valoarea sumelor efectiv subscrise in mod valid in oferta.
3. Taxa ASF de eliberare a certificatului de inregistrare a instrumentelor financiare pentru actiunile nou-emise (cf.
Anexa 3 — 2.17 / Regulamentul ASF nr, 16/2014 privind veniturile Autoritatii) — 500 lei;

4, Taxe la Registrul Comertului de inregistrare a majordrii de capital social estimate la 1.500 lei;

5. Taxe aferente deruldrii operatiunii de majorare prin sistemul BVB si al Depozitarului Central, estimate la 1 000 lei;
6. Alte cheltuieli incidente operatiunii — estimate la 1,000 fei.

4.2 O scurta descriere a motivelor care au stat la baza prezentului Prospect

1. Motivele Ofertei: Asa cum precizeazd si hotdrdrea AGEA de aprobare a operatiunii nr. 2 din data de
16.09.2024, majorarea capitalului social se realizeaza in scopul consoliddrii structurii de finantare a Societatii, precum si
al atragerii de capital pentru finantarea activitatii curente.

2, Valoarea netd estimata a veniturilor obtinute: 4.123.950 lei, in caz de subscriere integrald in prima etapi
3. Utilizarea fondurilor:

Maniera efectiva de alocare a sumelor atrase prin majorare vor fi determinate in functie de cuantumul sumelor efectiv
atrase prin majorare si avand in vedere considerente de prioritate, oportunitate si eficientd economic.

Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament ferm de subscriere,

Emitentul si Intermediarul nu au cunostinta de interese particulare ale unor terte persoane fizice sau juridice, nici de
existenta unor conflicte de interese care ar putea influenta semnificativ Oferta.

4.3 Cine este ofertantul; In cazul in care ofertantul este diferit de emitent, o scurtd descriere a ofertantului

sifsau a persoanei care soliciti admiterea la tranzactionare in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare

Nu se aplicd in cazul acesta. Ofertantul este acelasi cu Emitentul valorilor mobiliare.
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PARTEA 1. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

SECTIUNEA 1: PERSOANE RESPONSABILE,

INFORMATII PRIVIND TERTII,

RAPOARTE ALE EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1 Persoane
responsabile

Emitentul: SCALA DEVELOPMENT S.A. cu sediul social in Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34-36,
parter, Cluj, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. 112/949/2015, cod unic de
identificare fiscald 34312520, telefon 0264/532.015, adres de email

actionariat@scaladevelopment.ro.

Intermediarul: SSIF Goldring S.A., cu sediul in Targu Mures, Str. Tudor Vladimirescu nr. 56A, jud.
Mures, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J26- 440/19.04.1998, cod unic de
identificare fiscald RO 10679295, autorizatd de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat:
372/29.05.2006, inscrisé in Registrul CNVM/ASF cu nr. PIRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 /
0365 455 254, adresa de e-mail goldring@goldring.ro, website www.goldring.ro.

Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentul Prospect:

din partea Emitentului: dl. Dan Pitic — Presedintele Consiliului de Administratie
din partea Intermediarului: dl. Virgil Zahan - Director General

1.2 Declaratii
ale
persoanelor
responsabile

Reprezentantul Emitentului declard cd, dupé cunostinta sa si ca urmare a verificdrilor rezonabile,
prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni de natur3 s¥ afecteze
semnificativ continutul acestuia,

Reprezentantul Intermediarului declard cd, dupd cunostinta sa si ca urmare a verificsrilor
rezonabile, prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni de natur
sd afecteze semnificativ continutul acestuia.

1.3 Declaratii
/ rapoarte ale
expertilor

Prospectul nu contine declaratii sau rapoarte atribuite expertilor in afara rapoartelor de audit aferente
exercﬂ;nlor financiare pentru care Prospectul prezintd situatii financiare anuale (2022, 2023 si 2024),
respectiv in afar§ de raportul de expertizd contabil¥ extrajudiciard datat 30.09.2024 si realizat de
Expertul Contabil Man Gheorghe Alexandru, cu carnet nr. 1574 L/1996 care certificy creantele
impotriva societdii care urmeaz3 a fi convertite in capital social, ca certe, lichide si ex:glblle Opinia
auditorului este prezentatd la punctul 5.3.1 al prezentei Sectiuni.

1.4 Informatil
din surse
terte

Nu este cazul.

1.5 Declaratie

Persoanele responsabile declara cd acest Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere
Financiar in calitate de autoritate competent3 in temeiul Regulamentului (UE) 1129/2017, prin decizia
nr._46{ 1 2/.09. 2026

Autoritatea de Supraveghere Financiard aprobd acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii
standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse prin Regulamentul (UE)
1129/2017 si Regulamentele delegate (UE) 979/2019 si 980/2019. Aceasts aprobare nu ar trebui s¥
fie consideratd drept o aprobare a emitentului care face obiectul acestui Prospect. Prospectul a fost
elaborat in conformitate cu articolul nr. 15 din Regulamentul (UE) nr. 1129/2017.

SECTIUNEA 2: STRATEGIE, PERFORMANTA si MEDIU DE AFACERI

2.1 Informatii
privind
identitatea
Emitentului

Denumirea emitentului: SCALA DEVELOPMENT S.A.
Sediul social: Str. Somesului, nr. 34-36, parter, CLUJ-NAPQCA, CLU), Roménia
Cod unic de identificare fiscali: 34312520

14/58



Numirul de inregistrare la Registrul Comertului: 112/949/2015
Identificatorul entitatii juridice (LEI): 254900PSPIL78HNX5B90
Data de constituire: 01.04.2015

Durata de functionare: nelimitat

Forma juridicd a Emitentului: persoan3 juridicd roman3 de drept privat organizat3 sub forma unei
societdti pe actiuni

Legislatia in temeiul cireia iti desfisoar# activitatea: emitentul functioneaz in conformitate cu
legile roméne aplicabile

Website: www.scaladevelopment.ro
E-mall: actionariat@scaladevelopment.ro
Telefon contact relatia cu investitorii: 0264.532.015

2.1.1
Modificari
semnificative
ale structurii
de imprumut
$i de
finantare

Informafii privind modific3nte semnificative ale structurii de imprumut si de finantare a emitentului
inregistrate de la sfarsitul ultimei perioade financiare pentru care au fost furnizate informatii in
documentud de inregistrare.

| Nu este cazul. De la sfarsitul ultimei perioade de raportare, 31.12.2024, si pan3 la data Prospectului,
nu s-au inregistrat modificéri semnificative ale structurii de imprumut si finantare a Emitentului.

2.1.2
Modalititi de
finantare

2.2 Prezentare
2I2l 1

Strategia si
obiectivele

Implementarea strategiilor de dezvoltare ale Emitentului vor fi sustinute atit prin intermediul major3rii
de capital social care face obiectul prezentului Prospect, cét si prin surse proprii de finantare.

generald a activititilor

O descriere a strategiei de afaceri si a obiectivelor strategice ale emitentului (att financiare, c3t si
nefinanciare, daca existd). Aceastd descriere fine seama de viitoarele provocri si perspective ale
emitentului,

Strategia conducerii SCALA DEVELOPMENT S.A., specializata in dezvoltarea si promovarea imobiliar3,
se concentreazd pe crearea unor zone urbane mtegrate, dinamice si confortabile, tate s3 réspundé
atat cerinfelor moderne de business, cit si rezidentiale, punand accent pe sustenabllltate si
conectivitate urbana.

Obiectivele strategice ale Emitentului se concentreazi pe:

e dezvoltarea de spatii premium, bine pozitionate care s ofere clientilor un grad ridicat de
mabilitate prin acces facil la retele de transport, zone comerciale si servicii esentiale;
proiectarea de clddiri cu un design contemporan realizate de arhitecti de renume pentru a
crea spatii care combind estetica modernd cu functionalitatea;

crearea de cladiri eficiente din punct de vedere energetic care s asigure clientilor costuri
de intretinere reduse, dar si s reducl impactul asupra mediului;

dezvoltarea unor comunltégl rezidentiale si de afaceri interconectate, care s& promoveze
un stil de viatd activ si colaborativ, prin crearea de spatii comune verzi si facilitdti de
recreere,

Aceastd abordare integratd va permite societétii s& isi consolideze pozitia pe piat si s3 creeze proiecte
imobiliare inovatoare si eficiente, orientate citre viitor,

Strategiile de implementare avute in vedere de Emitent pentru atingerea obiectivelor vizeazd

colaborarea cu experti de top din domeniul arhitecturii, cresterea portofoliului de clienti, optimizarea
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| proceselor de constructie si dezvoltarea de parteneriate strategice cu ajutorul cdrora si faciliteze

accesul [a noi oportunitati pe piata imobiliar.

2.2.2
Activititile
principale

SCALA DEVELOPMENT S.A., societate pe adtiuni, a luat fiintd in anut 2015 sub denumirea de Napochim
Imobiliare S.A., ca urmare a divizdrii societdtii Napochim S.A. cu sediul In Cluj-Napoca. Prin hot3rarea
AGEA din data de 29.04.2020 denumirea societ3tii a fost schimbat3 in SCALA DEVELOPMENT S.A.

SCALA DEVELOPMENT S.A. are ca obiect principal de activitate Dezvoltare (promovare) imobiliard, cod
CAEN 4110 si activeazd pe piata real estate incepand cu anul 2016. Societatea a dezvoltat si are in
dezvoltare proiecte in valoare de aproximativ 150 milicane de euro. Portofoliul companiei include
aproximativ 1.500 de apartamente livrate si in dezvoltare, clddiri de birouri si centre comerciale in Cluj
si Alba,

Societatea a dezvoltat in Cluj-Napoca un complex office si rezidential de inalt! clas3 cu finisaje si servicii
premium oferind investitorilor dornici de dezvoltare noi oportunititi pe piata din Cluj. Proiectul imobiliar
denumit Scala Center, dezvoltat de SCALA DEVELOPMENT S.A. a inceput in anul 2016, odat} cu
lucrdrile de demolare si a fost finalizat in anul 2019. Acesta se distinge atat prin pozitionarea foarte
bund fatd de centru orasului Cluj-Napoca, cat si prin arhitectura modernd si pune la dispozitia clientilor
sdi o aripd dedicatd sectorului de afaceri si un vast complex rezidential. Proiectul imobiliar cuprinde:

* o cladire de birouri CLASA A, cu 8 nivele (aproximativ 6.000 mp inchiriabili), ultramodern
si perfect adaptatd nevoilor clientilor;

» 186 de apartamente cu 2 si 3 camere (cu suprafete cuprinse intre 53 — 80 mp), dotate
fiecare cu balcoane sau terase;

295 de parcdri subterane, cu acces controlat;

spatii de depozitare generoase (boxe) la subsol;

spatii comerciale cu vitrina la stradd, cu suprafete incepand de la 100 mp, compartimentate
pe cerintele clientului;

» spatii destinate comerfului si serviciilor (la parter), spre curtea interioard a complexului,
cu suprafete incepand de la 100 mp, compartimentate pe cerintele dientufii, (cafenea
coafor, birou avocat, notar, magazine, servicii bancare etc);

¢ curte mterloaré publicd, cu o arhitecturd modernd si spatii verzi, locuri de relaxare, loc de
joacd pentru copii, etc,

Astfel, prin proiectul Scala Center, SCALA DEVELOPMENT S.A. se aliniaz3 tendintelor internationale de
a crea zone dinamice si confortabile care s& rdspundd celor mai sofisticate nevoi atat de business, cit
si rezidentiale. Apartamentele din proiectul Scala Center sunt vandute in totalitate.

sunt prezentate in continuare,

Scala Cetate - un proiect rezndentlal cu insemndtate istoricd, Ansambiul Scala Cetate este pozitionat
in zona istoricd a orasului Oradea, in imediata proximitate a cetitii, cu acces direct in parcul acesteia.
Arhitectura si conceptul urmdresc conservarea elementelor istorice si restaurarea corpurilor existente,
pentru a crea un ansamblu rezidential elegant, modern si ancorat in istoria locului.

Scala Cetate este un proiect de tip brownfield, construit pe platforma industriald a fostei fabrici Rovex.
Proiectul imobiliar cuprinde:
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164 apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere;
209 parcdri subternane;

11 spatii comerciale;

29 boxe de depozitare.

La 31.03.2025, Proiectul Scala Cetate este in constructie.

— = S e —

Viziune
pentru viitor
Scala Cetate

Scala Sopor — refugiu urban, situat in Sopor, Cluj-Napoca, in vecindtatea Parcului Est si a Bazei
Sportive Gheorgheni. Acesta ansamblu rezidential oferd apartamente cu 2, 3 si 4 camere, dar si
apartamente tip duplex dispuse pe 2 niveluri, cu terase si balcoane generoase, ce oferd privelisti
panoramice asupra orasului. Proiectul imobiliar cuprinde:

3"

375 apartamente; =
5 corpuri de clidire; A
480 parcdri subterane;

4.000 mp de spatii comerciale;

2.500 mp de spatii verzi.

Proiectul reprezintd un ansamblu rezidential modern, cu o structurd solidé din beton armat si finisaje
premium, Fatada clddirii combind termoizolatia eficientd cu un design elegant, folosind cAr&mid
aparenta tip Klinker, Apartamentele sunt dotate cu incélzire in pardoseal3, ferestre tripan si finisaje de
calitate superioard, iar spatiile comune sunt amenajate cu materiale durabile si iluminat modern.
Ansamblul oferd facilitdti complete, inclusiv parc3ri subterane, sisteme avansate de protectie si
conectivitate, asigurdnd confort si sigurant3 pentru locatari.

Viziune
pentru viitor
Scala Sopor

La 31.03.2025, proiectul Scala Sopor se afld intr-o etapd avansata de executie, cu progres semnificativ
la structura subsolurilor, parterelor si radierelor.

Scala Onestilor — punct de reper modern care imbin4 eleganta traditional’ cu inovatia contemporang,
situat in proximitatea centrului vibrant din Oradea. Proiectul imobiliar cuprinde:

224 de apartamente ci 2, 3, 4 camere cu balcoane generoase;
224 de parcdri subterane, cu acces controlat:

2.500 mp de spatii comerciale;

loc de joacd si spatii verzi.

intreaga activitate a Emitentul se desfésoard la nivelul pietei interne, iar de la publicarea ultimelor
situatii financiare auditate, nu au fost introduse produse, servicii sau activititi noi semnificative.

Punctul 2.2.3

SCALA DEVELOPMENT activeaza pe piata imobiliard in zona municipiului Cluj-Napoca. Astfel, piata este
delimitata geografic la nivelul municipiului in raza cirula isi desfisoara activitatea Emitentul.
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Pietele
principale

Principalele piete de desfacere ale Emitentului vizeazd inchirierea si vanzarea spatiilor aflate in
proprietatea sa.

La data prezentului Prospect, veniturile operationale generate de Emitent provin preponderant din chirii
si servicii, vanzarea marfurilor si alte venituri din exploatare.

Cifra de afaceri inregistratd la finalul anului 2024, in valoare de 8.112.209 lei provine in proportie de
99,66% din contracte de inchiriere si servicii si 0,33% din vanzarea marfurilor. Aceasta inregistreazi
o scidere de 33,15% comparativ cu aceeasi perioad¥ a anului trecut determinat3 de o diminuare
semnificativé in randul veniturilor din v8nzarea méarfurilor, de 4,08 milioane lei.

| La finalul anului 2024, veniturile totale sunt generate preponderent din venituri din chirii si servicii
| (58,56%) sl inregistreazii o scidere de 16,46%, pusd pe seama sciderii semnificative de la nivelul

veniturilor din vanzarea marfurilor. In categoria mérfurilor sunt incluse atét imobilele care nu au fost
véndute imediat dupd receptie, cum ar fi parcsri sau spatii comerciale, cit si materiale precum otel,
beton, véndute ulterior companiilor afiliate pentru optimizarea costurilor de achizitie sau sustinerea
termeneior de platd.

Veniturile generate din activitatea de exploatare si ponderea acestora in totalul veniturilor operationale
sunt prezentate mai jos:

% in total
Categorie venit 2022 2023 2024 venituri
Venituri din chirii si serviii 7.039.566 8.027.984 8.084.907 92,26%
Venituri din vanzarea mirfurilor 1.241.717 | 4.108.214 27.302 0,31%
Alte venituri din exploatare 4.140.585 429.059 587.849 6,71%
Venituri din subventii de
T 76.404 55.230 62.737 0,72%
Total Venituri exploatare 12.,498.272 | 12.620.487 8.762.795 100,00%

Societatea detine 6 terenuri cu o suprafats totald de 17.579 mp si un numar de 7 clddiri, cu o suprafat3
totald de 10.851,85 mp.

in ceea ce priveste cota de piatd, Emitentul declard cé, la data intocmirii Prospectului, nu dispune de
astfel de informatii.
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2.3 Structura organizatorica

2.3.1 Organigrama Grupului este prezentatd mai jos:
Organigrama A
Grupului
1[ 99,39
J’I BTN Mx ; wx
|
= % | 0=
i e 0
L | e
| e g
| ]
k- [ +3
‘ Ll | 0y
Sursa. Emitentul
2.3.2 SCALA DEVELOPMENT S.A. nu se afla in relatii de dependenta cu alte entitati.
PenenaentS K lelaite societ3ti din cadrul Grupului, Emitentul are rolul de a facilita finantarea proiectel
de alte n rap_ort cu celelalte societati din cadrul Grupului, Emitentul are rolul de a facilita finantarea proiectelor
entitsti imobiliare ale acestora. '

2.4 Investitiile

24.1
Investitii
semnificative
pana la data
Prospectului

O descriere a investitiilor semnificative ale emitentului (inclusiv cuantumul), de la sfarsitul perioadei
vizate de informatiile financiare istorice incluse in prospect pénd la data documentului de inregistrare.

De la data ultimelor situatii financiare publicate, la 31.12.2024, nu s-au inregistrat investitii
semnificative,

2.4.2
Investitii
semnificative
in derulare

O descriere a investitilor importante ale emitentului aflate in derulare sau pentru care au fost deja
asumate angajamente ferme, inclusiv metoda de finantare a acestora (internd sau externd), dacd
prezinta importantd pentru activitatea emitentulus,

Investitiile importante ale emitentului si societétilor afiliate aflate in derulare sunt prezentate in tabelul
de mai jos:
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Numir si
Companie Prolect Aport | Flnantare Banc# data Valoare Monedi
din grup propriv | bancard | finanfatoare contract credit credit
credit
SCALA LIBRA
orh | soporuLur/ | 25% 75% INTERNET | 779538/ | 119,943,421 RON
cLy) BANK U
SCALA Achizitie hala RQ200914280
PATRU depozitare 30% 70% CEC BANK 79788/ 906.500 EUR
Magreb 09.10,2020
SCALA | SCALACETATE | o0 0% INTERET 129315/ R |
SASE / ORADEA BANK 03.02.2023 10.500.000 |
Sursa: Emitentul

25
Examinarea
rezultatelor
activititii si
a situatiei
financiare

Trebuie furnizatd de catre emitentii de titluri de capital cu o capitalizare bursierd mai mare de
200.000.000 EUR numai atunci cand raportul administratorilor prezentat si pregdtit in conformitate cu
articolele 19 si 29 din Directiva 2013/34/UE nu este inclus in prospectul UE pentru crestere).

Nu este cazul, avand in vedere capitalizarea bursier§ a Emitentului la data de fntocmire a Prospectului.

2.5.1
Examinarea
indicatorilor
cheie

Nu este cazul, avand in vedere capitalizarea bursier$ a Emitentului la data de Tntocmire 2 Prospectului.

2.6 Informatii privind tendintele

2.6.1
Informatii
privind
tendintele
recente
semnificative

2.7 Previziuni sau estiméri privind profitul

O descriere a celor mai semnificative tendinfe recente care au afectat productia, vénzdrile, stocurile,
costurile si prefurile de vanzare de la sférsitul ultimuluf exercitiv financiar si pind la data documentului
de inregistrare.

fn contextul actual, mediul de afaceri a fost influentat de o serie de tendinte economice\su sectoriale
care au efect si asupra Emitentului. De la sfarsitul uitimului exercitiv financiar si péhé la data
prezentulun Prospect, unele dintre cele mai importante schimb#ri au fost generate de indexareachiriilor
in functie de HICP (Indicele Armonizat al Preturilor de Consum) reflectatd prin evolutiile de pe piata
inchirierii spatiilor de birouri.

Indexarea anuala cu HICP a chiriilor a generat o crestere a costurilor fixe pentru societate, tarifele de
inchiriere fiind ajustate in functie de rata inflatiei. Acest lucru este direct influentat de fluctuatiile
economice si de cresterea generalizatd a preturilor. Pentru a-si mentine pozitia in piat3 si pentru a nu

afecta marjele de profit, Emitentul este nevoit s& aib3 in vedere cresterea preturilor de vinzare.

2.71
Previziuni

In cazul in care un emitent a publicat o previziune sau o estimare privind profitul (care este Incd in
vigoare si valabild), respectiva previziune sau estimare este inclusd in documentul de inregistrare.

{ Bugetul de Venituri gi Cheltuieli pentru anul 2025 este supus aprobdrii Adundrii Generale Ordinare a
| Actionarilor din data de 28.04.2025, dupd cum urmeaz:

| Buget venituri si cheltuieli ' | 2025

. | Venituri
Venituri din chirii 8.700.000
Venituri vanzare marfd 498.000
Subventii pentru investitii 63.000
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Alte venituri din exploatare 400.000
Venituri din dobanzi 5.000.000
Total venituri 14.661.000
Cheltuieli

% Cheltuieli operationale 20,81%
Total cheltuieli operationale 3.050.901
Combustibilul 6.000
Materiale consumabile 40.500
Obiecte de inventar 30.000
Materiale nestocare 20.000
Utilitati energie si apa 150.000
Cheltuieli cu marfa vanduta 305.901
Intretinere si reparatii 25.000
Chirii -
Prime de asigurare 50.500
Cheltuieli management si consultanta 240.000
Comisioane si onorarii 85.000
Protocol 22.000
Marketing 95.000
Transport, deplasari 1.000
Postale si telecomunicatii 10.000
Comisioane bancare 50.000
Servicii prestate de terti 1.400.000
Taxe si impozite 250.000
Salarii si contributli salariale 150.000
Alte cheltuieli din exploatare 40.000
Donatii 80.000
% Marja profit operational 79,19%
Profit operational 11.610.099
Amortizare 1.300.000
% Marja profit din exploatare 70,32%
Rezultat din exploatare 10.310.099
% Cheltuieli financiare 25,31%
Total cheltuieli financire 3.710.000
Cheltuieli cu dobanzile 3.700.000
Cheltuieli diferente curs 10.000
Impozit profit 1.056.016
% Marja profit net 37,82%
Profit net 5.544.082,93

*Bugetul de venituri si cheltuieli pentru amul 2025 nu include operatiunea de majorare a capitalului social care face obiectul

prezentului Prospect.

Proiectiile financiare estimate de citre Emitent pentru exercitiul financiar 2025 sunt corelate cu evolutia
gl tendintele sectorului in care Emitentul activeaza in prezent, avind la bazi contractele deja aflate in
derulare, precum si perspectivele privind incheierea de noi parteneriate, alituri de implementarea

directiilor strategice asumate.
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2.7.2 Nol Nu este cazul.

praviziuni

privind

profitul

2.7.3 Conducerea Emitentului declard, fard rezerve, cd estimarea profitului a fost elaborat3 pe o baz3 care
Declaratie este atat comparabild cu informatiile financiare istorice, cit si conform® cu politicile contabile ale
privind Emitentului.

prognozele

SECTIUNEA 3: FACTORII DE RISC

Investitia in actiunile SCALA DEVELOPMENT S.A. implicd un nivel de risc a c3rui evaluare presupune o analiz3 atent3 a
factorilor de risc $i & Informatiilor cu privire la Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Factorii de risc constau in acele
elemente, situatii sau conditii interne sau externe care pot afecta, prin natura lor, rezultatele agteptate asociate activititii
desfagurate. Oricare dintre factorii prezentati mai jos ar putea avea un impact pozitiv sau negativ mai mult sau mai putin
important asupra activitatii, situatiei financiare sau rezultatelor Emitentulul, respectiv asupra pretului de tranzactionare
§i lichiditatii actiunilor sale, care ar putea determina pierderea partial¥ sau total3 a investitiei de citre potentialii investitori.
Prezenta sectiune descrie cele mai relevante riscuri specifice activitdtii Emitentului, pe care acesta le considera a fi cele
mai relevante pentru Investitori, in vederea lurii unei decizii de investitie. Enumerarea factorilor de risc din aceastd
sectiune este realizatd, din perspectiva Emitentului, in ordinea importantei dupd probabilitatea materializ&rii riscului si
impactul negativ asupra activititii 5i performantei Societdtii. Totusi, aceasta nu este exhaustivd, fiind posibil ca si alte
elemente, care fie nu sunt cunoscute persoanelor responsabile pentru informatiile din acest Prospect, fie sunt considerate
irelevante la momentul actual, s& poatd avea consecinte asupra investitiei in actiuni. Investitorii trebuie sa intreprind3
diligentele necesare in vederea unei evaludri proprii asupra oportunit3tii investitiei, in raport cu nevoile, asteptsrile,
disponibilitdtile bénesti si obiectivele investitionale proprii.

3.1 Riscuri de Riscuri legate de strategia de dezvoltare

naturd Dezvoltarea, privitd sub orice formd, include riscuri legate atit de eficienta proiectelor, cit si de

operational obtinerea surselor de finantare. Reducerea fondurilor destinate investitiilor financiare. reprezint3
pentru Emitent un risc in mdsura in care acestea pot afecta planurile de viitor si rentabilitatea
investitiilor.

Riscuri privind concurenta

Riscul legat de concurentd derivd din viteza cu care potentialul avans realizat de citre concurent
estompeazd evolutia favorabild inregistratd de indicatorii financiari ai societstii. Competitivitatea
ridicatd, specifica pietei de imobiliare, este abordats de Societate prin strategia preturilor competitive,
calitate si profesionalism. Societatea se bazeazd pe un management cu experientd si garanteazl
seriozitatea in relatia cu clientii.

Riscul de conformitate reprezintd riscul actual sau viitor de afectare a rezultatelor si a capitalului,
care poate conduce la aplicarea unor sanctiuni asupra Emitentului, obligarea acestuia la plata unor
prejudicii sau daune constatate si/sau rezilierea de contracte sau care pot afecta reputatia
Emitentului, ca urmare a incdlcarilor sau neconformdrii cu cadrul legal si de reglementare, cu
acordurile sau practicile recomandate,

Riscul de credit este riscul ca Emitentul sa suporte o pierdere financiard ca urmare a neindeplinirii
obligatiilor contractuale de citre un client, iar acest risc rezultd in principal din creantele comerciale
ale Emitentului. Expunerea Emitentului la riscul de credit este influentatd in principal de
caracteristicile individuale ale fiecdrui client.

Riscul de lichiditate. Societatea se poate confrunta cu dificult&ti minime in obtinerea unei lichidit&ti
rapide, determinate de comportamentul partenerilor sdi, sau de incapacitatea acestora de plati.
Departamentul financiar contabil urméreste zilnic cash-flow-ul in scopul asigurdrii unui control cat mai
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eficient, SCALA DEVELOPMENT S.A. si-a identificat si isi evalueaz8 permanent riscurile semnificative,
cu luarea in considerare a factorilor interni si externi.

Riscul aferent mediului economic: Economia roméneascd continud si prezinte caracteristici
specifice unei economii emergente si existd un grad semnificativ de incertitudine privind dezvoltarea
mediului politic, economic i social in viitor, pentru toate societétile romanesti. Pe de alt3 parte, piata
externd si economia statelor partenere oferd garantia unei stabifit3ti pe termen lung.

Conformarea la cadrul legislativ §i modificiri ale cadrului legislativ: Emitentul se afl sub
incidenta cadrului legislativ din Romania si respectd cadrul de reglementare aplicabil. Modificirile
multiple aduse la nivelul legislativ si normativ pe plan contabil, fiscal si al resursei umane etc. pot
afecta activitatea societatilor din Roménia, inclusiv a Emitentuiui.

Riscul de tard: Surprinde susceptibilitatea ca la nivelul statului de rezidents al Emitentului s3 survin3
dificult3ti in onorarea angajamentelor financiare, afectind toate instrumentele financiare interne, cat
si unele instrumente externe. Impactul acestui risc are caracter general, generand efecte echidistante
pentru toate sectoarele si domeniile de activitate, cu un potential impact redus asupra valorii pietei si
lichiditdtii actiunilor Emitentului.

SECTIUNEA 4: GUVERNANTA CORPORATIVA

4.1 Organele Numnele, adresa de la focul de muncd si functia in cadrul societalii emitente ale urmdtoarelor persoane

de $/ principalele activitdfi desfsurate de acestea in afara societdtii emitente, dacX activitdlile in cauzd
administrare si | sunt semnificative pentru societatea emitents: (a) membrii organelor de administrare, conducere
conducerea si/sau supraveghere; (b) asociatii comanditati, in cazul unei societdti in comandits pe actiuni; (c)
superioard otfce membru al conducerii superioare al caruf nume poate fi mentionat pentru a doved; cd societatea

emitentd dispune de pregdtirea si experientd necesard pentru conducerea activititilor séle.

La data prezentului Prospect, Societatea este administratd de un Consiliu de Administratie, format
din trei membrii,

Mandatul domnului Pitic Dan — Mihai a fost reinnoit prin Hot3rdrea AGOA din data de 22.04.2024
pentru o perioadd 2 ani, respectiv pand la data de 17.10.2026. Domnul Pitic Lucian Stefan a fost
reales prin Hotdrarea AGOA din data de 11.12.2023 ca membru al Consiliului de Administratie pentru
o perioadd de 2 ani si 10 luni, respectiv pand la data de 17.10.2026. Dna. Buga Dalia Elena a fost
realeasa ca membru al Consiliului de Administratie prin Hot&rare AGOA din data de 17.10.2022 pentru
o perioadd de 4 ani, respectiv pan la data de 17.10.2026.

Pitic Mihai — Dan — Presedintele Consiliului de Administratie si Director General

* Antreprenor de peste 30 ani, dl. Mihai-Dan Pitic este fondatorul si Directorul General al
companiei Ax Perpetuum Impex, infiintats in anul 1994, unul dintre principalii distribuitori
de articole de amenajéri interioare si exterioare, respectiv mochete, linoleum, parchet, usi,
cu afaceri anuale de peste 40 de milioane EUR. Avand studii economice, dl. Pitic este implicat
activ in mediul de afaceri si face parte din numeroase asociatii de profil. Este implicat in
fondul de accelerare a afacerilor Risky Business si in coordonarea acceleratorului de start-
up-uri pentru liceeni iXperiment. A initiat un proiect In cadrul comunitétii Romanian Business
Leaders menit s3 creeze nuclee de antreprenori in fiecare judet pentru a negocia cu guvernul
deciziile majore ce afecteazd mediul de afaceri. Este membru fondator al Clusterului de
Mobilier Transilvan, primul cluster din Estul Europei care a obtinut Golden Label pentru
sistemul de management. Pe langd AX PERPETUUM IMPEX SRL, dl. Pitic Mihai — Dan a
dezvoltat cu succes si alte proiecte imobiliare in Roméania.

La data prezentului Prospect dl. Pitic Mihai-Dan ocupa urmdtoarele functii: functia de Director General
gi Presedinte al Consiliului de Administratie in cadrul SCALA DEVELOPMENT SA, administrator in AX
PERPETUUM IMPEX SRL st administrator in SCALA DOI, SCALA TREI, SCALA PATRU, SCALA CINCI,
SCALA SASE, SCALA SAPTE, SCALA OPT, SCALA NOUA, SCALA ZECE, ARTEMA CENTER SRL.

Adresa locului de munca: Cluj-Napoca, str, Branului nr. 53, jud. Cluj.
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| Pitic Lucian Stefan — Membru al Consiliului de Administratie

« DI Pitic Lucian Stefan este Director General al Smart Furniture SRL de peste 11 ani si
Business Development Manager fn cadrul AX PERPETUUM IMPEX SRL de peste 17 ani. A
finalizat studii la nivel de master in cadrul Universitétii Tehnice Cluj — domeniul Automatica,
doctor in Inginerie si Management la Universitatea Tehnic3 Cluj.

La data prezentului Prospect dl. Pitic Lucian Stefan ocupd urmétoarele functii: Membru al Consiliului
de Administratie SCALA DEVELOPMENT SA, Director General al Smart Furniture SRL si Business
Development Manager in cadrul AX PERPETUUM IMPEX SRL.

Adresa de la locul de munca: Cluj-Napoca, str. Branului nr, 53, jud. Cluj.
Buga Dalia Elena — Membru al Consiliului de Administratie

¢ Dna. Buga Dalia Elena are o vastd experientd profesuonalé ocupand de-a lungul timpului
numeroase pozitii de conducere in diverse companii. In prezent, detine functia de Presedinte
al Consiliului de Administratie al NAPOCHIM SA si este fondator al companiei ELFWISE.
Anterior, a fost membru in Consiliul de Administratie si Director Financiar la NAPOCHIM SA
timp de peste 7 ani, unde s-a implicat in raportarea financiard citre actionari si analiza
activitatilor companiei. Experientele anterioare includ functii de CFO la Ecolor si SSIF Broker
SA, precum si pozitii de conducere financiara in grupuri de companii precum REMARUL 16
FEBR, TRANSFEROVIAR GRUP si NISCO INVEST, unde dna. Buga Dalia Elena a fost
responsabila pentru dezvoltarea si implementarea strategiilor financiare, raportarea citre
actionari si supravegherea operatiunilor financiare si fiscale.

La data prezentului Prospect dna. Buga Dalia Elena ocupd urmatoarele functii: Membru al Consiliului
de Administratie al SCALA DEVELOPMENT S.A., Presedinte al Consiliului de Administratie al
NAPOCHIM SA si administrator al ELFWISE.

Adresa locului de munca: Cluj-Napoca, str. Somesului, nr, 34-36, jud. Cluj.

{ DI. Dan Mihai Pitic, Presedinte al Consiliului de Administratie si Director General si dl. Pitic Lucian

Stefan, Membru al Consiliului de Administratie sunt frati,

Punctul 4.1.2

4.2
Remuneratie si
beneficii

Detalii privind orice condamnare pentru frauds pronuntatd in cursul ultimilor cinci ani cel putin si detalii
privind orice incriminare si/sau sanctiune publics oficiald adusi/impusd persoanei de la punctu! 4.1,
de cilre autorititile statutare sau de reglementare (inclusiv de citre organismele profesionale).

Nu au existat cazuri de condamnare pentru frauda, incriminare si/sau sanctiuni publice oficiale aduse
de cdtre autoritdtile statutare sau de reglementare in dreptul persoanelor mentionate in prezenta
sectiune. Persoanele prevazute anterior nu au fost impiedicate de o instant3 s3 actioneze ca membrii
ai unui organ de administrare, conducere sau supraveghere al unui emitent sau sd intervind in
gestionarea sau desfasurarea afacerilor unui emitent.

4.2.1 Cuantumul remuneratiei platite si a beneficiilor acordate pentru ultimul exercitiu
financiar complet, pentru persoanele mentionate la punctul 4.1.

Pe parcursul ultimului exercitiu financiar incheiat la 31.12.2024, persoanele mentionate la punctul
4.1 au fost remunerate astfel:

in calitate de Director General, dl. Pitic Dan — Mihai — 41.028 lei brut/an;

in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, dl. Pitic Dan Mihai ~ 82.967 lei brut/an;
in calitate de Membru al Consiliului de Administratie, dI. Pitic Lucian Stefan — 10.272 lei brut/an;
in calitate de Membru al Consiliului de Administratie, dna, Buga Dalia Elena — 10.272 lei brut/an.

Pentru ultimul exercitiu financiar nu au existat alte beneficii acordate persoanelor mentionate la
punctul 4.1,
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4.2.2 Cuantumul total al sumelor alocate de Emitent pentru plata pensiilor sau a altor
beneficii:

Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensii si alte beneficii persoanelor mentionate la punctul
4.1.

4.3
Participatiile si
optiunile pe
actiuni

Cele mai recente informatii posibile privind participatiile detinute in capitalurfle proprii ale emitentulus
si eventualele optiuni pe actiunile emitentului de ctre fiecare dintre persoanele mentionate [a
punctul 4.1.1,

La momentul redactdrii prezentului Prospect, dl. Pitic Dan Mihai detine in mod direct 1,3388%,
respectiv in mod indirect 83,1057% din capitalul social al SCALA DEVELOPMENT S.A. prin AX
PERPETUUM IMPEX S.R.L.. DI. Pitic Lucian Stefan si dna. Buga Dalia Elena nu detin actiuni ale
Emitentului.

SECTIUNEA 5:

INFORMATII FINANCIARE si INDICATORII-CHEIE DE

PERFORMANTA

5.1. Informatii financiare istorice

5.1.1
Informatii
istorice
auditate
pentru
ultimele
doud
exercitii
financiare

Informatiile financiare inclus in prezentul Prospect sunt preluate din situatiile financiare ale Emitentului
la 31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024, situatii intocmite in conformitate cu Standardele Nationale de
Contabilitate.

Situatiile financiare anuale aferente exercitiilor incheiate la 31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024 au
fost auditate. Pentru toate cele trei exercitii financiare, opinia auditorului este fara rezerve, Conform
acesteia, situatiile financiare auditate prezinta fidel, sub toate aspectele semnificative p'o?l;ig financiara
a Societ#tii, performanta sa financiard si fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiilor incheiate, in
conformitate cu reglementérile contabile din Romania.

Pozitia financiard

Bilant (lei) 31.12.2022 | 31.12.2023| 31.12.2024
Imobilizari necorporale 2.147 207.263 132.273
Imobilizari corporale 33.928.739 32.621.223 31.552.272
Imobilizari financiare 1.224.000 1.224.000 1.224.000
Active imobilizate - total 35.154.886 | 34.052.486 [ 32.908.545
Stocuri 4.057.307 3.658.416 3.570.659
Creante 57.340.261 77.871.653 89.970.842
Casa si conturi la banci 479.327 289.867 71.518
Active circulante - total 61.876.895 | 81.819.936 | 93.613.019
Cheltuieli in avans 99,208 72.648 16.117
Active total 97.130.989 | 115.945.070 | 126.537.681
Datorii: sumele care trebuie platite intr-o

perioads de pana la un an 1,959,991 | 16.981.358 | 25.024.626
Active circulante nete/datorii curente nete 59.427.716 64,318.761 68.153.982
Total active minus datorii curente 94,582.602 98.371.247 101.062.527
Datorii: sumele care trebuie plitite intr-o

perioada mai mare de un an 38.985.905 | 36.677.316 | 34.136.332
Venituri in avans 588.356 592.465 450.528
Capital social 8.580.114 8.580.114 8.580.114
Capital subscris varsat 8.580.114 8.580.114 8.580.114
Rezerve 1.716.023 1.716.023 1.716.023
Profitul sau pierderea reportat(a) 38.159.195 | 45.300.560 | 51.397.794
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Profitul sau pierderea exercitiului financiar 7.141.365 6.097.234 5.232.264
Capitaluri proprii - total 55.596.697 | 61.693.931 | 66.926.195
Pasive total 97.130.989 | 115.945.070 | 126.537.681
Sursa: Emitentu!
Performanta financiar§
Contul de profit si pierdere (lei) 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024
Cifra de afaceri nets 8.281.283 | 12.136.198 | 8.112.209
- din care, cifra de afaceri n respunzatoare
agtivitétii p:eponderente efei?vcgesf;suraétcteo (LS Lt 8.112.209
Productia vandut# 7.039.566 | 8.027,984 | 8.084.907
Venituri din vanzarea méarfurilor 1.241.717 4,108.214 27.302
Venituri din subventii de exploatare 76.404 55.230 62.737
Alte venituri din exploatare 4.140.585 429.059 587.84%
Venlturl din exploatare - total 12.498.272 | 12,620.487 | 8.762.795
icli e - -
:::::sl.tuu r:elab(izll:e materiile prime gi materialele 13.918 8.035 40.608
| | Alte cheltuteli materiale 25.638 38.904 78.654
Cheltuieli privind utilitatile 92.361 116.899 143.511
Cheltuieli privind marfurile 734.138 3.417.962 31.375
Cheltuieli cu personalul 73.225 73.224 147.556
Alte cheltuieli de exploatare 2.608.665 1,727.617 2.202.676
Cheltuieli privind prestatiile externe 1.319.785 1.325.281 1.650.423
Chle‘l.tuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si /%ﬁ%{g 0
chiriite o %
Chettuieli de management 30 G?n%:j Bk 0
Cheltuieli de consultanta 40 P am218) 233.594
Ch.etF:Jieli Ccl:‘ allte' irppozite, ta:ie gi vérsé';mint;e %b N?gv' 7
H repr i <,
Contibugi datorate i baza unor acie normatie 419K . 59| 230.228
speciale
Alte cheltuieli 994.683 92.276 79.431
Ajustdri privind provizioanele 0 45,952 H
Cheltuiell de exploatare — total 4.590.687 | 6.656.395 | 3.923.811
Profitut sau pierderea din exploatare: 7.907.585 5.964.092 4.838.984
Venituri din dobanzi 1.843.429 3.251.184 4.849.431
Alte venituri financiare 119.868 656.608 194,380
Venituri financiare — total 1.963.297 | 3.907.792 | 5.043.811
Cheltuieli privind dobénzile 1.146.139 2.285.140 3.630.127
Alte cheltuieli financiare 436,467 554.582 204.711
Cheltuieli financiare — total 1.582.606 | 2.839,722 | 3.834.838
Profitul sau pierderea financiar(#) 380.691 1.068.070 1.208.973
Venituri totale 14.461.569 | 16.528.279 | 13.806.606
Cheltuieli totale 6.173.293 | 9.496.117 | 7.758.649
Profitul sau pierderea brut(a): 8.288.276 7.032.162 6.047.957
Impozitul pe profit 1.146.911 934,928 815.693
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51.2
Modificarea
datei de
referintd
contabili
5.1.3
Standarde
de

contabilitate |

Principii,
politici si
metode

contabile

Profitul sau pierderea net(4) a exercitiului

financiar 7.141.365

6.097.234 5.232.264

Sursa; Emitentul

Dacd emitentul si-a modificat data de referintd contabiti in intervalul pentru care I sunt solicitate
informatiile financiare istorice, informatiile istorice auditate vor acoperi cel putin 24 de luni sau intreaga
perioadd in care emitentul a fost activ, respectiv pericada cea mai scurt dintre cele mentionate.

Nu este cazul.

Principii, politici si metode contabile
Informatii generale
1. Cadrul legal de raportare financiar-contabili

Politicile contabile adoptate de societate pentru intocmirea si prezentarea situatiilor financiare la
31.12.2024 (bilant, cont de profit/pierdere, note explicative) prezentate si in cadrul acestui capitol, sunt
consecvente cu cele prevazute in reglementérile legale in vigoare, respectiv:

» Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare

e Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate;

* sintetizeaza informatiile din balanta de verificare;

» sunt exprimate in lei;

» Scala Development S.A. nu intocmeste situatii financiare consolidate.
2. Bazele contabilitatii

Situatiile financiare ale societatji reflectd toate tranzactiile pentru exercitiul financiar curent si sunt

| intocmite in lei.

Societatea tine evidenta contabild in lei, intocmeste si prezinté situatiile financiare in acord cu legislatia
specificd in materie i cu reglementrile privind contabilitatea si raportj?laqﬁﬁf?ﬁﬁﬁe ntabile emise de

Ministerul Finantelor publice. Situatiile financiare sunt intocmite pe baze® datelor4i if

fost inregistrate in contabilitate conform reglement3rilor legale in vigodr s bn;ﬁgﬁ I
continuitdtii activitdtii si consecventei costului istoric. 5o ‘;‘0%’. -

3. Imobiliziri necorporale 3

Activele corporale sunt active identificabile, nemonetare, fard suport m
contabilitate la costul de achizitie.

4. Imobilizdrile corporale

Imobilizérile corporale sunt detinute de societate pentru a fi utilizate Tn activitatea curentd, scopuri
administrative si pentru a fi inchiriate tertitor.

Amortizarea imobilizdrilor corporale se face dupd metoda liniard si se calculeazi incepénd cu luna

- urmdtoare celei in care mijlocul fix amortizabil se pune in functiune.

5. Creante
Dup3 natura lor creantele sunt clasificate in :
» creante comerciale (clienti, furnizori debitori, debitori diversi)

» creante necomerciale (cu personalul, cu bugetul statului, bugetul asigurarilor sociale)
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6. Disponibilitatile binesti

Operatiunile de incasdri gi pléti sunt efectuate cu respectarea Regulamentului operatiunilor de casj, ale
reglementarilor BNR sl a legislatiei in vigoare.

7. Datorii

Datoriile comerciale se referd la datoriile pe care societatea le recunoaste ca urmare a achizitiondrii de
bunurt si servicii pe credit comercial. In aceast3 categorie se includ si datoriile catre furnizorii de
imobiliz&ri.

Datoriile fiscale sunt calculate si evidentiate cu respectarea prevederilor legale in vigoare. In aceasts
categorie se includ: impozitul pe venit, impozit pe profit, TVA platd, alte impozite si taxe.

8. Recunoasterea veniturilor gi cheltuielilor
Veniturile sunt recunoscute in momentul materializérii lor.

Cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in momentul angajirii lor pe baza
documentelor justificative, respectdndu-se principiul conectdrii cheltuielilor cu veniturile care le-au
generat.

9. Rezultatele financiare sl repartizarea profitului.

' La sfarsitul fiecdrei luni veniturile si cheltuielile societétii se preiau in contul de profit si pierdere.

' Impozrtul pe profit se determind conform legislatiei fiscale in vigoare. Repartizarea profitului se face de
cétre Adunarea Generald a Actionarilor.

514 Ultimele informatii financiare istorice auditate ale Emitentului, care contin informatii comparative, sunt
Modificarea | prezentate si elaborate in aceeasi formd cu cea a situatiilor financiare anuale ale Emitentului, Tn
cadrului conformitate cu standardele nationale de contabilitate. Emitentul nu intentioneazi modificarea cadrului
contabil contabil,
5.1.5 Informatiile financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu standardele nationale de contabilitate,
Informatiile | si includ (a) bilantul; (b) contul de profit si pierdere; (c) cash-flow; (d) metodele contabile si notele
financiare explicative,
auditate ﬂEGH Emh
5.1.6. Nu este cazul. Societatea nu are filiale deci nu este necesar, conform cerinte o1 0MF|2{1802 14, s3
Situatiile pregdteascd situatii financiare consolidate. o m," = 4
financiare ﬁi | LN

. s .
consolidate %, W o
- - i o
5.1.7 Data Bilantul ultimului exercitiv pentru care informatiile financiare au fost auditate esM la data de
informatiilor | 31.12.2024,
f'nancnare

5.2 Informatil ﬂnanciare interimare si alte informatii financiare

5.21

5.3 Auditarea situatlilor ﬂnanciare anuale

Nu este cazul.

53.1

Auditarea
situatiilor
financiare

Situatiile financiare anuale aferente anilor 2022, 2023 si 2024 au fost audltate de catre auditorul financiar
independent G2Expert SRL, cu sediul social in Dej, str. M. Kogalniceanu, nr. 18, inmatriculat la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. J12/4477/2008, cod unic de identificare ﬁscalé 24725081, telefon

0264.214.434, adres3 de email office@proceduriaudit, inregistratd la Autoritatea pentru Supravegherea
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Publicd a Activitdtii de Audit Statutar cu numér de mregnstrare FA1152, prin Auditorul financiar Gheorghe
Alexandru Man, inregistrat la Autoritatea pentru Supravegherea Publics a Activit3tii de Audit Statutar cu
numar de inregistrare AF1242.

Raportul de audit aferent exercitiului financiar 2024
Opinie fara rezerve

in opinia noastra, situatiile financiare individuale anexate oferd o imagine fideld a pozitiei financiare a
Societétii la data de 31 decembrie 2024, precum si a performantei financiare si a fluxurilor de trezorerie
pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd datd, in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29 decembrie
2014 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, precum si cu cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991.

Baza pentru opinie

Am desfdsurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,ISA"),
Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce urmeazd, ,,Regulamentul”)
si Legea nr. 162/2017 (,Legea”). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatifior financiare din raportul nostru.
Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili
emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (Codul IESBA), precum si
conform cerintelor etice relevante pentru auditul situatiilor financiare din Roménia, inclusiv Regulamentul
si Legea. Ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si Codului IESBA. Considerim
| ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a fumiza o baz§ pentru opinia
noastra.

Raportul de audit aferent exercitiului financiar 2023
Opinie fara rezerve

in opinia noastrd, situatiile financiare anexate prezinta fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia
financiard a Companiei la data de 31 decembrie 2023, si performanta sa financiara si fluxurile sale de
trezorerie aferente exercitiului incheiat la data respectivé, in conformitate cu OrgigEFHE- 1802 din 29
decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile privind situatifle financigfey anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate si cerintele cuprinse in Legta nr. § 91

-1
Baza pentru opinie ;

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationile, de Audlg SA-uri).
Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in secti R sabilitatiie
auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem independenti fath de
Companie, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili (Codul IESBA) emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili, coroborat cu cerintele etice relevante pentru auditul
situatiilor financiare din Roméania si ne-am Tndeplinit celelalte responsabilitiiti etice, conform acestor
cerinte si Codului IESBA, Credem c3 probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate
pentru a furniza o bazé pentru opinia noastra.

Raportul de audit aferent exercitiului financiar 2022
Opinie fara rezerve

in oplnla noastrd, situatiile financiare anexate prezintd fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia
financiard a Companiei la data de 31 decembrie 2022, si performanta sa financiara si Auxurile sale de
trezorerie aferente exercitiului incheiat la data respectivd, in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29
decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile privind situatile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate si cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991.

Baza pentru opinie

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA-uri).
Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilitatile
auditorului_intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem independenti fatd de
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5.3.2 Alte
informatii
auditate de
auditori

Companie, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili (Codul IESBA) emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili, coroborat cu cerintele etice relevante pentru auditul
situatiilor financiare din Romania si ne-am indeplinit celelalte responsabilitiiti etice, conform acestor
cerinte si Codului IESBA. Credem cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate
pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Indicarea celorfalte informaftii din documentul de inregistrare care au fost auditate de auditory,
Nu este cazul.

5.3.3
Informatii
financiare

neauditate

In cazul in care informatiile financiare din Prospect nu au fost extrase din situatiile financiare auditate ale
emitentului, se mentioneazd sursa acestora si faptul cd informatifle nu sunt auditate

Nu este cazul,

5.4. Indicatorii-cheie de performanta (KPI)

5.4.1
Indicatorii-
cheie de
performanta
(KPI)

55
Modificari
semnificative
ale pozitiei
financiare a
emitentului

5.6 Politica
de
distribuire a
dividendelor

5.7.

Informatii
financiare
pro forma

In mésura in care nu este prezentats in altd parte in documentul de inregistrare si in cazul in care un
emitent a publicat indicatori-cheie de performantd financiari sifsau operationali sau a ales s3 includd
astfel de indicatori in documentul de inregistrare, In documnentul de inregistrare se include o descriere a
indicatorifor-cheie de performanta ai emitentului pentru flecare exerciliv financiar din perioada vizats de
informatiile financiare istorice. KPI trebuie calculati pe o bazd comparabild,

Nu este cazul.

O descriere a oricarei modificdri semnificative a pozities financiare a grupului care s-a produs de la sfarsitul
ultimului exercitiv financiar pentru care au fost publicate situatii financiare t’é*m(‘mfonnam
financiare interimare, sau o declaratie negativd adecvatd. :

'|

Nu este cazul. |

\:sd\v

>
Ly
[=]
o
w

De la sfarsitul perioadei de raportare incheiatd la 31.12.2024 nu s-au inregistr
ale pozitiei financiare a Emitentului.

/modn" i seyﬂf‘ jcative

A

Beneficiul net realizat de Emitent se va repartiza de cdtre Adunarea Generald a Actionarilor la finele

fiecarui exercitiu financiar. Cota de beneficiu destinatd platu dividendelor se va repartiza proportional
cu numérul actiunilor detinute de fiecare actionar. In cazul in care emitentul va inregistra plerderl se
vor analiza cauzele acestora si Adunarea Generalad a Actionarilor va decide asupra modului in care se
vor recupera sau suporta aceste pierderi. Potrivit Legii Pietei de capital, acestea se platesc in termenul
stabilit de Adunarea Generald, dar nu mai térziu de 6 luni de la data aprobérii situatiilor financiare
anuale aferente fiecirui exercitiu finandiar incheiat. In cazul in care Adunarea General3 nu stabileste un
termen de plata, dividendele se vor datora la plata in maximum 30 de Zile de la data publicdrii in
Monitorul Oficial Partea a IV-a a hotararii Adunarii Generale de stabilire a dividendelor distribuite.

Societatea nu a distribuit dividende in ultimii 3 ani.

In cazut unei modificdri semnificative a valorilor brute, se include o descriere a modului in care tranzactia
ar fi putut afecta activele, datoriife si rezuftatul emitentului, dacd tranzactia ar fi avut foc Ia inceputul
perioadei care face obiectul raportarif sau fa data indicata.

Nu este cazul.
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SECTIUNEA 6: INFORMATII PRIVIND ACTIONARII

6.1 Principalil actionari

6.1.1 Potrivit Registrul Actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A., actionarii principali ai Emitentului cu
detineri cunoscute peste pragul de 5% din totalul drepturilor de vot, la data de inregistrare, respectiv
02.10.2024, sunt prezentati in tabeiul urmétor:
Actionar Actiuni Procent
AX PERPETUUM IMPEX S.R.L. loc. CLUJ-NAPOCA jud. CLUJ | 71.312.827 | 83,1141 %
Pers. Fizice 14.435.299 | 16,8241 % |
Pers. Juridice 53.014 | 0,0618 %
TOTAL 85.801.140 100%
. Sursa: Depozitaru/ Central ) -
6.1.2 Informafii din care si rejasd dacd actionaril principali ai emitentului au drepturi de vot diferite sau o
Drepturi de declaratie negativd adecvats.
vot diferite . e S . . . .
Nu existd situatii in care actionari ai emitentului s3 aib3 drepturi de vot diferite.

6.1.3 In masura in care aceste informatii sunt cunoscute de emitent, se precizeazd dacd emitentul este detinut

Controlul sau controlat, direct sau indirect, si de cdtre cine si se descrie natura controlului si mdsurile adoptate

:::'i:;a ntului La data prezentului Prospect, Emitentul este controlat in mod direct de céitre actionarul persoani juridics
AX PERPETUUM IMPEX S.R.L., care detine o participatie de 83,11% din capitalul social al Emitentului. La
randul s3u actionarul persoand juridicd AX PERPETUUM IMPEX S.R.L. este controlat in mod direct de
cétre dl. Pitic Mihai Dan, care detine 99,99% din capitalul social al AX PERPETUUM IMPEX S.R.L.
Controlul asupra Emitentului se face conform prevederilor legale si ale Actului Constitutiv. Structurile i
procesele de Guvernantd Corporativd asigurd exercitarea statutar3 a controlului asupra Emitentului.

6.1.4 O descriere a acordurilor cunoscute de emitent, a cdror aplicare poate genera sau impiedica, 13 o dat¥

Acorduri ulterioard, o schimbare a controlului asupra emitentuiu,

privind

controlul

JEGH"‘
Emitentul nu are cunogtintd de existenta unor acorduri a céror aplica jwte genet la o dat3
ulterioard, schimbarea controlului. i k)
. P‘

6.2 Proceduri judiclare i de arbitraj

6.2.1

‘(/ f
L

GI
Informalii pnwnd orice procedurd guvernamentalé Judiciard sau de arb:ch astfel de
procedurd in derulare sau potentiald de care emitentul are cunostintd) din ulti 12 lumi, cel putin,
care ar putea avea sau a avut recent efecte semnificative asupra pozitief financiare sau a profitabilit3fii
emitentului si/sau a grupului, sau o declaratie negativd adecvats.

Emitentul declard cd nu are cunostintd de vreo procedurd guvernamentald, judiciari sau de arbitraj
incheiatd, in derulare sau potentiald, din ultimele 12 luni, care ar putea avea sau a avut recent efecte
semnificative asupra pozitiei financiare sau a profitabilititii Societ3tii.

6.3 Conflicte de interese la nivelul organelor de administrare, conducere si supraveghere si al conducerii

superioare

6.3.1

Informatii clare privind orice potential conflict de interese intre obligatiile fatd de emitent ale oricsreia
dintre persoanele mentionate la punctul 4.1 si interesele sale pnvate sf aite obli igatii. In cazul in care
nu existd astfef de conflicte de interese, trebuie fcut¥ o declaratie in acest sens.

Informatii privind orice infelegere sau acord cu actionarii principali, clientii, furnizorii sau alte persoane,
in temeiul cdrora oricare dintre persoanele mentionate la punctul 4.1 a fost aleasd ca membru al unui
organ de administrare, conducere sau supraveghere sai membru al conducerii superioare,

Detalii privind orice restrictie acceptata de persoanele mentionate la punctul 4.1. privind cesionarea,
| intr-o anumitd perioads de imp, a valorifor mobiliare ale emitentuluj detinute de acestea.
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La nivelul organelor de administrare si al conducerii superioare nu s-au identificat situatii de conflict de
interese, nici intelegeri, acord cu actionarii principali, furnizori sau alte persoane in temeiul cirora
oricare din persoanele mentionate la punctul 4.1. a fost aleasd ca membru al unui organ de
administrare, conducere sau supraveghere sau ca membru al conducerii supericare,

Nu existd restrictii acceptate de persoanele mentionate la punctul 4.1. privind cesionarea, intr-o
anumita perioada de timp, a participarilor lor la capitalul social al emitentului.

Prin politici si proceduri interne, in vederea conformarii cu prevederile legale in vigoare dar si a alinierii
la principiile de guvernanta corporativa, existd si se aplicd mecanisme de identificare si gestionare a

potentialelor conflicte de interese la nivelul administrérii si conducerit Emitentului.

6.4 Tranzactii cu parti afiliate

6.4.1

Dacd Standardele Internationale de Raportare Financiard adoptate in conformitate cu Regulamentut
(CE} nr. 1606/2002 nu se aplica emitentului, trebuie prezentate urmatoarefe informatii pentru perfoada
acoperitd de informatiile financiare istorice si pané la data documentului de inregistrare:

(3) natura si cuantumul tuturor tranzactiilor cu parti afiliate ( 1 ) care, luate separat sau in ansambiu,
sunt importante pentru emitent. Dacd tranzactiile cu parti afiliate nu s-au desfdsurat in conditiile pietej,
se explicd motivele. In cazul imprumuturilor in curs, inclusiv al garantiifor de orice tip, se indicd
cuantumu soldului de rambursat;

(b} cuantumul sau procentajul reprezentat de tranzactiile incheiate cu parti afiliate din cifra de afaceri a
emitentuit,

Pe langd activitatea de dezvoltare imobiliar, Emitentul sustine financiar si
imobiliare desfasurate prin societdtile speciale de proiect, in care are detineri de

2022

Societate - Valoarea cumulata 4 kol
afiliata Natura tranzactiilor tranzactii (lei)

Sumele sunt exprimate in lel, dacd nu se specifics altfel Creante Datorii

SCALA PATRU Imprumut afiliat 716.834 3.215.810 o

NAPOCHIM Imprumut afiliat -10.000.000 0

SCALA DOI Imprumut afiliat 4,714,830 22.758.040 -

2022 | SCALA TREI Imprumut afiliat 25.690 1.731.590 o

SCALA SASE Imprumut afiliat 2.964.955 13.110.610 S

SCALA CINCI Imprumut afiliat 12,422,921 12,422,921 -

SCALA PATRU Ef‘.l’“t:’t“da i ATl 89.153 170.944 -

NAPOCHIM Dobanda imprumut -2.716.003 - 0
afiliat

SCALA DOI aDr%?aatnda DTS 604.950 |  1.172.279 .
Dobanda imprumut _

SCALA TREI afiliat 50.772 95.242

SCALASASE [ Dopanda mprumut 331.684 333.977 .

SCALACING] | Dobanda imprumut 183.155 183.155 -
afiliat

AX PERPETUUM | Achizitii intragrup 12.129 - 0
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AX PERPETUUM | Vanzare intragrup 353.919 34.767 -

SCALA SASE Vanzare intragrup -

Total 9.754.907
Pondere (%) Cifra

de afaceri 2024 i
Pondere (%) Total
Active 2024 i
Sursa: Emitentul
2023
. Valoarea
s:cﬁ'l'?::;e Natura tranzactiilor cumulatd Sold
tranzactii (lei)
Sumele sunt exprimate in lei, dacd nu se specifics altfel Creante Datorii
SCALA PATRU Imprumut afiliat -131.558 3.084.252 -
AX .
PERPETUUM Imprumut de la afiliat -15.000.000 - | 15.000.000
SCALA DOI Imprumut afiliat 7.835.750 30.593.790 S
2023 | SCALA TREI Imprumut afiliat 9.520 1.741.110 S
SCALA SASE Imprumut afiliat 8.031.440 21,142,050 S
SCALA CINCI Imprumut afiliat 685.150 ﬂ1§'3.108.071 -
A (:‘;’ Tl ﬁ‘{:
SCALA PATRU | Dobanda imprumut 180038 | A4 350. -
afiliat o Y
AX Dobanda imprumut & E 4
PERPETUUM | afiliat el (:z - ?\ 165.951
e —
SCALA DOI e s LI UTSS 1.394.487 \é 2.566.767 |/ .
afiliat “h, ! /]
- 27T, 3
SCALATRET | Dopanda imprumut 00042 | “ioggms -
SCALA SASE E%?aat"da LGS 825.286 1.159.263 -
SCALA CINCT | Dobanda imprumut 726.593 906.749 .
afiliat
PERPETUUM Achizitii intragrup -1.864 - 296
AX .
PERPETLIUM Vanzare intragrup 376.867 28.432 =
SCALA SASE Vanzare intragrup 35.685 8.568 S
Total 4.901.485
Pondere (%) Cifra
de afaceri 2024 S
Pondere (%) Total .
Active 2024 MR

Sursa: Emitentul
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2024

Societate Natura ::ll: :g‘; Sold
afiliata tranzactiilor tranzactil (lef)
Sumele sunt exprimate in lei, dacd nu se specificd altfel Creante Datorii
SCALA PATRU | Imprumut afiliat - 310 3.083.942 -
AX Imprumut de la ) i
PERPETUUM | afiliat (SRR SRt
SCALA DOI Imprumut afiliat 3.777.240 34.371.030 -
2024 | SCALA TREI Imprumut afiliat - 20.071 1.721.039 -
SCALA SASE Imprumut afiliat 4.076.043 25.218.093 -
SCALA CINCI Imprumut afiliat - 220.152 12.890.919 -
SCALA PATRU aogl'i’aat"da LIl S 198.652 549.634 -
AX Dobanda imprumut
PERPETUUM afiliat s o L
SCALA DOI gtfl’l';’:t"da LTl 2.133.535 4.700.302 -
SCALA TREI ggg‘t"da it 111.624 306.908 5
SCALASASE | Dobanda imprumut 1.577.703 2.736.966 -
SCALACINCT | Dobanda imprumut 827.853 1.734.601 -
afiliat
PERPETUUM Achizitii intragrup 2.100 - 296
;gRPETUUM Vanzare intragrup 278.345 S .
SCALA SASE Vanzare intragrup 134.780 AR322 | S
Total 5.042.699 K
Pondere (%) Cifra
de afaceri 2024 62,2%
Pondere (%) , E
Total Active 2024 hop - -\
i
Sursa: Emitentul \_//
01.01.2025 —~ prezent
- Valoarea
Societate Natura cumulats Sold
afiliatd tranzactiilor tranzactii {tel)
Sumele sunt exprimate in lej, dacd nu se specificd aftfel Creante Datorii
SCALA PATRU Imprumut afiliat 1.116 3.085.058 -
Imprumut de la )
AX PERPETUUM afiliat 0 21.393.848
SCALA DOI Imprumut afiliat 12.438 34.383.468 =
31.03.2025 | SCALA TREI Imprumut afiliat 5.040 1.726.078 -
SCALA SASE Imprumut afiliat -314.308 24.903.786 -
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SCALA CINCI Imprumut afiliat 48.770 12.939.689 -
SCALA PATRU gf‘.l’l'i’:t"da imprumut 42.112 501.746 ;

Dobanda imprumut
AX PERPETUUM | 200 -375.504 082,339
SCALA DOI an‘I’I?ai"da imprumut 469.352 5.169.654 ;
SCALA TREI ':f‘.l’l:ft“da imprumut 23.520 330.428 ;
SCALA SASE gtil’l'i’:t“"a imprumut 342.838 3.079.804 .
SCALA CINCI gffl’lf:t"da imprumut 175.901 1,910,593 ;
AX PERPETUUM | Achizitii intragrup 0 & S
AX PERPETUUM | Vanzare intragrup 156.884 - -
SCALA SASE Vanzare intragrup 12.852 s e

Total 601.012

Pandere (%)

Cifra de afaceri 48,1%

2025

Pondere {%)

Total Active 0,5%

2025

Sursa: Emitentul

6.5 Capitalul social

6.5.1-6.5.2

La data Prospectulm capltalul social al SCALA DEVELOPMENT S.A. era de 8.580.114 lei subscris si
virsat integral in numerar, Impartit in 85.801.140 actiuni nominative, ordinare, dematenallzate
conferind drepturi egale in Adunarea Generald a Actionarilor, cu valoare nominald de 0,1 lei fiecare.

6.5.3

Numdrul si caracteristicile principale ale actiunilor care nu reprezintd capital, dacs exists.

Nu este cazul. /%’f‘T"_‘T}?;\

6.5.4

Numadrul, valoarea contabild si valoarea nominald a actiunilor emitentului de, gute de emtteﬁ}sau in
numele emitentului ori de cadtre fifialele acestua, : ol

Nu este cazul.

6.5.5

indicarea conditiilor si a procedurilor de conversie, schimb sau subscriere.
Nu este cazul.

6.5.6

Informalii despre orice drept de achizitie sifsau obligatie aferent(d) capitalului autorizal, dar neemis,
sau despre orice angajament de majorare a capitalului social, precum si conditifle acestora.

Nu este cazul,

6.5.7

Informatii privind capitalul social al oricarui membru al grupului care face obiectul unei optiuni sau al
unui acord conditionat sau neconditional care prevede acordarea unor opliuni asupra capitaluiui si
detalii privind opliunile respective, inclusiv identitatea persoanelor la care se referd,

Nu este cazul.

35/58



6.6 Actul constitutiv si statutul

6.6.1 O scurtd descriere a oricdrel prevederi din actul constitutiv care ar putea avea ca efect aménarea,
suspendarea sau impiedicarea schimbdrii controlului asupra emitentului,
Nu este cazul.
6.7 Contracte importante
6.7.1 Rezumatul oricarui contract important (aftele decst cele incheiate in cadrul normal al activitdtii) incheiat

SECTIUNEA 7: DOCUMENTELE DISPONIBILE

7.1

de cdtre emitent sau orice alt membru al grupuli, in cursul anului imediat anterior publicsrii
documentului de inregistrare.

Nu este cazul.

O deciaratie prin care se confirmd faptul cd, in perioada de valabilitate a Prospectului, pot fi consultate,
dupd caz, urmdtoarele documente: (a} actul constituliv si statutul actualizate ale emitentului; (b) toate
rapoartele, corespondenta si alte documente, evaludrile si declaratiile fécute de un expert la soficitarea
Emitentului, din care anumite parli sunt incluse sau mentionate in documentul de inregistrare. Indicarea
site-ului pe care pot i consultate documentele.

in perioada de valabilitate a Prospectului, pe site-ul Intermediarului pot fi consuitate Actul constitutiv,
Prospectul, precum si toate documentele relevante acestei operatiuni.

Formularele de Subscriere si Formularul de Retragere a acceptului de achizitionare sau subscriere a
valorilor mobiliare oferite, decizia de aprobare a Prospectului de citre ASF, Prospectul in integralitatea
sa precum si Raportul de Expertizd Contabild care certifica creantele ca fiind certe, lichide si exigibile
vor fi disponibile in format electronic pe site-ul Emitentului (https://scaladevelopment.ro/actionariat/),
pe site-ul BVB (https://www.bvb.ro), al Intermediarutui, (https://www.goldring.ro/consultanta/) si, de
asemenea, in format fizic, la sediul social al Emitentului sau Intermediarului, unde pot fi consultate
zilnic pe intreaga perioadd de derulare a operatiunii obiect al prezentului Prospect, in intervalul orar
10:00 - 14:00. Pentru consultarea documentelor aferente operatiunii pe suport de hartie, persoanele
interesate  sunt  solicitate s3 isi programeze vizita prin  email, la adresa
adtionariat@scaladevelopment.ro sau telefonic, la numarul de telefon 0264.532.015 pentru accesul la
documentele operatiunii in format fizic la sediul Emitentului §i, respectiv, prin email, la adresa
goldring@aoldring.ro sau telefonic, la numérul de telefon 0265.269.195, la sediul Intermediarului,
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PARTEA A II-A. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE OBIECT AL OFERTEI
SECTIUNEA 1. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

Punctul 1.1, Emitentul: SCALA DEVELOPMENT S.A. cu sediul social in Cluj-Napoca, Str. Somesului, nr. 34-36,
Persoane parter, Cluj, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. 112/949/2015, cod unic de
responsabile identificare fiscald 34312520, teiefon 0264/532.015, adresd de email
actionariat@scaladevelopment.ro.
Intermediarul: SSIF Goldring S.A., cu sediul in Targu Mures, Str. Tudor Vladimirescu nr. 564, jud.
Mures, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comerfului sub nr. J26- 440/19.04.1998, cod unic de
identificare fiscald RO 10679295, autorizatd de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr.
atestat: 372/29.05.2006, inscrisd in Registrul CNVM/ASF cu nr. PIRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265
269 195 / 0365 455 254, adresa de e-mail goldring@agoldring.ro, website www.goldring.rg.
Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentut Prospect:
| din partea Emitentului: dl. Dan Pitic — Presedintele Consiliului de Administratie
| din partea Intermediarului: di. Virgil Zahan — Director General _ L
:::;:at:alt:ili.:ie Reprezentantul Emitentului declard ca, dupd cunostinta sa si ca urmare a verificrilor rezonabile,
persoanelor prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni de naturd si
responsabile afecteze semnificativ continutul acestuia.
Reprezentantul Intermediarului declard cd, dupd cunostinta sa si ca urmare a verificirilor
rezonabile, prezentui Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni de naturd
sd afecteze semnificativ continutul acestuia.
Punctul 1.3 7 B , . , I .
Declaratii In cazid in care partea a II-a a Prospectultii contine o dedlaratie sau un raport atribuite expertilor,
: .
rapoarte precizar,
atribuite Operatiunea de majorare a capitalului social pentru Scala Development S.A. are o componentd de
expertilor conversie de creante in valoare de 21.616.393 lei definute de actionarii Ax Perpetuum Impex SRL si
Pitic Mihai Dan. Aceste creante au fost certificate ca fiind certe, lichide si exi _i;!,ﬂe"bﬂn-’ rtul de
expertizd contabild extrajudiciard intocmit de ciitre Expertul Contabil Man Ghieorghe Ale rv cu
carnet nr, 1574 L/116 la data de 30.09.2024, avand adresa de la locul Fr‘muncé pe str.oMihail
Kogdlniceanu, nr. 2, Dej, judetul Cluj. 4l 2
| Emitentul declar¥ ¢ nu exist interese semnificative ale Expertului Contabil in¢adrul societétijf.’l
gzl
Emitentul declard c# informatiile extrase din Raportul de expertiz3 contabild extrajudiciard.- infocmit de
cdtre Expertul Contabil Man Gheorghe Alexandru au fost incluse in Prospect cu consimtdmantul
acestuia.
Punctul14. |, \ . i . . . - ;
Informatii de In cazul in care informatiile provin de la o terta parte, se firnzieaza o confirmare privind caracteru,
a0 terta acurat 5§ complet al acestora, precum si sursa acestora.
parte Nu este cazul, Prospectul nu contine declaratii atribuite unei terte pérti.
Punctul1.5. | _ . - . A N » L )
Declaratie Partea a II-a a Prospectului continand informatii privind valorile mobiliare ale Ofertei face parte din

Prospectul care a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiard (ASF) in calitate de
autoritate competentd in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin decizia
n _’,l' dr.05.2o Aprobarea ASF se referd exclusiv la Tndeplinirea standardelor privind caracterul
exhaustiv, inteligibil si coerent impuse de Regulamentul mai sus amintit si nu trebuie considerata
drept o aprobare a calitatii valorilor mobiliare obiect at Prospectului.
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In vederea ludrii unei decizii investitionale bine fundamentate, investitorii ar trebui s evalueze ei insisi
fn ce masurd investitia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este adecvats.

Informatiile privind valorile mobiliare prezentate in cele ce urmeazd fac parte integranta din
Prospect, in conformitate cu art. 15 din Regulamentul (UE) 2017/1129.

Punctul 1.6.

Interese

Interesele persoanelor fizice si juridice implicate In emisiune/ofertd

Emitentul nu are cunostintd de interese particulare ale unor terte persoane fizice sau juridice, in afara
intereselor actionarilor creditori pentru conversia creantelor lor impotriva Societdtii in capital social,
care converg cu interesele Societatii,

Emitentul nu are cunostintd de existenta unor conflicte de interese care ar putea influenta semnificativ
oferta.

Punctul 1.7.

Motivele Ofertei: Asa cum precizeaza si hotdrarea AGEA de aprobare a operatiunii, majorarea

Motivele capitalului social se realizeaza in scopul consoliddrii structurii de finantare a Societ3tii precum si al
ofertei, atragerii de capital pentru finantarea activitatii curente a acesteia,
utilizarea i Valoarea netd estimata a veniturilor obtinute: 4.123.950 lei in cazul in care toate actiunile
fondurilor i nou emise si ofertate vor fi subscrise.
obtinute si Utilizarea fondurilor:
cheltuielile Maniera efectiva de alocare a sumelor atrase prin majorare va fi determinati in functie de cuantumul
aferente sumelor efectiv atrase prin majorare si avand in vedere considerente de prioritate, oportunitate si
emisiunii/ eficientd economica.
ofertei fn ipoteza in care toate actiunile ofertate se subscriu si Societatea va atrage finantare in valoare de
4.123.950 lei, alocarea acestei sume va urmdri sustinerea proiectelor imobiliare ale societdtilor in care
| SCALA DEVEVELOPMENT S.A. detine calitatea de asociat majoritar.
Dacd sumele atrase in operatiunea de majorare a capitalului social cu aport in numerar nu vor fi
suficiente pentru realizarea proiectelor mentionate mai sus in ordinea prioritétii, conducerea Societétii
preconizeazs cd acestea vor fi suplimentate din fonduri proprii.
CHELTUIELILE AFERENTE EMISIUNII / OFERTEI
Valoarea totald a fondurilor care pot fi obtinute in cazul subscrietii in totalitate a actiunilor nou
emise in etapa exercitarii drepturilor de preferint3 este de 4.123.950 lei. .c?.' ‘rr;\
(3% e
Cheltuielile aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de cétre Socieé din alte fon _f‘ ri
decat cele atrase in Ofertd, sunt: .;_f s
1. Tariful datorat Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul i 'fe pértl y
2. Cota perceputa de ASF calculatd ca procent de 0,1% din valoarea sume efectlv ﬁ.ubscrlse
in mod valid in ofertd;
3. Taxa ASF de eliberare a certificatului de valori mobiliare pentru actiunile nou-emise (cf,
Anexa 3 — 2.17 / Regulamentul ASF nr. 16/2014 privind veniturile Autoritatii) — 500 lei;
4, Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majordarii de capital social estimate la 1,500 lei;
5. Taxe aferente deruldrii operatiunii de majorare prin sistemul BVB si al Depozitarului Central,
estimate la 1.000 fei;
6. Alte cheltuieli incidente operatiunii = estimate la 1.000 lei.
Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative,
Punctul 1.8 )

Punctul 1.8.1

Consilieri

Informatii suplimentare

Daca in Prospect sunt mentionati consilieri care au legdturd cu emisiunea, o declaratie precizind
calitatea in care au actionat acestia.
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Punctul 1.8.2
Informatii

verificate sau
examinate de
catre auditori

SECTIUNEA

Nu este cazul.

Se apreciaza ce alte informatii din Prospect au fost verificate sau examinate de catre auditori si daca
acestia au elaborat un raport. Se prezinta raportul in intregime sau, cu aprobarea autoritatii
competente, un rezumat al acestuia.

Operatiunea de majorare a capitalului social al Scala Development S.A. obiect al prezentului Prospect
instrumenteazi conversia creantelor actionarilor Ax Perpetuum Impex SRL si Mihai Dan Pitic in actiuni
nou-emise, in conditii de acordare de drepturi de preferint¥ celorlalti actionari, asa incit acestia din
urma sd isi poatd pastra detinerile in capitalul social al Emitentului.

Potrivit cerintelor legale, conversia de creante in capital social are ca obiect creante certificate a fi
certe, lichide si exigibile prin Raportul de expertizd contabild extrajudiciard realizat de citre expertul
contabil independent Man Gheorghe Alexandru, carnet nr. 1574 L/1996, la data de 30 septembrie
2024,

De asemenea, informatliile financiare istorice aferente exercitiilor incheiate la 31.12.2022, 31.12.2023
si 31.12.2024 au fost auditate, concluziile rapoartelor auditorilor fiind prezentate la punctul 5.3.,
Sectiunea 5, partea I a prezentului Prospect.

2: DECLARATIA PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT SI DECLARATIA

PRIVIND CAPITALIZAREA si NIVELUL DE INDATORARE

Punctui 2.1 Persoana responsabild din partea emitentului declara fara rezerve c, in opinia sa, Emitentul dispune

Declaratie de capital circulant suficient pentru o pericadd de cel putin 12 funi, avand acces la numerar si alte

privind resurse lichide disponibile pentru acoperirea datoriilor la scadentd.

ziar'::::r;:: Aceastd declaratie este sustinutd de cel mai recent raport financiar, publicat pentru perioada de
raportare 01.01.2024 - 31.12.2024, potrivit cdruia capitalut circulant, calculat ca diferentd dintre
valoarea activelor curente si cea a datoriilor cu termen de exigibilitate sub 1 an este in valcare de
68,604 mii lei. Veniturile ob;inute din ofertd nu au fost incluse in calculul capitalului circulant.

Punctul 2.2 | Nu se aplics. Informatle furnizatd numai de emitentii de titluri de capital cu o cppﬁixa?pbursneré de

Capitalizare si | peste 200 000 000 EUR. : 4‘,}

nivel de )

indatorare &

SECTIUNEA 3: FACTORII DE RISC ,

s Fiecare dintre riscurile privind Emitentul - m au fost acestea identificate :} 1/Se i

Factoti de risc ecare e riscurile p miten asa cu $ a Sectiunea

' 3in Partea I a prezentului Prospect — odatd materializat, poate influenta, intr-o masurd greu de
cuantificat, pretul si lichiditatea actiunilor SCALA DEVELOPMENT S.A. pe piata de capital.

Pe 1ang3 acestea, investitia in actiuni in sine prezintd riscuri specifice derivate din particularitétile
acestor instrumente financiare in contextul evolutiilor economice, sociale si politice la scard nationald
si internationald.

3.1.1 Riscurile asociate cu o investitie directa in actiuni, ca de altfel si randamentul asteptat
asociat acestei investitii sunt, in principiu, superioare celor aferente depozitului bancar sau investitiei
in alte instrumente financiare precum obligatiuni de stat, participatii la fonduri de investitii sau chiar
cbligatiuni corporative. Volatilitatea si evolutia putin predictibild a lichiditatii si pretului actiunilor,
aldturi de riscul pierderii investitiei Tn cazul falimentului Emitentului nu recomandd investitia in actiuni
acelor investitori cu un nivel scazut de toleranta fatd de risc.

De asemenea, acest produs nu este considerat corespunzdtor acelor investitori care:
o doresc protectia integrald a capitalului sifsau certitudinea rambursarii sumelor investite;
s au o tolerantd scdzutd la risc, nefiindu-le potrivite investitiile bursiere;
= necesitd in mod obiectiv existenta unei garantii de stat sau investitii in active far4 risc.

39/58



3.1.2 Riscul de pret este specific adiunilor listate si derivd din evolutiile negative ce pot interveni
in cotatia adtiunilor emitentului, dupd admiterea acestora la tranzactionare. Fluctuatia pretului poate
fi indusd de o multitudine de factori legati de activitatea emitentului sau de volatilitatea generald a
pietei. De asemenea, in cazuri speciale precum evenimente deosebite sau situatii litigioase,
Autoritatea de Supraveghere Financiara poate decide suspendarea tranzaction#rii actiunilor, cu impact
asupra posibilitatii investitorilor de a vinde actiunile in orice moment dorit si asupra valorii de piat a
actiunilor la reluarea tranzactionarti.

3.1.3 Riscurile generate de piata de capital din Romania, in ansamblul ei. Vofatilitatea si
lichiditatea sunt elemente care caracterizeazd mecanismul pietei de capital, conturdnd un risc de
naturd sistemica pentru toate instrumentele financiare tranzactionate.

Impactul acestui risc are caracter general, generdnd efecte echidistante pentru toate sectoarele si
domeniile de activitate,

SECTIUNEA 4: TERMENII SI CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

Punctul 4.1.1.
Caracteristicile
valorilor
mobiliare
obiect al ofertei

Oferta are ca obiect un numdr total de 257.403.430 actiuni nominative, ordinare, indivizibile,
dematerializate, de valoare egald, cu o valoare nominald de 0,1 lei/actiune, emise de SCALA
DEVELOPMENT S.A., in conformitate cu Hot3rarea AGEA nr. 2 din data de 16.09.2024 de majorare
a capitalului social prin conversie de creante certe, lichide §i exigibile si prin aport in numerar.

Codut ISIN al actiunilor Emitentului este: RONCHIACNORS.

Punctul 4.1.2,
Legislatia in
temelul cireia
au fost create
valorile
mobiliare

Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piat3, republicats, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

Legea 31/1990 a societétilor, republicatd, cu modificarile si completrile uiterioare;

Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, cu modificarile si
completarile uiterioare;

Regulamentul UE nr. 1129/2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice
de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piat¥ reglementata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare; LGRS

Regulamentul delegat (UE) 979/2019 si 980/2019 de completare a Regula §ntuluc (UEf 9 /2017,
cu modificdrile si completérile ulterloare _»

Punctul 4.1.3
Forma valorilor
mobiliare

i _,.,

Valorile mobiliare nou emise oferite in baza prospectuluu si admise uit: Fior la tranzac!;lor!are sunt
actiuni nominative, ordinare, indivizibile, emise in form3 dematerializa ‘% au o valoare/nominal3
egalé de 0,1 lei fiecare. j

In baza contractului de registru incheiat intre Emitent si Depozitarul Central S.A., efectuarea
inregistrérilor necesare asupra Registrului Actionarilor sunt in sarcina Depozitarului Central S.A., cu
sediul in Bucuresti, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Clidirea America House, Aripa de Est, etaj 1,
sectorl.

Punctul 4.1.4.
Moneda
emisiunii de
valori mobiliare

Actiunile nou emise si oferite sunt denominate in lei.

Punctul 4.1.5.
Drepturile
asociate
valorilor
mobiliare

O descriere a drepturilor asociate valorilor mobiliare, inclusiv a oricdrei restrictii care le este aplicabil,
S/ @ modalitdtilor de exercitare a drepturilor in cauza:

(a) dreptul la dividende:
{7} data (datele) fixd (fixe) la care ia nastere acest drept;

(%) termenul de prescriere si persoana in favoarea cireia intervine prescrierea;
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(i) restrictiile aplicabife dividendelor si procedurile aplicabile detindtorilor de titluri nerezidents;

(iv) rata sau modul de calcul al dividendelor, frecventa si natura cumulativd sau necumulativd a
platitor;

(b) drepturife de vot;
(c) drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeasi categorie;
(d) dreptul de participare la profiturile emitentuiui:
(e) dreptul de participare la excedent in cazul lichid3rii;
(F) dlauzele de rdscumparare;
(g) clauzele de conversie.
1. Dreptul la dividende

Fiecare actiune nou-emisa subscrisa si platit3 de actionari conferé acestora aceleasi drepturi cu cele
ale actiunilor deja existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea Generald a Actionarilor
Societatii, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului
in conditiile legii si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferinta in cadrul unei majorari de capital
social ulterioare, dreptul la informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului — respectiv dreptul
de participare la excedent in cazul lichiddrii, precum si orice alte drepturi previzute de Actul
Constitutiv si de prevederile legale in vigoare.

Dreptul la dividende apartine actionarilor care sunt inscrisi in Registrul Actionarilor Emitentului la
Data de Inregistrare stability prin hot3rdrea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor Emitentului
care decide distribuirea de dividende din profitul net realizat de citre Societate. Intrucat incepand
cu ex-date (data antericard datei de inregistrare), instrumentele financiare se tranzactioneaz fara
dreptul la dividend, acesta ia nastere la data ex-date, care este in mod expres precizats in textul
hotrarii AGOA. )

5 <3
In conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societtile, cor biC
referitoare la prescriptia extinctivd din Codul civil, termenul de prescriptie
neridicate este de 3 ani. Prescrierea intervine in favoarea societatii.

-

¥
Gertificat de rezident
fiscald. Dacd un contribuabil este rezident al unei t3ri cu care Romania a inchei con\{gntié pentru
evitarea dublei impuneri, cota de impozit care se aplicd venitului impozabil obtinut de citre acel
contribuabil din Roménia nu poate depdsi cota de impozit previzutd in conventia care se aplics
asupra acelui venit. In situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legislatia intern3 sau in
conventiile de evitare a dublei impuneri, se aplica cotele de impozitare mai favorabile.

Impozitul se calculeaza, se refine, se declard si se pliteste, in lei, la bugetul de stat, la cursul de
schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Roméniei, pentru ziva in care se efectueazi
plata venitului catre nerezidenti. Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a lunii urmatoare
celei in care s-a plétit venitul, prin formularul 100 “Declaratie privind obligatiile de plata la bugetul
de stat”.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute din Romania cu titlu de dividende de la
0 persoana juridica roménd, se calculeaza, respectiv se retine in momentul platii venitului, de citre
platitorul de venituri care are obligatia, de asemenea, s8 depun3 o declaratie privind calcularea si
retinerea impozitului pentru fiecare beneficiar de venit [a organul fiscal competent.

Detinerea a cel putin uneia din Adiiunile Emitentului implica adeziunea actionarului la prevederile
Actului Constitutiv, Drepturile si obligatiile legate de Actiuni prevazute in Actul Constitutiv urmeazi
Actiunile in cazul trecerii lor in proprietatea altor persoane, Obligatiile Emitentului sunt garantate cu
patrimoniul Emitentului, iar actionarii vor fi tinuti rdspunzatori numai in limita valorii Actiunilor
subscrise.
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2. Drepturile de vot;
Fiecare Actiune emisd de Emitent conferd titularului dreptul la un vot in AGA. Actionarii indreptatiti
sd participe si sd voteze in AGA sunt acei actionari inregistrati in registrul actionarilor Emitentului la
Data de Referintd, stabilitd conform prevederilor legislatiei privind piata de capital. Potrivit Legii
24/2017, data de referintad se stabileste de catre Emitent si nu poate s fie anterioard cu mai mult
de 30 de zile datei adundrii generale careia i se aplica.

in cazul in care actiunile sunt grevate de un drept de uzufruct, dreptul de vot conferit de aceste
actiuni apartine uzufructuarului in adundrile generale ordinare si nudului proprietar in adundrile
generale extraordinare. In situatia actiunilor asupra crora s-au constituit garantii reale mobiliare,
dreptul de vot apartine proprietarului. Actionarii inregistrati la Data de Referintd pot participa la
Adunarile Generale direct sau pot fi reprezentati si prin alte persoane decat actionarii, pe baza unei
imputerniciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 alin. (10) - (16) din Legea 24/2017,
republicata.

3. Drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeasi categorie;
Conform Legii Societdtilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de actiuni noi
sau prin majorarea valorii nominale a actiunilor existente, in schimbul unor aporturi in numerar
si/sau in naturd ale actionarilor, De asemenea, actiunile noi pot fi emise prin incorporarea rezervelor
disponibile, cu exceptia rezervelor legale, precum si a beneficiilor sau a primelor de emisiune, ori
prin compensarea unor creante certe si exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia. Capitalul
social nu poate fi majorat si nu se pot emite noi actiuni pand cand actiunile subscrise intr-o emisiune
anterioard nu sunt complet plitite.

Adtiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere in primul rand
actionarilor existenti, proportional cu numarul de actiuni detinute. Potrivit art. 85 alin (1) din Legea
24/2014 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare, modificatd prin Legea nr. 11/2025, perioada pentru
exercitarea dreptului de preferintd este de cel putin 14 zile calendaristice, dar n ),may -micd de 10
zile lucrdtoare de la data stabilitd in prospectul aprobat de citre ASF, da <ﬂit rioars datei de
inregistrare si datei de pubhcare a hotdrarii adundrii generale extraordinaré™a actionarilor 5au a
consiliului de administratie in Monitorul Oficial al Romaniei. ] :i} |

Potrivit Legii 24/2017, majorarea capitalului social prin aport in numerar se réalizeaz3 prin emiterea

de actiuni noi ce sunt oferite spre subscriere; o

o detindtorilor de drepturi de preferintd, apartindnd actionarilor existenfi la data de

inregistrare care nu si le-au instrdinat in perioada de tranzactionare a acestora si care le-au
dobéndit in perioada de tranzactionare a acestora, dacé este cazul;

e publicului, in conditiile in care actiunile noi nu au fost subscrise in totalitate in decursul
perioadei de exercitare a dreptului de preferintd, dacd Emitentul nu decide in AGEA anularea
acestora.

Numarul drepturilor de preferintd emise este egal cu numarul de actiuni inregistrate in registrul
emitentului la data de inregistrare. Hotirdrea AGEA de majorare a capitalului social precizeaza
inclusiv numdrul drepturilor de preferintd necesare pentru subscrierea unei actiuni nou-emise, pretul
de subscriere sau modalitatea de determinare a pretului de subscriere de actiuni noi pe baza
drepturilor de preferintd si perioada in care va avea loc subscrierea, pretul/modalitatea de
determinare a prefului la care se ofera public actiunile noi ulterior subscrierii in baza drepturilor de
preferintd, daca este cazul. Operatiunea de majorare a capitalului social efectuata cu incilcarea
prevederilor Legii Societatilor privind exercitarea dreptului de preferintd este anulabila.
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4. Dreptul de participare la profiturile emitentului;
AGEA poate decide asupra repartizarii profitului net cu destinatia de alocare de actiuni cu titlu gratuit
actionarilor existenti. Distribuirea actiunilor cu titlu gratuit se va face proportional cu numarul de
actiuni detinute, Acest drept la alocarea de actiuni cu titlu gratuit revine actionarului in ipoteza
majorarilor de capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale, precum si a
beneficiilor sau a primelor de emisiune.

5. Dreptul de participare la excedent in cazul lichidarii;
Acest drept poate fi valorificat de cétre actionari in cazul incetdrii existentei Emitentului, avand
dreptul s3 primeascd partea ce i se cuvine in urma lichid3rii. in situatia in care lichiditstile obtinute
in urma lichidarii activului depasesc valoarea cumulata a datoriilor, actionarii Emitentului au dreptul

la repartizarea activului social net proportional cu cota de participare a fiecdruia la capitalul social
virsat.

6. Clauzele de rascumparare;
Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in conditiile prevazute de Legea

| Societdtilor si Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotdrérile luate de

Adunarea Generald a Actionarilor, au dreptul sa se retragd din Societate in anumite conditii. Astfel,
Legea Societatilor prin art, 134 coroboratd cu Legea nr. 24/2017, modificatd si completatd prin
Legea nr. 11/2025 prin art. 92 prevad dreptul actionarilor de a se retrage din Societate si de a
solicita rascumpdrarea Actiunilor atunci cand acestia nu au votat in favoarea unei hotarari luate cu
privire la: (i) mutarea sediului social in strdindtate; (i) schimbarea formei juridice a societatii; (iii)
fuziunea sau divizarea societatii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cdreia actiunile
soctetatii absorbante sunt admise la tranzactionare pe o piatd reglementatd §i acestea sunt
mentinute la tranzactionare pe piata reglementatd si dupa fuziune.

Actionarii beneficiazd de clauzele de riscump&rare prevézute in art. 44 si 45 din Legea 24/2017
republicatd. Potrivit acestora, ih urma deruldrii unei oferte publice de cumpdrare adresate tuturor
detindtorilor si pentru toate detinerile acestora, in care ofertantul achizitioneaza sau ajunge sd detind
un numar de actiuni potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde
ofertantului, la cererea acestuia, propriile actiuni, respectiv vor putea 4§9f H . ofertantului
réscumpdrarea propriilor actiuni, la un pret echitabil, asa cum este acesta gefinit prin fege.

7. Clauzele de conversie o :;JII

Emitentul declard c8 nu existd valori mobiliare convertibile n actiuni ale Epitentului. Emitentul nu
detine actiuni emise de acesta. Emitentul nu are in circulatie valori mobiliare: onvertibile, de schimb
sau care au atagate warante cu indicarea procedurilor de conversie, schimb saw.subscrierg in actiuni.

4.1.6

Operatiunea de majorare de capital social obiect al prezentului Prospect a fost aprobata de Adunarea
Generala Extraordinard a Actionarilor Emitentului intrunita statutar si legal la data de 16.09.2024
publicatd in Monitorul Oficial partea a IV-a, nr. 4852/19.11.2024, Emitentul a indeplinit obligatiile
legale de publicare privind convocatorul si Hotdrarea AGEA.

Oferta publicd a actiunilor nou emise se va derula in baza przzentului Prospect care a fost aprobat
prin Decizia Autoritatii de Supraveghere Financiara (ASF) nr, 6/ 1205 Lals.

Punctul 4.1.7
Data emisiunii

Actiunile Noi subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitaluiui social se considerd emise dupa
publicarea, pe pagina BVB destinata Emitentului, a anuntului Depozitarului Central, referitor la
procesarea evenimentului corporativ, inceperea tranzactiondrii putdndu-se realiza independent de
emiterea certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de cdtre A.S.F.

Dupd confirmarea Depozitarului Central cu privire la finalizarea procesarii evenimentului corporativ,
Emitentul va inregistra actiunile nou emise si la celelalte institutii ale pietei de capital relevante (ASF,
ONRC).
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Punctul 4.1.8
Restrictii
impuse asupra
transferabilitatii
valorilor

_mobiliare
Punctul 4.1.9
Informatii
privind
tratamentul
fiscal

Punctul 4.1.10

Nu exista restrictii privind libera transferabilitate a actiunilor oferite spre subscriere in baza prezentului
Prospect,

Un avertisment conform cdruia legisiatia fiscald a statului membru af investitorului si cea a t3rii de
inregistrare a emitentului ar putea avea un impact asupra venitului obtinut din valorile mobiliare.

Informatii privind tratamentul fiscal al valorilor mobiliare in cazul in care investitia propusa atrage un
regim fiscal specific tipului de investitie respectiv. Investitia propusa nu atrage un tratament fiscal
diferit altul decét cel impus de Codul Fiscal.

Se recomanda potentialilor investitori ca inainte de a decide asupra oportunititii achizitionarii
Actiunilor sa-si consulte proprii consultanti financiari sifsau fiscali cu privire la reglementarile fiscale
specifice fiecaruia dintre ei, inclusiv incidenta tratatelor de evitare a dublei impuneri, precum si cu
privire la potentiale modificari ale legislatiei fiscale.

Potrivit legislatiei fiscale din Romania, respectiv prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal
actualizat3, art. 94, veniturile din dividende precum si castigurile din transferul titlurilor de valoare se
includ in categoria veniturilor din investitii i se supun reglementarilor fiscale privind impozitul pe
venit,

Dacd aceste persoane sunt diferite de emitent, identitatea si datele de contact ale ofertantului
valorifor mobiliare si/sau ale persoanef care solicitd admiterea Ia lranzactionare, inclusiv identificatorul
entitatii juridice (LEI) in cazul in care ofertantul are personalitate juridics,

| Nu este cazul. Ofertantul valorilor mobiliare nu este diferit de Emitent.

Punctul 4.1.11 ' {a) O declaratie cu privire la existenta oricarui act legislativ national sau ﬁncaref mentar.r
o natfonale privind ach:z:tllie aplicabil(d) emitentului si posibilitatea aplicarii unf mé‘sur/ de ir lmp
| dacd existd; »
Nu este cazul. =
(b) o scurtd descriere a drepturflor si obligatilor actionarilor in cazu "bger oferte pubhce de
cumpdrare obligatorii si/sau a reglementarilor privind retragerea obligator ra"scafnpararea
obligatorie;
In ceea ce priveste posibile oferte publice de cumpérare obligatorii, nu este cazul. Emitentul este
listat pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare. Potrivit legislatiei in vigoare, prevederile referitoare
la ofertele publice obligatorii sunt aplicabile doar pentru piata reglementati.
in privinta reglementdrilor privind retragerea obligatorie sau riscump&rarea obligatorie, principalele
aspecte se gasesc sintetizate la sectiunea 4.1.5, punctul 6,
(c) indicarea ofertelor publice de cumpdrare ficute de terti asupra capitalului emitentului in cursul
exercitiufud financiar precedent sau al exercitiviui financiar in curs. Trebuie indicate, de asemenea,
pretuf sau conditifle de schimb si rezultatul acestor oferte.
| Nu au fost efectuate oferte publice de cumparare de citre terti asupra capitalului emitentului in cursul

exercitiului financiar precedent sau al exercitiului financiar in curs,

Punctul 4.1.12 | Dac este cazul, impactul potenfial asupra investiffel in cazul rezolutie/ in temeiul Directivei
2014/59/UE,
Nu este cazul.

Punctul 4.2 In cazul emiterii de actiuni cu warante, informatiile mentionate a articolul 20 afineatul (2).

Nu este cazul,
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SECTIUNEA 5: DETALII PRIVIND OFERTA/ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

5.1.1 Conditiile
care
reglementeazd
oferta

5.1.2
Cuantumul total
al emisiunii

5.1.3 Durata de
valabilitate a
ofertel

este de 25,740,343 lei, de 1a 8.580. 114 lei la 34.320.457 lei.

Oferta este initiatd si derulatd cu respectarea conditiilor, specificatiilor si cerintelor:
o Hotérarii AGEA nr. 2 din 16.09.2024;

e Legil nr. 24/2017 privind emitentii de titluri financiare si operatiuni de piatd, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

o Legii societdtilor nr. 31/1990 republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,

» Regulamentului ASF nr. 5 /2018 privind emitentii de titluri financiare si operatiuni de piata,
cu modificérile si completarile ulterioare;

e Regulamentului (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte
publice de valori mobifiare sau al admiterii de vaiori mobiliare la tranzaclionare pe o piat¥
reglementata completat de Regulamentul delegat (UE) 2019/979 (Anexele 23, 24, 26) si
Regufamentul delegat (UE) 2019/980 privind normele de elaborare a rezumatului si
continutului Prospectului.

Cuantumul total al emisiunij/ofertei, fdcdnd distinctie intre valorile mobiliare oferite spre vénzare si
valorile mobiliare oferite spre subscriere.

Numdrul de actiuni nou emise va fi integral oferit spre subscriere detindtorilor de drepturi de
preferintd, in cadrul Ofertei publice.

Aportul in numerar suplimentar fati de valoarea creantelor compensate prin emisiunea
de nol actiuni este in valoare de cel mult 4.123.950 lei, prin subscrierea a cel muit 41.239.500
actiuni nou emise de citre acﬁonarii societdtii in baza exercitdrii drepturilor de preferintd, altii decét
actionarii creditori ale ciror creante in vaioare de 21.616.393 lei se vor converti in 216.163.930 actiuni
nou-emise. e

Emisiunea are ca obiect un numdr total de 257.403.430 actiuni nol 4y
dematerializate, fiecare avand o valoare nominald de 0,1 Iei/acﬁune

Durata de valabilitate a oferte, inclusiv orice modificare posibild, si o descriere .; p_fo;;edurfi de
subscriere.

Cele 257.403.430 actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egald oferite in cadrul Ofertei
se vor putea subscrie in doud etape.

Etapa I presupune subscrierea in baza exercitdrii drepturilor de preferintd alocate tuturor
actionarilor inscrigi in Registrul Actionarilor la data de inregistrare, 02.10.2024. La data plitii
drepturilor de preferint8, respectiv 03.10.2024, fiecdrui actionar i-a fost alocat céte un drept de
preferintd pentru fiecare actiune detinutd la data de inregistrare.

Rata de subscriere in Oferta aferentd subscrierii in baza exercitérii drepturilor de preferint3 este de
3,00. Prin urmare, un actionar inregistrat la data de inregistrare aferentd majoré&rii de capital social
poate achizitiona un numdr de actiuni egal cu numérul drepturilor de preferint3 detinute inmultit cu
rata de subscriere, in cazul in care din calculul matematic num&rul maxim de actiuni care poate fi
subscris in cadrul dreptului de preferint3 nu este un numér natural, num3rul maxim de actiuni care
poate fi efectiv subscris va fi rotunjit in minus la num3rul natural imediat inferior.

Potrivit cu prevederile hotdrarii AGEA, drepturile de preferintd nu sunt tranzactionabile.

Perioada de ofertd, in care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exercitérii drepturilor
de preferintd, este de 31 zile calendaristice, incepand cu prima Zi Lucritoare dup8 data de publicare
a Prospectului, respectiv, de la data de 26. 0§, 2025  pand la data de 24, ©€. 2021 inclusiv,

45/58



intre orele 9:30 si 17,30 ale fiecdrei Zile Lucrétoare, cu exceptia ultimei Zile Lucritoare, cand perioada
de subscriere se incheie la ora 13:00. Perioada de Ofertd nu poate fi prelungita,

Etapa a II-a. in cazul in care actiunile ofertate nu se vor subscrie in totalitate, actiunile nesubscrise
vor fi ofertate spre subscriere - la acelasi pret de emisiune egal cu valoarea nominald (0,1
leufactiune) - intr-un plasament privat care nu este guvernat de prezentul Prospect si ale cirui
termeni si conditii vor fi stabilite prin decizia Consiliului de Administratie uiterior incheierii ofertei
publice. Plasamentul privat se va incheia in termen de cel mult 10 zile lucrdtoare de la data deciziei
Consiliului de administratie.

Actiunile nou-emise rdmase nesubscrise la finalul celei de a I1-a Etape ale operatiunii de majorare a
capitalului social vor fi anulate prin decizia Consiliului de administratie prin care se constatd si
rezultatele majordrii capitalului social si se aprobd modificarea Actului Constitutiv in consecints,

Semnarea Formularelor de Subscriere, respectiv transmiterea de ordine de subscriere reprezint3
acceptarea neconditionatd a termenilor si conditiilor Ofertei asa cum se regdsesc in Prospect si in
Formularele de Subscriere in integralitatea lor. Prin subscrierea in Ofertd, fiecare investitor garanteazi
fata de Emitent si Intermediar / Participant c3 este un investitor care poate achizitiona in mod legal
actiunile ofertate in jurisdictia sa de resedintd, fard restrictii sau limit3ri. Nicio subscriere efectuat3
cu incdlcarea prevederilor Prospectului sau a legii aplicabile nu va fi valabild si va fi anulata.

Intermediarul ofertei sau Participantii prin care se realizeaza subscrierea au dreptul sa solicite orice
documente suplimentare in scopul indeplinirii obligatiilor de respectare a regulilor de ,cuncastere a
| clientelei” conform normelor si procedurilor interne de identificare a clientilor.

Comisioanele de intermediere aferente subscrierilor sunt stabilite de fiecare Participant in parte.
Emitentul si Intermediarul Ofertei nu percep subscriitorilor comision de subscrierg,&;@fa?tﬁ;

Procedura de subscrlere

al SCALA DEVELOPMENT S.A. se reallzeaza astfel;

(1) Investitorii care detin drepturile de preferintd in Sectiunea 1 a Depozitarulu Q%ntral si nu intr-un
cont de tranzactionare deschis la un Participant / Intermediar (societate de icii geArﬁ!estitii
financiare / broker) pot subscrie in ofertd numai prin intermediul SSIF GOLDRING S.A., din Targu-
Mures, str. Tudor Viadimirescu, nr 564, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, catre care vor transmite
si depune Formularul de Subscriere pentru Etapa I, (i} in format fizic - prin curier, scrisoare
recomandatd sau personal la adresa sediului social, completat, semnat olografic de ciitre
investitor si in doud exemplare originale, respectiv (i) prin email, la adresa
subscrieri@goldring.ro completat si semnat cu semnatura electronica extinsa incorporatd conform
Legii nr. 455/2001 privind semnatura electronica. Indiferent de modalitatea de transmitere a
documentelor, vor fi luate in considerare doar Formularele de Subscriere insotite de dovada platii si
documentele mentionate in prezentul Prospect, care sunt inregistrate de cétre Intermediar pana in
ultima zi a pericadei de subscriere, ora 13:00. Intermediarul va confirma, printr-un email de
confirmare, primirea Formularelor de Subscriere semnate electronic si trimise prin e-mail. Plata
| actiunilor subscrise se face in  contul Emitentului deschis la BRD, cod IBAN
ROS6BRDE130SV01642061300.

(2) [Investitorii care defin drepturile de preferintd in Sectiunea a Il-a a Depozitarului Central,
respectiv in conturi de investitii deschise la un Participant / Intermediar (societatea de
servicii de investitii financiare / broker) vor putea subscrie in ofertd numai prin intermediarul autorizat
de cdtre ASF la care acestia detin actiuni, in fiecare zi lucratoare din perioada de subscriere, intre
orele 9.30 si 17.30, cu exceptia ultimei Zile Lucratoare, cand perioada de subscriere se incheie la ora
13:00.

Efectuarea si acceptarea acestor subscrieri se va realiza cu respectarea prevederilor prezentutui
| prospect si cu reglementarile interne intermediarului aplicabile preludrii, validrii si transmiterii spre
executare a subscrierilor primite, precum si cu cele referitoare la gestionarea decontdrii in sistemul
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Depozitarului Central al instructiunilor de subscriere. De asemenea, plata actiunilor subscrise se face
in conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central si politicile Intermediarului prin care
investitorul participd la Ofertd. Fiecare Participant va fi singur responsabil pentru respectarea
prevederilor prezentului Prospect, inclusiv pentru validarea subscrierilor si decontarea tranzactiilor
realizate in urma acceptarii subscrierilor,

(3) Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a III-a a Depozitarului Central
(conturi ale Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata acestora
fiind in conformitate cu reglementarile Depozitarului Central S.A.

Actiunile Oferite vor putea fi subscrise proportional cu numarul de drepturi de preferintd detinute,
rata de subscriere fiind de ,3,00". Numarul maxim care poate fi subscris de un investitor in prima
Etapd se calculeazd prin inmultirea numadrului de drepturi de preferintd detinute cu rata de
subscriere.

Numarul maxim de actiuni care poate fi subscris de un investitor poate fi aflat si prin contactarea
Intermediarului la care investitorul are deschis un cont de investitii sau Intermediarul Ofertei in cazul
in care investitorul detine drepturile de preferintd in Sectiunea I a Depozitarului Central.

Orice persoana fizicd sau juridicd, rezidentd sau nerezidentd poate subscrie in Ofertd cu conditia s&
detind drepturi de preferintd conform celor prezentate anterior. Orice subscriere facutd de catre o
persoand care nu a avut calitatea de actionar la Data de Inregistrare nu va fi validats, urmand ca
suma de bani aferentd subscrierii sa fie returnatd respectivei persoane.

. Documente insotitoare si elemente de procedurd pentru investitorii care subscriu in Oferts

: avand drepturile de preferintd in Sectiunea I a Depozitarului Central

Subscriitorii cu detineri in sectiunea I a Depozitarului Central vor transmite Formularul

de Subscriere conform cu prevederile de mai sus, insotit de dovada achitarii copﬁ‘h‘vél
actiunilor noi subscrise sub forma documentului justificativ de plata si, respectiv, ﬁrmétoarele“ %

documente: =

"'[

a. Pentru persoanele fizice rezidente / nerezidente care subscriu in nume prop tL

s Carte de identitate / buletin / carte de identitate provizorie respectiv, pentru eg;oane fizice
nerezidente, pasaport sau carte de identitate pentru cetdtenii din UE — copie

b. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:

+ Documentul de identitate al persoanei reprezentate (investitorului): Carte de identitate /
buletin / carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente, pasaport sau
carte de identitate pentru cetatenii din UE — copie;

Documentul de identitate — buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicit persoana fizica rezidenta, sau pasaport pentru imputernicit persoana fizica nerezidenta,
respectiv carte de identitate pentru cetdteni ai UE (copie);

s  Procura in forma autentica pentru semnarea Formularului de Subscriere (original, traducere
legalizata daca este cazul, si copie).

c. Pentru investitori persoane fizice aflate sub curatela sau sub tutela:

« Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele investitorului precum si al
investitorului — buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru imputernicit
persoana fizica rezidenta, sau pasaport pentru imputernicit persoana fizica nerezidenta, respectiv
carte de identitate pentru cetdteni ai UE (copie);

e Pasaport sif sau legitimatie de sedere (copie) pentru persoana care subscrie in numele
investitorului pentru cetateni strdini, respectiv carte de identitate pentru cetdteni UE;

e  Actul juridic care instituie tutela sau, dupa caz, curatela speciala sau curatela (copie).

d. Pentru persoanele juridice rezidente / nerezidente care subscriu in nume propriu:

»  Certificatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta (copie)

» Certificat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta cu cel mult
30 de Zile Lucrdtoare anterioare datei subscrierii (original, copie si traducere legalizata, daca este
cazul)
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. fmputernicire / Mandat in original si copie pentru persoana care semneazd
Formularul/Formularele de Subscriere, eliberata in conditiile actului constitutiv, sau dovada ca acesta
este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare individuala (in situatia in care
societatea este reprezentata colectiv de doua sau mai multe persoane si toate se prezinta pentru
semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate aceste persoane) si traducere
legalizata daca este cazul;

¢ Document de identitate (buletin, carte de identitate, pasaport pentru cetdteni striini sau
carte de identitate provizorie al persoanei care subscrie in numele persoanei juridice (original si
copie).

e. Persoane juridice rezidente / nerezidente care subscriu prin intermediul unei alte persoane
juridice rezidente:

+  Document de identificare, i.e. certificat de inmatriculare la Registrul Comertului (copie) sau
echivalent, insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile
Lucrdtoare inainte de data subscrierii (sau echivalent) pentru persoana juridica care doreste sa
efectueze subscrierea (copie si traducere legalizata, daca este cazul);

= Document de identificare, i.e. certificat de inmatriculare la Registrul Comertului (copie),
insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile Lucritoare inainte
de data subscrierii pentru persoana juridica care reprezinta interesele persoanei juridice care doreste
sa efectueze subscrierea (original si copie);

» Mandat/ordin din partea societdtii care doreste efectuarea subscrierii pentru efectuarea
subscrierit {original, copie si traducere legalizata daca este cazul);

e Imputernicire/Mandat pentru persoana care semneazd Formularul/Formularele de
Subscriere, eliberat in conditiile actului constitutiv, sau dovada ca aceasta este reprezentant legal al
societatii, cu drept de reprezentare individuala (in situatia in care societatea este reprezentata colectiv
de doua sau mai multe persoane si toate se prezinta pentru semnarea Formularului de Subscriere,
dovada se va face pentru toate aceste persoane) (original, copie si traducere legalizata daca este
cazul);

» Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicitul/imputernicitii persoanei juridice care reprezinti interesele persoanei juridice care
doreste efectuarea subscrierii (original si copie).

f.  pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare
investii in baza unui contract de administrare portofoliu;

e  Carte/buletin de identitate (copie), in cazul persoanelor fizice rezidente; &7 &=

¢ Pasaport sau carte de identitate pentru cetiteni ai UE/ SEE (copie), in /‘:;iﬁul persoaﬁq r fizice

nerezidente; x 2\
+ Mandat de reprezentare (original si copie); - EI!
Pentru societatea de administrare investitii:
o Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie); rd
»  Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de omerfului

cu cel mult 30 Zile Lucratoare inainte de data subscrierii
» Procura / mandat in original pentru perspoana care semneazd Formularul de Subscriere
| acordata conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectiva reprezinta in
mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este
reprezentata in mod colectiv de doua sau mai multe persoane care sunt toate prezente la semnarea
Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va fi prezentata pentru toate aceste persoane) — in
original si orice alte documente conforme cu originalul certificate de reprezentantui legal al persoanei
juridice;
e  Documente de identificare (buletin / carte de identitate / pasaport in cazul cetatenilor stréini,
Carte de identitate pentru cetateni ai unui stat membru UE) pentru persoana care subscrie in numele
persoanei juridice (copie).

g. Entititi administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:
Pentru persoana juridica care administreaza respectiva entitate:
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| (A) Validarea subscrierilor
Valida

o Actul / actele prin care entitatea a fost autorizata de Autoritatea de Supraveghere
competenta;

= Certificat de Tnregistrare emis de Registrul Comertului (copie);

» Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de Registrut Comertului
cu cel mult 30 zile lucritoare inainte de data subscrierii

¢ Procura/ mandat in original pentru persoana care semneazd Formularul de Subscriere,
acordata conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectiva reprezintd in
mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este

| reprezentata in mod colectiv de doua sau mai multe persoane care sunt toate prezente la semnarea

Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va fi prezentata pentru toate aceste persoane) —
original si orice alte documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;

* Documente de identificare (buletin / carte de identitate / pagaport in cazul cetdtenilor strdini,
Carte de identitate pentru cetéteni ai unui stat membru UE) pentru persoana care subscrie in numele
persoanei juridice (copie).

Toate documentele mentionate anterior, respectiv Formularul de Subscriere in
original completat $i semnat olografic sau electronic cu semné#turd electronicd extins3
incorporatd conform prevederilor Legil 455/2001, dovada platii contravaloril actiunilor
subscrise gi documentele insofitoare vor fi transmise fie prin curier, scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, sau personal la sediul Intermediarului gi al
agentiilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus Olahus
nr. 5 corp A, parter), fie prin email la adresa subscrieri@goldring.ro, cu mentiunea pe
plic, respectiv la subiectul mesajului, ,Pentru majorarea capitalului social al SCALA
DEVELOPMENT S.A”. Oricare ar fi metoda de transmitere a acestor documente, pentru validarea
subscrierii, acestea trebuie sd fie inregistrate ia sediul Intermediarului Ofertei doar in Perioada de
subscriere mentionatd in prezentul prospect. Intermediarul Ofertei va verifica formularele de
subscriere receptionate si documentatia aferentd, si le va valida in conformitate cu termenii si
conditiile prezentului Prospect.

Documentele intr-o alta limb& decdt limba roméné sau limba engleza vor fi insotite de o traducere
legalizatd a acestora in limba romand sau in limba englez3.

Documentele de identificare ale persoanelor fizice (i.e. buletin, carte de identitate, pasaport etc.) vor
taﬁei pentru

fi prezentate in original doar fn cazul i in care subscnerea se face prin depunerea Docume

la dispozitie in contextul subscrieril vor contine mentlunea ~Conf| '
semndtura (in clar si olograf) persoanei care depune Documentel

_emAtaLulu___Q;m;[a_Lse va face de cétre Intermedlarul Ofertel dupé venﬁ og—d0 umentelor
prezentate de investitor, dupd verificarea existentei drepturilor de preferint3 in Etapa I precum si a
incasdrii contravalorii actiunilor subscrise in contul Emitentului. Pentru validarea subscrierilor, lista
actionarilor cu detineri de actiuni SCALA DEVELOPMENT S.A. in Sectiunea I a Depozitarului Central,
precum si numdrul drepturilor de preferintd alocate fiecdruia dintre acestia va fi comunicat3
Intermediarului de cdtre Emitent, care o va solicita Depozitarului Central,

Raspunderea pentru calcularea corectd a numérului maxim de actiuni pe care 7l poate subscrie in
Etapa I un actionar subscriitor cu detineri in Sectiunea 1 revine Intermediarului Ofertei. R&spunderea
pentru evidenta, confirmarea si gestionarea sumelor incasate de ciitre Emitent fn Contul Colector in
ambele etape, precum si evidenta si plata sumelor rezultate din retragerea subscrierilor in conditiile
introducerii de suplimente la Prospect revine Emitentului.

Validarea subscrierilor efectuate printr-un_Participant (intermediar) in baza unui contract de servicii
de_intermediere financiard incheiat cu un investitor subscriitor va fi realizatd de respectivul
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intermediar in conditiile respectarii prevederilor legale si ale prezentului Prospect. Subscrierile vor fi
validate numai dupd verificarea definerilor drepturilor de preferintd de citre fiecare Investitor,
rdspunderea pentru calcularea corectd a numdrului maxim de actiuni pe care 1l poate subscrie un
actionar revenind intermediarului prin care se realizeazd subscrierea. Fondurile bdnesti vor fi
decontate prin mecanismul de decontare administrat de Depozitarul Central, in cadrul sesiunii zilnice
de decontare.

De asemenea, responsabilitatea existentei fondurilor necesare decontrii instructiunilor de subscriere
revine in totalitate Intermediarului prin care s-au realizat subscrierile in cadrul Ofertei.

Responsabilitatea pentru calcularea corectd a numédrului maxim de actiuni noi pe care il poate subscrie
un actionar cu detiner! in Sectiunea III a Depozitarului Central revine Participantului respectiv.

Plata actiunilor subscrise de cdtre actionari cu detineri in Sectiunea II si Sectiunea 111 ale Depozitarului
Central se va face in conformitate cu reglementirile Depozitarului Central.

it lidar: rierilor
Subscrierile pentru actiunile noi nu vor fi validate dac# procedurile de subscriere previzute in
prezentul Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile pentru actiunile noi care nu au fost validate vor

fi anulate, iar investitorii vor fi anuntati cu privire |a acest fapt in conditiile previzute in contractul de
prestéri de servicii de investitii/custodie incheiat cu Participantul, respectiv cu Intermediarul Ofertei.

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau care nu
respectd conditiile mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate. Emitentul sau Intermediarul
nu vor fi finuti rdspunzatori dacd, din motive independente de acestia, Contul colector nu este efectiv
creditat cu sumele reprezentdnd valoarea actiunilor noi subscrise inainte de ora 13:00 a ultimei zile
a Perioadei de subscriere.

Subscrierile din cadrul fiecdreia dintre cele dou# etape sunt irevocabile pe toat3 Perioada de derulare
a ofertei, cu exceptia prevazutd la art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017, respectiv a
introducerii de supllmente la Prospectul de oferts. In acest caz, investitorul ¥ isi poate retrage acceptul
pentru subscriere in termen de trei zile lucrdtoare de la publicarea respectivului supliment, prin
depunerea unui Formular de Retragere a Acceptului de subscriere in Oferté in conditiile previizute in
prezentul Prospect. Retragerea acceptului pentru subscriere poate fi numai integrald, nu si partiald.

fn cazul in care un investitor subscrie o cantitate mai mare de actiuni decat i se cuvun, subscrierea va
fi consideratd valida pentru numérul de actiuni care i se cuvin, iar diferenta dingss ¥ subscris3
si valoarea actiunilor pe care era indreptatit s le subscrie ii va fi returnat# Returnarea<sumelor se
face de cdtre Emitent, in termen de maxim 5 (cinci) Zile Lucritoare de la ditd de incheiere é‘ joadei
de ofertd in care s-a realizat subscrierea respectiv.

|

In cazul in care un investitor achit$ o sum& mai mic4 decét contravaloarea glunllor subscn , atunci
subscrierea este considerat¥ validd pentru numarul de actiuni corespunzatokgumei wr’aﬁg‘ cazu# in
care un investitor achitd o suma mai mare decat contravaloarea actiunilor su ~'Subscrierea va
fi consideratd validd pentru numdrul de actiuni subscrise, diferenta urménd s3 fie rambursats in
termen de maxim 5 {cind) Zile Lucrétoare de la data de incheiere a perioadei de ofert in care s-a
realizat subscrierea respectivd,

Alte precizari privind termenii, conditiile si derularea Ofertei

Formularul de Subscriere si Formularul de Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertd, Prospectul
si decizia ASF de aprobare a Prospectului vor fi disponibile atit electronic, pe pagina de internet a
Intermediarului (hitps://www.goldring.ro/consultanta/) si a BVB (www.bvb.ro) cét si pe suport de
hértie la sediul Intermediarului Ofertei din Targu-Mures, str. Tudor Viadimirescu 56A, Jud. Mures,
cod 540014, precum si la sediul Emitentului.

Dupd incheierea fiecdrei etape, Emitentul va publica situatia subscrierilor si numérul de actiuni rimase
nesubscrise in termen de 2 zile lucrdtoare de la incheierea fiecireia dintre cele doud perioade de
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| ofertd ofertei. La finalul celei de a doua Etape, actiunile nou emise rimase nesubscrise vor fi anulate
. prin decizia Consiliului de administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital

social, va aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor efectiv
subscrise si va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificirii Actului Constitutiv,
respectiv inregistrdrii si publicarii acestei modificdri. Raportul Emitentului cu privire la rezultatul
operatiunii va fi transmis cdtre ASF, BVB si publicat pe paginile de internet ale Emitentului,

. Intermediarului Ofertei si BVB cu respectarea cerintelor si termenelor prevazute de legislatia in
| vigoare.

Prezentul prospect nu constituie o ofertd sau invitatie facutd de Emitent sau Intermediarul Ofertei
sau in numele lor de a subscrie actiuni in jurisdictile unde aceasts ofertd sau invitatie nu este
autorizatd sau este restrictionatd in orice mod sau pentru potentiali Investitori ce nu pot subscrie Tn
mod legal. Persoanele care decid s& subscrie Actiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate s3
cunoasca restrictiile si limitérile Ofertei si s& se conformeze acestora.

Indiferent de modalitatea aleasa, subscrierea in aceastd Ofertd in conformitate cu prezentul Prospect
reprezintd acceptarea neconditionatd a termenilor si conditiilor de derulare ale Ofertei si a prezentului
Prospect in intregime, investitorul respectiv confirmand c3 a primit, citit, inteles si acceptat termenii
si conditiile prezentului Prospect si cd a subscris in acord cu acestea. Intermediarul Ofertei si
intermediarii prin care se subscrie in Ofertd trebuie s4 isi informeze investitorii cu privire la conditiile
de derulfare a Ofertei. Acestia sunt exclusiv responsabili pentru implementarea Ofertei si respectarea
conditiilor de derulare a Ofertei mentionate in prezentul Prospect si a reglementarilor ASF.

5.1.4 Revocarea
ofertei

! suspendarii, derularea ofertei publice va fi reluata.

Oferta nu poate fi revocata sau suspendatd dup3 primirea aprobarii de la Autoritatea de Supraveghere
Financiara. Potrivit art. 12 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piat3, republicatd, ASF poate dispune interzicerea Ofertei in termen de un an de la inchiderea
ofertei publice prin (a) revocarea aprobdrii Prospectului, daca constatd cd derularea Ofertei se face
cu incdlcarea prevederilor legale, daca apreciazd cd circumstantele ulterioare deciziei de aprobare
determind modificdri fundamentale ale elementelor si datelor care au motivat-o si/ sau dacl
ofertantul informeazd ASF ca retracteazd Oferta inainte de lansarea anuntului de ofertd; sau prin (b)
anularea aprobarii Prospectului, dacd aceasta a fost obtinutd pe baza unor informatii false ori care
au indus in eroare,

ASF poate suspenda Oferta in conditiile legii, suspendarea acesteia oprind curgerea perioadei de
derulare. In conformitate cu prevederile art. 32, alin (1) lit. d) al Regulamentului UE nr, 1129/2017
privind Prospectul, Autoritatea de Supraveghere Financiard are competenta de a su_sgenda oferta
publica timp de cel mult 10 zile lucrdtoare consecutive, daca existd motiv intey
incaicarea prevederilor regulamentului sus-numit. Potrivit art. 13 din Le A
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd republicata, la rigi

515

O descriere a posibilitdtilor de reducere a subscrierii si a modului de >a.“po_\_ursare a sumelor
aexcedentare pldtite de subscriitori, B

| Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Pericada de derulare a ofertei, cu exceptia

prevdzutd la art, 23 (2) din Regulamentul UE nr, 1129/2017 a introducerii de suplimente la prospectul
de ofertd. in acest caz, investitorul isi poate retrage subscrierea in termen de trei Zile Lucritoare
dupa publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de Retragere a Acceptului de
subscriere in Ofertd in conditiile prevdzute in prezentul Prospect.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a invalidarii subscrierii si a diferentelor constatate intre
valoarea Actiunilor subscrise efectiv in baza Drepturilor de preferintd detinute si valoarea platita in
plus de cdtre Investitor vor fi returnate acestora in conformitate cu instructiunile din Formularele de
subscriere, in termen de 5 Zile Lucrdtoare de la data inchiderii Ofertei, Sumele cuvenite Investitorilor
ca urmare a retragerii acceptului de subscriere in conformitate cu prevederile prezentului Prospect
vor fi returnate in termen de 5 Zile Lucrétoare de la data retragerii subscrierii.
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Contul bancar indicat in Formularul de subscriere pentru rambursarea sumelor cuvenite in conditiile
prezentului Prospect va trebui s& aparting investitorului subscriitor,

Toate comisioanele incidente platilor efectuate c3tre actionarii indreptétiti cad in sarcina acestora si
vor fi suportate de cdtre acestia.

5.1.6

Detalii privind cuantumul minim si/sau maxim al unei subscrieri (exprimat fie In numdr de valori
mobiliare, fle in valoarea globald a investitiei).

Orice actionar inregistrat in Registrul Actionarilor la Data de fnregistrare 02.10.2024 poate subscrie
un numar maxim de actiuni nou emise egal cu cel mult produsul dintre num3rul total de actiuni
detinute la data de inregistrare si rata de subscriere ,,3,00”.

in consecintd, cuantumul minim al unei subscrieri va fi de 0,30 lei, aferent numdrului de actiuni care
poate fi subscris pentru un drept de preferintd detinut, respectiv 3 actiuni.

fn Oferts pot fi efectuate subscrieri multiple, cu conditia ca fiecare subscriere s& fie insotitd de un
singur document doveditor pentru plata actiunilor subscrise. Nu pot fi cumulate mai multe ordine de
platé pentru aceeasl subscriere.

5.1.7

Indicarea termenului in care poate fi retrasa o soficitare de subscriere, dac¥ investitori sunt autorizati
sd Isi retragd subscrierea,

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de Subscriere, cu exceptia previzuts
la art. 23 (2) din Regulamentul UE nr, 1129/2017 a introducerii de suplimente ia prospectul de ofert3.

Emitentul este obligat sd publice un supliment la Prospect in cazul in care mtervme un factor
semnificativ, o eroare materiald sau inexactitate materiald privind informatiile uprinse in Prospect
care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu conditia ca acestea ﬁ“épéimt u s¥ se fi
constatat inainte sd expire perioada de valabilitate a ofertei sau furnizarea alOnIor mobilidta, oricare
dintre aceste evenimente are loc primul,

De asemenea, Emitentul poate modifica termenii prospectulm C g (respedarea dl§b01|hllor
Regulamentului UE 1129/2017 si a regulamentelor europene emise in leg ,; cu acesta.

Orice cerere de modificare a prospectului va fi depusa la ASF cu cef putin 3 Zile re anterioare
ultimei zile de derulare a Ofertei. in cazul suplimentelor referitoare la pret sau la alte elemente ale
Prospectului, cu exceptia termenului de inchidere a Ofertei, ASF este in drept s3 prelungeasch
perioada de derulare a Ofertei, astfel incit sd existe cel putin doud zile lucritoare de ta publicarea
suplimentului pand la inchiderea Ofertei. Dupd aprobarea de citre ASF, suplimentul va fi publicat pe
pagina de internet a Intermediarului (https://www.goldring.ro/consultanta/) si a8 BVB (www.bvb.rg,
simbol NCHI). In situatia public¥rii unui supliment la Prospect, investitorii care au dreptul de
retragere a subscrierii conform prevederilor legale vor fi contactati de intermediarul financiar prin
care au subscris pand la sfarsitul primei zile lucritoare care urmeazj zilei in care este publicat
suplimentul.

in caz de supliment / modificare a prospectului, investitorul isi poate retrage subscrierea in termen
de 3 (trei) Zile Lucrdtoare dupd publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui Formular de
Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertd intocmit in doud exemplare originale si impreund cu
documentele insotitoare prevézute pentru Formularul de Subscriere, la sediul Intermediarului unde a
fost depus anterior Formularul de Subscriere, respectiv la adresa de email subscrieri@goldring.ro
completat si semnat cu semndturd electronica extinsd incorporatd conform Legii nr. 455/2001 privind
semndtura electronica.

Formularul de Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertd este disponibil, atat electronic, pe pagina
de internet a Intermediarului (https://www.goldring.ro/consultanta/) si a BVB (www.bvb.ro) cat si
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pe suport de hartie la sediul Intermediarului Ofertei din TArgu Mures, str. Tudor Vladimirescu 56A,
Jud Mures, cod 540014, si la sediul Emitentului.

5.1.8 Metoda si
datele-limita
pentru plats,
respectiv
livrarea
valorilor
mobiliare

Investitorii cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central si nu la un broker, care vor subscrie prin
intermediul GOLDRING S.A vor achita actiunile subscrise cu respectarea procedurilor de subscriere
descrise la punctul 5.1.3.,, in contul Emitentului deschis la BRD, cod IBAN
RO56BRDE1305V01642061300 (Contul Colector). Dovada achitérii pretulut actiunilor subscrise de
catre un investitor care detine actiuni ale Emitentului in Sectiunea 1 a Depozitarului Central se face
prin documentul justificativ de platd care dovedeste cd pretul a fost integral transferat prin virament
bancar in contul colector deschis de Emitent, care, la rubrica, detalii va contine Codul Numeric
Personal / seria pasaportului / codul unic de inregistrare sau echivalent al investitorului si num&rul de
actiuni subscrise. Investitorul trebuie s& ia in considerare si sd isi asume eventualele
comisioane de transfer bancar.

Contul bancar din care se va face transferul sumelor aferente subscrierii trebuie s3 fie acelasi cu
contul bancar mentionat in Formularul de subscriere si titularul de cont va fi subscriitorul insusi.

In ceea ce priveste subscriitorii care detin drepturile de preferintd in Sectiunea a II-a (la brokeri) si a
IIT-a a Depozitarului Central, plata actiunilor subscrise se face in conformitate cu reglement&rile

Depozitarului Central completate de politicile Intermediarului prin care se subscrie.

Astfel, pentru subscrierile realizate printr-un participant/ intermediar autorizat de citre ASF la care
investitorii detin actiuni ale Emitentului, sumele aferente actiunilor subscrise vor fi virate de citre
investitori conform procedurilor indicate de intermediarul respectiv, iar decontarea sumelor plitite se
realizeaza direct intre Participant si Depozitarul Central S.A..

Pentru validarea subscrierii, actiunile subscrise vor trebui constatate ca plitite integral la data
subscrierii, conform celor prezentate in acest Prospect.

Emitentul nu percepe comisioane sau taxe suplimentare subscriitorilor in ofertd. De asemenea,

comisioanelor percepute, in mod curent, de institutiile pietei de capital
subscriitorilor.

Alti Participanti pot aplica comision la subscriere.

Ulterior finalizarii operatiunii de majorare de capital social, Consiliul de ad njstratie va
rezultatele Ofertei, respectiv num3rul efectiv de actiuni subscrise si platite in ca
Investitori si va efectua toate formalitétile necesare in raport cu Depozitarul Central, ASF si Registrul
Comertului in vederea inregistrdrii majordrii capitalului social. Actiunile Noi subscrise in cadrul
operatiunii de majorare a capitalului social se considerd emise dupd publicarea, pe pagina BVB
destinatd Emitentului, a anuntului Depozitarului Central, referitor la procesarea evenimentului
corporativ, inceperea tranzactiondrii putdndu-se realiza independent de emiterea certificatului de
inregistrare a valorilor mobiliare de citre A.S.F.

Decontarea subscrierilor validate in cadrul Ofertei efectuate in baza exercitdrii drepturilor de
preferintd de cdtre Investitorii care detin actiuni in Sectiunea 2 la momentul subscrierilor se va realiza
conform reglementadrilor Depozitarului Central privind procesarea evenimentelor corporative,

Pentru investitorii care au subscris prin SSIF Goldring S.A. in baza drepturilor de preferint3 inregistrate
in Sectiunea 1 a Depozitarului Central la momentul subscrierii, un centralizator al subscrierilor validate
se va transmite Depozitarului Central pana la ora 18:00 a ultimei zile a perioadei de subscriere.

Pe baza subscrierilor realizate prin sistemul Depozitarului Central corespunzitoare drepturilor de
| preferintd evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunile I si ITI ale Depozitarului Central, precum
' si a subscrierilor valide realizate prin intermediul SSIF GOLDRING S.A. corespunzitoare drepturilor
|de preferintd evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunea 1, rezultatul subscrierilor se va
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inregistrd in urmatoarea Zi Lucrdtoare de la incheierea perioadei de subscriere si va fi comunicat ASF
si pietei in termenele previzute de lege.

in conformitate cu prevederile hotérarii AGEA din 16,09,2024, actiunile rSmase nesubscrise la finalul
celei de a doua Etape vor fi anulate. Actiunile Noi subscrise in cadrul operatiunii de majorare a
capitalului social se considerd emise dupd publicarea, pe pagina BVB destinatd Emitentului, a
anuntului Depozitarului Central, referitor la procesarea evenimentului corporativ, inceperea
tranzactiondrii putandu-se realiza independent de emiterea certificatului de inregistrare a valorilor
mobiliare de cétre A.S.F.

Dupd confirmarea Depozitarului Central cu privire la finalizarea proces3rii evenimentului corporativ,
Emitentul va inregistra actiunile nou emise si la celelalte institutii ale pietei de capital relevante (ASF,
ONRC).

5.1.9

Descrierea detaliald a modalitdtilor de publicare a rezultatelor ofertei si data publicsrii

Rezultatul subscrierilor in operatiunea de majorare de capital va fi fcut public prin un raport curent
publicat pe site-ul BVB (www.bvb.ro), care va fi transmis si la ASF in termen de maxim 5 (cinci) Zile
Lucratoare de la expirarea Perioadei de Ofertd, conform reglement#rilor ASF.

5.1.10

Procedura de exercitare a oricdrui drept preferential de subscriere, negociabilitatea drepturilor de
subscriere si regimul aplicat drepturilor de subscriere neexercitate.

in cadrul Ofertei nu sunt inregistrate drepturi preferentiale de subscriere altele decit drepturile de
preferintd alocate actionarilor SCALA DEVELOPMENT S.A. inregistrati in Registrul Actionarilor la Data
de Inregistrare 02.10.2024 si care vor putea fi exercitate in Etapa I a operatiunii de majorare a
capitalului social. De asemenea, nu sunt inregistrate drepturi negociabile sau drepturi neexercitate.

Punctul 5.2. Planul de distribuire si de alocare a valorilor mobiliare

Punctul 5.2.1

Diversele categorii de potentiali investitori cdrora fe sunt oferite valorile mobiliare. ,ﬁ#q.wl In care
oferta se face simultan pe pietele din doud sau mai multe {3ri si dacd o transs a fost$8U este atd
anumitor piefe, se indic aceasts transd, ty” )

) 1)

2l

Nu este cazul,

Punctul 5.2.2
Actionari care
intentioneazi
sa subscrie
peste 5% din
oferta

; In mdsura in care aceste informatii sunt cunoscute emitentulul, se indicd dacs palii sdi acga/narf

sau membni ai organelor sale de administrare, supraveghere sau conducere intent, 24 sd stibscrie

| la oferts sau dacs orice persoand intentioneazs s4 subscrie peste 5 % din ofertd.

| Nu este cazul. Emitentului nu i sunt cunoscute informatjile cu privire la subscrierile in cadrul Ofertei
' de cdtre actionarii sdi, altele decdt participarea la majorarea capitalului social de c3tre actionarii

creditori Ax Perpetuum Impex SRL si Dan Mihai Pitic prin conversia creantelor lor certificate ca certe,
lichide si exigibile intr-un numér de 216.163.930 actiuni nou-emise, potrivit cu hot3rarea AGEA nr, 2
din 16.09.2024.

Punctul 5.2.3
Informatii
inainte de
alocare

Informatii inainte de alocare (a-f: divizarea ofertei In trange, exercitarea dreptului de redistribuire,
metode de alocare aplicabile trangei investitorilor individuali / angajatilor emitentului, regimuri
preferinfele, alocdri minime individuale):

Nu este cazul.

(g) conditiile de inchidere a ofertei si data la care oferta ar putea fi inchisd cel mai devreme;
Perioada de Ofertd nu poate fi inchis3 anticipat.

(h) dacd se admit subscrieri multiple si, in caz contrar, modul in care vor ff tratate subscrierile multiple.
Sunt admise subscrieri multiple pe perioada de desfésurare a Ofertei si in conditiile Ofertei.

54/58



Punctui 5.3
Procedura de
notificare a
subscriitorilor Dupé finalizarea Ofertei si procesarea evenimentului corporativ in sistemul Depozitarului Central,
cu privire la Emitentul va notifica Actionarii subscriitori cu privire fa numarul de Actiuni care le-a fost alocat in urma
cuantumul care | incheierii majorarii capitalului social.

le-a fost alocat
si informatii din
care sa reiasa

Procedura de notificare a subscriitorilor cu privire la cuantumul care /e-a fost alocat si informatii din
care sd refasd dacd tranzactionarea poate sd inceapd inainte de aceasts notificare.

Actionarii din Sectiunea I vor fi notificati direct de cdtre Emitent prin mijloace electronice la adresa de
e-mail precizatd in Formularul de Subscriere, in timp ce informatiile privind alocarea Actiunilor citre
Investitorii din Sectiunea II si III vor fi transmise de catre Emitent prin intermediul Participantilor la

:';‘:?za ctionarea sistemul Depozitarului Central.

poate sa Notificarea se va face cel tarziu in prima Zi Lucratoare de la data primirii de cdtre Emitent a confirmarii
inceapi inainte | transmise de Depozitarului Central cu privire la procesare evenimentului corporativ, in conformitate
de aceasta | cu art. 9272, alin, 2 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de
notificare. | piatd, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Actiunile subscrise sunt liber tranzactionabile imediat dupa ce Bursa de Valori Bucuresti va publica
‘ anuntul depozitarului central referitor la procesarea evenimentului corporativ.

Punctul 5.4, Stabilirea preturilor

;u;'it?;e 4.2 Indicarea prefului Iz care vor fi oferite valorile mobiliare si a cuantumului eventualelor cheltuielf si taxe
percepute subscrittoruluf sau cumparatoruls,
Potrivit Hotdrarii AGEA intrunitd la 16.09.2024, pretul la care se vor putea subscrie noile actiuni va fi
de 0,1 leifactiune in ambele etape ale operatiunii. P T
Actiunile ce nu vor fi subscrise si varsate in Ofertd vor fi anulate prin decizia Consili '-Qle de admm@ﬁtle
prin care se constatd si rezultatele majordrii capitalului social si se aprob u‘nodlf icarea Act
| Constitutiv in consecintd. 1 El
Emitentul si Intermediarul nu percep cheltuieli si taxe suplimentare subscriitorilor Oferta
::::::::atl: Pretul de subscriere a fost adus la cunostinta publicului odata cu publicarea hotararn}w-:rrﬂfmtorul
publicare a | Oficial si pe pagina de internet a BVB, precum si prin intermediul prezentului Prospect. Informatia
retului de privind pretul de subscriere va fi mentionat3 si in raportul curent pe care Emitentul 1l va publica pentru
gfe s informarea pietei cu privire la aprobarea Prospectului de cdtre ASF si la principalele caracteristici ale

Ofertei.

Dacd actionarii emitentului beneficiazd de un drept preferential de subscriere si dac# acest drept este
restrans sau anulat, se indicd baza stabilirii pretuli de emisiune dacd actiunile trebuie pldtite in
numerar, precum si motivele si beneficiarii acestel restrictii sau anular.

Nu este cazul. Societatea nu a emis drepturi preferentiale de subscriere, altele decdt drepturile de
preferintd in baza c8rora actionarii inregistrati la Data de Inreglstrare pot subscrie in Etapa I pentru a-
si mentine nediluate detinerile in capitalul social al Emitentului.

In cazul in care existd sau ar putea exista o diferentd semnificativd intre pretul ofertei publice si costul
efectiv suportal in numerar de catre membri ai organelor de administrare, conducere ori supraveghere
sau de cdtre membri ai conducerii sau persoane afffiate acestora pentru valorile mobiliare pe care le-
au achizitionat in cadrul tranzactiilor efectuate in cursul ultimului exercitiv financiar sau pe care au
dreptul sa le achizitioneze, se prezintd o comparatie intre contributia publicului in cadrul ofertei publice
sf contributia efectivd in numerar a acestor persoane.

| Nu este cazul.
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Punctul 5.5 Plasarea si subscrierea

Punctul 5.5.1.
Intermediarul
Ofertei.

Punctul 5.5.2
Depozitarul,
Agentul de
plata

Punctul 5.5.3
Angajamente
ferme

Intermediarul Ofertei este SSIF Goldring S.A., consultant autorizat, cu sediul in Targu Mures, Str. Tudor
Viadimirescu nr. 56A, jud. Mures, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. 126-
440/19.04.1998, Cod Unic de anegistrare RO 10679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr.
2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscrisd in Registrul CNVM/ASF cu nr.
PIJRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, e-mail goldring@goldring.ro, site web

Registrul actionarilor Emitentului este tinut de cdtre Depozitarul Central S.A., societate cu sediul social
in Bucuresti, Sector 2, bd. Carol I nr, 34-36, etajele 3, 8 5i 9.

Contu! colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertei a
Investitorilor cu drepturi de preferintd detinute in Sectiunea I a Depozitarului Central este deschis la
BRD, cod IBAN ROS6BRDE130SV01642061300.,

Denumirea si adresa entildfilor care si-au asumat un angajament ferm de a subscrie emisiunea si a
entitdfilor care si-au dat acordul in vederea plasdrii valorilor mobifiare, 134 a-si asuma un angajament
ferm sau In temeiul unei contract care prevede o obligatie de mijloace. Se indicd trdsdturile
semnificative ale acordurilor incheiate, inclusiv cotele. In cazul in care nu este subscrisd intreaga
emisiune, se indude o declarafie privind partea neacoperitd. Se indic¥ valoarea global¥ a comisionului
de subscriere sf a comisionuiui de plasare.

Nu este cazul.

fn cazul in care nu este subscris$ intreaga emisiune, actiunile rémase nesubscrise vor fi anulate, f3rd
ca Intermediarul amintit sa fie responsabil pentru nesubscrierea integrald a emisiunii. Emitentul si
Intermediarul nu percep comision de subscriere,

Punctul 5.5.4

Punctul 5.6 Admiterea la tranzactionare si modalititile de tranzactionare

Punctul 5.6.1

Momentul in care acordul de subscriare a fost sau va ff incheiat.
Nu este cazul.

Se indicd dacd valorie mobiliare oferite fac sau vor face obiectul unei solicitdri de admitere la
tranzacfionare pe o piald de crestere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare, in vederea distribuirii lor pe o astfel de piat¥ de crestere sau in cadrul unui astfel de
sistem, caz in care se indicd piefele in cauzd. Aceste informalii trebuie precizate 33 a se lsa impresia
cd admiterea la tranzactionare va fi in mod necesar aprobats. Se indicd, dacd sunt cunoscute, datele
cele mai apropiate la care vor fi admise la tranzactionare valonile mobiliare.

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactionare in aceleasi conditii ca si celelalte actiuni
ale Emitentului, respectiv piata SMT administrati de BVB.

Punctul 5.6.2

Toate pietele de crestere pentru IMM-uri sau sistemele multilaterale de tranzactionare in cadrul cirora,
dupd cunogtintele emitentulu, sunt deja admise la tranzactionare valori mobiliare din aceeasi clasd ca
si cele care urmeazd a fi oferite sau admise la tranzactionare.

Actiunile SCALA DEVELOPMENT S.A. sunt tranzactionabile pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare
administrat de Bursa de Valori Bucuresti S.A., sub simbolul NCHI.
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Punctul 5.6.3

Dac3, simultan sau aproape simultan cu crearea valoriior mobiliare pentru care se soficits admiterea la
tranzactionare pe o piald de crestere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem muitilateral de
tranzactionare sau care sunt oferite publicului, sunt subscrise sau plasate privat valori mobiliare din
aceeasi clasd sau dacd sunt create valori mobifiare din alte clase care vor face obiectul unui plasament
public sau privat, se indicd natura acestor operatiuni, precum si numdrul si caracteristicile valorilor
mobiliare care fac obiectu! operatiunilor in cauza.

Nu este cazul.

Punctul 5.6.4

Punctul 5.6.5

In cazul admiterii 1z tranzactionare pe o piatd de crestere pentru IMM-uri sau in cadruf unui sistem
muiltilateral de tranzactionare, informatii detaliate privind entitatile care si-au asumat un angajament
ferm de a actiona ca intermediari pe pietele secundare si de a garanta lichiditatea acestora prin cotatii
de vénzare si cumpdrare, precum si o descriere a principalilor termeni af angajamentului asumat.

Nu este cazul.

Detalii privind stabilizarea, in conformitate cu punctele 5.6.5.1-5.6.5.6, in cazul unei admiteri 13
tranzactionare pe o piatd de crestere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem muftiateral de
tranzactionare, in cazul in care un emitent sau un actionar care doreste s& vénds a acordat o optiune
de supraalocare sau s-a propus, in alt fel, desfdsurarea unor activitdti de stabilizare a pretului in
legdturd cu o oferts.

Nu este cazul.

Punctul 5.6.6

Punctul 5.7 Deti

Informatii privind dispozitivele de supraalocare si prelungire.
Nu este cazul.

nétori de valori mobiliare care doresc si le vanda

Numele si adresa de la locul de muncd ale persoanei sau entitdtii care oferd spre vénzare valorile
mobiliare, natura functiei ocupate sau a altor relatii semnificative avute de potenbialii %rf cu

emitentul sau oricare dintre predecesorii acestuia sau partile afiliate la acestd.in cursul uithsor trei
—: l|

Numadrul si clasa valorilor mobiliare oferite de fiecare dintre detindtorii care dak@énafé '

In ceea ce priveste conlractele de restrictionare, se furnizeazd detalii cu privire la urmdatoarele
elemente: (a} pdrtile implicate; (b) continutul contractului si exceptiife prevézute; (c) indicarea durata
perioadei de restrictionare.

O comparafie intre participarea la capitalul social si drepturile de vot ale actionarilor existenti inainte sf
dupd majorarea capitalului rezultatd in urma ofertei publice, presupunénd cd actionarii existenti nu

Punctul 5.7.1

ani,

Nu este cazul,
Punctul 5.7.2

Nu este cazul,
Punctul 5.7.3

Nu este cazul.
Punctul 5.8.
Diluarea
Punctul 5.8.1

subscriv noile actiuri,

Data fiind acordarea de drepturi de preferinta tuturor actionarilor in cadrul operatiunii de majorare de
capital social, prezenta Emisiune / Oferta nu conduce la diluarea automatd a detinerilor actionarilor. In
consecintd, in ipoteza in care un actionar subscrie in ofertd, nu se inregistreazi diluarea detinerilor
sale,

ins3, in mésura in care unii dintre actionarii Emitentului nu vor subscrie actiuni noi in cadrul Ofertei, in
mod evident participatia acestora va scidea, detinerile acestora fiind ,,diluate”. La momentul redactdrii
| prezentului Prospect este imposibil de determinat cuantumul si procentajul diludrii. Insd, in ipoteza in
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care un actionar nu participa la majorarea capitalului si toate actiunile oferite sunt subscrise, procentul
de diluare este de 73,5%. Cu caracter exemplificativ, detinerea de 1,00% in capitalul social al
Emitentului anterior majorarii de capital descrisa in prezentul Prospect va fi diluatd la 0,2655% ulterior

majorarii de capital, in ipoteza nesubscrierii actionarului in cauzd si a subscrierii Ofertei in
integralitatea sa

Punctul 5.8.2

In cazul in care actionarii existenti vor face obiectul diludrii indiferent dacd subscriu la dreptul for,
deparece o parte a8 emisiunii relevante de acfiuni este rezervatd numai anumitor investitori (de
exemplu, o ofertd institutionald cuplatd cu o ofertd pentru actionari), ar trebui 53 se indice si diluarea
care va f7 aplicatd actionarilor existenti in cazul in care acestia fac uz de dreptul lor (in plus fatd de
situatia de la punctuf 5.8.1, in care nu fac acest fucru).

Nu se aplich. Actionarii care subscriu proportional cu definerea lor, nu se vor dilua. Nu existd vreo

situatie in care intreaga emisiune sau parte din ea sa fie rezervata anumitor investitori institutionali sau
de retail.

EMITENT 4 INTERMEDIAR
SCALA DEVELOPMENTg.AJ' GOLDRING S.A., SSIF
prin | prin

Presedinte Consiliu de admipistratie Director General

Dan Mihai Pitic o) : Virgil AdrianyZaha
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