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DECIZIA NR. 821/26.08.2025

Tn temeiul prevederilor art. 2 alin. (1) lit. a) si d), art. 3 alin. (1) lit. d), art. 6 alin. (1) si alin. (3),
art. 7 alin. (2), art. 14 si ale art. 212alin. (1), alin. (1)! si alin. (4) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 93/2012 privind 1infiintarea, organizarea si functionarea Autoritdtii de
Supraveghere Financiara (denumita in continuare A.S.F.), aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 113/2013, cu modificarile si completarile ulterioare (denumita in continuare
0.U.G. nr. 93/2012) si ale art. 32-35 din Regulamentul A.S.F. nr. 4/2021 privind activitatea de
control desfasuratd de catre Autoritatea de Supraveghere Financiard, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Avand in vedere activitatea de control permanent desfaguratd de A.S.F. la societatea
Transilvania Investments Alliance S.A. (denumita in continuare Societatea sau T.l.A.), precum
si analiza obiectiilor transmise de Societate si de persoanele responsabile, inregistrate la A.S.F.
cu nr. RG/4330/14.02.2025, s-au constatat urmatoarele fapte pentru care este responsabila
Societatea:

1. Nerespectarea, de citre Societate, a prevederilor art. 12 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 74/2015
privind administratorii de fonduri de investitii alternative, cu modificarile si completarile
ulterioare (denumita in continuare Legea nr. 74/2015), referitoare la obligatia T.I.A. de a adopta
masuri rezonabile in vederea evitarii situatiilor generatoare de conflict de interese

In considerarea:
» informatiilor si a documentatiei inaintate A.S.F., respectiv:

e notificarea T.l.A. cu privire la identificarea unei situatii de conflict de interese in ceea ce
priveste pe domnul Constantin Fratild, avand in vedere calitatea acestuia de consultant n
management in cadrul societdtii Hoteluri Restaurante Sud S.A. (denumita in continuare
H.R.S.) din luna februarie 2024, ca urmare a incheierii unui contract individual de munca;

e hotararea Consiliului de Supraveghere al Societatii nr. 5/18.09.2024 avand ca obiect
constatarea existentei unui conflict de interese Tn ceea ce 1l priveste pe domnul Constantin
Fratila, prin detinerea calitatii de consultant Tn management in cadrul H.R.S. si deciziile
adoptate n acest sens, respectiv:

a. inregistrarea acestui conflict de interese in Registrul conflictelor de interese al T.L.A.
in vederea monitorizarii de catre ofiterul de conformitate al Societatii,

b. limitarea accesului domnului Constantin Fratild la documente si informatii in
legatura cu societitiie NOVA TOURISM CONSORTIUM S.A.(denumitd in
continuare NOVA) si H.R.S., cu respectarea prevederilor PPAFIA si a cadrului legal
incident conflictului de interese;

e hotararea Consiliului de Supraveghere al T.LLA. nr. 1/09.10.2024, avand ca obiect
constatarea existentei unui conflict de interese consumat, ca urmare a tranzactiilor
imobiliare dintre H.R.S. (societate controlata indirect de T.1.A.), in calitate de cumparator
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si Alcorex Building S.R.L., in calitate de vanzator, societate detinutd 100% de Fratila
Constantin si in care domnul Fratila are calitatea de administrator unic si director general;
contractele de vanzare cumparare nr. 1377/08.04.2024 si nr. 1378/08.04.2024, incheiate
intre H.R.S. - controlata indirect de T.l.A., prin intermediul NOVA, cu Alcorex Building
S.R.L. - societate detinutd integral de domnul Fratila, care detinea si calitatea de
administrator unic si director general, avand ca obiect achizitia a doua imobile in Mamaia
Nord-Navodari;

precizdrile ofiterului de conformitate al Societatii inserate in cuprinsul informadrii
transmise A.S.F. cu privire la hotararea Consiliului de Supraveghere al T.I.A. din data de
09.10.2024, conform cdrora dacd existd un contract semnat de domnul Fratila cu H.R.S.,
atunci acest contract nu este permis conform art. 6.2.1. din PFAFIA, intrucéat este o
societate controlata indirect de T.l.A.;

prevederile art. 6.2.1. conform carora membrii Consiliului de Supraveghere si membrii
Directoratului nu vor putea incheia contracte de muncd cu societdtile din portofoliul
T.1LA., aplicabile in ceea ce priveste detinerea calitatii de consultant in management in
cadrul H.R.S., ca urmare a incheierii unui contrat individual de munca;

faptul cd domnul Fratila Constantin nu a instiintat, contrar prevederilor art. 6.2.3 din
PFAFIA, cu maxima celeritate, Consiliul de Supraveghere al Societatii, precum si ofiterul
de conformitate din cadrul T.L.A., cu privire la conflictul de interese in care se afla, ca
urmare a detinerii calitatii de:

1. membru n cadrul Consiliului de Supraveghere al T.1.A,;

2. consultant in cadrul H.R.S., calitatea detinuta fiind comunicata T.l.A. in luna
septembrie 2024, desi era detinutd, conform propriilor declaratii, incepand cu luna
februarie 2024;

3. vanzdtor, prin societatea Alcorex Building S.R.L. detinuta 100%, a celor doua
imobile catre H.R.S. — societate controlata indirect de T.1.A.,

> obligatiilor T.I.A. in calitate de A.F.1.A.:

de a lua toate masurile rezonabile prevazute la art. 16-29 din Regulamentul delegat
(UE) nr. 231/2013 al Comisiei din 19 decembrie 2012 de completare a Directivel
2011/61/UE a Parlamentului European si a Consiliului in ceea ce priveste derogarile,
conditiile generale de operare, depozitarii, efectul de levier, transparenta si
supravegherea (denumit in continuare Regulamentul delegat (UE) nr. 231/2013),
pentru a evita conflictele de interese si, In cazul in care acestea nu pot fi evitate, pentru
a identifica, a gestiona, a monitoriza si, dupd caz, a face publice conflictele de interese
cu scopul de a le Tmpiedica sa afecteze negativ interesele F.l.A. si ale investitorilor
acestora, precum si pentru a garanta ca F.lLA. pe care le administreaza sunt tratate n
mod echitabil;
potrivit prevederilor din cadrul PPAFIA, conform carora:
a. art. 6.2.1 “pentru evitarea conflictelor de interese, membrii Consiliului de
Supraveghere, membrii Directoratului, salariatii Transilvania Investments,
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membrii de familie de gradul | ai acestora nu pot avea raporturi contractuale! cu
Transilvania Investments si/sau cu societdtile controlate de Transilvania
Investments; de asemenea, membrii Consiliului de Supraveghere si membrii
Directoratului nu vor putea incheia contracte de munca cu societatile din
portofoliul Transilvania Investments ”’;

b. art. 6.2.3 pentru gestionarea conflictelor de interese, ,, membrii Consiliului de

Supraveghere trebuie sa instiinteze cu maxima celeritate Consiliul (...) precum si

Ofiterul de Conformitate, responsabil cu gestionarea Registrului privind

conflictele de interese, cu privire la orice conflict de interese in care se afla si/sau

asupra oricarui potential conflict de interese in care ar putea sa se afle”;

n contextul evenimentelor prezentate anterior, cu luarea in considerare a prevederilor art. 1071
alin. (1) din Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, avand ca obiect situatiile generatoare de conflict de interese, identificate de T.I.A. Tn
ceea ce priveste persoana domnului Constantin Fratild, fata de calitatea acestuia de membru al
Consiliului de Supraveghere al Societatii,

precum si ale prevederilor art. 18 alin. (2) si (3) din Regulamentul delegat (UE) nr. 231/2013,
conform cérora:

»(2) AFIA se asigura de faptul ca dispune de cunostinte adecvate si de o intelegere adecvata
a activelor in care investeste FIA.

(3) AFIA stabileste, instituie si aplica politici si proceduri scrise privind diligenta necesara si
pune in aplicare masuri eficiente pentru a se asigura ca deciziile de investitii luate in numele

FIA se executa in conformitate cu obiectivele, strategia de investitii si, daca este cazul, limitele
de risc ale FIA™.

se retine faptul ca T.lLA. nu a adoptat masuri rezonabile In vederea evitdrii situatiilor
generatoare de conflict de interese, prevederile din cadrul Politicilor si procedurilor privind
functionarea Transilvania Investments Alliance S.A. in calitate de A.F.I.A., dovedindu-se ca
fiind ineficiente pentru buna desfasurare a activitatii Societdtii, avand in vedere situatiile de
conflict de interese consumate si identificate cu intarziere de catre T.l.A., fapta care reprezinta
incalcarea prevederilor art. 12 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 74/2015.

Fapta constituie contraventie conform prevederilor art. 51 alin. (2) lit. b) din Legea nr. 74/2015.
Avand n vedere prevederile art. 51 alin. (1) si alin. (2) lit. b), art. 52 alin. (1) lit. b), art. 54 si
ale art. 55 din Legea nr. 74/2015, pentru aceasta fapta se stabileste masura sanctiunii cu amenda

in cuantum de 399.000 lei, reprezentand 0,1% din cifra de afaceri neta.

In conformitate cu prevederile art. 55 din Legea nr. 74/2015, in vederea stabilirii tipului si
nivelului sanctiunii aplicate pentru savarsirea contraventiei constatate au fost avute in vedere

L respectiv raporturi juridice comerciale/profesionale, exclusiv raporturi de muncd sau asimilate acestora (mandat);
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toate circumstantele relevante, inclusiv sub aspectul ca fapta a fost de gravitate medie. De
asemenea, nu au fost identificate elemente din care sa rezulte savarsirea cu intentie a faptei, ca
forma a vinovitiei, nu au putut fi identificate eventuale prejudicii materiale suferite de terti si
nici profituri obtinute sau venituri rezultate din evitarea pierderilor. Totodatd, a fost avuta in
vedere faptul ca fapta nu a fost repetata, precum si faptul ca Societatea a mai fost sanctionata
cu avertisment prin Decizia A.S.F. nr. 107/03.02.2023 si prin Decizia A.S.F. nr.
1060/09.10.2023 precum si cu amenda in valoare de 235.733 lei prin Decizia A.S.F. nr.
385/18.04.2024.

2. Nerespectarea prevederilor art. 2122 alin. (1) lit. b) din O.U.G. nr. 93/2012, intrucét societatea
nu a asigurat transmiterea documentatiei complete solicitatd de A.S.F., informatiile nefiind
complete si sustinute de documentele transmise si asumate de entitate

Avand in vedere:

» adresa T.LLA. nr. 6758/09.10.2024, prin care A.S.F. a fost informata cu privire la vanzarea
de catre H.R.S. a Hotelului Jupiter, cat si cu privire la cumpararea de catre H.R.S. a doua
apartamente, conform contractelor de vanzare-cumparare nr. 1377/08.04.2024 si nr.
1378/08.04.2024, de la firma Alcorex Building S.R.L., fiind depuse documente care atesta
exclusiv cumpdrarea celor douda apartamente referite, fara a documenta precizarile in
legatura cu vanzarea Hotelului Jupiter;

» faptul ca informatii complete referitoare la vanzarea hotelului Jupiter si documentele
aferente acestei operatiuni au fost transmise ca urmare a solicitarilor repetate a A.S.F.,
concretizate intr-un numar de patru adrese, respectiv nr. SI-DG/16040/21.10.2024, nr. Sl-
DG/17392/14.11.2024, nr. SI-DG/17736/21.11.2024, nr. SI-DG/18168/28.11.2024, prin
adresele T.ILA. nr. 7826/18.11.2024 (extras de carte funciard) si nr. 8163/02.12.2024
(contract de vanzare-cumparare);

» faptul cd documentele transmise la solicitarea A.S.F., respectiv adresa T.LLA. nr.
7971/25.11.2024, inregistrata la A.S.F. cu nr. RG/32788/26.11.2024, ca raspuns la adresa
A.S.F. nr. SI-DG/17736/21.11.2024, cuprind informatii si concluzii eronate cu privire la
pretul de vanzare, respectiv precizarea conform careia ,,HRS a achizitionat imobile sub
pretul la care acestea au fost instrainate de catre ALCOREX unor alte persoane din
anturajul domnului Fratila”, in conditiile in care din documentele transmise rezultd ca
imobilele au fost achizitionate la un pret superior, aspect care nu poate fi catalogat ca eroare
materiala,

» mentiunile din adresa T.ILA. nr. 7826/18.11.2024 conform carora ,,in cursul lunii iulie,
respectiv in data de 02.07.2024 si 09.07.2024, administratorul unic al Nova Tourism
Consortium a revenit si a solicitat prin email administratorului unic al Hoteluri Restaurante
Sud convocarea sedintelor AGA conform prevederilor legale”, in conditiile In care din
documentele transmise rezulta de fapt ca administratorul unic al NOVA, prin e-mailul din
data de 09.07.2024, propune T.l.A. initierea demersurilor juridice in vederea convocarii
Adunarii Generale a Asociatilor H.R.S.;
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> prevederile art. 2122 alin. (1) lit. b) din O.U.G. nr. 93/2012, conform cirora entititile sunt
obligate:
o ()
b) sa furnizeze documente complete si informatii reale, care sa nu induca in eroare A.S.F.,
astfel incat sa nu fie periclitate desfasurarea si finalizarea activitatii de supraveghere si
control ”,

rezultd faptul ca Societatea nu a asigurat transmiterea documentatiei complete solicitata de
A.S.F., informatiile nefiind complete si sustinute de documentele transmise si asumate de
entitate, acestea fiind furnizate doar in urma semnalarii repetate, de catre A.S.F., a caracterului
incomplet al informatiilor si documentelor transmise, cu strecurarea anumitor erori si fara a fi
insotite de concluziile verificarilor Societdtii si a masurilor dispuse/ adoptate in vederea
remedierii situatiilor constatate, contrar prevederilor art. 2122 alin. (1) lit. b) din O.U.G. nr.
93/2012, coroborate cu prevederile art. 1 alin. (6), art. 50 alin. (1) lit. a) si alin. (2) lit. a), si
ale art. 51 alin. (1) si alin. (2) lit. I) din Legea nr. 74/2015.

Fapta constituie contraventie conform prevederilor art. 51 alin. (2) lit. I) din Legea nr. 74/2015.

Avand in vedere prevederile art. 51 alin. (1) si alin. (2) lit. ), art. 52 alin. (1) lit. b), art. 54 si
ale art. 55 din Legea nr. 74/2015, pentru aceasta fapta se stabileste méasura sanctiunii cu
avertisment.

In conformitate cu prevederile art. 55 din Legea nr. 74/2015, in vederea stabilirii tipului si
nivelului sanctiunii aplicate pentru savarsirea contraventiei constatate au fost avute in vedere
toate circumstantele relevante, inclusiv sub aspectul ca fapta a fost de gravitate scazutd. De
asemenea, nu au fost identificate elemente din care sa rezulte savarsirea cu intentie a faptei, ca
forma a vinovatiei, nu au putut fi identificate eventuale prejudicii materiale suferite de terti si
nici profituri obtinute sau venituri rezultate din evitarea pierderilor. Totodata, a fost avutd in
vedere faptul ca fapta nu a fost repetata, precum si faptul ca Societatea a mai fost sanctionata
cu avertisment prin Decizia A.S.F. nr. 107/03.02.2023 si Decizia A.S.F. nr. 1060/09.10.2023,
precum si cu amenda in valoare de 235.733 lei prin Decizia A.S.F. nr. 385/18.04.2024

Avand in vedere prevederile art. 212 alin. (1) lit. b) din O.U.G. nr. 93/2012, ale art. 12 alin.
(1) lit. d ), art. 51 alin. (1) si alin. (2) lit. b) si lit. 1), art. 52 alin. (1) lit. b) si alin. (9), art. 54 si
art. 55 din Legea nr. 74/2015,

Luand in considerare elementele de fapt si de drept mai sus aratate,

In urma sedintei Consiliului A.S.F. din data de 22.08.2025, Autoritatea de Supraveghere
Financiara a decis emiterea urmatorului act individual:
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Art. 1 Se sanctioneaza cu amenda in cuantum de 399.000 lei, reprezentand 0,1% din cifra de
afaceri netd, societatea Transilvania Investments Alliance S.A., Inscrisa in Registrul A.S.F. cu
nr. PJRO7.1AFIAA/080005 (in calitate de A.F.1.LA.A.), respectiv PJRO9FIAIR/080006 (in
calitate de F.ILA.LR.), inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului cu nr.
J08/3306/1992, identificata prin CUI 3047687, cu sediul social in mun. Brasov, str. Nicolae
lorga nr. 2, jud. Brasov.

Art. 2 Societatea Transilvania Investments Alliance S.A. are obligatia de a achita cuantumul
amenzii contraventionale prevazut la art. 1 in termen de 15 de zile de la data comunicarii
prezentei decizii, la Agentia Nationala de Administrare Fiscald din raza teritoriala unde isi are
sediul social. Prezenta decizie constituie titlu executoriu, iar in cazul neachitarii in termenul
prevazut, se vor lua masuri in vederea executdrii silite. O copie a dovezii achitarii amenzii se
va transmite la Autoritatea de Supraveghere Financiara — Directia Generala — Sectorul
Instrumente si Investitii Financiare, in termen de 2 zile lucratoare de la achitarea amenzii.

Art. 3 Tmpotriva prezentei decizii societatea Transilvania Investments Alliance S.A. poate
formula contestatie la Curtea de Apel Bucuresti, in termen de 30 de zile de la data comunicarii,
conform art. 57 alin. (2) teza 1 din Legea nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de
investitii alternative, cu modificarile si completarile ulterioare. Prezenta decizie este executorie,
iar contestatia nu suspenda executarea.

Art. 4 (1) Prezenta decizie va fi comunicata societatii Transilvania Investments Alliance S.A.
prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire.

(2) Prezenta decizie se publica in Buletinul A.S.F., pe website-ul A.S.F., in conformitate cu
prevederile art. 52 alin. (5) din Legea nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de
investitii alternative, cu modificarile si completarile ulterioare si se transmite Bursei de Valori
Bucuresti, in vederea publicarii.

Art. 5 (1) Decizia nr. 821/26.08.2025 intra in vigoare la data comunicarii acesteia catre
societatea Transilvania Investments Alliance S.A.

(2) In cazul in care prezenta decizie nu poate fi comunicati in conditiile art. 4 alin. (1), aceasta
intra in vigoare la data publicarii pe website-ul Bursei de Valori Bucuresti.

PRESEDINTE

Alexandru PETRESCU
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