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DECIZIA NR. 545/ 27.05.2026

In temeiul prevederilor art. 2 alin. (1) lit. a) si d), art. 3 alin. (1) lit. ¢) si lit. d), art. 5 lit.
a), art. 6 alin. (1) si alin. (3), art. 7 alin. (2), art. 14 si ale art. 212 alin. (1) si alin. (4) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 93/2012 privind infiintarea, organizarea si functionarea
Autoritatii de Supraveghere Financiara (denumita in continuare A.S.F.), aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 113/2013, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 2 alin. (1) din Legea nr. 244/2022 privind stabilirea unor
masuri de punere 1n aplicare a Regulamentului (UE) 2020/1503 al Parlamentului European si
al Consiliului din 7 octombrie 2020 privind furnizorii europeni de servicii de finantare
participativa pentru afaceri si de modificare a Regulamentului (UE) 2017/1129 si a Directivei
(UE) 2019/1937, cu modificarile si completarile ulterioare (denumita in continuare Legea nr.
244/2022), precum si ale art. 39 din Regulamentul (UE) 2020/1503 al Parlamentului European
si al Consiliului din 7 octombrie 2020 privind furnizorii europeni de servicii de finantare
participativa pentru afaceri si de modificare a Regulamentului (UE) 2017/1129 si a Directivei
(UE) 2019/1937, cu modificarile si completdrile ulterioare (denumit in continuare
Regulamentul (UE) nr. 2020/1503),

Avand in vedere controlul inopinat efectuat la HighCrowd Estate Technologies S.A.
(denumita in continuare Societatea), in baza Deciziei A.S.F. nr. 1267/24.12.2025, procesul-
verbal Intocmit ca urmare a actiunii de control inopinat, precum si raspunsul societatii la acesta,
s-au constatat urmatoarele fapte pentru care este responsabila Societatea:

1. Conform prevederilor art. 8 alin. (4) din Regulamentul (UE) nr. 2020/1503: ,, Furnizorii
de servicii de finantare participativa iau toate masurile adecvate pentru a preveni, a identifica,
a gestiona si a face publice conflictele de interese dintre furnizorii de finantare participativa,
actionarii, membrii organului de conducere sau angajatii lor sau orice altd persoand fizicd sau
juridica legata de acestia printr-o relatie de control, in sensul definitiei de la articolul 4
alineatul (1) punctul 35 litera (b) din Directiva 2014/65/UE, si clientii lor sau dintre un client
si un alt client.”

S-a retinut situatia privind potentialele conflicte de interese generate de utilizarea de cétre
HighCrowd Estate Technologies S.A. a entitatii VD Agent S.R.L. ca agent de garantare pentru
imprumuturile incheiate prin intermediul platformei HighCrowd, conflicte ce nu au fost
identificate, gestionate si publicate, in conditiile in care:

a. un administrator al Societatii ([...]) este si unul dintre beneficiarii reali ai VD Agent

S.R.L. (prin detinerea a 33,34% din partile sociale ale VD Equity Ventures S.R.L.,
unicul actionar al VD Agent S.R.L.),

b. un colaborator al Societatii ([...]), cu atributii de Compliance, conform paginii de
internet a societatii (https://highcrowd.com/about-us/), este si unul dintre beneficiarii
reali ai VD Agent S.R.L. (prin detinerea a 33,33% din partile sociale ale VD Equity
Ventures S.R.L., unicul actionar al VD Agent S.R.L.),

aspecte care genereaza potentialul conflict de interese prevazut de art. 1 alin. (3) lit. ¢)
din Regulamentul delegat (UE) nr. 2022/2111 al Comisiei din 13 iulie 2022 de completare a
Regulamentului (UE) 2020/1503 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste
standardele tehnice de reglementare in care se precizeaza cerintele privind conflictele de
interese pentru furnizorii de servicii de finantare participativa.
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Astfel, se retine incalcarea prevederilor art. 8 alin. (4) din Regulamentul (UE) nr.
2020/1503.

Fapta constituie contraventie conform prevederilor art. 23 alin. (2) lit. a) din Legea nr.
244/2022.

Avand in vedere prevederile art. 23 alin. (1) si alin. (2) lit. a), art. 24 alin. (1) pct. 1 lit. a)
si alin. (6) teza 1 si art. 25 din Legea nr. 244/2022, pentru aceasta faptd se stabileste masura
sanctiunii cu amenda in cuantum de 12.800 lei.

La stabilirea acestei sanctiuni contraventionale s-a tinut cont de criteriile de
individualizare, precum si de circumstantele atenuante / agravante aferente situatiei. Astfel, s-
au avut in vedere urmdtoarele:

- Situatia prezentata induce, la nivelul investitorilor/dezvoltatorilor de proiect,
riscuri generate de adoptarea de decizii fara a dispune de toate informatiile aferente
potentialelor conflicte de interese la care pot fi expuse investitiile lor;

- Aceasta deficientd a fost identificata pentru contractul incheiat de Societate cu
agentul de garantare VD Agent S.R.L.;

- Nu au fost identificate informatii privind prejudicii aduse tertilor;

- Societatea a implementat solicitarile A.S.F. in vederea remedierii deficientei
constatate, Tn urma primirii procesului verbal de control;

- Acest tip de faptd nu a mai fost constatat de A.S.F. in sarcina Societatii, prin acte
individuale, in ultimii 3 ani;

- Societatea a fost sanctionatd de A.S.F. cu avertisment prin Decizia A.S.F. nr.
35/19.01.2026.

2. Platile aferente contractului de imprumut nr. HC 82215305 / 11.11.2025, incheiat in
cadrul unui proiect de finantare participativa, prin derogare de la Conditiile generale aplicabile
contractelor de imprumut incheiate prin intermediul platformei HighCrowd, au fost realizate
prin intermediul societitii VD Agent S.R.L., care nu este prestator de servicii de platd in
conformitate cu Directiva (UE) 2015/2366 privind serviciile de plata in cadrul pietei interne,
de modificare a Directivelor 2002/65/CE, 2009/110/CE si 2013/36/UE si a Regulamentului
(UE) nr. 1093/2010, si de abrogare a Directivei 2007/64/CE, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, avand in vedere ca plata nu a fost realizatd prin intermediul agentului de plata
autorizat cu care Societatea, in calitate de furnizor de servicii de finantare participativa, avea
contract de servicii de plata, se retine incélcarea prevederilor art. 10 alin. (4) din Regulamentul
(UE) nr. 2020/1503.

Fapta constituie contraventie conform prevederilor art. 23 alin. (2) lit. a) din Legea nr.
244/2022.

Avand 1n vedere prevederile art. 23 alin. (1) si alin. (2) lit. a), art. 24 alin. (1) pct. 1 lit. a)
si alin. (6) teza 1 si art. 25 din Legea nr. 244/2022, pentru aceasta fapta se stabileste masura
sanctiunii cu amenda in cuantum de 33.000 lei.

La stabilirea acestei sanctiuni contraventionale s-a tinut cont de criteriile de
individualizare, precum si de circumstantele atenuante / agravante aferente situatiei. Astfel, s-
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au avut In vedere urmatoarele:

- Situatia prezentatd induce, la nivelul Societatii si la nivelul investitorului /
dezvoltatorului de proiect, riscuri de conformitate si operationale;

- Aceasta deficientd a fost identificatd pentru proiectul de finantare participativa
care reprezintd obiectul controlului inopinat;

- Nu au fost identificate informatii privind prejudicii aduse tertilor;

- Acest tip de faptd nu a mai fost constatat de A.S.F. in sarcina Societatii, prin acte
individuale, in ultimii 3 ani;

- Societatea a fost sanctionatd de A.S.F. cu avertisment prin Decizia A.S.F. nr.
35/19.01.2026.

3. In data de 12.01.2026, la declansarea controlului inopinat, echipa de control s-a
deplasat la sediul social declarat al Societatii din Bucuresti, Str. Buzesti nr. 75 — 77, etajul 9,
biroul nr. 6, Sector 1, dar la adresa respectiva nu a fost identificat sediul Societatii si nu s-a
putut intdlni cu un reprezentant al Societdtii pentru a incepe controlul inopinat. Situatia s-a
repetat siin 13.01.2026 si 14.01.2026.

In 15.01.2026, echipa de control a reusit sa se intalneasca cu reprezentantii Societatii la o
adresa precizata de administratorul acesteia ([...]), respectiv pe Str. Muntii Tatra nr. 4-10, Etaj
4, unde 1si are sediul social o altd societate, fost actionar al HighCrowd Estate Technologies
S.A.

Din informatiile furnizate de reprezentantii Societatii se desprinde concluzia ca Societatea
isi desfasoara activitatea in sediul din Str. Muntii Tatra nr. 4-10, etaj 4, pentru folosinta céruia
nu achita chirie, In virtutea relatiei cu fostul actionar, iar pentru sediul social declarat, care este
sediu de corespondentd, achitd o chirie modica, fapt din care, de asemenea, concluziondm ca
acesta este doar un sediu de corespondenta, unde Societatea nu desfasoard alt tip de activitate.

Avand in vedere specificul activitatii Societatii, de furnizor de finantare participativa care
administreaza sumele de bani ale investitorilor, informatiile furnizate de aceasta trebuie sa fie
corecte si reprezentantii societatii sd poata fi contactati eficient in orice moment. Or, in situatia
in care un investitor s-ar fi deplasat la sediul social declarat in incercarea de a lua legétura cu
reprezentantii Societatii, ar fi Intdmpinat aceeasi situatie ca si membrii echipei de control si
anume aceea de a nu putea lua legétura cu acestia si de a discuta despre modul in care este
administrata investitia sa sau de a cere lamuriri cu privire la unele aspecte. Astfel, investitorul
ar fi fost nevoit sa se adreseze doar 1n scris, la sediul de corespondenta al Societétii.

In aceasti situatie, trebuie luate in considerare si prevederile art. 18 alin. (2) lit. a) si b) si
alin. (3) din Legea nr. 244/2022, cu privire la comunicarile publicitare.

Potrivit art. 12 alin. (2) lit. a) din Regulamentul (UE) nr. 2020/1503, cererea de autorizare
care se depune la A.S.F., de persoana juridica care intentioneaza s presteze servicii de finantare
participativa, in vederea obtinerii calitatii de furnizor de servicii de finantare participativa,
include, printre elementele obligatorii, i adresa sa fizicd.

Avand in vedere faptul ca Societatea isi desfasoara activitatea propriu-zisa (locul unde
se afla si organele de conducere a societatii, respectiv reprezentantii acesteia) la o alta adresa
decat adresa sediului social, declaratd la autorizare, respectiv Mun. Bucuresti, Str. Buzesti nr.
75 — 77, etajul 9, biroul nr. 6, Sector 1, fard ca acest aspect sa fi fost notificat la A.S.F., se
retine nerespectarea prevederilor art. 15 alin. (3) din Regulamentul (UE) nr. 2020/1503.

Fapta constituie contraventie conform prevederilor art. 23 alin. (2) lit. a) din Legea nr.
244/2022.
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Avand 1n vedere prevederile art. 23 alin. (1) si alin. (2) lit. a), art. 24 alin. (1) pct. 1 lit. a)
si alin. (6) teza 1 si art. 25 din Legea nr. 244/2022, pentru aceasta fapta se stabileste masura
sanctiunii cu avertisment.

La stabilirea acestei sanctiuni contraventionale s-a tinut cont de criteriile de
individualizare, precum si de circumstantele atenuante / agravante aferente situatiei. Astfel, s-
au avut in vedere urmdtoarele:

- Situatia prezentatd poate afecta comunicarea investitorilor cu Societatea si a indus o
situatie 1n care activitatea de control a Autoritatii de Supraveghere Financiara a fost afectata;

- Aceasta deficientd a fost identificatd cu ocazia declansarii controlului inopinat;

- Nu au fost identificate informatii privind prejudicii aduse tertilor;

- Acest tip de faptd nu a mai fost constatat de A.S.F. in sarcina Societatii, prin acte
individuale, in ultimii 3 ani;

- Societatea a fost sanctionatda de A.S.F. cu avertisment prin Decizia A.S.F. nr.
35/19.01.2026.

In baza prevederilor art. 23 alin. (1) si alin. (2) lit. a), art. 24 alin. (1) pct. 1 lit. a), alin.
(6) teza 1 si alin. (7) si art. 25 din Legea nr. 244/2022, art. 1 alin. (2) si art. 26 alin. (1) lit. e)
din Regulamentul A.S.F. nr. 4/2021 privind activitatea de control desfasuratd de catre
Autoritatea de Supraveghere Financiard, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si a
prevederilor art. 10 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul
juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare elementele de fapt si de drept mai sus aratate,

In baza Notei Directiei Intermediari si Institutii de Piati — Sectorul Instrumente si
Investitii Financiare aprobate in sedinta Consiliului A.S.F. din data de 25.05.2026,

Autoritatea de Supraveghere Financiard emite urmatoarea:
DECIZIE

Art. 1. Se sanctioneazd cu amenda, in cuantum de 45.800 de lei, HighCrowd Estate
Technologies S.A., autorizatd de cétre A.S.F., in calitate de furnizor de servicii de finantare
participativa, prin Autorizatia A.S.F. nr. 37/25.03.2024, inscrisa in Registrul A.S.F. cu nr.
PJR28FSFPR/400004 si identificata prin CUI 47052090, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str.
Buzesti nr. 75-77, biroul nr. 6, etaj 9, sector 1.

Art. 2. (1) HighCrowd Estate Technologies S.A. are obligatia de a achita cuantumul
amenzii contraventionale prevazut la art. 1 in termen de 15 de zile de la data comunicarii
prezentei decizii, la Agentia Nationald de Administrare Fiscald din raza teritoriald unde isi are
sediul social.

(2) Prezenta decizie constituie titlu executoriu, iar in cazul neachitirii in termenul
prevazut, se vor lua masuri in vederea executdrii silite.

(3) O copie a dovezii achitarii amenzii se va transmite la Autoritatea de Supraveghere
Financiard — Directia Intermediari si Institutii de Piatd — Sectorul Instrumente si Investitii
Financiare, in termen de 2 zile lucratoare de la achitarea amenzii.
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Art. 3. HighCrowd Estate Technologies S.A. poate ataca prezenta decizie la Curtea de
Apel Bucuresti, Sectia contencios administrativ si fiscal, in termen de 30 de zile de la data
comunicdrii, Tn conformitate cu prevederile art. 24 alin. (7) din Legea nr. 244/2022 privind
stabilirea unor masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2020/1.503 al Parlamentului
European si al Consiliului din 7 octombrie 2020 privind furnizorii europeni de servicii de
finantare participativa pentru afaceri si de modificare a Regulamentului (UE) 2017/1.129 si a
Directivei (UE) 2019/1.937, cu modificérile si completarile ulterioare (denumita in continuare
Legea nr. 244/2022).

Art. 4. Prezenta decizie va fi publicata, conform prevederilor art. 27 din Legea nr.
244/2022.

Art. 5. Prezenta decizie va fi comunicatd HighCrowd Estate Technologies S.A.
Art. 6. Decizia nr. 545 / 27.05.2026 intra in vigoare la data comunicarii acesteia catre

HighCrowd Estate Technologies S.A.

PRESEDINTE
Alexandru PETRESCU
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