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APROBAREA PROSPECTULUI NU ARE VALCARE DE GARANTIE 51 NICI NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE APRECIERE
AASF CUPRIVIRE LA OPORTUNITATEA, AVANTAIELE SAU DEZAVANTAJELE, PROFITUL ORI RISCURILE PE CARE LE
AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE DE INCHEIAT PRIN ACCEPTAREA OFERTEI PUBLICE OBIECT AL DECIZIEI DE
APROBARE DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA PROSPECTULUI in PRIVINTA EXIGENTELOR
LEGH 51 ALE NORMELOR ADOPTATE in APLICAREA ACESTEIA.



NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Prospect a fost aprobat de cdtre Autoritatea de Supraveghere Financiard din Romania (,ASF"},
care este autoritatea competentd romdnd in sensul Regulomentului (UE) nr. 2017/1129 al
Partamentului European si al Consiliului din 14 iunie 2017 privind prospectul ce trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o
piatd reglementatd, si de abrogare a Directivei 2003/71/CE (,Regulamentul privind prospectul”),
precum si al normelor de punere in aplicare in Romania a Regulamentului privind prospectul, ca un
prospect de admitere la tranzactionare, in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata {,Legea privind emitentii”), cu reglementirile secundare
emise de catre ASF in aplicarea Legii privind emitentii, precum si cu Regulamentul (UE) nr. 2019/979 si
Regulamentul (UE) nr. 2019/980 de completare a Regulamentului privind prospectul.

Acest Prospect a fost redactat in vederea admiterii la tranzactionare a actiunilor ordinare NOVERE

26.02.2025.

Procedura de admitere la tranzactionare este intermediatd de GOLDRING S.A. {,,In
. GOLDRING"). Intermediarul actioneazd exclusiv pentru Emitent si, prin urmare, nu acl
nicio altd persoand in legdturd cu admiterea la tranzactionare si nu va fi tinut rispunzator
altd persoand, legal sau contractual, pentru niciun fel de prejudiciu generat din sau in legdturd cu
admiterea la tranzactionare.

Informatiile continute in prezentul Prospect prezintd situatia Emitentului la data Prospectului, in limita
documentelor si informatiilor selectate si puse la dispozitie de citre Emitent, cu exceptia situatiilor in
care se mentioneaza expres o altd datd sau o altd sursi.

Emitentul si Intermediarul nu au nicio responsabilitate cu privire la actualizarea sau completarea
informatiilor in cazul oricarei modificdri care poate apdrea Tn situatia Emitentului, cu exceptia
situatiilor mentionate in mad expres in cadrul legal aplicabil.

Informatiile cuprinse in acest Prospect au fost furnizate de Emitent sau provin din surse publice,
conform indicatiilor din Prospect. Nicio altd persoani fizicd sau juridicd, in afara Intermediarului si a
Emitentului, nu a fost autorizata sé furnizeze informatii sau documente,

Orice informatii sau documente furnizate Tn afara Prospectului sau a documentelor astfel incorporate
nu trebuie luate in considerare ca fiind autorizate de citre Intermediar sau de citre Emitent.

Intermediarul nu a verificat Th mad separat informatiile incluse in Prospect si, in misura permisi de
legislatia aplicabild, nu isi asuma nicio rdspundere pentru continutul acestui Prospect sau pentru alte
declaratii ficute prin acesta in legaturd cu Emitentul sifsau valorile mobiliare emise de citre acesta.

Investitorii trebuie sd ia decizii bazate pe propria lor analizd a situatiei Emitentului, ludnd in
considerare riscurile evidentiate n prezentul Prospect. Estimarile si planurile Emitentului prezentate
in acest Prospect sunt oferite cu bund-credint3 si nu pot fi considerate ca angajamente din partea
Emitentului.

informatiile din acest Prospect au un caracter exclusiv informativ si nu vor fi interpretate ca fiind
opinie legald, financiarad sau fiscald. Nimic din confinutul acestui Prospect nu va fi interpretat ca o



recomandare de a investi sau ca 0 opinie a Intermediarului asupra situatiei Emitentului, ori ca o
consultantd de naturd juridicd, fiscald, financiard sau profesionaii de afaceri.

Fiecare investitor va trebui sa isi consulte consilierii juridici, financiari, fiscali sau alti consultanti in
legdturd cu aspectele juridice, de impozitare, de afaceri, financiare sau in legdturd cu aspectele
implicate de cumpdrarea, pastrarea sau transferul actiunilor. Intermediarul si Emitentul nu Tsi asumi
nicio responsabilitate cu privire |a aceste aspecte.

Intermediarul actioneaz3 exclusiv pentru Emitent in legiturd cu admiterea la tranzactionare si nu va fi
responsabil legal sau contractual fata de alte persoane.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertd sau o invitatie facutd de cdtre Emitent sau de citre
Intermediar, sau in numele Emitentului sau a Intermediarului, de a tranzactiona actiunile Emitentului
in jurisdictiile unde o astfel de ofertd sau invitatie este ilegald, nu este autorizatd, este restric G U@gﬁ“c :
orice mod sau necesitd o autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialii investif Fsd poaté@ 2
tranzactiona actiunile in mod legal.

in Statele Unite ale Americii, Australia, Canada sau Japonia, sau citre persoane rezidente ori
in aceste tari.

Se interzice orice reproducere sau distribuire, integrald sau partiald, a acestui Prospect, precum si
orice divulgare a continutului acestuia, precum si orice utilizare a informatiilor din acest document in
alt scop decat cel al admiterii la tranzactionare.

Prezentul Prospect va fi publicat pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti {https.//www.bvb.ro), pe site-ul
Intermediarului (www.goldring ro) si site-ul Emitentului {www.noverecapital.com).

Acest Prospect a fost aprobat de catre ASF prin Decizia nr _-f:ﬂf S JO-O;Z aZOZE
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DEFINITII

in cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmétorii
termeni scrisi cu initiale majuscule vor avea urmdtoarele semnificatii, aplicabile atat formelor de

singular cat si celor de plural:

LActul Constitutiv®

Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare la data prezentului Prospect, care
std la baza infiintarii si functionarii societatii NOVERE CAPITAL S.A.

LActiuni®/ Actiunile

Totalitatea celor 118.937.504 actiuni ordinare (Clasa A} ordinare (Clasa A)
emise de c#tre Novere Capital S.A care fac obiectul admiterii la
tranzactionare pe piata principald a BVB, in baza prezentului Prospect.

Societ#ii” Actiunile preferentiale (clasa B), in numar de 1.522.622 la data Prospectului,
nu vor fi admise la tranzactionare.
Actionar/Actionari Detintorii de actiuni ordinare (clasa A) emise de cdtre Societate /”'
Yo
LAGEA" Adunarea Generald Extraordinara a Actionarilor Societatii. { oty
~ASF” Autoritatea de Supraveghere Financiard.
fmprumut acordat unei societsti de citre unul sau mai multi asti ionari, e
care, in cazul nerambursirii la scadentd, poate fi convertit in actiuni ale
Tmprumut de tip actionar . o . . i “ n )
societitii, in conditiile prevazute in documentatia aferenta imprumutului
si cu respectarea dispozitiilor legale.
BVe” Bursa de Valori Bucuresti S.A. in calitate de administrator si operator al
* pietei de capital.
“CAEN" Clasificarea Activit3tilor in Economia Nationald.
Compania / compania”/ NOVERE CAPITAL S.A., cij sed.iul s?ciai m. ?ucure?tl, Se-ctor 1, Str.-Muntii
_Emitentul” / Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4, inregistratd la Oficiul Registrului Comertuiui de pe
l3ngd Tribunalul Bucuresti sub nr. 12021004004401, CUI 43859039, cod LEI
wSocletatea” / JNOVERE | ;577008r0G0O1U014F068, telefon 0372 934 455, e-mail
CAPITALS.A.”

office@noverecapital.com, website www.noverecapital.com.

»Depozitarul Central”

Depozitarul Centra! $.A., cu sediul in Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8,
Cladirea America House, Aripa de Est, etaj 1, sectorl, Bucuresti, reprezinta
institutia care asigura servicii de depozitare, registru, compensare si
decontare a tranzactilor cu instrumente financiare, precum si alte
operatiuni in legitura cu acestea astfel cum sunt definite n Legea Pietei de
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LGoldring S.A. /
Intermediarul”

Goldring 5.A., Societate de Servicii de Investitii Financiare autorizatd pentru
activitdti specifice pietei de capital cu sediul in Targul Mures, str. Tudor
Vladimirescu nr. 56A, 540014, jud. Mures, inregistratd la Registrul
Comertului cu nr. J26/440/1998, cod unic de inregistrare RO10679295, e-
mail goldring@goldring.ro.

Jlegeanr. 24/2017”

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare $i operatiuni
de piatd, republicatd, cu modificdrile 5i completarile ulterioare.

»Legea Societdtilor”

Legea nr. 31/1990 privind societdtile, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

JLeu® sau ,Lei” sau ,RON"

Moneda oficiald a Roméaniei.

~Piata SMT”

Sistemnul multiiateral de tranzactionare (SMT} operat de Bursa de Valori
Bucuresti. Piata SMT este piata pe care se tranzactioneaza actiunile ordinare
{clasa “A”} ate Emitentului padna la momentul admiterii lor la trary{éﬁiﬁﬁ%’r\e"
pe Piata Reglementatd a BVB. ;‘(

I : A,

Piata Reglementatd”

Piata Reglementatd administrata de Bursa de Valori Bucuresti. K

«Prospectul”

Prezentul Prospect privind admiterea la tranzactionare a actiunibb#di’ﬁéi‘é-
(Clasa A) a NOVERE CAPITAL S.A. pe Piata Reglementatd administratd de
Bursa de Valori Bucuresti.

»Registrul Comertului®

Baza de date cuprinzand registrele si inregistrarea comerciantilor si a altor
entitdti prevazute de lege.

~Regutamentul nr. 5/2018”"

Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piatd, cu madificarile si completirile ulterioare.

«~Regulamentul (UE)
2017/1129*

Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mobiliare, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

~Regulamentul delegat
{UE) 2019/979"

Regulamentul defegat (UE) 2019/979 de completare a Regulamentului (UE)
2017/1129 in ceea ce priveste standardele tehnice de reglementare
referitoare la rezumatul prospectului, publicarea si clasificarea prospectelor
etc, cu modificarile si completarile ulterioare.

»Regulamentul delegat
{UE) 2019/980"

Regulamentul delegat (UE) 2019/980 de completare a Regulamentului (UE)
2017/1129 in ceea ce priveste formatul, continutul, verificarea si aprobarea
prospectului, cu modificarile si completérile ultericare.




Orice zi in care atdt piata romaneascd interbancard cat si sistemele de
7 Lucritoare® tranzactionare ale Bursei de Valori Bucuresti si sistemele de compensare-
" decontare ale Depozitaruiui Central sunt deschise pentru desfisurarea

activitatii.

REZUMATUL PROSPECTULUI /

1. INTORODUCERE {
1.1 Denumirea valorilor mobiliare si numarul intemational de identificare a valorilor mobiliare (ISIN). I-ﬁ__ R,
Societatea NOVERE CAPITAL S.A. are un capital social subscris si virsat de 103.595.708,36 lei, T}Hpér';it in
120.460.126 actiuni nominative, dematerializate, de valoare egal3, cu o valoare nominald de 0,86 lei fiecare,din-

care 118.937.504 actiuni ordinare (clasa A) si 1.522.622 actiuni preferentiale (clasa B). Prezentul Prospect
guverneazd admiterea la tranzactionare a celor 118.937.504 actiuni ordinare (clasa A), in valoare nominal3 total3

de 102.286.253,44 lei, reprezentind 98,7360% din capitalul social emis, subscris si virsat al Societ3tii 5i 100% din
numarul total de drepturi de vot asupra Societatii.

Cod ISiN actiuni ordinare (Clasa A): ROXSGQFI81GS

1.2 Identitatea i datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entitstii juridice (LEI).

Emitentul este NOVERE CAPITAL S.A. cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Bucuresti sub nr. j2021004004401, CUI
43859039, telefon 0372 934 455, e-mail office@noverecapital.com, website www.noverecapital.com.

Ced LEI 7872008RCGO1U014F068

1.3 Identitatea si datele de contact ale autoritdtii competente care a aprobat prospectul.

Prospectul a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiar {ASF), cu sediul in Splaiul Independentei nr.
15, sector 5, cod postal 050092, Bucuresti, Romania, telefon: 021 668 1208, fax: 021 659 6051, email:
office@asfromania.ro, site web: www.asfromania.ro.

1.4 Data aprobdrii Prospectului de admitere la tranzactionare pe piatirr Iementaté administratd de Bursa de
Valori Bucuresti: I8 OF-=002( _ prin Decizia ASF nr. 750 of 2026

1.5 Avertismente

Emitentul atrage atentia cu privire la urmitoarele elemente:

a) Acest rezumat trebuie citit ca introducere la prospect, nu este exhaustiv si a fost elaborat pe baza informatiilor
detaliate in cuprinsul Prospectului si trebuie coraborat cu acesta. Orice decizie de a investi in valorile mobiliare
trebuie sd se bazeze pe o examinare a intregului Prospect; investitorii nu trebuie s3 se limiteze doar la citirea
acestui Rezumat.
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b) Calitatea de actionar presupune, prin definitie, participarea la beneficiile si pierderile societitii, proportional cu
detinerea din capitalul social. Prin urmare, date fiind caracteristicile actiunilor ca valori mobiliare, o investitie in
actiuni - indiferent de emitent - implicd riscul pierderii intregului capital investit in situatia falimentului sau
insolventei societdtii, respectiv a unei parti din acesta, in conditiile unei evolutii negative a actiunilor pe piata de
capital din cauze interne sau externe Emitentului.

c) In cazul in care se intenteaz3 o actiune in fata unui tribunal privind informatia cuprinsi in Prospect, se poate ca
investitorul reclamant, in conformitate cu legislatia intern3, si suporte cheltuielile de traducere a Prospectului
inaintea inceperii procedurii judiciare.

d) Persoanele responsabile nu r3spund civil exclusiv pe baza rezumatului, inclusiv a unei traduceri a acestuia, cu
excepfia cazuiui in care rezumatul este inseldtor, inexact sau in neconcordantd cu partile relevante ale
Prospectului, sau dacd nu oferd investitorilor, In raport cu celelalte parti ale Prospectului, informatiile esentiale
pentru a lua o decizie investitionald fundamentata cu privire la aceste valori mobiliare

2. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL

2.1, Cine este emitentul valorilor mobiliare

Emitentul valorilor mobiliare obiect al admiterii la tranzactionare este NOVERE CAPITAL S.A. o societate de tip
holding activi in sectorul imobiliar din Romania. n cei cinci ani de activitate, NOVERE CAPITAL S.A. Anvestit:in.
peste 40 de proiecte imobiliare si a realizat exituri de succes din peste 20 dintre acestea, generan randamente
{IRR) cuprinse intre 10% si 42%. 5
2.1.1. Informatii despre emitent |‘~ .
(a) Forma sa juridic3, legisiatia In temeiul cdreia isi desfisoard activitatea si tara de inregistrare. \

Emitentul este o societate pe actiuni infiintatd 'n mod corespunzétor si functionand in conformitate cu Llégil‘é'{iin

Romania, avand sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. 2021004004401, CU! 43859039,
Cod LEI 7872008RCGO1U014F068
{b) Activititile sale principale
Activitatea principald a Emitentului, conform clasificarii CAEN, este cea de ,Activitati ale holdingurilor” {cod CAEN
6420).
(c) Actionarul sau actionarii majoritari ai acestuia.
La data Prospectului, actionarii care detin cel putin 5% din capitalul social al Emitentului reprezentat de actiuni
ordinare, clasa A, si din drepturile aferente acestora sunt doemnul Viman Adrian Vasile, membru al Consiliulut de
Administratie, cu o participatie de 13,0546%, si domnul Andries Ovidiu-loan, cu o participatie de 6,0078%.
{d) Numele directorului executiv (sau al persoanei care ocupd o functie echivalentd).
Conducerea Societatii este asigurat3 in prezent de c3tre Dan-Aurelian Petrisor, in calitate de Director General si
Bogdan Gramanschi, in calitate de Director Financiar, iar membrii Consiliului de Administratie sunt dupd cum
urmeaza:

s Cert Master Standard S.R.L., reprezentatd de Laurentiu-Mihai Dinu, in calitate de Presedinte al

Consiliului de Administratie
o Adivi Estate S.R.L., reprezentatd prin Adrian Vasile Viman, in calitate de membru al Consiliului de
Administratie.

* Alexandru Voicu, in calitate de membru al Consiliului de Administratie

+ llinca von Derenthall Berza, in calitate de membru al Consiliului de Administratie

« Dumitru-Daniel Popa, in calitate de membru al Consiliului de Administratie
(e) Identitatea auditorilor statutari.



Auditorul financiar al Emitentului este Forvis Mazars Romania 5.R.L., societate de audit inregistratd in Registrul
public electronic cu nr. 699 / 2007, cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr. 48 si 2-4, camera 2, etaj 5,
Sector 2, Bucuresti, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/756/1995, cod unic de inregistrare 6970597,
telefon +031 229 2600, auditor Vasile Andrian, fnregistrat in Registrul Public electronic al auditorilor financiari si
firmelor de audit cu nr. 1554,

2.2.1. Care sunt informatiile financiare esentiale referitoare la emitent?

Informatiile prezentate Tn aceastd sectiune au la bazj situatlile financiare anuale auditate ale Emitentului pentru
exercitiile financiare incheiate la datele de 31.12.2023, 31.12.2024 si 31.12.2025, precum si situatiile financiare
interimare ale Emitentului pentru trimestrul incheiat la 31.03.2025S si la 31.03.2026. Situatiile financiare incheiate
la 31.03.2025 si la 31.03.2026 nu au fost auditate.

Situatiile financiare aferente exercitiilor 2023, 2024 si 2025, precum si situatiile financiare interimare prezentate
la 31.03.2025 si 31.03.2026 au fost intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al
Romaéniei nr. 1802/2014 cu modificdrile si completérile ulterioare. Situatiile financiare aferente exercitiilor 2023,
2024 s5i 2025 au fost retratate in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate de
Uniunea Europeanad (IFRS), potrivit cu standardul IFRS1 privind ,,adoptarea pentru prima datd a IFRS” {First-time
Adoption). e

A. Situatiile financiare intocmite Tn conformitate cu Ordinul Ministrului Fin?ﬁl "r.Put.allc'e\gl
Roméaniei nr. 1802/2014 cu modificarile $i completirile ulterioare: {3 'f.;ﬁl
Vel } |
V3 9,

Situatia pozitiel financiare incheiatd la 31.03.2025 si la 31.03.2026 (conform situatiilor finanéiére pregatite ?i?/
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romdniei nr. 1802/2014 neauditate), Ja-31.12.2035,
31.12.2024 si 31.12.2023 (conform situatiilor financiare pregatite in conformitate cu Ordinul Ministrului
Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014 auditate):

Sttuatia pozitiei financiare |LEY) 31'12'_2023 31'12'.2024 i 31'12'_2025 31'03'2.025 31'03'2.026
{auditat) {auditat) (auditat) {neauditat) {neauditat) |
Active Imobilizate 27.577.167 24.755.148 43.332.397 19.728.939 46.893.985
Active Circulante 82.103.695 96.879.197 91,442,780 106.588.280 89.194.322
Total Active 109.751.691 121.719.431 134.913.688 126.518.391 136.299.137
Capital Social 93.491.736 102.429.372 103.595.708 102.428.372 103.595.708
Total Capitaluri proprii 103.325.405 113.843.169 124.186.199 88.015.418 125.553.909

Sursa: Emitentul

Situatia performantei financiare incheiaté la 31.03.2026 si 31.03.2025 {conform situatiilor financiare pregitite in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméniei nr. 1802/2014 neauditate), si la 31.12.2025,
31.12.2024 si 31.12.2023 (conform situatiilor financiare pregéatite in conformitate cu Ordinul Ministrului
Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014 auditate):

a performante 0 024 i 03,20 03.2026

audita audita audita eaudita eaudita
Total Venituri Din Exploatare 19.289.724 25.4794.668 24.167.452 3.872.428 2.054 259
Total Cheituieli De Exploatare 16.953.367 20.987.319 19.979.386 3.652.892 2924020
Profit Din Exploatare 2.336 357 4507 348 4.188.066 219.536 869.760
Profitul Financiar 8.301.609 8.077.370 7.541.539 1.614.559 2.497.095%
Profitul Net 9.474 285 10.873.939 10.264.409 1539.453 1,493 532

Sursa: Emitentul



Situatia fluxurilor de trezorerie la 31.03.2026 si 31.03.2025 (conform situatiilor financiare pregatite in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014 neauditate), si la 31.12.2025,
31.12.2024 si 31.12.2023 (conform situatiilor financiare pregatite n conformitate cu Ordinul Ministrului
Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014 auditate}):

0 024 0 03.20 03.2026
ar de trezgrerie
audita audita audita eauaita eaud

Numerar net aferent activitdtii de exploatare -4.230.393 -3.380.079 -6.726.689 13.896.910 -1.287.740
Numerar net aferent activitatii de investitii -8.025.204 5.032.830 1.126.832 414.734 -3.772.847
Numerar net aferent activititii de finantare 1.138.994 801.032 7.736.402 3.629.068 210.056

Modificarez netd de numerar si echivalente de
numerar

-11.116.605 2.453.783 2.136.446 17.940.712 -4.850.532

Numerar si echivalente de numerar la Tnceputul

. . 16.645.635 5.529.030 7.982.813 7.982.813 10.119.259
perioadei

Numerar s5i echivalente de numerar la sfarsitul
pericadei

5.529.030 7.982.813 10.119.259 25.923.525. 1-‘7'--:5-{2'6.8_,\7%

Sursa: Emitentul ,..\
7

'l

!
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B. Situatiile financiare aferente exercitiilor 2023, 2024 i 2025 retratate in conformitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiard adoptate de Uniunea European3 (IFRS)

Situatia pozitiei financiare aferente exercitiilor financiare incheiate la datele de 31.12.2023, 31.12.2024 si
31.12.2025 (conform IFRS, auditate):

Situatia pozitiei financiare [LEI)

31122023 31.12.2024 31123025

Total active imobilizate 35.166.996 21.099.121 35.101.739
Total active circulante 74.865 648 100.713.216 98.982.779
TOTAL ACTIVE 110.032.644 121.812.337 134.084.518
Total capitaluri proprii 102.883.121 113.354.822 122.831.817
Total datorii pe termen lung 671.081 524.217 9.843.936
Total datorii curente 6.563.744 8.023.058 1.620.640
TOTAL DATORII 7.234.826 8.547.276 11.464.576
TOTAL CAPITALURI PROPRI! $| DATORII 110.032 644 121.812.337 1340845187

Sursa: Emitentul : '\
Situatia performantei financiare aferente exercitiilor financiare incheiate la datele de 31.12.7024 si 31.12.2025"!

(conform situatiilor pregatite IFRS, auditate): ¥ i ,-'

a periormanie 024 ) #

Venit net din propriet3ti rezidentiale 1.045.909 2.098.962
Venit net din chirii 101,038 341.796
Profit/(pierdere} din exploatare 12.776.970 10.749.180
Profit/(pierdere) inainte de impozitare 12.525.922 11.965.343
Profit/{pierdere) net(a) aferent(3) perioadel 10.823.418 10.335.984
Rezultatul global total aferent perioadei 10.823.418 10.335.984

Sursa: Emitentul
Situatia fluxurilor de trezorerie aferente exercitiilor financiare incheiate la datele de 31.12.2024 si 31.12.2025
(confaorm situatiilor pregétite IFRS, auditate):

Flux de trezarerie din exploatare inainte de modificirile capitalului circulant 4.921.969 5.293.615
Flux net de trezorerie din activititi de exploatare -4.645.585 6.218.028
Flux net de trezorerie din activitdti de investitii 7.404.604 -6.174.282
Flux net de trezorerie din activitsti de finantare -305.236 2.092.752
Crestere / (scidere} netd a numerarulu si echivalentelor de numerar 2.453.783 2.136.498
Numerar si echivalente de numerar la inceputul perioadei 5.529.030 7.982.813
Numerar s echivalente de numerar la sfarsitul perioadei 7.982.813 10.119.311

Sursa: Emitentul

2.2.2. O scurtd descriere a tuturor calificirilor din raportul de audit referitoare la situatiile financiare istorice.
Rapoartele de audit aferente situatiilor financiare retratate IFRS pentru 2025, 2024 si 2023, intocmite de citre
Auditorul Financiar al Emitentulul, FORVIS MAZARS ROMANIA SRL, societate de audit inregistrat3 in Registrul
public electronic cu nr. 699/2007, auditor Vasile Andrian inregistrat in Registrul Public electronic al auditorilor
financiari si firmelor de audit cu nr. 1554, sunt fira rezerve.

Conform Raportului auditorului:

Am guditat situatiile financiare cu scop special anexate ale societdtii NOVERE CAPITAL SA ("Societatea”), care
cuprind situatiile pozitiei financiare la 31.12.2025, 31.12.2024 si 1.01.2024, situatiile veniturilor si cheftuielifor si a
altor elemente ale rezultatului global, situatiile modificdrilor capitalului propriu si situatiile fluxurifor de trezorerie
pentru exercitiile financiare incheiate lo aceste date, 5i note explicative la situatiile financiare, inclusiv un sumar al
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politicilor contabile semnificative. In opinia noastrd, situatiile financiare cu scop special anexate prezintd fidel, in
toate aspectele semnificative, pozitia financiard a Societdtii la dotele de 31.12.2025, 31.12.2024 si 1.01.2024,
precum si a performantei sole financiare si a fluxurilor sale trezorerie pentru exercitiile financiare incheiate la
aceste date, in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunea
Europeana (,IFRS adoptate de UE”),

2.3 Care sunt principalele riscuri specifice Emitentului?

Riscuri specifice evolutiei preturilor si volumului de tranzactii pe piata imobiliard. Societatea este expusi riscului
ca preturile activelor imobiliare sau volumul tranzactiilor sd scad3, pe fondul unor crize economice, politice sau
financiare, al deteriordrii sentimentulut de piatd ori al indspririi conditiilor de creditare. O astfel de evolutie ar
putea conduce la amanarea deciziilor de cumparare si la obtinerea unor venituri sub nivelul estimat initial...

Riscuri specifice tranzactiilor aferente portofoliului de Trading. in cazul tranzactiilor aflate in fazi inc!brenté, existi,
riscul ca dezvoltatorul s3 nu finalizeze proiectul sau s3 il finalizeze cu intarziere, desi Societatga a achitat dejaﬂx
avansuri in baza unor promisiuni de vanzare-cumpdrare intr-un asemenea scenariu, recuperareZa sumelor plitite |
poate presupune proceduri indelungate si cu rezultat incert. \ !
Riscul concentrdrii portofoliului. Riscul de concentrare apare atunci ¢dnd o parte semnificativa a.‘i-rcvestutmor este
expusa aceluiasi proiect, partener, oras sau tip de activ imobiliar. Tn acest caz, eventualele evolutii negative
aferente unei zone sau categorii de active pot avea un impact disproportionat asupra portofoliuluf Societétii.
Riscuri legate de identificarea proiectelor adecvate si de executia strategiei investitionale. Capacitatea Societitii
de a atinge randamentele vizate depinde de identificarea constantd a unor proiecte care respectd criteriile de
calitate, risc si randament. Reducerea numdrului de oportunitati atractive, concurenta crescutd intre investitori
sau erorile de evaluare in procesul de due diligence pot afecta implementarea strategiei investitionale.

Riscul de evaluare a activelor imobiliare. O parte din activele Sccietatii este evaluatd la valoarea justd, pe baza
unor rapoarte intocmite de evaluatori autorizati. Modificarea ipotezelor utilizate, precum randamentele, nivelul
chiriilor sau ratele de discount, poate determina variatii importante ale valorii activelor si, implicit, ale capitalurilor
proprii.

Riscul reputational si riscuri operationale. Societatea este expusd unor riscuri operationale legate de calitatea
analizelor de investitii, respectarea obligatiilor de raportare, relatia cu actionarii si parteneni de afaceri, precum si
functionarea sistemelor informatice. Materializarea acestor riscuri poate afecta atat desfasurarea activititii, cat si
reputatia Societatii pe piata.

Riscul de lichiditate. Riscul de lichiditate constd in posibilitatea ca Societatea s3 nu poat3 onora la termen
cbligatiile sale financiare. Acest risc poate apdrea mai ales in pericade in care anumite active devin dificil de
valorificat sau in care accesul la finantare bancara ori la finantare prin piata de capital este limitat.

Riscul ratei dobdnzii. Societatea este expusa riscului de crestere a ratelor dobanzii, atdt direct, prin creditele si
imprumuturile contractate, cat si indirect, prin impactul asupra cererii de pe piata imobiliard. Dobinzile mai
ridicate pot majora costurile financiare si pot reduce accesibilitatea achizitilor imobiliare pentru cumpératori.
Riscul valutar. Fluctuatiile cursului de schimb, Tn special o depreciere semnificativd a leului, pot afecta negativ
mediul economic si financiar din Romania. Aceste evoluti pot avea efecte indirecte asupra activitatii, rezultatelor
operationale si situatiet financiare a Emitentului,

Riscul de credit. Societatea este expusa riscului ca dezvoltatorii imobiliari sau cumpératorii unitatilor rezidentiale
sa nu isi indeplineascd obligatille de platd la termen. Materializarea acestui risc poate conduce la ajustéri de
valoare pentru creante sau la pierderi financiare efective.

Riscuri de naturd juridica si litigii. Societatea poate fi implicatd in litigii rezultate din relatiile contractuale cu
dezvoltatori imobiliari, cumpéaratori, prestatori de servicii sau alfi parteneri. O solutie nefavorabild in litigii
semnificative poate genera obligatii financiare importante si poate afecta pozitia Societatii,

INFORMATII ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBILIARE

3.1 Care sunt principalele caracteristici ale valorilor mobiliare?

Valorile mobiliare obiect al admiterii la tranzactionare sunt actiunie ordinare {Clasa A), nominative, indivizibile,
dematerializate, de valoare egald, cu o valoare nominald de 0,86 lei fiecare si asigurd detindtorilor drepturi egale.
La data redactarii prezentului Prospect, capitalul social in valoare de 103.595.708,36 lei al Emitentului este divizat
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in 118.937.504 actiuni ordinare Clasa A si 1.522.622 actiuni preferentiale Clasa B (nelistate). Moneda sub care se
tranzactioneaza actiunile ordinare: leu! {(RON) TR

P
o Y

Codul ISIN pentru actiuni ordinare {Clasa A): ROX9GQFI81G8 / . 5

3.1.1 Drepturi asociate actiunilor. i i
Fiecare actiune erdinard (clasa A) conferd investitorilor dreptul de a participa si a vota ‘in_ Adunarea Gener}alé a
Actionarilor Societatii, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa la Histribuirea profitylui in
conditiile legii si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferinta in cadrul unei majorari ulteribare de capit_alfsoual.
precum si orice alte drepturi prevazute de Actul Constitutiv si de prevederile legale 'n vigoare.

Actiunile preferentiale (clasa B) conferd titularilor, conform art. 95 din Legea 31/1990 si art. 5.4 din Actul
Constitutiv, aldturi de toate drepturile recunoscute actionarilor detinatori de actiuni ordinare cu exceptia
dreptului de vot, un dividend prioritar anual fix de 38% din valoarea nominal3 (0,3268 lei/actiune), plafonat la
33% din profitul anual distribuibil si prelevat inaintea oricérei alte distribuiri c3tre actionari. Detinatorii de actiuni
preferentiale pot dobandi temporar dreptul de vot, in cazul neplitii dividendelor prioritare.

Detinerea cel putin a uneia dintre actiunile Societdtii, indiferent de clasa de actiuni din care face parte, implic3
adeziunea actionarului la prevederile Actului Constitutiv. Drepturile si obligatille legate de actiuni, previzute n
Actul Constitutiv, urmeaza actiunile in cazul transferului lor cétre alte persoane. Obligatiile Emitentului sunt
garantate cu patrimoniul acestuia, iar actionarii vor fi rdspunzatori numai in limita valorii actiunilor detinute.

3.1.2 Rangul relativ al actiunilor in structura capitalului emitentului in caz de insolventd, inclusiv, acclo unde este
cazul, informatii cu privire la nivelul de subordonare a acestora.

Tn caz de insolventd, prin natura lor, actiunile conferd detindtorilor un rang inferior de prioritate fata de alti
creditori ai Emitentului. Actionarii, indiferent de clasa actiunilor detinute, sunt indreptdtiti la sumele reziduale
rdmase dupa lichidarea completd a activului in favoarea creditorilor Societétii. Actul Constitutiv nu prevede un
rang de prioritate diferit intre actiunile ordinare (clasa A) si actiunile preferentiale (clasa B) in ceea ce priveste
distribuirea sumelor reziduale in caz de lichidare, acestea urménd a fi distribuite proportional cu cotele de
participare la capitalul social. Prioritatea conferitd actiunilor preferentiale priveste exclusiv dividendul prioritar in
cursul functiondrii Societdtii, iar nu ordinea de indestulare in procedura de insolvent3

3.1.3 Eventualele restrictii impuse asupra liberei transferabilititi a valorilor mobiliare.

Nu se aplicd / Nu este cazul. Nu existd restrictii asupra liberei transferabilitati a actiunilor ordinare {Clasa A) care
fac obiectul admiterii la tranzactionare pe piata principald a BVB. Transferul actiunilor preferentiale {Clasa B) se
face cu respectarea prevederilor Legii Societatilor si ale Actului Constitutiv.

3.1.4 Politica privind dividendele sau distribuirea acestora.

La 12 august 2025, Consiliul de Administratie al Societdtii a aprobat politica de dividende. Dividendele vor fi
distribuite pe baza hotararii AGOA, la propunerea Consiliului de Administratie, in functie de situatiile financiare
anuale si repartizarea profitului net. Nivelul dividendului va fi stabilit avand in vedere planurile de dezvoltare si
investitiile Societatii, gradul de indatorare, pozitia de lichiditate, precum si obiectivul de a asigura un randament
adecvat si predictibil. Rata de distribuire a dividendelor nu va depasi 70% din profitul net distribuibil, calculat pe
baza situatiilor financiare individuale anuale auditate.

Politica tine cont de prevederile Actului Constitutiv privind cele dou3 clase de actiuni: actiunite preferentiale (clasa
B, fard drept de vot) beneficiazd de un dividend prioritar anual fix de 38% din valoarea nominal3, limitat la 33%
din profitul anual distribuibil. Profitul rdmas poate fi alocat, prin hotrarea AGEA, actionarilor detinatori de actiuni
ordinare {clasa A). insd potrivit Actului Constitutiv si politicii de dividend, Societatea urméreste capitalizarea
integrald a profitului, obligatiile de platd asociate dividendelor datorate detinitorilor de actiuni preferentiale
stingdndu-se prin alocare de actiuni ordinare nou emise in contul sumelor datorate ca dividend prioritar.
Conversia in actiuni ordinare noi a creantelor reprezentand dividendul prioritar datorat de Societate se realizeaz3
in cadrul unor operatiuni de majorare a capitalului social care se deruleaza cu acordarea de drepturi de preferint3
detindtorilor de actiuni ordinare existenti, astfel incdt participatia lor s3 se poat3d mentine nediluata.

Consiliul de Administratie poate propune si dividende exceptionale, fie in numerar, fie prin distribuirea gratuit3 de
actiuni nou-emise, din profituri nerepartizate sau rezerve distribuibile.

3.2 Unde vor fi tranzactionate actiunile?
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Actiunite ordinare emise de NOVERE CAPITAL S.A, sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare
administrat de Bursa de Valori Bucuresti si urmeaza s3 fie admise la tranzactionare pe Piata Reglementata
administrat de Bursa de Valori Bucuresti, in baza prezentului Prospect si a acordului operatorului pietei, respectiv
BVE. pA A
3.3 Nu existd garantii asociate valorilor mobiliare, /

3.4 Care sunt principalele riscuri specifice actiunilor ordinare (Clasa A) emise de Novere Capital S'.:A.?

Profilul de risc al investitiei fn actiuni. Investitia in actiuni presupune un nivel de risc mai ridicat dect alte’
instrumente financiare, precum depozitele bancare sau obligatiunile de stat, dar poate oferi un potential de

randament superior. in caz de insolventd sau faliment al Emitentului, actionarii au un rang inferior creditorilor si

pot pierde partial sau integral capitalul investit.

Riscul de pret al actiunilor. Pretul actiunilor Emitentului poate fluctua semnificativ ca urmare a rezultatelor

financiare, modificarilor de perspectivi, evolutiei pietei sau perceptiei investitorilor. De asemenea, factori externi,

precum articole de presd, actiunile concurentilor, schimbirile legislative sau suspendarea temporari a

tranzactionarii, pot afecta valoarea de piaté a actiunilor,

Riscurile sistemice ale pietei de capital din Romania. Piata de capital din Romania poate fi caracterizati prin

lichiditate mai redusd si volatilitate mai ridicatd fata de pietele dezvoltate, ceea ce poate afecta tranzactionarea

actiunilor. Tn plus, inflatia si cresterea ratelor dobanzii pot reduce atractivitatea investitiilor in actiuni si pot

diminua randamentele reale ale investitorilor.

Riscul asociat rezultatelor financiare raportate. Orientarea Societatii citre dezvoltarea afacerii si realizarea de

investitii poate avea ca efect o profitabilitate mai redusad pe termen scurt, Acest aspect poate influenta perceptia

investitorilor asupra performantei Societétii si, implicit, evolutia cotatiei actiunilor.

INFORMATII ESENTIALE PRIVIND ADMITEREA LA TRANZACTIONARE PE O PIATA REGLEMENTATA

4.1 Care sunt conditiile si calendarul pentru a investi In aceste valori mobiliare?

Nu se aplicd/Nu este cazul.

4.2 Cine este persoana care solicitd admiterea la tranzactionare pe o piat4 reglementats?

Admiterea la tranzactionare este solicitatd de Emitentul NOVERE CAPITAL S.A. cu sediul social in Bucuresti, Sector

1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lang3 Tribunalul Bucuresti

sub nr. J2021004004401, CU! 43859039, cod LEl 7872008RCGO1U014F068, telefon 0372 934 455, e-mail

office@noverecapital com, website www.noverecapital.com.

Legislatia in temeiul careia Emitentul functioneazd este legislatia romand, iar tara in care Emitentul a fost

constituit este Romania.

4.3 De ce a fost elaborat acest prospect?

Prospectul a fost intocmit in vederea admiterii la tranzactionare a actiunilor ordinare (Clasa A) emise de NOVERE

CAPITAL 5.A. pe Piata Reglementatd administratd de Bursa de Valori Bucuresti, conform cu hotérarea AGEA nr.

5/11.12.2024, publicata in Monitarul Oficial al Romaniei Partea a IV-a nr, 960 din 26.02.2025.

n perspectiva conducerii NOVERE CAPITAL 5.A., admiterea pe Piata Principald reprezintd o etapi fireasc3 in

dezvoltarea Societatii, avand ca obiectiv cresterea vizibilitatii si credibilititii, accesul la o bazd mai largi de

investitori, inclusiv institutionali, imbunatatirea lichiditatii actiunilor si sustinerea strategiei de dezvoltare prin

acces mai eficient |a capital.

Societatea si-a propus conform strategie! investitionale publicate recent si disponibild pe pagina de internet a

Societatii sd dezvolte portofoliul de Active cu venit recurent ca baza principald investitionald, urmarind un

portofoliu solid, predictibil si mult mai putin volatil la schimbiri economice si geopolitice, cu un risc investitional

mai redus, dar care urmdareste randamente anualizate competitive. In procesul de dezvoltare a acestui portafoliu,

Societatea urmdreste restructurarea bazei de investitii curente dar si investitii noi prin atragerea de capital nou,

iar tranzitia pe piata reglementatd poate oferi oportunitatea de a ridica capital atat din zona de investitori retail,

cat in special din zona de investitori institutionali.

Utilitatea si cuantumul net estimat al sumelor rezultate din admiterea la tranzactionare pe Piata Reglementaty:

Emitentul nu va obtine niciun fel de venit financiar in urma admiterii la tranzactionare a Actiunilor Ordinare {Clasa

A} pe Piata Reglementata.
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4.4 O descriere a oricarui conflict de interese semnificativ legat de admiterea la tranzactionare, dac3 este descris
fn prospect. Nu este cazul.

PARTEA I. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

SECTIUNEA 1. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTI,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR S| APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1. Persoane responsabile

Seidentificd toote persoonele responsabile pentru informatn sau pentru anumite pérli ale acestoro incluse in documentul de
inreqistrore, indicdnd, in cel de al dotlea coz, pdrpile in couzd. In cozul in care perscanele responsobile sunt persoone fizice,
inclusiv membri a1 organelor de administrare, conducere sau supraveghere ole emitentuiui, se indicd numele si functia

acestora; in cazul persoonelor juridice, se indicé denumires si sednil social.

Emitentul: NOVERE CAPITAL S.A,, societate infiintatd si functionand conform legislatiei roméne,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe lang3 Tribunalul Bucuresti sub nr. )2021004004401,
CU1 43859039, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4 {,,Emitentul”).

Intermediarul: GOLDRING S.A., SSIF, persoana juridica romand, cu sediul social Th Targu Mures, str.
Tudor Viadimirescu nr.56A, mansardd, Jud. Mures, inscrisd la Registrul Comertului cu numdrul
J26/440/1998, CIF RO10679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08%(_'.)03, nr.

atestat: 372/29.05.2006, inscrisi in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJROlSSIF/26004_-,”t'é-lefon/fax._:
0265/269195 (, Intermediarul”). s N

Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse tn prezentu! Prospect: lﬁ
o din partea Emitentului: BOGDAN GRAMANSCHI- Reprezentant legal; %
» din partea Intermediarului: VIRGIL ADRIAN ZAHAN - Director General.

1.2. Declaratia persoanelor responsabile

O declorofie © persoanelor responsabile pentru documentul de inregistrare din core sd reasd cd nformatile incluse in
documentul de inregistrare sunt, dupa cunostingele lor, conforme cu realitateo si ¢d documentul de fnregistrare nu confine
omisiun susceptibile 5& it ofecteze semnificofia. Dupd coz, o declaratie o persoanelor responsabile pentru onumite pérti din
documentul de inregistrare din care sd reiusd cd informatile incluse in pértie din documentul de inrequstrare pentru core sunt
responsabile sunt, dupd cunostintele lor, conforme cu reclitoteo st cé respectivele par{l din documentul de inregistrore nu

conjin omusiuni susceptibile s¢ it afecteze semnificatio

Reprezentantul Emitentului declard c3, dup3 cunostinta sa si ca urmare a verificirilor rezonabile,
prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni de naturd s3
afecteze semnificativ continutul acestuia.

Reprezentantul Intermediarului declard ¢3, dupa cunostinta sa si ca urmare a verificirilor rezonabile,
prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni de naturd si
afecteze semnificativ continutul acestuia.

1.3. Declaratii sau rapoarte ale expertilor

in cazul in core documentul de inregistrare contine o declaratie sau un raport atribuite unel perscane core acfroneazd in
calitate de expert, se indicd urmdtoarele detalii ale persoane: in cauzd. (o) numele, (b) odresa de lo locul de muncé; (c)
calificdrile; (d) dupd coz, interesul semnificativ in societatea emitentd. Docd declaratio sav raportul a fost intocmit lo cerereo
emitentulu, se precizeazd G respectiva declaratie sou respectival raport o fost inclus in documentul de inreqistrore cu
consimfamdntul perscaner care a autorizat continutul respectiver pérl din documentul de inregistrare in scoput prospectului,
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Nu este cazul, cu exceptia rapoartelor de audit aferente situatiilor financiare auditate din care au fost
preluate precizarile specifice, prezentate in Sectiunea 2, punctul 2.1,

Auditoru! financiar al Emitentului este Forvis Mazars Romdnia 5.R.L., societate de audit inregistrats in
Registrul public electronic cu nr. 699 / 2007, cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr. 4B si 2-4,
camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuresti, inregistrat3 la Registrul Comertului sub nr. J40/756/1995, cod
unic de inregistrare 6970597, telefon +031 229 2600, auditor Vasile Andrian, inregistrat in Registrul
Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 1554.

1.4. Informatii din surse terte

In cazul in core informatiile provin de fa o ter{a parte, se furnizeazd o confirmore o foptulu & informatie in couzd qu fost
reproduse cu ocurolete 51 c6, dupd cunostinfele emitentului si in mdsura in care acesta poate s& confirme avénd in vedere
datele publicote de terto porte in cauzd, nu ou fost omise fapte core ar face co informatiile reproduse <& ﬂe mtorecte Sou sa
inducd in eroore. Se mentioneazd, de asemenea, surso {sursele) informatior in couzd / /

Nu este cazul.

1.5. Declaratie \

O declaratie din core 56 reiosd cG: (o) {documentu! de inregistrare/prospectul} o fost aprobat de [depumirea autoritdiii
competente], in calitate de autoritate competentd in temeiul Regulomentulur (UE) 2017/1129; (b} [denumirea autoritatii
competente] aprobd acest [document de inregistrare/ prospect] doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind
caracterul exhoustiv, inteligibil si coerent impuse de Reguiaomentul (UE) 2017/1129; (c) o astfel de aprobore nu or trebui 56§ fie
consideratd drept o oprobare o emitentului care face obiectul ocestut [document de inregistrare/prospect]

Persoanele responsabile declars cd acest Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere
Financiard in calitate de autoritate competentd in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin

decizia nr._Z 94 1 30 0F. L2026

Autoritatea de Supraveghere Financiard aprobd acest Prospect doar din punctul de vedere al
indeplinirii standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse prin Regulamentul
(UE) 2017/1129 5i Regulamentele delegate (UE} 2019/979 si 2019/980. Aceast3 aprobare nu ar trebui
sé fie consideratd drept o aprobare a emitentului care face abiectu! acestui Prospect.

Investitorii ar trebui sa evalueze ei insisi in ce mdsurd investitia in Actiuni, ulterior admiterii acestora la
tranzactionare pe Piata Reglementatd a Bursei de Valori Bucuresti este adecvata,

SECTIUNEA 2. AUDITORII STATUTARI

2.1. Numele si adresele auditorilor pentru perioada vizatd de informatiile financiare istorice

Numele 51 adresele auditontor emitentului pentru perioado vizatd de informatile finonciare istorice (impreund cu detalile
privind apartenente lor la un organism profesianal)

Pentru perioada vizatd de informatiile financiare istorice, incluse in Prospect, auditorul financiar al
Emitentului a fost societatea Forvis Mazars Romania S.R.L., societate de audit Inregistrata in Registrul
public electronic cu nr. 699 / 2007, cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr. 48 si 2-4, camera 2,
etaj 5, Sector 2, Bucuresti, fnregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/756/1995, cod unic de
inregistrare 6970597, telefon +031 229 2600, auditor Vasile Andrian, inregistrat in Registrul Public
electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 1554.
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In cazul in care auditorii financiari au demisionat, au fost demisi sou nu ou fost realest in periooda wizatd de informatiile
financiare istorice, se furnizeszd informafi detoliate despre oceste situatil, docg informatiile in couzd sunt semnificotive

Nu este cazul.

SECTIUNEA 3. FACTORII DE RISC SPECIFICI EMITENTULUI

O descriere o riscurilor semnificative care sunt specifice emitentulul, Tntr-un numdr limitat de categorii, intr-o sectiune
intitulatd , Factorii de risc”. In fiecare categorie, se stabilesc mor intoi riscurile cele mai semnificative in evaluarea efectuatd
de emitent, de ofertant sou de persoana care solicitd admiterea ia tranzactionare pe o piold reglementatd, tindnd seoma de
tmpactul negotiv asupra emitentului si de probabilitotes aporitier acestora, Riscurile sunt coroborate in functie de continutul

docurmnentului de inregistrar

Orice investitie in actiunile ordinare (Clasa A) emise de NOVERE CAPITAL S.A. implicd un nivel de risc a
cérui evaluare presupune o analizd atentd a factorilor de risc si a informatiilor cu privire la Emitent,
cuprinse in prezentul Prospect. Tnainte de a investi in actiunile ordinare {Clasa A) NOVERE CAPITAL
5.A., potentialii investitori trebuie sd analizeze cu atentie factorii de risc asociati oricdrei investiti in
aceste actiuni, afacerilor Emitentului si domeniului in cadrul cdruia Emitentul isi desfisoard
activitatea, precum si toate celelalte informatii continute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular,
factorii de risc descrisi mai jos.

Potentialii investitari trebuie s3 aibé Tn vedere ci riscurile cu privire la Emitent, la industria in cadrul
céreia Emitentul isi desfasoard activitatea si cele cu privire la actiunile ordinare (Clasa A} Emitentului,
astfel cum sunt prezentate n prezentul Prospect, sunt riscurile pe care Emitentul le cons ,é‘r\aF:‘f‘r'lé‘bt"
cele mai de importante pentru analiza efectuati de un potential investitor in conte
investitie.

Aparitia oricdruia dintre urmatoarele evenimente ar putea avea un efect negativ sem I't)i,cati\‘r asupra
activitatii, a perspectivelor, a rezultatelor operatiunilor i a situatiei financiare a Emite%bd

de risc descrisi mai jos nu reprezintd o lista exhaustivi sau o explicatie a tuturor riscurilor la care ar
putea fi expusi investitorii atunci cand fac o investitie in actiunile ordinare {Clasa A) Emitentului si
trebuie folositi doar in scop de indrumare. Riscurile si incertitudinile suplimentare cu privire |a
Emitent, care nu sunt cunoscute in prezent Emitentului sau pe care Emitentul le considera in prezent
ca fiind lipsite de importantd, pot avea, de asemenea, in mod individual sau cumulativ, un efect
negativ semnificativ asupra activitatii, a rezultatelor operatiunilor si a situatiei financiare a Emitentului
si, in situatia materializarii unui asemenea risc, pretul actiunilor ordinare {Clasa A) NOVERE CAPITAL
S.A. ar putea scddea, iar investitorii ar putea pierde investitia ficutd, in totalitate sau in parte. O
investitie in actiunile ordinare (Clasa A) Emitentului implic3 riscuri financiare complexe si este
adecvatd numai pentru investitorii care (fie singuri, fie impreun3 cu un consultant corespunzitor in
domeniul financiar sau in alt domeniu) sunt capabili s3 evalueze avantajele si riscurile unei astfel de
investitii si care dispun de resurse suficiente pentru a putea s suporte pierderile care ar putea rezulta
din aceasta. Investitorii ar trebui s& analizeze cu atentie daca o investitie in actiunile ordinare (Clasa A)
Emitentului este potrivitd pentru acestia, tindnd seama de informatiile din acest Prospect si de
circumstantele personale ale acestora,

in ceea ce priveste operatiunile limitate de tranzactionare a umitatilor rezidentiale pre-contractate,
Societatea se poate confrunta cu scenariul in care preturile activelor imobiliare pot stagna sau se pot
reduce din cauza unor mative cum ar fi crize internationale sau crize politice nationale, sentiment de
piata negativ, lucru care cauzeazd implicit aménarea deciziei de cumpdrare, crize financiare sau

17

ui. Factorii -

\" f-
)l deciziei de ",

~/



aplicarea de cétre banci a unor politici de creditare mult mai conservatoare, care complicd accesul la
ipoteci pentru clientul final. Prin sciaderea potentiald a preturilor de vinzare, veniturile obtinute de
Societate ar putea fi mai mici decat valorile estimate initial.

3.1.2. Riscuri specifice tranzactiilor de tip Trading

Acest risc este legat de imposibilitatea dezvoltatorului de a finaliza sau finalizarea cu intérziere a
proiectelor in cazul cdrora Societatea a platit un avans la semnarea de contracte de tip promisiune de
vanzare-cumpdrare - in acest caz, recuperarea sumelor plitite in avans poate avea loc doar dupi o
procedurd lungad si cu un rezultat imprevizibil. Societatea aplica o politicd de investitii care presupune
© analizd suplimentara in cadrul tranzactiilor de tip Early Stage, menitd s3 reducd riscurile specifice
acestor tipuri de tranzactii.

3.1.3. Riscul concentrarii portofoliului

Acest risc se manifestd atunci cand o pondere importanta din investitiiie Emitentului se concentreazd
in acelasi proiect, partener, oras sau tip de functiune (rezidential, comercial, office, hotel). Odat3 cu

atragerea in societate a unor fonduri suplimentare prin aportu! actionarilor si creditare bancarj,
cresterea activelor imobiliare ale Emitentului va fi realizatd prin diversificare, atat geograficd, capsiéa "

functiuni, insa cu precadere se vor viza proiecte de investitii in centrele urbane dinamice din Rgénania,
3.1.4. Riscuri legate de identificarea proiectelor adecvate si de executia strategiei im.restig‘,ionaK:;a

Capacitatea Societdtii de a implementa strategia propusd depinde de identificarea cont ud de
oportunitdti investitionale care indeplinesc criteriile de calitate, risc si randament stabilite prin p6ritica
investitionald. Reducerea ofertei de proiecte adecvate pe piatd, cresterea concurentei intre investitori
sau erorile de evaluare in faza de due-diligence pot afecta capacitatea Societdtii de a-si implementa

strategia.
3.1.5. Riscul de evaluare a activelor imobiliare

O parte din portofoliul Societatii este evaluat la valoarea justd, pe baza unor rapoarte de evaluare
intocmite de evaluatori autorizati ANEVAR. Modificarile ipotezelor utilizate in aceste evaluiri {yield-
uri, ipoteze privind chiriile, ipoteze privind ratele de discount} pot determina ajustdri semnificative ale
valorii activelor si, implicit, ale capitalurilor proprii ale Societatii.

3.1.6. Riscul dependentei de personalul-cheie

Performanta Societdtii depinde, intr-o masurd semnificativd, de pregitirea si experienta membrilor
Consiliului de Administratie si ai conducerii executive, precum si de echipa de investitii. Pierderea
unor membri-cheie ai conducerii sav ai echipei investitionale, fard a fi inlocuiti cu profesionisti de
calibru simiar, poate afecta capacitatea Societatii de a-si desfasura activitatea in conditiile dorite.

Activitatea Societatii este expusd unor riscuri operationale si reputationale, inclusiv riscuri legate de
calitatea analizelor de investitii, conformitatea cu obligatiile de raportare citre piata de capital,
calitatea relatiilor cu actionarii si cu partenerii de afaceri, precum si riscuri privind sistemele
informatice si securitatea datelor
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3.2. Riscuri financiare
3.2.1. Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezintd scenariul Tn care Societatea nu Tsi poate onora la termen obligatiile.
Societatea gestioneaza lichiditatea printr-un mix de numerar provenit din activitatea curentd si cel
provenit din activitdti de finantare. In cazul in care in activitatea operationald anumite active devin
nelichide pentru o anumitd perioadd de timp, Societatea poate considera s3 apeleze mai mult la o
componentd de finantare in ceea ce priveste aceste active. Exista riscul ca in anumite momente de
piatd Societatea s3 nu poatd accesa finantari suplimentare, fie de la institutii de credit, fie de pe piata
de capital. O suma mai mare atrasa pentru investitii va permite Societtii acces la tranzactii mai mari
si diversificate si pe alte segmente de piatd {precum office) si, prin cresterea dimensiunii afacerii,
eficientizarea structurii de costuri administrative. Aceasta depinde in general de evalutia economicd a
Romdniei in ansambiu, de perceptia investitorilor si finantatorilor asupra pietei imobiliare, precum si
de performanta altor sectoare economice. De asemenea, performanta si pozitionarea Societ3tii
influenteazad capacitatea de a atrage fonduri in vederea realizarii de noi investitii. O planificare solid3

si diversificarea surselor de finantare sunt modalit3ti prin care conducerea Societatii urm&fé};t_'e"‘_s}i-,

mentind un acces fiabil la finantare, inclusiv in cazul in care conditiile de finantare ar dev?{i' mai putin
favorabile in viitor. i. '

3.2.2. Riscul ratei dobénzii %

Evolutiile macroeconomice si internationale, care se reflecta in dinamica inflatiei, a politicilor
monetare la nivel national si european, dar si in evolutia pietei de capital, influenteaza rata dobanzii,
la fluctuatiile careia Societatea este expusi in mod direct prin creditele si imprumuturile contractate
si in mod indirect prin atractivitatea unitdtilor oferite la vinzare de citre Societate si partenerii
acesteia. Cresterea ratelor dobanzii este absorbitd la nivelul costurilor financiare, cu impact negativ
asupra situatiei financiare, rezultatelor operatiunilor si perspectivelor Societatii si poate asemenea
influenta veniturile companiei provenite din tranzactiile de vanzare a unitatilor locative sau in leg3turd
cu acestea.

3.2.3. Riscui valutar

Leul este supus unui regim de curs de schimb variabil, prin care valoarea sa fatd de valutele striine
este stabilita pe piata de schimb interbancard. Politica monetard a Bancii Nationale a Romaniei
{,BNR") are ca tinta mentinerea sub parametrii optimi ai inflatiei. Capacitatea BNR de a limita
volatilitatea leului depinde de un numar de factori economici si politici, inclusiv de disponibilitatea
rezervelor de moneda strdind si de volumul noilor investitii directe striine. O depreciere semnificativa
a leului ar putea afecta negativ situatia ecenomicd si financiard a tarii, ceea ce ar putea avea un efect
negativ substantial asupra activitatii, rezuitatelor operationale si situatiei financiare a Emitentului.

Societatea este expusa riscului de credit in relatia cu dezvoltatorii imobiliari {in cazul finantarilor
acordate sub formd de imprumuturi actionar) si cu cumpdrdtorii unitdtilor rezidentiale {in cazul
vanzérilor cu plata in rate sau in cazul in care pretul nu este achitat la termen). Materializarea acestui
risc poate determina inregistrarea de ajustdri de valoare pentru creante sau pierderi efective,

19




3.3. Riscuri legate de cadrul de reglementare si mediul economic
3.3.1. Riscuri de naturd juridic3 si litigii

Societatea poate fi parte in litigii care au ca obiect drepturi sau obligatii rezultate din contracte
incheiate cu dezvoltatorii imobiliari, cu cump3ritorii unititilor rezidentiale, cu prestatorii de servicii
sau cu alti parteneri. Materializarea unor decizii nefavorabile in litigii semnificative poate avea un
impact financiar important asupra Societatii.

3.3.2. Riscuri privind cadrul de reglementare aplicabil

Activitatea Societatii se desfagoard intr-un cadru de reglementare complex, care include legislatia
privind societdtile comerciale, piata de capital, fiscalitatea, urbanismul si autorizarea constructiilor,
protectia consumatorului si protectia mediului. Modificdrile acestui cadru de reglementare, in special
introducerea unor restrictii suplimentare privind investitiile imobiliare, modificarea regimuiui fiscal
aplicabil tranzactiilor imobiliare sau schimbdrile privind cerintele de capital pentru emitentii i
piata reglementatd, pot afecta semnificativ activitatea si rezultatele Societatii.

3.3.3. Riscuri economice generale

politicd sau alte socuri economice pot afecta cererea pe piata imobiliard si, implicit, performanta
Sacietétii.

SECTIUNEA 4. INFORMATII DESPRE EMITENT

4.1. Denumirea legald si denumirea comercial4
Denumiren legald s denumirea comerciald a emitentulu
Denumirea Emitentului este NOVERE CAPITAL 5.A.

4.2. Locul de inregistrare, numarul de inregistrare si identificatorul entitatii juridice
Locul de inregistrare a emitentului, numdrul sdu de inregistrare st identificatorul entitétin juridice {LEN}

NOVERE CAPITAL S.A. este inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Bucuresti sub nr. J2021004004401, cu codul unic de inregistrare 43859039, iar codul LE) este
7872008RCGO1U014F06S.

4.3. Data de constituire si durata existentei

Dote de constitusre si durata existentei emitentulul, cu exceptio cozului in core pericada este nedeterminated.

NOVERE CAPITAL S.A. a fost constituitd la data de 4 martie 2021, in conformitate cu prevederile Legii
societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, iar durata de
functionare a Societitii este nelimitat3.

Sediul 51 forma juridicd o emitentulur, legisiatia in temend cirera isi desfdsooerd activitatea emitentul, taro de inregistrore
adresa, numdrul de telefon al sediufui sociol (sou al sedwiu principal. docé este diferit de sediul social) si site-ul emitentului,
doca este cazul, impreund cu o declorotie de declinare o responsabilitdti din care sd retasé cf informatile de pe site nu foc
parte din prospect, cu exceplia cozului in core aceste informatn sunt incluse, prin trimitere, in prospect
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NOVERE CAPITAL S.A. este o persoand juridicd romand, organizatd sub forma juridica de societate pe
actiuni, infiintatd si functionand in conformitate cu legislatia din Romania, in special cu prevederile
Legii nr. 31/1990, republicatd, cu modificdrile si completdrile uiterioare si ale Legii nr. 24/2017 privind
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Tara de inregistrare a Emitentului este Roménia.

Sediul social al Emitentului este situat Tn Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra nr. 4-10, etaj 4,
Romania.

Datele de contact ale Emitentului sunt:

o Telefon: +40 372 934 455

s E-mail: investors@noverecapital.com

* Site internet: https://noverecapital.com/

Informatiile de pe site-ul internet al Emitentului (https://noverecapital.com/} nu fac parte din
prezentul Prospect, cu exceptia informatiilor incluse, prin trimitere, inh mod expres in Prospect.

SECTIUNEA 5. PREZENTARE GENERALA A ACTIVITATILOR e-“"WEN
D
(‘\

5.1. Activitatile principale 2

ASF 3

5.1.1. Descrierea naturii operatiunilor si a activitatilor principale PROBAT Y
N

O descriere o naturii operatiunifor efectuate de cdtre emitent si a principalelor sale activitati, inclusiv "rﬁfﬂﬂ(pﬁy/

aferenti ocestora, cu mentionarea principalelor categorit de produse vandute sifsou servicn furmizate in fiecare exPTEIL din

perioada vizatd de informatiile financiare istorice

NOVERE CAPITAL S.A., anterior denumitd Meta Estate Trust S.A., este o societate de tip holding activa
in sectorul imobiliar din Romania, infiintatd in martie 2021 de un grup de antreprenori romaéni cu
experientd in real estate, piete de capital si guvernantd corporativd. incepand cu data de 29 august
2022, actiunile ordinare emise de Societate {Clasa A) sunt tranzactionate in cadrul Sistemului
Multilateral de Tranzactionare, segmentul SMT-AeRO Premium. De la data admiterii la tranzactionare
si pand la data de 26.07.2026, actiunile emitentului s-au tranzactionat sub simbol bursier MET.
Tncepand cu data de 27.07.2026, noul simbol bursier este NC, in acord cu noua denumire.

in luna mai 2026, Societatea si-a schimbat denumirea din Meta Estate Trust S.A. in NOVERE CAPITAL
S.A., aceastd modificare marcand o etapd importanta in procesul de repozifionare strategica. Noua
denumire reflectd directia de dezvoltare a Societdtii, orientatd cdtre consoiidarea unui profil
investitional institutional si catre sustinerea obiectivelor de crestere pe termen mediu si lung.

Activitatea principald a Emitentului, conform clasificarii CAEN, este cea de ,Activitati ale holdingurilor”
{(cod CAEN 6420). Tn cei aproape patru ani de activitate, NOVERE CAPITAL a investit Tn 38 de proiecte
imobilare si a realizat exituri de succes din peste 20 dintre acestea, generand randamente {IRR)}
cuprinse intre 10% si 42%. Modelul investitional al companiei include trei linii principale:

e investitii in active imobiliare comerciale cu venituri recurente, in zone cu potential economic
semnificativ din Roméania.

e parteneriate strategice cu dezvoltatori imobiliari prin aport de capital {Co-Development),

e achizitia si revinzarea aparta-mentelor in faze incipiente ale proiectelor rezidentiale (Trading)
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Misiunea strategicd a companiei este democratizarea investitilor imobiliare, facilitdnd accesul tuturor
investitorilor la oportunitafi atractive din piata imobiliard, cu riscuri controlate si transparente,
indiferent de capitalul pe care acestia il au la dispozitie.

Modelul investitional al Societ#tii include trei linii principale de afaceri:

(a) Linia de Active cu venit recurent

Linia de afaceri privind activele cu venit recurent constd in achizitionarea de proprietiti imobiliare
comerciale {parcuri de retail, spatii comerciale, unitdti hoteliere) inchiriate pe termen lung (5 — 15 ani)
catre chiriasi consacrati, cu branduri puternice si situatie financiard solida si cu situatie financiar3
solid3. Contractele de inchiriere pe termen lung genereazi fluxuri de venit predictibile si faciliteaz
accesul la finantare prin credite bancare cu maturit3ti extinse.

Randamentul generat de aceastd linie de afaceri provine din doud surse principale: (i) diferentialul
pozitiv dintre randamentul net generat de activul achizitionat si costurile aferente dobinzilor bancare
pentru finanjarea acestuia si {ii) aprecierea valorii activului, determinatd atat de comprimarea yield-
urilor de piat3, cat si de cresterea bazei de venit prin indexarea chiriilor la rata inflatiei.

Aceastd categorie de investitii oferd randamente moderate comparativ cu celelalte linii de afaceri ale
Emitentului, dar cu un nivel de risc semnificativ mai redus, jucand un rol strategic impo
echilibrarea si stabilizarea profilului global de risc al portofoliului.

{b) Linia de Co-Development (Parteneriate de dezvoltare imobiliar)

Parteneriatele de tip Co-Development presupun asocierea Emitentului, in calitate
capital, cu dezvoltatori imobiliari care detin expertiza operationald necesard pentru imp
proiectelor. In cadrul acestor parteneriate, dezvoltatorul imobiliar contribuie cu terenul si conceptul
proiectului, in timp ce Emitentul asigurd capitalul suplimentar necesar pentru realizarea investitiei.

Structura tipicd de finantare a unui proiect de Co-Development cuprinde: o componenta de finantare
bancara {in general 60% din valoarea totald a proiectului}, o componentd de capital propriu investit de
dezvoltator (sub forma de capital investit sau a terenului, in general 20%) si 0 componentd de capital
aditional adus de Societate (in general 20%). Tn schimbul investitiei, Emitentul beneficiazi de un
randament preferential, fix si prioritar fatd de profitul dezvoltatorului. Dezvoltatorul rimine motivat
sa livreze proiectul in conformitate cu planul de afaceri, beneficiind de profituri aditionale in cazul
performantelor optime, in timp ce Emitentul beneficiazd de o protectie superioard a capitalului
investit, chiar si in situatiile in care rezultatele proiectului sunt sub asteptari.

Investitiile de tip Trading au constat in achizitionarea unor pachete de unitdti rezidentiale in cadrul
unor proiecte aflate in faze incipiente ale constructiel, cu scopul revanzarii acestora la preturi
superioare dupd finalizarea proiectului. In general, dezvoltatorii imobiliari acordd reduceri
semnificative mvestitorilor care pre-contracteazd unitdti rezidentiale in faze incipiente, reflectind
riscul mai ridicat asumat si puterea de negociere crescuta a investitorului.

La finalizarea proiectului, cererea pentru unitatile rezidentiale finalizate creste semnificativ, pe fondul
unui numdr considerabil mai mare de cumpératori potentiali, ceea ce genereazd o apreciere
importanti a pretului acestor proprietati.
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Restul sumei este finantat prin utilizarea unor linii de credit bancare dupa finalizarea proiectului,
urmand ca proprietafile sa fie revindute in termen mediu de 6 luni. Prin aceasti abordare, Emitentul
optimizeazd pretul de vanzare, minimizind in acelasi timp utilizarea capitaluiui propriu.

Aceasta linie de investitie a fost una de succes in perioada anterioard, dar nu face parte din noua
strategie a Societdtii care isi propune investitii preponderent in zona de Active cu Venit Recurent. Cu
toate acestea, investitiile deja contractate pand Decembrie 2025 vor fi executate conform

calendarului asumat.

Structurarea portofoliului investitional al NOVERE CAPITAL pe cele trei linii principale — Active cu Venit
Recurent, Co-Development si Trading— oferd multiple avantaje strategice. Co-Development-ul asigurd
expunerea la randamente atractive cu protectie preferentiald a capitalului investit. Linia de Trading
permite valorificarea oportunittilor pietei imobiliare, maximizand cdstigurile prin achizitii avantajoase
in stadiile incipiente ale proiectelor si revanzari la momentul oportun. Tn paralel, investitiile in Active
cu Venit Recurent contribuie la stabilitatea si predictibilitatea veniturilor, reducind volatilitatea si
riscul portofoliului global. Combinate, aceste trei strategii se echilibreaza si se completeaz reciproc,
facilitdAnd livrarea unor randamente performante intr-un mod sustenabil, eficient si cu_riscuri
controlate pe termen lung. QQQOPRAVE@%
(4
5.1.2. Produse si servicii noi semnificative ,“rg &@F %\I
Se indrcd toate produsele sifsau serviciile noi semnificative lansate pe piofd si, in mdsura fn care dezvolt cé;)a FORGR i Te }:3)
sau serwicii @ fost facutd publicd, stadiul lor de dezvoltare. ;". ) -&j’
in perioada analizatd si in prezent, activitatea Societdtii continua s3 fie desfisurata 'I‘Mﬁ&tﬁl-dé/
holding investitional imobiliar, principalele directii de dezvoltare vizind administrarea, extinderea si
optimizarea portofoliului investitional.
Tn cadrul strategiei sale de dezvoltare, Societatea urmireste cresterea ponderii activelor generatoare
de venituri recurente Tn portofoliu. Potrivit Planului Strategic 2026-2028, Societatea are in vedere
alocarea preponderentd a capitalului citre active generatoare de venituri recurente, cu obiectivul ca,
panad la sfarsitul anului 2027, aproximativ 75—80% din portofoliu si fie reprezentat de astfel de active.

Tn acest context, in aprilie 2026, Emitentul a securizat un nou proiect comercial situat in comuna
Vénatori, judetul Galati, amplasat pe DN26, pe centura municipiului Galati. Proiectul consti in
dezvoltarea unui activ comercial destinat sectorului de retail alimentar, inchiriat catre Penny, parte a
grupului german REWE. Contractul de inchiriere a fost incheiat pentru o durat3 initiald de 15 ani, cu
optiuni de prelungire.

Proiectul se afld Tn etapa de dezvoltare, livrarea catre chirias fiind estimat3 pentru trimestrul IV al
anului 2026, Valoarea de piatd estimatd a activului la finalizare este de peste 2,3 milioane euro. La
finalizare, activul este estimat sd genereze venituri brute anuale din chirii de aproximativ 220.000
euro, |a care se pot adduga venituri provenite din exploatarea infrastructurii de productie si utilizare a
energiei verzi. Randamentul anual estimat al proiectului este de 18%.

O descriere a principaielor piete pe care concureazd emitentul, inclusiv o defalcare a veniturilor totale pe segmente de
activitate 51 piete geografice, pentru flecare exercifiu financiar din perioada vizotd de informatile financiare istorice

Pietele principale pe care concureazd Emitentul sunt:
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Piata imobiliaré comercial3 (retail)

Segmentul imobiliar comercial, Tn special piata de retail, traverseazi o perioadd de expansiune
acceleratd in Romania, impulsionatd de cresterea economici si de cresterea puterii de cumpdrare.
Marii retaileri din sectorul alimentar Tsi extind agresiv prezenta in Rominia, optind pentru inchirierea
pe termen lung {10-15 ani} a spatiilor comerciale, Tn loc de detinerea directd, fapt care genereazd
oportunitdti atractive pentru proprietarii de astfel de spatii.

Contractele comerciale pe termen lung si nivelurile de chirie practicate contribuie la realizarea unor
yield-uri atractive, atragénd inclusiv investitori institutionali striini. Emitentul isi propune s3 valorifice
acest context prin extinderea liniei de afaceri privind activele cu venit recurent.

Piata rezidentiald din Roménia

Piata rezidentiald reprezintd un pilon strategic al portofoliului investitional al Emitentului, datorit3
cererii constante si crescute pentru locuinte noi, specificd economiilor emergente. Comparativ cu
capitalele europene, Romania inregistreazd preturi imobiliare relativ accesibile, in conditiile unei
cresteri constante a cererii si a preturilor proprietdtilor rezidentiale. Aceastd dinamicd oferd
fundamente pentru o apreciere a valorii imobilelor rezidentiale, ficind din aceastd piati o
oportunitate atractiva pentru generarea de randamente pe termen mediu si lung,

Activitatea Emitentului pe aceasta piata se desfisoard preponderent in Bucuresti si mpra;ummi\’pﬁ;?
Iiniile de afaceri de Co-Development si Trading, vizand segmentul mediu al pietei remdentjale

Piata hoteliera

Sectorul hotelier din Romania este, Tn prezent, incd insuficient dezvoltat in raport cu E’Ererea pentru
turism de calitate. Cresterea constantd a puterii de cumpérare determini tot mai multi turisti:-roman
s3 caute destinatii de calitate superioar3, in timp ce numirul turistilor striini este in crestere. Aceast3
discrepanta creeaza oportunitéti pentru investitorii capabili s3 dezvolte si s§ ofere unit3ti de cazare si
servicii turistice de inaltd calitate pe piata local3.

Emitentul are expunere pe aceastd piata prin investitii in Swissotel Poiana Brasov (active cu venit
recurent, in operare), Radisson Blu Grand Mountain Resort (active cu venit recurent, in dezvoltare) si
prin proiectele de tip aparthote! din liniile de Co-Development (Rock Mountain, Noa Victoriei, The
Level Apartments faza 3).

Defalcarea veniturilor totale ale Emitentului pe linii de afaceri este prezentata in continuare:

nituri/Linii de aface i {LEI) 2023 2072 2025 31.03.2026
Co-Development 8.300.807 8.378.255 7.316.609 2522272
Trading 19.240.444 25.390.978 22.330.039 1.840.921
Active cu venit recurent 28.835 103.159 1.311.044 213.249

Sursa: Emitentul
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5.3. Evenimentele importante
Evemimentele impartante in evolutio activitdtilor emitentulut

Tn cursul anului 2023, Societatea a urmirit optimizarea procesului de valorificare a portofoliului
propriu, accelerarea exiturilor din proiectele rezidentiale cu maturitate scurtd si reinvestirea
capitalului in noi oportunitati investitionale.

Un eveniment important |-a reprezentat crearea diviziei Meta Homes, dedicatd vanzérii proprietétilor
din portofoliul NOVERE CAPITAL. Prin aceastd divizie au fost vandute sau cesionate, pe parcursul
anului, 19 apartamente, 7 case si 9 locuri de parcare.

Societatea a realizat exituri complete din proiectele Rahmaninov si Dante Aligheri din Bucuresti,
precum si din proiectul Efarie Sud, marcand randamentele propuse. De asemenea, in luna septembrie
2023, Societatea a vandut participatia de 40% detinutd in Redport Properties, dezvoltatorul
proiectului The Level Apartments, pentru suma de 13,6 milioane lei, investitia generdnd un
randament de 37% intr-o perioada de 22 de luni.

Disponibilitdtite generate din vanzari si exituri au fost reinvestite atat in proiecte aflate in derulare, cét
si in noi oportunititi. Tn 2023, Societatea a realizat investitii in proiecte precum Eforie Sud, Oneé6

Brasov, Metropolitan Residence Bucuresti, un teren ultracentral din Bucuresti cu autqﬁ:ﬂ?‘é’ &é’so,,

construire, precum si in proiectele The Level, Avrig Park, Parcului 20, Mobexpert Homes 5rGTeen La{ge
Residence. Totodatd, au fost efectuate investitii suplimentare in proiectele din zona Slbuuk(

Tn a doua parte a anului, Societatea si-a extins portofoliul prin achizitia unei participath de 10% iljn
Redport Capital si acordarea unei finantiri pentru dezvoltarea fazelor 3 si 4 ale proiectuluﬁh&{.,gyel
Apartments, prin finantarea dezvoltatorului Rock Mountain pentru un proiect de apartamente de lux
in Poiana Brasov, prin achizitia de unitti locative in proiectele NOA din Bucuresti si prin incheierea
unui parteneriat cu APX Immo Property pentru un proiect rezidential high-end in zona Cotroceni.

Emitentul a initiat, de asemenea, prima investitie in industria ospitalitdtii, prin achizitia de
apartamente si locuri de parcare in cadrul Swissotel Poiana Brasov, destinate operdrii in regim
hotelier si valorificdrii pe un orizont de aproximativ 3 ani.

in ceea ce priveste finantarea activititii, Societatea a inceput utilizarea facilit3tii de credit contractate
cu Libra Internet Bank, prin trageri destinate finantarii achizitiillor din proiectele Avrig Park si Parcului
20.

Pe segmentul veniturilor recurente, filiala Montserrat Assets SRL a initiat prima investitie din linia de
business Chirii, prin achizitia unor unitdti in proiectul The Level Apartments - Faza Il, destinate
inchirierii pe o perioada de 5 ani, cu un randament anualizat estimat de peste 7%.

Tn cursul anului 2024, activitatea operational3 a Societatii a vizat valorificarea investitiilor existente,
extinderea portofoliului si consolidarea directiei de venituri recurente.

Pe segmentul investitiior de tip Trading, Societates a continuat procesul de vanzare a unitatilor
imobiliare prin canalul Meta Homes, marcdnd exit-uri relevante din proiectele Mobexpert Homes
Pipera, Parcului 20 si The Level — Faza i, investitii de tip Early Stage care au generat rate interne de
rentabilitate anualizate de 30%, 24%, respectiv 19%. Totodatd, au fost realizate vanzari in proiectele
Noa Pajura, Aviatiei Park si Metropolitan Bucuresti. in paralel, portofoliul a fost completat prin
achizitia de unitdti in proiectele First Estate si Greenfield Bineasa.
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In zona parteneriatelor de dezvoitare imobiliard, Societatea a continuat finantarea si monitorizarea
proiectelor Novarion Sibiu, The Level — Faza Ill, Fabrica de Cérdmidd si Rock Mountain Poiana Bragov.
Investitia in Fabrica de Caramid3 a fost inchisd cu rambursarea imprumutului si a dobanzii aferente,
generand o ratd interna de rentabilitate de 20%,

Pe segmentul veniturilor recurente, Societatea a realizat refinantarea apartamentelor inchiriate din
proiectul The Level — Faza Il prin filiala Montserrat Assets, a finalizat achizitia unor unitati in proiectul
Swissotel Poiana Brasov si a anuntat tranzactii vizand spatii comerciale destinate inchirierii pe termen
lung. De asemenea, Societatea a semnat un antecontract pentru achizitia unui teren in zona Piata
Victoria din Bucuresti, destinat dezvoltdrii unei cladiri de birouri de tip clinicd medicald, marcand

extinderea expunerii catre sectorul healthcare.

Tn ceea ce priveste restructurdrile si dezinvestitiile, Societatea a achizitionat Poiana SPV 6814 SRL, in
vederea consolidarii pozitiei investitionale in Poiana Brasov, si a restructurat expunerile aferente
proiectelor One 66 Brasov si Avrig Residence Bucuresti. Totodatd, au fost recuperate avansurile
acordate in proiectele Zaya si Tomis Faza lll, ca urmare a Intarzierilor in dezvoltare, iar participatia de
51% detinutd in Highcrowd Estate Technologies SA a fost vanduta citre Adivi Kapital SRL,

Tn cursul anului 2025, Societatea a continuat strategia de valorificare a pOl‘tOfOlluulr{p]‘Gbrﬁll’ﬁ“EI{
reinvestire in proiecte rezideniiale cu maturitate scurtd si de extindere a expunfﬂi catre aCtIVS”

-
I

generatoare de venit recurent. =)

Pe segmentul investitiior de tip Trading, Societatea a realizat vanzari prin canalul'Meta Horﬁésj in :;'
proiectele First Estate, Morilor 20, Avrig Faza |, Noa Pajura, Uplake, Greenfield Bineasa, Ope 66"
Brasov si Cellini Residence. Dintre acestea, exiturile din First Estate si One 66 Brasov au generat rate
interne de rentabilitate anualizate de 17%, respectiv 19%. in cazul Greenfield Bineasa, investitia a
generat venituri totale de aproximativ 633 mii euro, raportate la un cost de achizitie de 515 mii euro,
Totodatd, Societatea a realizat noi achizitii si pre-achizitii de unitdti imobiliare in proiectele Hils
Republica, Exigent Faza VI, Hils Titanium, Hils Sunrise si Sky Garden Residence, cu termene de livrare
cuprinse ntre 2026 si 2027.

In zona parteneriatelor de dezvoltare imobiliard, Societatea a inregistrat rambursarea anticipat3 de
cdtre Novarion Sibiu a sumei de 2,65 milioane euro, impreund cu dobdanzile aferente proiectului
Novarion Living Experience din Sibiu.

Tn proiectul The Level — Faza Il Bucuresti, unde Societatea a acordat un imprumut actionar in anul
2023, lucrarile au fost finalizate, iar procesul de vinziri a depasit 90% din totalul apartamentelor,
finalizarea contractelor fiind estimata pentru pericada martie — iuvlie 2026. De asemenea, In cursul
lunii martie 2025, Societatea 2 acordat citre Redport Capital un nou imprumutactionar de 200 mii
euro pentru finantarea activitatii curente, ce a fost rambursat integral Tn octombrie 2025.

Tot in cursul anului 2025, Societatea a restructurat expunerea aferentd proiectului Rock Mountain
Poiana Brasov prin rambursarea anticipata a imprumutului actionar si acordarea unui nou imprumut
de 3,88 milicane euro, cu dobanda anuald de 15% si garantie ipotecara. Noua finantare s-a desfasurat
printr-o platforma de finantare autorizata si a fost acordata pentru a sustine demararea constructiei

proiectului imobiliar din Poiana Brasov.

Pe segmentul activelor cu venit recurent, Societatea a realizat investitii relevante in retail, ospitalitate
si_healthcare. Tn iunie 2025, NOVERE CAPITAL a achizitionat o participatie de 76% intr-un vehicul
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investitional dedicat dezvoltdrii unui parc de retail in Ciolpani, judetu! lifov, investitia totald a Societatii
fiind de aproximativ 2 milicane euro. Dezvoltarea activului a fost finalizatd Tn noiembrie, iar parcul
comercial a fost deschis oficial Tn decembrie 2025.

Tot in 2025, Societatea a initiat achizitia a patru vile in cadrul Radisson Blu Grand Mountain Resort
Brasov, primul resort montan de vile de 5 stele din Romania, consolidand expunerea pe segmentul
ospitalitdtii premium, unde valoarea estimat3 a tranzactiei este de 1,52 milicane euro. in plus, pentru
proiectul din zona Piata Victoria din Bucuresti, Societatea a obfinut autorizatia de construire si a
finalizat achizitia unei cote de 50% din teren prin intermediul SPV-ului Met Sergiu Dumitru S.R.L.,
vehicul investitional detinut integral de NOVERE CAPITAL.

n cursul anului 2026, NOVERE CAPITAL a intrat intr-o etapd de repozitionare strategics, orientat
citre cresterea ponderii activelor generatoare de venituri recurente, simplificarea portofoliului si
pregatirea tranzitiei catre Piata Principald a Bursei de Valori Bucuresti. Strategia pentru perioada
2026-2028 prevede monetizarea treptatd a investitiilor realizate anterior, in special a expunerilor din
linia de Trading, si realocarea capitalului catre un numar mai redus de investitii strategice, cu fluxuri
de numerar predictibile. Compania si-a stabilit ca obiectiv ca, pana la finalul anului 2027, pan3 la 75—
80% din portofoliu sa fie alocat activelor generatoare de venituri recurente.

care a preluat mandatul la inceputul anului 2026, cu obiectivul de a accelera maturizarea modelului
investitional si pregdtirea Societdtii pentru accesul la capital institutional.
n\ta'nalul Meta

Tn primul trimestru al anului 2026, pe segrmentul Trading, au fost realizate vénzéri pri
Homes in proiectele Avrig Faza { si Cellini Residence, iar Tn GreenlLake a fost finalizatd achizitia a3
apartamente si 3 locuri de parcare, finantata partial prin credit bancar.

fn zona Parteneriatelor de dezvoitare imobiliard, proiectul The Level — Faza Ill Bucuresti a ajuns la
receptie, cu un grad de vanzare de peste 90%, urmand finalizarea contractelor in mai-iunie 2026.
Proiectul Rock Mountain Poiana Brasov a continuat etapa de structurare, arhitectura si design, cu
inceperea lucrdrilor estimatad pentru a doua parte a anului,

in zona Activele cu venit recurent, parcul de retail din Ciolpani opereazd conform asteptdrilor dupa
deschiderea din decembrie 2025. Dezvoltarea Radisson Blu Grand Mountain Resort Brasov a
accelerat, cu receptia si operarea estimate pentru T4 2026.

De asemenea, Societatea a securizat un nou proiect comercial in comuna Vanidtori, judetul Galati,
inchiriat catre Penny, parte a grupului REWE. Contractul de inchiriere are o durata initiald de 15 ani,
cu optiuni de prelungire, iar activul, amplasat pe DN26, este destinat retailului alimentar si include
infrastructurd pentru productia si exploatarea de energie verde. Valoarea de piatd estimatad la
finalizare este de peste 2,3 milioane euro, livrarea catre chirias fiind planificatd pentru trimestrul IV
2026, iar venitul brut anual estimat din chirii este de aproximativ 220 mii euro, la care se pot adauga
venituri din energia verde. Investitia indicd un randament anual estimat de 18%.
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Strategia generald

Strategia Emitentului are ca obiectiv consolidarea pozitiei sale ca vehicul de investitii Tn piata
imobiliard din Romaénia, care oferd investitorilor de pe piata de capital expunere directi la
performanta sectorului imobiliar, intr-un mod transparent, accesibil si cu un nivel ridicat de lichiditate.

Politica investitionald a NOVERE CAPITAL se bazeazd pe o abordare strategicd diversificatd, care
combina tipuri diferite de investitii cu profile distincte de risc si randament, oferind astfel flexibilitatea
necesard adaptdrii rapide si eficiente la ciclurile si oportunititile pietei imobiliare.

Tn centrul acestei politici se aftd un proces riguros si aprofundat de analiz si gestionare a riscurilor
investitionale specifice domeniului imobiliar. Aceastd evaluare complexd se concentreazd pe trei
dimensiuni esentiale: realizabilitatea scenariilor de exit (preturi si timing), fezabilitatea implementarii
proiectelor imobiliare (managementul bugetuiui si sursele de finantare} si conformitatea proiectelor
cu cerintele legale (respectarea parametrilor urbanistici i obtinerea autorizatiilor necesare).

Portofoliul investitional rezultat din aplicarea acestei politici reflectd obiectivul strategic de a obt;mq
randamente sustenabile, controldnd fn acelasi timp expunerea global3 la riscuri, si de a_genera
performante financiare predictibile si atractive pentru actionari.

NOVERE CAPITAL urmareste repozitionarea modelului de business catre un portofoli\p investitional
bazat preponderent pe active generatoare de venituri recurente, cu un profil predictibil al fluxurilor
de numerar, un nivel controlat al riscului si o structurd de portofoliu apropiatd de standardele
investitorilor institutionali. Strategia vizeazd monetizarea treptata a investitiilor realizate anterior, in
special a expunerilor de tip trading, si realocarea capitalului citre investitii strategice, de dimensiuni
mai mari, cu randamente sustenabile si vizibilitate superioara asupra veniturilor.

Obiectivul strategic principal este ca, pdnd in decembrie 2027, aproximativ 75—80% din portofoliu s&
fie alocat activelor generatoare de venituri recurente, in timp ce 10-15% din portofoliu s3 fie
directionat catre parteneriate cu dezvoitatori sau proiecte de dezvoltare, iar investitiile oportunistice
sa reprezinte cel mult 10% din portofoliul total de investitii. Aceastd structurd este destinatd cresterii
predictibilitatii veniturilor, reducerii riscului de concentrare si consolidarii profilufui institutional al
Societatii.

Tn anul 2026, Societatea urmireste reducerea semnificativd a expunerii pe segmentul de trading, prin
vénzarea unitdtilor livrate si monetizarea stocului existent, in contextul repozitiondrii portofoliului
citre active generatoare de venituri recurente. Aceastd directie reflectd evaluarea managementului
potrivit careia modelul de trading, desi a generat randamente pozitive in trecut, are o predictibilitate
mai redusd, este dependent de ritmul dezvoltdnlor si de conditiile pietei rezidentiale la momentul
vanzaril, presupune capital blocat pe durata dezvoltarii si implica un nivel mai ridicat de risc financiar.
Pe viitor, investitiile de tip trading vor fi analizate doar in conditii extraordinare, Tn situatii Tn care
Societatea poate avea un control mai bun asupra riscului de dezvoltare, finantirii si structurii

proiectului.

Pe segmentul parteneriatelor de co-dezvoltare, NOVERE CAPITAL intentioneaza sa continue
colaborarile cu dezvoltatori reputabili, cu istoric solid, contributie relevantd de capital si proiecte
fundamentate pe structuri juridice, comerciale si financiare clare. Tn acelasi timp, Societatea
urmdreste recuperarea si lichidizarea expunerilor din proiectele intarziate, utilizdnd pérghiile
disponibile pentru protejarea capitaluiui investit,
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Pe zona de dezvoltare proprie, Societatea analizeaza valorificarea terenurilor detinute in Bucuresti,
inclusiv prin lichidizare sau prin dezvaltarea unor proiecte Tn parteneriat cu dezvoltatori reputabili, in
functie de fezabilitatea economica, conditiile de piata si potentialul de randament.

Obiectivele financiare asumate de Societate includ cresterea bazei de active la aproximativ 100
milioane euro pand in decembrie 2028, cu un nivel estimat al indatorarii de tip LTV intre 35% si 45%,
rezultind o valoare estimatd a activului net de 55-65 milioane euro. Pe termen mai lung, pentru
pericada 2028-2030, Societatea vizeazd o crestere medie anualizatd de cel putin 5% a veniturilor
activelor operationale si cresterea valorii intrinseci/NAV pana la aproximativ 150 milioane euro la 31
decembrie 2030.

Obiectivele nefinanciare ale Emitentului pentru anut 2026 includ:

» Finalizarea procesului de tranzitie pe piata reglementatd administratd de 8VB, obiect al
prezentului Prospect si cresterea vizibilitatii emitentului pe piata de capital;

* Atragerea de noi categorii de investitori, Tn special investitori instituticnali si fonduri de
investitii;

» Consolidarea echipei operationale si investitionale; , G

» Imbunitatirea guvernantei corporative si a disciplinei decizionale.

5.5. Dependenta de brevete, licente, contracte sau procedee de fabricatie \

In mdsura in care acestea au o influentd semnificativé osupra activitdlii comerciole sou a rentabilitdti emitentulur, informatn

sintetice privind masura in care emitentul este dependent de brevete sou licente, de controcte industriale, comerciale sali

financiare sau de procedee noi de fobricatie.
Nu este cazul,

5.6. Elemente pe care se bazeaz3 declaratiile privind pozitia concurentiald
Elementele pe core se bazeozd orice declarafie o emitentuiui privind pozitia sa concurentiala

Emitentul considerd c3, la data prezentului Prospect, nu se pot formula 'n mod fundamentat declaratii
privind pozitia sa concurentiald pe piatd, intrucat nu existd suficiente date publice, comparabile si
omogene care si permitd o evaluare obiectivd a pozitiondrii NOVERE CAPITAL S.A. fatd de alti
operatori activi in segmente similare de piata.

Aceastd limitare rezultd, in principal, din specificul modelului de business al Emitentulul, care combina
mai multe tipologii investitionale, respectiv investitii de tip trading imobiliar, parteneriate de
dezvoltare imobiliar3 si active generatoare de venituri recurente. Prin urmare, Emitentul nu opereazd
exclusiv intr-un singur segment standardizat al pietei imobiliare, iar comparatia cu dezvoltatori
imohiliari, fonduri de investitii, vehicule de tip holding sau societdti listate cu expunere imobiliard
poate conduce la concluzii incomplete sau necomparabile.

in consecints, Emitentul nu include in prezentul Prospect afirmatii privind o pozitie concurential3
determinatd, cotd de piatd, clasament sau pozitionare relativd fatd de concurenti. Orice referiri ia
piatd, strategie, portofoliu sau oportunitdti investifionale trebuie interpretate ca descrieri ale
activitatii si obiectivelor Emitentului, iar nu ca declaratii privind pozitia concurentiald a acestuia.
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5.7. Investiiile : """é.‘\
Py
5.7.1. Investitiile semnificative pentru fiecare exercitiu financiar f “-&‘]i

—

b1
O descriere a investitillor semnificative ale emitentului (inclusiv valoarea acestora) pentru fiecare kcerr.-;m financiar dirz]
perioada vizatd de informatiile financiare istorice, pand lo data documentului de inregistrare

~ . s - . -~ . » g . . g /.
In cei cinci ani de activitate, NOVERE CAPITAL a investit in 38 de proiecte imobiliare si a realizat exituri
de succes din peste 20 dintre acestea, generand randamente {IRR) cuprinse intre 10% si 42%.

Investitiile semnificative ale Emitentului in pericada 2023, 2024, 2025, 01.01.2026 — prezent au fost
realizate in cadrul celor trei linii principale de afaceri descrise la punctul 5.1.1, dupd cum urmeaz3:

Prolect

Tip investitie

An

Capitai investit

Valoare

Contractata a
proiectului

Stadiul
investitiei

Penny Galati Active cu venit 2026 750.000 € 2.300.000 € In curs de

recurent dezvoltare

Maurer Imobiliare Co-Development 2026 500.000 € LR I B

dezvoltare

RadISSOI'.I Biu Grand Active cu venit 2025 608.000 € 1.520.000 € In curs de

Mountain Resort recurent dezvoltare

Retail Park Ciolpani Active cu venit 2025 1950000€ | 19°0-000€ | Inoperare

recurent

Sky Garden Residence | Trading 2025 200.000 € 700.000 € D G

dezvoltare

HILS Titanium Trading 2025 120.000 € SR IS ED

dezvoltare

HILS Republica Trading 2025 255.000 € 850.000 € In curs de

valorificare

HILS Sunrise Trading 2025 134000¢ | S9°000¢ [ @B el3

dezvoltare

i 965.000 € |

PlazalResrdence Faza VI Trading 2025 145.000 € n curs de

by Exigent Development dezvoltare

. 3.880.000 € In curs de

Poiana Brasov Resort Co-Development 2025 3.880.000 € e

Cellini Residence Trading 2024 300.000 € 730.000 € In curs de

valorificare

Teref\ Str. Sergiu . Active cu venit 2024 1.400.000 € 1.680.000 € In curs de

Dumitru, Bucuresti recurent dezvoltare

Teren Strl. Matdsari, Co-Development 2023 2.250.000 € 4.000.000 € In curs de

Bucuresti dezvoltare

Str. lon Dragalina 21 by - Bt 2023 1.400.000 € 1.400.000 € Finalizat

APX Immo Property
The Levei Apartments || 1.000.000 € In curs de
- 1. .

by Redport Capital Co-Development 2023 000.000€ deavoltare

The La.ke Home Sibiu by Co-Development 2023/ 835.000 € 3.335.000 € Finalizat
Novarion 2024

NOA Residence Pajura Trading 2023 500.000 € 500.000 € Finalizat

NOA Victoriei Trading 2023 830.000 € 900.000 € i @B CIE

dezvoltare

Eforie Sud Co-Development 2023 1.000.000 € 1.000.000 € Finalizat
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e el e Y 2023 760000€ | 1700000€|  Inoperare
venituri recurente

The Level Apartments I Active cu venit 2023 400.000 € 400.000 € In operare
by Redport Capital recurent

Green Lake by Primavera 2023 725.000 £ In curs de
Develo menty Trading - 255.000 € valorificare

5 2026

Mgtrppohtan Residence Trading 2023 700.000 € 700.000 € Finalizat
Aviatiei

grlisg\(j Central Residence Trading 2023 250,000 € 750.000 € Finalizat

Sursa: Emitentul

Trading:

In anul 2025 Societatea a investit in 5 proiecte noi rezidentiale din Bucuresti prin pre-ac\iizitia a b4 de
unitati imobiliare (33 apartamente de 2 camere, 12 apartamente de 1 camera si 19 parcari). Valoarea
totala a investitiilor in cele 5 proiecte este de 4,2 milioane euro din care Societatea a platit |a

semnarea promisiunilor de vanzare cumparare avansuri cuprinse intre 15% si 29%, in valoare totala

de 725 mii euro, detaliate dupa cum urmeaza:

Hils Republica: achizitia a 15 unitati (9 apartamente de doud camere si 6 locuri de parcare)
finalizata in luna noiembrie 2025. Valoarea totala a investitiel este de 848 mii euro pentru
care Societatea a contractat o linie de credit de la Patria Bank de 593 mii euro ce finanteaza
70% din costul de achizitie.

Hils Titanium: pre-achizitia a 15 unitdti (6 apartamente de doud camere, 3 garsoniere si 6
locuri de parcare) in luna aprilie 2025. Imobilele vor fi livrate luna iunie 2026, valoarea total a
investitiei este de 796 mii euro pentru care Societatea a contractat o linie de credit de la
Patria Bank de 597 mii euro ce finanteaza 75% din costul de achizitie.

Sky Garden Residence: pre-achizitia a 8 unitati (5 apartamente de doud camere si 3 studiouri),
in luna mai 2025, Imobilele vor fi livrate luna junie 2026, valoarea totala a investitiei este de
696 mii euro pentru care Societatea a contractat o linie de credit de la Patia Bank de 496 mii
euro ce finanteaza 71% din costul de achizitie.

Hils Sunrise: pre-achizitia a 16 unitati {6 apartamente de doua camere, 3 garsoniere si 7 locuri
de parcare) in luna aprilie 2025. Imobilele au termen de livrare luna octombrie 2026, valoarea
totala a investitiei este de 895mii euro pentru care Societatea a achitat un avans de 15%,

Exigent Faza VI: pre-achizitia prin plata avans pentru 10 unitdti (7 apartamente de doua
camere si 3 gasoniere) in luna martie 2025. Imobilele au termen de livrare luna februane
2027, valoarea totala a investitiei este de 966 mii euro pentru care Societatea a achitat un
avans de 15%.

De asemenea societatea a finalizat investitia in 2 noi proiecte rezidentiale unde a achizitionat 10
unitati imobiliare (7 apartamente de 2 camere si 3 apartamente de 3 camere) in valoare totala de

1,46 milioane euro, detaliate dupa cum urmeaza:

Cellini Residence: finalizarea achizitiei in luna noiembrie 2025 a ¥ apartamente in valoare
totala de 730mii euro, pentru care Societatea a contractat o linie de credit de la Patria Bank
de 430 mii euro ce a finantat 58% din pretul de achizitie.
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L ]
ianuarie 2026. Investitia a fost in valoare totala de 725mii euro finantat3 printr-ur cred’l‘t‘dﬂf
Patria Bank ce a acoperit 60% din pretul de achizitie. '
Active cu venit recurent:

GreenLake: finalizarea achizitiei a 3 apartamente de trei camere si 3 locuri de parcare in luna

In conformitate cu strategia de afaceri, Societatea a dezvoltat linia de afaceri de' Active cu venit
recurent prin investitii no! in parcuri de retail si industria hoteliera. In cursul anului 2025 s-au
contractat investitii in 2 noi parcuri de retail, au fost achizitionate noi unitati hoteliere si a fost
finalizata achizitia unui teren in proximitatea Pietei Victoriei din Bucuresti. Valoarea totala a
investitilor noi realizate este de 7,5 milioane euro, detaliate dupa cum urmeaza:

Proiectul Penny Ciolpani: in luna iunie 2025 s-a realizat o investitie intr-un proiect comercial
cu potential strategic, un parc de retail situat in proximitatea Bucurestiului, in comuna
Ciolpani, judetul Hifov. NOVERE CAPITAL a achizitionat o participatie de 76% in vehiculul de
proiect prin intermediul céruia este realizatd investitia, restul participatiilor fiind detinute de
dezvoltator {12%) si un partener strategic suplimentar (129%), cu rol pasiv, care completeazi
structura actionariatului. Valoarea totald a investitiei NOVERE CAPITAL este de aproximativ 2
milioane euro. Faza de dezvoltare a activului fost finalizatd Tn luna noiembrie 2025, iar in luna
decembrie 2025 parcul comercial a fost oficial deschis.

Proiectul Penny Galati: in anul 2025 Societatea a semnat un contract juridic ce stabileste
termenii si conditiile achizitionarii si dezvoltarii unui magazin de retail in proximitatea orasului
Galati. in anul 2026 s-a inceput dezvoltarea magazinului de retail, unde Societatea a semnat
un contract de inchiriere cu Penny, parte a grupului german REWE, pe o durat3 initial3 de 15
ani, cu optiuni de prelungire. Valoarea de piatd la finalizare este estimatd la peste 2,3
milioane euro. Livrarea citre Penny este planificatd pentru trimestrul IV 2026. La finalizare,
activul va genera un venit brut anual din chirii estimat la circa 220.000 euro.

Teren Sergiu Dumitru: in luna funie 2025 s-a obtinut autorizatia de construire pt terenul
achizionat Tn Piata Victoriei. Societatea a finalizat achizitia unei cote de 50% din teren, in baza
promisiunii de vanzare-cumparare semnate la data de 31.10.2024. Pentru o structurare
efictentd a proiectului, promisiunea a fost anterior cesionatd citre SPV-ul Met Sergiu Dumitru
S.R.L, vehicul investitional detinut integral de Societate, care a preluat si realizat efectiv
tranzactia. Valoarea investitiei este de 1,7 mmilioane euro, 1ar proiectul este in faza de analiza
si structurare a dezvoltarii ulterioare.

Radisson Blu Grand Mountain: in luna iunie 2025 s-a realizat o investitie in achizitia a patru
vile in cadrul Radisson Blu Grand Mountain Resart Brasov, primul resort montan de vile de 5
stele din Romania, consoliddnd astfel pozitia Societatii n industria ospitalitdtii premium
Valoarea totala estimatd a tranzactiei este de 1,52 milicane euro. Achizitia a fost demarat3 in
iunie 2025, prin plata unui avans de 40%, iar diferenta urmeaza sa fie achitatd la momentul
predarii estimat la finalul anului 2026.

Co-Development:

Parteneriatele de tip Co-Development presupun asocierea Societatii, ca partener de capital, cu
dezvoltatori imobiliari care detin expertiza operationald necesard implementdrii proiectelor. Tn
cadrul acestor parteneriate, dezvoltatorul imobiliar contribuie cu terenul si conceptul proiectului,
in timp ce Societatea asigurd capitalul suplimentar necesar pentru realizarea investitiei.
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In pericada 2025-2026 Societatea a fost implicata in parteneriate de Co-Development in 5
proiecte imobiliare, cu o valoare totala de 10 milioane de euro, prezentate dupa cum urmeaza:

e The Lake Home Sibiu = Novarion Living Experience: in luna martie 2025 investitia de 2,65
milicane de euro din proiectul rezidential din Sibiu a fost rambursata in totaiitate, marcand un
exit important cu un randament anualizat de 20% in proiectul The Lake Home dezvoltat de
Novarion. Societatea a investit in acest proiect printr-un parteneriat de dezvoltare imobiliara
cu Novarion, debutand in decembrie 2021. Investitia s-a derulat etapizat, atingand o valoare
totala de aproximativ 2,84 milioane euro, din care 200 mii euro au fost rambursati partial in
2024,

o The Level Appartments Faza Ill — Redport Capital: in luna septembrie 2023 Societatea a
semnat o asociere cu Report Capital si a acordat un imprumut actionariat de 1 milion euro
pentru dezvoltarea fazei lll a proiectului The Level Appartments, continuad colaborarea de
succes cu dezvoltatorul proiectului Redport, inceputa in anul 2021. Proiectul s-a finalizat la
inceputul anului 2026 prin efectuarea receptiei. Procesul de vanzari a depdsit 90% din to’t"a'hl_-f
de apartamente, iar finalizarea contractelor de vinzare-cumparare este estimatd in pericada
mai-iulie 2026. Investitia va fi finalizata in trimestrul 11l 2026.

¢ Aparthotel Poiana Brasov - Rock Mountain: in luna decembrie 2022 Societatea a inceput
etapizat investitia in proiectul de aparthotel din Poiana Brasov dezvoltat de Rock Mountain. In
perioada 2022-2023 Societatea a acordat un imprumut actionar de 2,25 milioane euro pentru
achizitia terenului dezvoltarii proiectului. In anul 2024 proiectul a avansat prin asocierea cu un
brand hotelier international si s-au demarat inceperea lucrarilor, iar in anul 2025 Societatea a
restructurat investitia prin refinantarea acesteia printr-o platforma de crowdfunding, oferind
o finantare suplimentara in valoare totala de 3,9 milioane euro.

e Maurer Panoramic Cluj — Maurer Imobiliare: in luna mai 2026 Societatea a semnat o asociere
cu Maurer Imobiiiare si a acordat un imprumut actionar de 1,5 milioane eurc pentru
finalizarea dezvoltarii proiectului Maurer Panoramic din Cluj-Napoca. Investitia este
structurata sub forma unui imprumut de tip mezzanine, cu maturitate de 12 luni. Investitia
este realizata din surse proprii, in trei transe a cate 0,5 milioane euro, si este destinata
sustinerii finalizarii lucrarilor ramase, precum si asigurarii unui buffer de lichiditate pana la
incasarea integrala a creantelor aferente proiectului.

5.7.2. Investitii In derulare sau angajate ferm

O descriere o investitilor semmificative ale emitentulur oflate in derulare sou pentru care cu fost dejo asumate angojamente
ferme, inclusiv mentiuni privind distribuia geagrafica a acestar investith (pe tenitoniul national st in straindtote) si sursele de

finantare a acestora (internd sau externd)

Cu exceptia investitillor semnificative ale emitentului aflate in derulare prezentate in Sectiunea 5.7.1
nu exista ale angajamente ferme asumate de societate.

Informatii privind asocierile in participatie si intreprinderile la core emitentul detine o proportie o copitalului social
susceptibile de a avea un impact semnificativ asupro eveludrii activelor si datoriilor, pozitiei financiare sau profituritor si
pierderilor emitentului

Nu este cazul
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5.7.4. Probleme de mediu care pot afecta utilizarea imobilizérilor corporale

0 descriere o oricdres probleme de mediu care poate afecta utilizaree de cétre emitent a imobilizdnilor sale corporale

La data prezentului Prospect, Emitentul nu are cunostinti de probieme semnificative de mediu care
s3 poata afecta utilizarea imobilizdrilor corporale ale Emitentului sau a activelor detinute prin filiale.

Tn cadrul procesului de due-diligence aferent fiecirei investitii, Emitentul evalueazi conformitatea
proiectefor cu cerintele de mediu aplicabile, inclusiv cu autorizatile de mediu obtinute de
dezvoltatori, insd nu desfisoard, de reguld, evaluiri de mediu independente.

SECTIUNEA 6. STRUCTURA ORGANIZATORICA

6.1. Descrierea grupului si pozitia Emitentului Tn cadrul acestuia

Dacda emitentul foce parte dintr-un grup, o scurtd descriere a grupulur si @ pozitiei emitentulut in codrul acestuia. Aceasto
poate lua forma unei organigrome sou poate fi insotitd de o astfel de orgamgramd, in cazul in care acest lucru contribuie lo

clarificarea structuri.

La data redactarii prezentului Prospect, NOVERE CAPITAL S.A. detine participatii la capitalul social al

urmatoarelor societati:
MATASARI PARK
POIANA SPV RESIDENCE

MONTSERRAT ASSETS

MONT BLANC ASSETS

META ESTATE
TRUST ¢
NOVERE CAPITAL

SPV MET SERGIU ERES ONE
SPV MET CIOLPANI DUMITRU DEVELOPMENT REDPORT CAPITAL

Societatile afiliate ale Emitentului, la data de 31 martie 2026, sunt prezentate in continuare:

Procent
Entitate Tar: participatie Activitate principald

Novere Capital

' Mont Blanc Assets S.R.L. | Romania 100% ' Vehicul de investitii imobiliare

1 , ! ) |
Detinere apartamente The Llevel Faza I,

|
Montserrat Assets S.R.L. Romaénia 100% it
inchiriate
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Procent
Entitate Tara participatie Activitate principald
Novere Capital

| Poiana SPV 6814 S.R.L. Romania | 100% l Investitil imobiliare in Poiana Brasov

I. —_— — 1 — - ! PR — — -

| Matdsari Park Residence S.R.L. Roménia I 100% ' Vehicul de proiect — proiectu! M&t3sari
SPV MET Ciolpani S.R.L. Romania | 100% Vehicul pentru parcul comerciat Ciolpani
SPV Met Sergiu Dumitru S.R.L, Romania 100% Vehicul pentru terenul din zona Piata Victoriei
Eres One Development 5.R.L. Romania 26% | Vehicul pentru parcul comercial Ciolpani

{detinere imobil)

[ | 1 -
Emitentul nu este controlat in mod direct sau indirect de citre nicio persoana fizic3 sau juridica.
6.2. Filialele importante ale Emitentului

O listg a fillolelor importante ole emitentulw, inclusiv denumirea lor, tara lor de inregistrare, cota participatrifor lor in
capitalurile proprii 51, docd este diferit, procentul din drepturile de vot detinute de emitent

Filialele Emitentului la data de 31 martie 2026 sunt prezentate in tabelul de la punctul 6.1. Dintre
acestea, Matdsari Park Residence S.R.L., Eres One Development S.R.L., SPV Met Sergiu Dumitru S.R.L.
si Montserrat Assets S.R.L. detin sau opereaza active/proiecte, ins3 aportul acestora ia volumul de
activitate al Emitentulur este redus si, prin urmare, nu sunt considerate filiale semnificative. Celelalte
trei entitati sunt dormante intrucat nu desfasoara activitate operationald semnificativ3.

SECTIUNEA 7. EXAMINAREA REZULTATELOR ACTIVITATII SI A SITUATIEL
FINANCIARE ' K

7.1. Situatia financiar} \

¥
~Lonvad®

7.1.1. Examinarea evolutiei si a performantelor activitétii

In mésura in care aceasta nu este inclusd in alté parte in documentul de inregistrare si in mdsura in core acest lucru este
necesar pentru infelegeree octivitdtii comercicle a emitentului in ansombiu, o exominare corectd o evolufien 51 ¢
performantelor activitdti emitentulu st @ pozifiel sale pentru fiecare exercifiy si frecare penoedd interimard pentru care sunt
necesore informatin fingnaare istonice, precizéndu-se inclusiv cauzele modificariior semnificative. Aceastd examinare este o
analizd echiibratd s cuprinzotoare a evolufier 51 ¢ performantelor activitdtii emitentulin si @ pozitier sale, corelotd cu
dimensiunea s complexitatea activitdli. in mdsura in care acest lucru este necesor pentru infelegerea evolupiel activitdgilor,
performantelor seu a pozitiei emitentului, onalzo confine indicatori-cheie de performania financiar si, dupd coz, nefinenciori,
relevanti pentru activitateo specificé o secietdtii. Anahzo include, dupd caz, trimitert la sumele roportate in situalite

financiare anuale si explicati suphmentare in acest sens.

Informatiile prezentate in aceast3 sectiune au la baz3 situatiile financiare ale Emitentului, intocmite in
conformitate cu Standardele internationale de Raportare Financiarid adoptate de Unijunea Europeans
{IFRS}, pentru exercitiile financiare incheiate la datele de 31.12.2023, 31.12.2024 si 31.12.2025.

Pozitiile financiare aferente exercitilor financiare 2023, 2024 si 2025 raportate anterior in
conformitate cu Ordinul nr. 1802/2014 cu modificirile si completirile ulterioare au fost retratate.

Situatia pozitiei financiare aferente exercitilor financiare incheiate la datele de 31.12.2023,
31.12.2024 5i 31.12.2025 (conform situatiilor pregatite in conformitate cu Standardele Internationale
de Raportare Financiard auditate):
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Sold la Sold Ia Sold la

e i 31422023 31122024 31.12.2025

{auditat) (auditat) {auditat)
Imobilizari corporale 443.596 376.771 278.961
Active aferente drepturilor de utilizare 788.123 616.447 444770
Investitii imobiliare 696.700 8.481.853 9.376.651
Investitii in filiale gi entitdti asociate 530.000 1.829.497 3.334.191
Investitii evaluate la valoarea justd prin profit sau pierdere 24,100 20.100 100
Iz’:;r:nrgnm:.:lt:; acordate evaluate la cost amortizal - partea pe 32 544.255 0604.216  20.914.854
Creante privind impozitul amanat 5.633 13.908 -
Alte active imobilizate 134.589 64.330 752.212
Total active imobilizate 35.166.996 21.099.121  35.101.739

Active circulante

Stocuri (proprietati destinate vanzanii) 7.619.154 6.998.105 7.304.929
Creante comerciale 21.911.177  24.957.153  34.618.620
Alte creanie 764.335 435.835 307.976
i -

lrenrﬁ::nmgg:‘rn acordate evaluate la cost amortizat - partea pe 8.774.298 28.758.166  18.787.305
Numerar i echivalente de numerar 5.529.030 7.982.813  10.119.311
Alte active circulante 30.267.654 31.581.142  27.844.637
Total active circulante 74.865.648 100.713.216  98.982.779: :\«.
TOTAL ACTIVE 110.032.644 124.312.337 134.084.518 g
Sursa: Emitentul \

Sold la Sold la Sold la
CAPITALURI PROPRIt 1 DATORIN (LEI) 31.12.2023  31.12.2024 31.12.2025 A
Capitaluri proprii {auditat) (auditat) {auditat)
Capital social 93.491.736 102.429.372 103.595.708
Actiuni proprii - (361.208) (1.285.231)
Rezerve legale 891.269 1,520.504 2.107.023
Alte elemente ale rezultatului global - S -
Alte rezerve de capital 9.782 9.782 9.031.070
Rezultatul reportat 8.405.031 9.666.610 9.171.372
Total capitaluri proprii 102.883.121 113.354.822 122.831.817

Datorii pe termen lung

Imprumuturi si datorii fala de institutil de credit - - 9.342.433
Datorii din contracte de leasing - partea pe termen lung 671.081 524.217 351.598
Datorii privind impozitul amanat - S 149.905
Total datorii pe termen lung 671.081 524.217 9.843.936

Datorii curente

imprumuturi si datorii fata de institulii de credit 1.138.994 1.936.625 379.716
{mprumuturi si datorii fatd de actionari 3.039 2.563.941 1.407
Datorii din contracte de leasing - partea pe termen scurt 137.459 146.796 185.730
Datorii comerciale si alte datorii 1.065.117 2.546.100 388.244
Avansuri incasate de la clienti 126.104 88.979 109.104
Alte datorii curente 4.093.031 740.617 556.438
Total datorii curente 6.563.744 8.023.058 1.620.640



TOTAL DATORII 7.234,826 8.547.276 11.464.576
TOTAL CAPITALURI PROPRII $1 DATORN 110.032.644 121.812.337 134.084.518
Sursa: Emitentul

Situatia performantei financiare aferente exercitiilor financiare incheiate la datele de 31.12.2024 si
31.12.2025 {conform situatiilor pregitite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiard auditate):

Situaia performantei financiare (LEI) 12 luni incheiate la 12 luni incheiate la

31.12.2024 31.12.2025
{auditat) {auditat)

Venituri din vanzarea proprietatilor imobitiare 13.152.320 14.888.697
Costul vanzarilor de proprieta{i imobiliare (11.645.862) (12.284.227)
Alte cheltuieli operationale aferente propristatilor imobiliare (460.549) (605.508)
Venit net din proprietati rezidentiale 1.045.909 2.098.962
Venituri din chirii 103.159 416.246
Costuri aferente activitatii de inchiriere {2.121) (74.450)
Venit net din chirii 101.038 341.796
Modificari ale valerii juste si castiguri sau pierderi din cedarea
investitillor imobiliare Iee) AR
Venituri din dobanzi calculate prin metoda dobénzii efective 8.230.175 5.698.261
Pierderi_nete_din depreciere si modificiri nete ale provizioanelor 402 (137.432)
pentru riscuri
Cheltuieli administrative {1.365.525) (1.660.979)
Alte venituri din exploatare 11.314.583 8.830.844 -
Alte cheltuieli din exploatare {6.452.326) (5.316.870) “.»
Profit/{pierdere) din exploatare 12.776.970 \ 10.749.180
Venituri din dividende - 1.000.C:00
Alte venituri financiare 71.651 1.274.790
Cheltuieli financiare (273.644) (458.512}
C'heltylvel_ll(ven!turi) nete din depreciere aferente investitiilor in filiale (49.054) (600.114)
si entitali asociate
Profit/{pierdere) inainte de impozitare 12.525.922 11.965.343
Cheltuiala cu impozitul pe profit (1.702.504) (1.629.360)
Profit/{pierdere) net(d) aferent{d) pericadei 10.823.418 10.335.984
Alte elemente ale rezultatului global, nete de impozit, care nu pot fi } )
reclasificate ulterior in contul de profit si pierdere
Alte elemente ale rezultatului global, nete de impozit, care pot fi ; .
reclasificate ultenior in contul de profit si pierdere
Rezultatul global total aferent perioadei 10.823.418 10.335.984
Rezultatul pe actiune de baza (0.12) {0,10}
Rezultatul pe actiune diluat (0,12) (0,10)

Sursa: Emitentul
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Situatia fluxurilor de trezorerie aferente exercitiilor financiare incheiate la datele de 31.12.2024 i
31.12.2025 {conform situatiilor pregétite n conformitate cu Standardele Internationale de Raportare

Financiard auditate):

Situatia fluxurilor de trezorerie (LEI)

Fluxuri de trezorerie din activitdfi de exploatare
Profit inainte de impozitare

Flux de trezorerie din exploatare inainte de modificirile
capitalului circulant

Flux net de trezorerie din activititi de exploatare

Fluxuri de trezorerie din activitifi de investitii
Flux net de trezorerie din activititi de investitii

Fluxuri de trezorerie din activitdfi de finanfare
Flux net de trezorerie din activititi de finantare

Cregtere / (scddere) netd a numerarului §i echivalentelor de
numerar
Numerar i echivalente de numerar la inceputul pericadei

Numerar §i echivalente de numerar la sfargitul perioadei
Sursa: Emitentul

Situatia pozitiei financiare incheiatd la 31.03.2025 s la 31.03.2026 (conform situatitor flnanciarg

12 luni incheiate la

31.12.2024
(auditat)

12.525.922
4.921.969
{4.645.585)

7.404.604

(305.236})

2.453.783

$.529.030
7.982.813

(

12 Juni incheiate
la 31.12.2025
(auditat)

11.965.343
5.293.615
6.218.028

(6.174.282)

2.092.752
2.136.498
7.982.813

10.119:341

pregitite Tn conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméniei nr. 1802/2014
neauditate), la 31.12.2025, 31.12.2024 s 31.12.2023 (conform situatiilor financiare pregatite in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniel nr. 1802/2014 auditate):

Sold la Sold la

Situatia pozitiei financiare (L.EI) 31.12.2023 31.12.2024
{auditat) {auditat)

Imobilizari Corporale 1.128.122 8.835.063
Imobilizari Financiare 26.449 045 15,920,085
Active Imobilizate 17.577.167 24.755.148
Stocuri 16.774 340 37.114.910
Creante 19.800.325 S1.781.474
Caontur la Banci 5.529.030 7982813
Active Circulante 82.103.695 96.879.197
Total Active 104,751,691 121.719.431
Datorit mai micide | an 6.391 156 7.820.345
Datorii mai mari de | an -
Capital Social 93.491,736 102.429.372
Profit la finalut perioadet 9.474.285 10,873,939
Total Capitaluri proprii 103,325,405 113.843.169

Sursa: Emitentul

Sold la
31.03.2025
{neauditat)

8.776.134
10.952.805
19.728.939
35630617
45.034 138
259323 525

106.588.280
126.518.39
33 837 868

1609 188
102,429,372

1.539.453
88.015.418

Sold la
31.12.2025
(auditat)
9655613
33.676.784
43.332.397
34.544 638
46.778.883
10.119.259
91.442.780
134.913.688
1 40-4.733
9292 497
103.595.708
10.264.409
124.186.199

Sold la
31.03.2026
(neauditat)

9.587.983
37.305.506
46.893.985
36.044 546
47 881.049

5268728
89.194.322

136.299.137
1.206.848
9.508.123
103.595.708
1.493 532
125.553.909



Situatia performantei financiare incheiatd ia 31.03.2025 si 31.03.2026 {conform situatiilor financiare
pregitite in conformitate cu Ordinul Mimistruivi Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014
neauditate), si la 31.12.2025, 31.12.2024 si 31.12.2023 {conform situatiilor financiare pregatite in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméaniei nr. 1802/2014 auditate):

12 uni 12 luni 12 luni 3 luni 3 luni
Situatia performantei incheiate la incheiatela incheiatela Incheiatela incheiatela
financiare (LEI) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
(auditat) {auditat) (auditat) {neauditat) (neauditat)
Cifra De Afaceri Meta 12.375.076 13.255.479 15.304.943 2.7138915 1.565.108
Total Venituri Din Exploatare 19.289.724 25.494.668 24.167.452 3.872.428 2.054.259%
Total Cheltuieli De Exploatare 16.953.367 20.987.319 19.979.386 3.652.892 2.924.020
Profit Din Exploatare 2.336.357 4.507.348 4.188.066 219.536 (869.760)
Venituri Financiare £.926.090 8.995.846 8.246.087 1.800.496 2.673.526
Cheltuieli Financiare 624 481 918.475 704.264 185.938 176.431
Profitul Financiar 8.301.609 8.077.370 7.541.539 1.614.55% 2.497.095
Total Venitur 282153814 34.490.513 32.413.539 5.672.924 4.727.785
Total Cheltuieli 17.577.848 21.905.795 20.683.650 3.838.830 3.100.451
G DO R 2 Ll LU 9.474.285 10.873.939 10.264.409 1.539.453 1.493.532 =
Financiar

Sursa; Emitentul

Situatia fluxurilor de trezorerie la }a 31.03.2026 si 31.03.2025 (conform situatiilor flnan\:lare pregétite
in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014 neauditate), si la
31.12.2025, 31.12.2024 si 31.12.2023 {conform situatiilor financiare pregatite in conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméaniei nr. 1802/2014 auditate):

12 luni 12 luni i2 luni 3 luni 3 luni
. . . . incheiatela  incheiatela incheiatela  incheiatela  incheiate la
e 31122023 31122024 31.122025  31.03.2025  31.03.2026
(auditat) {auditat) (auditat)  (neauditat) (neauditat)

Fluxuri de trezorerie din activitdfi de exploatare
Profit inainte de impozitare 10.637.966 12.584.719 11.729.889  1.834.094 1.627.334
AT S A Bl DL G, e UL TR 5538.055 4715224 6704628 196979  (801.421)

de modificarile in capitalul circulant

Numerar generat de modificarile in capital S
circulant GERRAD ISR bt 11.868.832

Numerar net generat din / (utilizat in) . .
activititi de exploatare (4.230.393) -3.380.079 -6.726.689 13.896.910 (1.287.740)

13.699.931 {486.319)

Fluxuri de trezorerie din activitafi de investitii

Numerar net din / (folosit in) activitatea 3 055904, 5032830 1.126.832 414734 (3.772.847)
de investitii

Fluxuri de trezorerie din activititi de finantare

::’f'i‘:;z;:r:‘ din / {utilizat in) activitatea 1138994  801.032 7.736.402  3.629.068 210.056
Modlficarea et de numerar 3! (11.116.605) 2.453.783  2.136.446 17.940.712 (4.850.532)
;tr::l:?;f;:ﬁ::::ieme de numerar la 16.645.635 5520030 7.982.813  7.982.813 10.119.259
DI i UG L LA 5520030 7.982.813 10.119.259 25.923.525  5.268.728

sfargitul perioadei
Sursa: Emitentul



Analiza rezultatelor financiare ale societdtii in anul financiar incheiat la 31.12.2023:

n anul financiar 2023 Societatea a obtinut venituri totale in valoare de 28,2 milioane lei si un profit
net de 9,5 milioane lei, in crestere cu peste 45% comparativ cu rezultatul net al anului 2022,
Performanta companiei a fost sustinuta de modelul de afaceri, de strategia solida si de capacitatea de
a se adapta rapid conditiilor de piatd din cursul anuiui, inclusiv prin adoptarea unui control strict al
costurilor operationale. La 31 decembrie 2023 activele totale au atins pragul de 110 milioane lei, in
crestere cu 12% fata de sfarsitul anului 2022, in timp ce portofoliul de investitii a atins pragul de 101
milioane lei, in crestere cu 25% in cursul anului financiar 2023.

Societatea a monitorizat constant portofoliul de investitii si situatia fluxurilor de numerar, reusind sa
mentind constant o pozitie foarte bund de numerar pe parcursul anului 2023. Acest lucru a permis
efectuarea de investitii noi si plasamente totale de peste 65,8 milioane de lei in 2023 in 18 proiecte
de investitii, din care 12 proiecte noi in Bucuresti, Constanta, Sibiu si Brasov. In acelasi timp,
portofoliul de investitii a generat fncasdri in anul 2023 de aproximativ 63,7 milioane lei, din care 48.3

milioane lei sunt aferente finalizarii unor proiecte (exit-urilor) marcate in perioada financiara Tnché'ra'f”
la 31 decembrie 2023.

La 31 decembrie 2023 Societatea beneficia de o pozitie de lichiditate crescuti, indicatorul de :
lichiditate curentd avand valoarea de 12.86%, iar cel de lichiditate imediata de 4.25x si un gradul de
indatorare scazut 6,29%, ceea ce indicé faptul ca Societatea are o situatie financiara solida.

in anul 2023, veniturile din exploatare ale Societ3tii, in sum3 de 19,3 milicane lei au reprezentat 68%
din veniturile totale din perioada si sunt compuse din;
- cifra de afaceri in suma de 12,4 milioane lei realizatd exclusiv din vAnzari de unitati imobiliare
rezidentiale din Bucuresti detinute in proiectele The Level, Mobexpert, Avrig si Parcului 20
- alte venituri din exploatare in suma de 6,9 milioane lei generate preponderent din Tncheierea
partiald sau totald a investitiilor in proiectele Rahmaninov si Dante Alighieri (Bucuresti), in
proiectul UpLake (Lakeside Palace - Chitila), NOA Pajura (Bucuresti), Matdsari {Bucuresti),
Metropolitan (Bucuresti) si in proiectul Eforie Sud {Constanta) in suma totald de 5 milioane lei
si din cesiuni de creante sau promisiuni vanzare-cumpdrare in cadrul proiectelor The Level 5
Mobexpert (Bucuresti) in suma de 1,8 milioane lei.

Veniturile Societdtii au fost completate de veniturile financiare inregistrate in 2023 in suma de 8,9
milioane lei, reprezentind 32% din totalul veniturilor perioadei, generate in principal de cperatiuni de
imprumut actionar pentru entitatile la care Societatea detine participatii si este partener in co-
dezvoltarea proiectelor imobitiare, precum si de venituri din dividende Tncasate. Proiectele imobiliare
care au generat aceste venitun financiare sunt. Poiana Brasov Resort, Novarion Living Experience
(Sibiu}, The Level — Faza Ii si proiectul rezidential din strada lon Dragalina din Bucuresti. Cresterea
semnificativd in comparatie cu anul precedent a fost determinaté de exit-ul din proiectul The Level
faza Il dezvoltat in parteneriat cu Redport Properties, prin vanzarea participatiei de 40% si realizarea
de dividende asociate acestei investitii in suma de 2,9 milicane lei.



La data de 31 decembrie 2023 activele totale au ajuns la 109,8 milioane lei, in crestere cu 11% fatd de
sfarsitul anului 2022. Cresterea activelor a fost determinatd aproape exclusiv de lichiditatea
suplimentard generatd de proiectele finalizate in cursul anului 2023.

Structura activelor la 31 decembrie 2023 urmdreste strategia investitionald a Societdtii, fiind
implementate trei linii mari de afaceri: Trading cu o pondere de 53% din total portofoliu investitii, Co-
Dezvoltare cu o pandere de 41% din total portofoliul investitii si Active cu venit recurent, linie nou
infiintatd prin investitiile in proiectele generatoare de venituri recurente in proiectele The Level si
Avrig Park din Bucuresti si Swissotel din Poiana Brasov (in faza de dezvoltare la 31.12.2023).

fn cursul anului 2023 Societatea a folosit pentru prima data o linie de credit acordata de Libra Bank
pentru finantarea achizitiilor de unitéti imobiliare din linia de afaceri Trading.

Analiza rezultatelor financiare ale societ3tii in anul financiar incheiat la 31.12.2024 5:-;_

Tn cursul anului 2024, Societatea a obtinut venituri totale in valoare de 34,5 milioafte I\ei (2023: ,2%
milioane lei) si un profit brut de 12,6 milioane lei (2023; 10,6 milioane lei), in crestere.cu pueg.,té 8%
comparativ cu rezultatul anului anterior. La 31 decembrie 2024, activele totale s-au situat la pragul de
121,7 milioane lei, in crestere cu 11% fatd de sfarsitul anului 2023, in timp ce portofoliul de investitii a
ajuns la pragul de 110 milicane lei, Tn crestere cu 9% in cursul anului financiar 2024,

Tn conformitate cu strategia pentru anul 2024, Societatea a monitorizat atent portofoliul de investitii
si a restructurat citeva proiecte imobiliare, astfel incat sa securizeze suplimentar investitiile curente si
s3 se pozitioneze strategic pentru exit-uri viitoare si diminuare a expunerilor semnificative. Activitatea
din anul 2024 s-a concentrat si pe vanzarea unitdtilor achizitionate anterior, astfel Societatea a
realizat exit-ul din 4 proiecte imobiliare. Prin accelerarea vanzarilor, Societatea a realizat o Cifrd de
afaceri de 13,3 milioane lei, cu 7% mai mare fatd de perioada antericard. De asemenea, prin
restructurarea proiectelor imobiliare, Societatea a reusit sa genereze in 2024 Alte venituri din
exploatare de 12,2 milioane de lei, in crestere cu peste 75% fata de anul anterior.

La 31 decembrie 2024, Societatea beneficiazd de o pozitie de lichiditate crescutd, indicatorul de
lichiditate curentid avand valoarea de 12,4x (31 decembrie 2023: 12,86x), iar cel de lichiditate
imediatd de 7,65x {31 decembrie 2023: 4,25x) si un grad de indatorare scdzut, de 6,87% (31
decembrie 2023: 6,29%), ceea ce indicd faptul ca Societatea mentine o situatie financiara solida.

Tn anul 2024, veniturile din exploatare ale Societitii, in suma de 25,5 milicane lei (2023: 19,3 milicane
lei) au reprezentat 74% din veniturile totale din perioada si sunt compuse din:
Cifra de afaceri in suma de 13,3 rilicane lei {2023: 12,4 milioane lei) reprezentand 38% din
total venituri, generatd predominant de vanzarile de unitdti imobiliare rezidentiale din
Bucuresti detinute in proiectele The Level — Faza |l, Mobexpert Homes, Avrig Park, Aviatiei
Park, Parcului 20 si Noa Pajura. Acestea au intrat in proprietatea Societétii in cursul anului
2023 51 2024,

- Alte venituri din exploatare in suma totald de 12,2 milioane lei {2023: 6,9 milicane lei)
reprezentat 35% din total venituri, generate preponderent din incheierea partiald a
investitiilor in proiectele Teren Matasari, Noa Pajura, Avrig Faza Il (Bucuresti), One 66 si
Ghimbav (Brasov).



Veniturile Societdtii au fost completate de veniturile financiare inregistrate in 2024 in suma de 9
milioane lei au reprezentat 26% din totalul veniturilor pericadei si au fost generate in principal de
operatiuni de imprumut actionar pentru entitatile la care Societatea detine participatii si este
partener in co-dezvoltarea proiectelor imabiliare {2023 8,9 milioane lei). Proiectele imobiliare care au
generat aceste venituri financiare sunt: Poiana Brasov Resort, Novarion Living Experience (Sibiu), The
Level — Faza Il si proiectul rezidential din strada lon Dragalina din Bucuresti {incheiat in noiembrie
2024). Societatea a inregistrat venituri financiare similare cu nivelul anului 2023, avind aceleasi

parteneriate de codezvoltare active.

Structura activelor la 31 decembrie 2024 urmdareste strategia investitionald a Societdtii, fiind
implementate trei linii mari de afaceri: Trading cu o pondere de 49% din total portofoliu investitii, Co-
Dezvoltare cu o pondere de 37% din total portofoliul investitii si Active cu venit recurent, linie nou
infiintata in anul 2023 ce a urcat la 14% din total portofoliu prin finalizarea investitiilor din Swussol;el
(unitatile au fost receptionate in luna octombrie 2024 cand hotelul a inceput operarea) si dlﬁ“{
Bucuresti aferent terenului din Piata Victoriei.

Tn cursul anului 2024 Societatea a continuat s3 foloseascd linie de credit acordaté&de Libra Bank
pentru finantarea achizitiilor de unitati imobiliare din linia de afaceri Trading iar la finalul anului 2024
a semnat cu Patria Bank un contract de credit in valoare de 940mii euro pentru finantarea partialda

proiectului Swissotel.

Analiza rezultatelor financiare ale societatii in anul financiar incheiat la 31.12.2025:

Tn cursul anujui 2025, Societatea a obtinut venituri totale in valoare de 32,4 milioane lei (2024: 34,5
milioane lei} $i un profit brut de 11,5 milicane lei {2024: 12,6 milicane lei), precum si un rezultat
pozitiv din reevaluarea investitiilor imobiliare in valoare de 1,1 milicane lei inregistrat in conturile de
capital, in conformitate cu cerintele OMFP 1802/2014. Rezultatele financiare sunt similare cu

rezultatul anului anterior.

La 31 decembrie 2025, activele totale s-au situat |a pragul de 134,9 milioane lei {2024: 121,7 milioane
lei), Tn crestere cu 11% fatd de sfarsitul anului 2024, in timp ce portofoliul de investitii a evoluat
dinamic pana la pragul de 120 milioane lei (2024: 110 milicane lei), in crestere cu 9% in cursul anului
financiar 2025. Societatea a urmdrit Indeparoape strategia planificatd pentru anul 2025, monitorizadnd
atent portofoliul de investitii. S-au reusit astfel lichidizarea unor investitii semnificative, precum si
efectuarea de investitii noi in doud linii de business: cea de Trading, unde a intrat in 5 proiecte noi
prin precontractarea a 45 de apartamente cu livrare incepand cu decembrie 2025, siin linia de Active
cu venit recurent unde s-a investit intr-un parc de retail in comuna Ciolpani 1angd Bucuresti si in pre
achizitia a 4 unitdti hoteliere in proiectul Radisson Blu Grand Mountain Resort consoliddnd astfel
pozitia Societatii in industria ospitalitatii premium. De asemenea tot in categoria de Active cu venit
recurent Societatea a finalizat achizitia a 50% din terenul din Piata Victoriei odata cu obtinerea
autorizatiei de constructie si se afld in faza finala pentru planifcarea demarari unui proiect imobiliar

cu venituri recurente.

In anul 2025, veniturile din exploatare ale Societatii, in sum3 de 24,2 milicane lei (2024: 25,5 milioane
lei) au reprezentat 75% din veniturile totale din perioada si sunt compuse din din Cifra de afaceri in
valoare totald Tn 2025 de 15,3 milioane lei (2024: 13,3 milioane lei) reprezentdnd vanzarile de unitit
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imobiliare din linia de Trading si veniturile din inchirieri (0,4 milioane lei din proiectul Swissotel), si din
Alte venituri operationale in valoare de 8,9 milioane lei in 2025 (2024: 12,4 milioane lei) reprezentand
cesiuni si penalitdti in proiectele restructurate sau dezinvestite in cursul anului.

Activitatea de Trading din anul 2025 a fost sustinutd de vanzarea unititilor achizitionate anterior,
astfel Societatea a vandut toate unititi imobiliare din proiectele One 66 Brasov, First Estate,
Greenfield Residence, Morilor 20 si Noa Pajura, precum si unitti din Cellini Residence, Avrig Faza | sau
UpLake Chitila. Astfel Cifra de afaceri din vanzari de unitdti imobiliare a atins pragul de 14,9 milioane
lei (2024: 13,3 milioane lei), in crestere cu 15% fatd de pericada precedentd. De asemenea, prin
restructurarea si dezinvestirea proiectelor imobiliare, Societatea a reusit sd genereze in 2025 Alte
venituri din exploatare de 8,9 milioane de lei, in scidere cu 27% fat3 de anul anterior si in linie cu
strategia investitionald de reducere a expunerilor ce au depdsit durata ciclului investitional asteptat
precum si a investitillor oportuniste. Prezentdm mai jos marja brutd realizatd aferentd vanzirilor de
unitatl imobiliare Tn pericada 2023-2025 la nivel de proiect imobiliar:

ANUL 2025
PROIECT (mil Leyy ONESS FIRST ESTATE GREENFIELD CELLINIRESIDENC MORROR20 AVRIG FAZAI NOAPAJURA  TOTAL
Pret Achizifie 4,367.7 3.893.7 20936 9349 520.7 284.1 385 .1{.1:&;
Prat Vanzare 53575 45424 26184 1,119.6 828.5 3728 498 14.&‘3%':°
MARJA BRUTA 23% 17% 25% 20% 59% 3% 26% 2

(A

Sursa: Emilentu! '::: |
=
ANUL 2024 & x
PROIECT (mil LEI) NOA PAJURA MOBEXPERT PARCULUI20 AVRIG| GREENFIELD THE LEVEL TOTAL /
Pret Achizitie 4,417.7 2,488.8 19245 1,968.6 486.0 3404 11,626.0
Pret Vanzare 4,750.2 2,880.7 2,268.3 2,154.0 582.2 516.8 13,152.3
MARJA BRUTA 8% 16% 18% 9% 20% 52% 13%

Sursa: Emitentul

ANUL 2024

PROIECT {mii LEI) THE LEVEL FAZA II| MOBEXPERT AVRIG PARCULUI20 AVIATIEIPARK TOTAL

Pret Achizifie 4,480.9 24918 15041 890.2 986 9,555.6
Pret Vanzare 6,555.6 2,788.2 17911 1,088.4 123.0 12,346.2
MARJA BRUTA 46% 12% 12% 22% 25% 29%

Sursa: Emitentul

Veniturile Societdtii au fost completate de veniturile financiare inregistrate fn 2025 in sum3 de 8,2
milioane lei (2024: 9 milicane lei), fiind generate in principal de operatiuni de imprumut actionar
pentru entitdtile la care Meta Estate Trust detine participatii si este partener in co-dezvoltarea
proiectelor imobiliare. Scaderea inregistratd in cursul anului 2025 este reflectatd de rambursarea
Tmprumutului actionar din proiectul Novarion Sibiu in luna martie 2025 unde Societatea a incasat
peste 3 milioane de euro reprezentind principalul si dobanzile acumulate. Proiectele imobiliare care
au generat aceste venituri financiare sunt: Poiana Brasov Resort, Novarion Living Experience (Sibiu),
The Level — Faza Il, completate de dobanzi si dividende de ia subsidiarele companiei ce administreaza
proiecte imobiliare,

Tn cursul anului 2025 Societatea a continuat si foloseascs linie de credit acordati de Libra Bank
pentru finantarea proiectului First Estate, rambursand in totalitate imprumutul odata cu exit-ul din
acest proiect. De asemenea pentru achizitilor de unitdti imobiliare din linia de afaceri Trading,
Societatea a semnat cu Patria Bank mai multe contract de credit pentru finantarea proiectelor
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Greenfield, Cellini Residence sau Hils Republica. Valoarea imprumuturilor contractate de la Patria
Bank pt aceasta activitate a fost in valoare totald de 1,3 milioane euro, din care Societatea a
rambursat pana la 31.12.2025 suma de 0,3 milioane euro aferentd finantdrii apartamentelor din
proiectele Greenfield si Cellini Residence vandute in cursul anuiui.

Activitatea operationald s-a concentrat in cursul anulut 2025 si pe restructurarea capitalurilor
Societatii. Astfel au fost rdscumparate st anulate peste 9,7 milioane actiuni preferentiale (86% din
totalul actiunilor preferentiale) si a fost majorat capitalul social cu creanta rezultata de 27 milioane lei.
De asemenea, in conformitate cu decizia actionarilor adoptata in AGEA din 26 noiembrie 2025,
Societatea a diminuat capitalul social cu 16,9 milioane lei, prin reducerea valorii nominale a actiunilor
de la 1 leu/actiune, la 0,86 leifactiune.

Reducerea capitalului social s-a realizat pentru acoperirea partiald a pierderii reportate si determinate
de procedura de rdscumparare si anulare a actiunitor preferentiale. Prin aceste operatiuni s-a urmarit
o transparentizare a structurii de capitaluri precum si pregatirea Societdtii pentru listarea pe piata
principald a BVB.

La 31 decembrie 2025 Societatea beneficiazi de o pozitie de lichiditate crescutd, indicatorul de
lichiditate curentd avind valoarea de 99.11x {31 decembrie 2024: 12.40x} si un grad de_T_rj_gatorare
scazut, de 7,95% (31 decembrie 2024: 6,9%), ceea ce indica faptul c3 Societatea me ﬂ’ﬁ@%”ﬁ? ie
financiar3 solida. - Q{\
1

£l

iucru este necesy!
pentru infelegerea octivitdtii emitentului in ensambly, examinarea indicd, de osemeneo: (o) evolutio vit QQZ_EI-_-P{@!’:‘i o]
emitentului; (b} activitdfile din domeniul cercetdrii si dezvoltdrii, Cerinfele prevézute la punctul 7.1 pot fi indeplinite prin
includerea raportului odministratorilor mentionat la articolele 19 si 29 din Directiva 2013/34/UE o Porlomentului European st

A

7.1.2. Evolutia viitoare probabild si activit3ti de cercetare-dezvoltare

a Consilivtui (1).

Pentru perioada urmétoare, Emitentul Tsi propune continuarea strategiei de crestere prin {i) achizitii
de noi active imobiliare destinate generdrii de venituri recurente, (ii) sustinerea financiard a
proiectelor de Co-Development n curs si (iii) intrarea in proprietate si revinzarea unititilor
rezidentiale precontractate in liniei de Trading. Pentru detalii privind obiectivele financiare ale
Emitentului pentru anul 2026, a se vedea Sectiunea 5.4 si Sectiunea 11.

7.2. Profitul din exploatare

7.2.1. Factori semnificativi care afecteaz3 veniturile din exploatare

informotn privind factorii semanificativi, inclusiv evemmentsle neobisnuite sou rare, sou evolufnle noi, care afecteazd
semnificativ veniturile din exploatare ale ermitentulu, indicdnd mdsura in care acestea sunt afectate

Veniturile din exploatare ale Emitentului sunt influentate de o serie de factori, inclusiv:

* Calendarul de finalizare a proiectelor imobiliare in care Emitentul a investit (factor cu impact
direct asupra momentului recunoasteni veniturilor din vanzarea unitdtilor din linia de
Trading);

* Evolutia preturilor pe piata imobiliara din Romania, cu impact asupra preturilor de vanzare ale
unitatilor rezidentiale si asupra valorii activelor din linia de Active cu venit recurent;

* (Calendarul exiturilor din parteneriatele de Co-Development, inclusiv momentul rambursarii
imprumuturilor acordate dezvoltatorilor.
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La data Prospectului, Emitentul nu anticipeazd aparitia sau intensificarea unor factori semnificativi,
inclusiv evenimente nechisnuite ori rare, care si fie de naturd s3 influenteze in mod semnificativ
veniturile sate din exploatare.

Cu toate acestea, avind in vedere contextul macroeconomic si geopolitic actual, precum si specificul
activitdtii Emitentului, orientatd cdtre investitii $i tranzactii pe piata imobiliard, exist3 posibilitatea
aparitiei unor evolutii nefavorabile care s3 afecteze nivelul veniturilor Emitentului, Astfel de evolutii ar
putea include, fird a se limita la, reducerea cererii pe piata imobiliars, sciderea lichiditatii pietei,
amdanarea sau fncetinirea proceselor de vinzare a activelor din portofoliu, int3rzierea exiturilor din
proiectele imobiliare, diminuarea marjelor aferente tranzactiilor, presiuni asupra valorii activelor si
investitiilor imobiliare, precum si intarzieri in incasarea sumelor datorate de contrapirti.

De asemenea, majorarea costurilor de finantare, volatilitatea ratelor dobanzilor, indsprirea conditiilor
de creditare sau deteriorarea situatiei financiare a dezvolitatorilor, cumpdritorilor, chiriasilor ori a
altor parteneri contractuali ai Emitentului ar putea influenta calendarul de valorificare a investititlor si,
implicit, nivelul veniturilor recunoscute de Emitent.

La data Prospectului, Emitentul nu are cunostintd de existenta unor evenimente, tendinte,
mcertitudini, solicitari, angajamente sau fapte concrete care s3 indice o modificare_semnificativd a
_ ; . . . LT s
veniturilor din exploatare, in afara riscurilor generale aferente pietei ifiobiliare,” rediului

macroeconomic $i contextului geopolitic. %
sou venirum'or__' ete, se

1oy
L
v

fot

A
\‘jf&

7.2.2. Modificdri semnificative ale vanzdrilor sau veniturilor nete

In cazul in care informatiile finonciare istorice evidentiozd modificin semnificative ole vanzéri
include o descriere o motivelor care gu generat aceste modificdri. RS Gl

Nu au fost inregistrate modificiri semnificative ale vanzdrilor sau veniturilor, altele decit cele
specifice activit3tii desfasurate pe piata pe care activeazd Emitentul si cele prezentate la Punctul 7.1.1
de mai sus.

SECTIUNEA 8. RESURSELE DE CAPITAL

8.1. Resursele de capital ale Emitentulu

informatii privind resursele de caprial ole emitentuliu (pe termen scurt i pe termen lung)

Informatiile sunt disponibile in sectiunea 7, punctul 7.1.1 din cadrul Partea | a Prospectului.
8.2, Sursele si vaioarea fluxurilor de numerar

O explicatie privind sursele si vologrea fluxurilor de numerar ale emitentului si o descriere a fluxurilor de numerar.

Informatiile sunt disponibile in sectiunea 7, punctul 7.1.1 din cadrul Partea | a Prospectului.

Informati privind conditinle de creditare si structura de finontare a emitentuiu.

Informatiile sunt disponibile in sectiunea 7, punctul 7.1.1 din cadrul Partea | a Prospectului.

informatit privind orice restrictie de utilizare & resurselor de copital care a influenfat sau poate influenta semnificativ, direct
sou indirect, operatiunile emitentulul.
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Nu exista astfel de restrictii. Emitentul nu se confrunta cu nicio limitare privind utilizarea resurselor de
capital care sa fi influentat sau care ar putea influenta in mod semnificativ, direct sau indirect,
operatiunile sale

8.5. Sursele de finantare estimate pentru angajamentele asumate

informatii privind sursele de finantare estimate a fi necesare pentru onorarea angajamentelor previizute lo punctul 5.7.2
Informatii privind sursele de finantare estimate a fi necesare pentru investitiile in curs ale Emitentulyi

s
g -‘,"‘_,5':;\7_

sunt descrise la punctul 5.7.1..

SECTIUNEA 8. CADRUL DE REGLEMENTARE

o] ‘
O descriere a cadrului de reglementare in care functioneazi emitentul si care poate afecta In mod semynificativ activitatea +
acestuia, impreund cu informatii despre orice politicd sau factor de naturd guvernamentald, economicd, bigetard, monetard”
sau politicd ce a afectat sau ar putea afecta in mod semnificativ, direct sau indirect, operatiunife emitentului. i

ar,

Activitatea Emitentului se desfdsoard in Romania si este guvernatd de legislatia romani, in special de
cadrul de reglementare aplicabil societdtilor comerciale, sectorului imobiliar si activititilor conexe.
Principalele acte normative relevante pentru activitatea Emitentului sunt prezentate in continuare:

e Legea societaiilor nr. 31/1990, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

¢ legea contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd, cu modificirile si completérile ultericare;

e Codul fiscal (Legea nr. 227/201S), cu modificirile si completirile ulterioare, si Codul de
procedurd fiscald (Legea nr. 207/2015);

e Codul civil — in special prevederile referitoare la dreptul de proprietate, drepturile reale,
contractele speciale (vanzare-cumpdrare, inchiriere, antreprizd) si garantiile reale
(ipoteca, gaj);

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicat;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
maodificarile si completérile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu rmodificirile si
completarile ulterioare;

e Reglementéri tehnice specifice (norme de proiectare, eficientd energetica, securitate la
incendiu etc.);

e Politica monetard a Bancii Nationale a Romaniei (BNR), care influenteaz3 ratele dobanzii
si disponibifitatea creditelor;

e Politica fiscald a Guvernului Romaniei, in special regimul fiscal aplicabil tranzactiilor
imobiliare, profitului si dividendelor;

e  Evolutia cursului de schimb EUR/RON;

e Programe de finantare europene si investitii publice cu impact asupra dezvoltarii urbane

si a infrastructurii.
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SECTIUNEA 10. INFORMATII PRIVIND TENDINTELE

10.1. Tendintele principale de la sfarsitul ultimului exercitiu financiar

O descriere a: {0} principolelor tendinte care au afectat productia, vinzdrile si stocurile, costurile si preturile de vénzare de lo
sfarsitul ultimulue exercitns financiar inchesat si pand fa dato intocrmirs documentulu de inregistrare; {b) oricdrer modificéri
semnificative o performanier financiare a grupului de la sfarsitul uitmului exercitiu financiar pentru care au fost publicate
infarmotii financiare pond lo doto documentului de inregistrare, sou o decloratie negolivé adecvata.

De la sfarsitul ultimului exercitiu financiar, 31.12.2025, pentru care au fost publicate informatii
financiare, ta 31.03.2026, si pand la data prezentului Prospect nu au fost inregistrate tendinte care sa
fi afectat productia, vanzarile si stocurile, costurile si preturile de vinzare ale Emitentuiui.

De asemenea, nu au fost identificate modificari semnificative in performanta financiard a Emitentului
de la sfarsitul ultimului exercitiu financiar si pand la data prezentului Prospect.

10.2. Tendinte, incertitudini, cerinte, angajamente sau evenimen
rezonabild de a afecta semnificativ perspectivele Emitentului

Cel
Informatii privind orice tendintd. incertitudine, cerintd, angajament sau evernment cunoscut(d) co prezinté o probdl‘}lfrate
rezonabild de a afecta semnificativ perspectivele emitentului, cel putin pentru exercitiul finonciar in cur '
Emitentul declard ca nu are cunostintd de existenta unor tendinte, incertitudini, cerinie, angajamente
sau evenimente care sa prezinte o probabilitate rezonabila de a afecta semnificativ perspectivele sale,
pentru exercitiul financiar in curs.

SECTIUNEA 11. PREVIZIUNI SAU ESTIMARI PRIVIND PROFITUL

11.1. Previziuni sau estimdri privind profitul publicate

in cozul in care un emitent o publicat o previziune sau o estimare privind profitul {care este incd in vigoare si valabild),
respectiva previziune sau estimore este inclusé in documentul de inregistrare. in cazul in care o previziune sau o estimare
privind profitul a fost publicatd si este Incé in vigoare, dar nu mar este valobild, se furnizeazd o decloratie in ocest sens si o
exphcaotie o motivelor pentru care respectiva previziune sou estimare nu mai este valobild. O astfel de previziune sou estimare
nevalabilé nu face abiectul cerintelor de la punctele 11.2 51 11.3.

Nu este cazul. Emitentul a ales sa nu includa estimdri privind profitul.

Emitentul opereazd anual cu un Buget de Venituri si Cheltuieli aprobat de Adunarea Generald a
Actionarilor. Bugetul de venituri si cheltuieli aferent anului 2026, a fost aprobat de Adunarea Generala
Ordinarad a Actionarilor din data de 29.04.2026 si este dupd cum urmeaz3:

Indicator (mii lei) Buget 2026 Realizat 2025 %

Cifra de afaceri | 31.855 15.305 +108%
Alte venituri operationale . 7.417 j 8.863 i -16% .

! :Fizzt;ﬁiatrj;n ajustarea valorii juste a investitiilor } 3.748 1.060 +254%

Cheltuieli direct legate de veniturile din exploatare ! (27.534) | (14.365) +92%

Profit din exploatare nainte de cheltuieli generale 15.485 | 10 862 +43%

Cheltuieli de exploatare generale {6.760) {5.811) +16%

Rezultat din exploatare - 8.725 [ 5.050 { +73%

Rezuitat financiar — profit . 6.079 . 7.616 -20%
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Buget 2026 Realizat 2025

Indicator {mii lei)

12.667
(1.480)

14.804
{1 794)

Profit brut

+21%

Impozit pe profit

Profitul net al exercitiului financiar 13.011 11.187 +16% |

Sursa: Emitentul

11.2. Estimdrile privind profitul

in cazul in core un emitent alege sa includé o noul previziune privind profitul ori o noud estimare privind profitul sau o
previziune privind profitul publicotd anterior sau o estimare privind profitul publicotd anterior in temewd punctudur 11.1,
previziunea squ estimarea privind profitu! trebuie 5¢ fie clard s lipsitd de ambiguitate si sd contind o declaratie care sé
prezinte principalele ipoteze pe care emitentul si-o bazot previziuneg sou estimarea. Previziunea sou estimarea trebuie sd
respecte urmdtoarele principi: (a) trebuie 56 se facd o distinctie clard intre ipotezele privind foctorii pe core membri
orgonelor de administrare, conducere si suproveghere i pot influenta si ipotezele privind factorii care sunt in totafitote in
afara influentei acestor persoane; (b) ipotezele trebuwie si fie rezonabile. usor de intefes de cétre investitor, s@ fie clare si
precise si s& ni oibd legdturd cu exactitotea generald a estimdrilor pe care se bazeozd previziunea; (c} in cazul ungi g g
ipotezele trebure 54 atragd atentia investitorului asupra foctorilor incerti care or putea modifica in mod semmffcatav rezu*?‘ '

o

previzium. A -

f: ‘g
Nu este cazul. A se vedea punctul 11.1 de mai sus. gﬂ - j
11.3. Conformitatea estimdrilor cu informatiile financiare istorice si politicile contabile

Prospectul include o declarapie conform cdreia previziunea sou estimareo privind profitul a fost eloboratd si pregdititG pe o
bazi care este atét: (@) comparabild cu informatille financiare istorice, cdt si (b) conformd cu politicife contabile ale

emitentuiul.

Nu este cazul. Prospectul nu include previziuni sau estimari privind profitul, altele decdt Bugetul de
Venituri si Cheltuieli prezentat la punctul 11.1 care a fost pregétit 'n conformate cu portofoliul de
investitii curent si planificat pentru anul 2026, in conformitate cu politice contabile.

SECTIUNEA 12. ORGANELE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE Sl SUPRAVEGHERE
S| CONDUCEREA SUPERIOARA

12.1. Membrii organelor de administrare, conducere sau supraveghere si conducerea
superioard

Numele, adresa de la locul de muncd si functia in cadrul societdtir emitente ole vrmdtoarelor persoane si principalele
activitdyi desféasurate de acestea in afara societGiii emitente, dacd activitdtile in couzd sunt semnificative pentru socielatea
emitentdi: (a) membril organelor de admwistrore, conducere sou supraveghere, (b) asocigin comanditati, in cazul uner
societdti in comanditd pe actiuni; {c) fondatorit, in cozut uner societdti infimtate de mon putin de cinci ani; (d) orice membru of
conducerii superioare al cdrur nume poote fi mengionat pentru o doved: cd societatea emitentd dispune de pregdtirea si
experien{a necesard pentru conduceres activititilor sale. Detalii privind naturg oricarer relofii de rudenie intre persoanele
mentionate lo literele {o)-(d). Pentru fiecare membru ol orgunelor de administrore, de conducere sou de supraveghere 51
pentru fiecare persoand prevézutd la primul paragraf hterele (b) s (dl, detaln privind pregdtirea si experienta s@ in
gestionareo afocerilor, precum si urmétoarele informafu. (af denumirite tisturor socletdldor st societdtilor in comanditd in
cadrul cdroro persoanegle in cauzd au fost membre ale unut orgon de admirustrare, conducere sou supraveghere sau gsociot
comanditat, in orice moment in uitimii cincr ani (se indicd, de asemenea, doch perscana in cousi define in confinuare sau nu
respective funclie). Nu este necesar$ intocmirea unei liste cu toate filiolele societdin emitente in codrul cdrora persoena in
couzé este, de asemeneua, membrd g organelor de gdminstrare, conducere sau supraveghere; (b} detalii privind orice
condamnare pentru fraudé pronuniatd in cursul ultimdor cinci ani cel putin; (c) detoli privind orice procedurd de faliment,
punere sub sechestry, hchidare sau punere sub odmimstrore judictorl in legdrurd cu persoonele menjionate g primul
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poaragraf literele {a) si {d) core au exercitat una sou mor multe dintre aceste functir cel putin in ultimi cinci am; (d) detaln
privind orice incrniminore sifsou sanctiune pubhicd oficials odusd/ impusé uner ostfel de persoone de cdtre autorittile
stotutare sau de reglementare (inclusiv de citre organismele profesionale} Se indicd, de asemenewo, dacd persoana in cauzd a
fost vreodatd impiedicatd de o instanid sG ma octioneze ca membru ol unui orgon de administrare, conducere sou
supraveghere af unui enitent sau sG intervind in gestionarea sou desfasuraree ofacerilor unur emitent in cursul ultimilor cinci
ani cel putin. Docd nu existd astfel de informatii care trebuie prezentate, se intocmeste o declaratie precizdnd acest lucru.

Societatea este administratd in sistem unitar si este condusa de un Consiliu de Administratie compus

din 5 {cinci) membri alesi de Adunarea General3 a Actionarilor Societatii, ale cdror mandate expir la
data de 28 ianuarie 2028:

Cert Master Standard S.R.L., o societate cu rispundere limitatd, reprezentatd de Laurentiu-Mihai
Diny, in calitate de Presedinte al Consiliuiui de Administratie. Reprezentantul Presedintelui Consiliului
de Administratie, DI. Laurentiu-Mihai Dinu are o experientd profesionald de peste 10 Iar_'li i‘r'!“_,w[ul
Ministerului Integririi Europene, Guvernului Romaniei si Comisiei Europene, in prezent este managth

partner al CertRom, companie de certificare pentru institutii publice si private.

<
A

Z
Adivi Estate S.R.L., o societate cu raspundere limitatd, reprezentatd prin Adrian \Vasile Viman, in ’J
calitate de membru al Consiliului de Administratie. Reprezentantul membrultx Consiliului de
Administratie, DI. Adrian Viman este fondator & CEQO al Adivi Estate si Adivi Gims si are peste 20 de ani
de activitate in top management si consilii de administratie.

Alexandru Voicu, cetdtean roman, in calitate de membru al Consiliului de Administratie. In prezent
Director Strategie si Crestere — NEWTON, Alexandru a fost CEO al administratorului de active Certinvest
si are o experienta de peste 13 ani in pietele de capital, fiind specializat pe gestiunea riscului si a
investitiilor.

llinca von Derenthall Berza, cetitean german, in calitate de membru al Consiliului de Administratie. in
prezent este membru in Consiliul de Administratie Transgaz si a fost Presedinte al Comitetului
Reprezentantiior Fondul Proprietatea, cu o vasta expertiza internationald in domeniul pietei de capital
si finantarilor, ' '

Dumitru-Daniel Popa, cetdtean roman, in calitate de membru al Consiliului de Administratie. Este
Director al Reynaers Roménia, cu experienta de peste 20 de ani in sectorul imobiliar si de constructii,

Conducerea executivd a Socletitii este asiguratd in prezent de citre:

Dan-Aurelian Petrisor, cetdtean roman, in calitate de Director General. Acesta are o experientd de
peste 10 ani In sectorul investitilor imobiliare, pietelor de capital si administrdrii portofoliilor,
perioada in care a detinut pozitii de conducere si coordonare in cadrul Kempen Capital Management,
MAS plc si One United Properties, fiind implicat Tn administrarea investitiilor in REIT-uri, alocarea
capitalului, relatia cu investitorii, structurarea finantdrilor si coordonarea tranzactiilor imobiliare cu
investitori institutionali.

Bogdan Gramanschi, cetd{ean romdn, in calitate de Director Financiar. Este un profesionist cu o
experientd solidd de peste 14 ani in audit financiar si consultantd, in domeniul bancar si institutii
financiare, cu expertizad in management de proiect, implementarea standardului de raportare IFRS si
interpretarea aspectelor specifice.

Principalele activitdti desfasurate in afara Societdtii de membrii Consiliului de Administratie si de
persoanele din conducerea Emitentului sunt prezentate mai jos:
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Functia

Nume si prenume Functia detinuta in afara Emitentului
Laurentiu-Mihai Dinu | Presedinte al
] tu & L Administrator si Director General CERTROM SRL, 2019 -
(prin Cert Master | Consiliutui de
o . prezent
Standard S.R.L.) Administratie
Director General KAUFLAND ROMANIA & GERMANIA,
Membru al =
Adrian Vasile Viman (prin e ——— de ATLY S0P
Adivi Estate S.R.L.) . . Director General ADIVI ESTATE SRL, 2019 — prezent
Administratie
Administrator CROSS CITY RETAIL SRL, 2019 — prezent
Director General CERTINVEST SA, 2021 2024
Membru al
Alexandru Voicu Consiliului de | Director Strategie si Crestere NEWTON, 2024 — prezent
GRS Administrator GOLF ROOM SRL, 2021 - prezent
Presedinte  Comitetul  Reprezentantiior  FONDUL
PROPRIETATEA SA, 2020 - 2025
Membru Consiliul de Administratie CHIMCOMPLEX
BORZESTI SA, 2018 — 2021
Membru Consiliul de Administratie GREEN TECH
) Membru al | INTERNATIONAL {GT1 SA), 2021 - 2023
llinca von Derenthall Consiliului de
i
Berza . < Director non-executiv independent TRANSGAZ SA, 2021 -
Administratie
prezent
Membru independent al Comitetului de Investitii ENERGY
DEVELOPMENT GmbH, 2024 — prezent
Administrator CORALIA BOLDUR SRL, 2021 - prezent
Membru al | Director  General si  ADMINISTRATOR  REYNAERS
Dumitru-Daniel Popa Consiliutui de | ALUMINIUM ROMANIA, 2006 — 2024

Administratie

Administrator ELDA CAPITAL SRL 2024 - prezent

Dan-Aurelian Petrisor

Director General

Portofolic Manager — Kempen Capital Management
(Olanda), 2016 - 2019

Alternate Director to the CEO — MAS PLC, 2019 - 2021
Executive Director — MAS PLC, 2021 — 2023

Capital Markets Director = ONE United Properties, 2024-
2025

Director MAS PLC (Malta), 2022 - 2023

Managing Partner FAIRPATH SRL, 2023 - prezent
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Partener BRIDGECORE PARTNERS SRL, 2025 - prezent

Bogdan Gramanschi

Director Financiar

Nu este cazul

Membrii Consiliului de Administratie si directorii Societatii Tsi desfisoard activitatea la sediul Societatii
din Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4.

Tntre membrii Consiliului de Administratie si conducere nu exist3 relatii de rudenie.

Tn ultimii cinci ani, membrii consiliufui de administratie $i ai conducerii executive au ocupat functii in
organele de administrare, conducere sau supraveghere ale urmatoarelor societati:

Nume si prenume

Sacietatea

Functia ocupata si perioada aferenta mandatulul

Dinu
Master

Laurentiu-Mihai
{prin Cert
Standard S.R.L)

CERTROM SRL

Administrator si Director General, 2019 ~ prez'éf:ﬁl}j\-- :

— — b

Adrian Vasite Viman (prin
Adivi Estate S.R.L.)

Kaufland Romania & Germania

ADIVI ESTATE SRL

Director General, 2010 — 2022 \ 3

Director General, 2019 — prezent

CROSS CITY RETAIL SRL Administrator, 2019 — prezent

CERTINVEST SA Director General, 2021 - 2024
Alexandru Voicu

GOLF ROOM SRL Administrator, 2021 — prezent

finca wvon  Derenthall

Berza

CHIMCOMPLEX BORZESTI SA

Membru Consiliul de Administratie, 2018 — 2021

GREEN TECH INTERNATIONAL
(GTI SA)

Membru Consiliul de Administratie, 2021 — 2023

TRANSGAZ SA

Director non-executiv independent, 2021 - prezent

CORALIA BOLDUR SRL

Administrator, 2021 — prezent

Dumitru-Daniel Popa

REYNAERS ALUMINHJM SRL

Director General si Administrator, 2006 — 2024

ELDA CAPITAL SRL

Administrator, 2024 - prezent

Dan-Aurelian Petrisor

Kempen Capital Management

Portofolioc Manager, 2016 - 2019

MAS REAL ESTATE FINANCE
SRL

Administrator, 2019 — 2022

MAS PROPERTY HOLDING SRL

Administrator, 2019 -2022

MAS PLC (Malta)

Director, 2022 - 2023
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ONE United Properties Capital Markets Director, 2023 - 2025

FAIRPATH SRL Asociat si Administrator, 2023 - prezent

BRIDGECORE PARTNERS SRL Asociat si Administrator, 2025 — prezent

Bogdan Gramanschi DELOITTE AUDIT SRL Senior Manager, 2019 - 2023

Pe baza declaratiilor furnizate de membrii Consiliului de Administratie si ai conducerii executive a
Societdtii, se declard cd, in cursul ultimilor cinci ani:

e niciuna dintre persoanele mentionate anterior nu a fost condamnatad pentru infractiuni de
frauda;

e niciuna dintre aceste perscane nu a fost asociatd, In calitatea de membru al unui organ de
administrare, conducere sau supraveghere ori de membru al conducerii executive, cu
proceduri de faliment, punere sub sechestru, lichidare sau administrare judiciara;

» niciuna dintre aceste persoane nu a ficut obiectul unei incrimindri sifsau al unei sanctiuni
publice oficiale impuse de autoritdti statutare, de reglementare sau de organisme

profesionale;

* niciuna dintre aceste persoane nu a fost impiedicatd de citre o instantd s3 actiqn.eigjilu
= o lrriAle e,
calitate de membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghefre al unui

ol . . . S— R i
emitent ori 53 interving in gestionarea sau desfasurarea activitatii unui emitent. [
&
)

12.2. Conflicte de interese si restrictii

Conflicte de interese o mvelul organelor de administrgre, conducere si supraveghere si ol conduceri: superoare Infarmati
clare privind orice potenpial conflict de interese intre obligatille fora de emitent ale oricdrelo dintre persoonele menfionate o
punctul 12 1 si nteresele sale private si alte obligati, In cozut in care nu existd astfel de confiicte de interese, trebure facutd o
declorotie in acest sens. Informatu privind orice intelegere sau ocord cu actionarii principoli, chentii, furmzorii sou alte
persoane, in temeiul cdrora oncare dintre persoanele mentionate lr punctul 12.1 a fost oleasd co membru ol unus orgon de
admimisirare, conducere sau supraveghere sou membru ol conducerii superioore Detali privind orice restriclie acceplato de
persogneie mentionate lo punctul 12 1 privind cesionares, intr-o anumitd perioade de tmp, a volorilor mobilore ofe
emitentulu definute de acestea

Nu exist3 niciun conflict de interese intre obligatiile fatd de Emitent ale oricdreia dintre persoanele
mentionate la punctul 12.1 si interesele lor personale sau alte obligatii.

Nu existd informatii privind existenta vreunei intelegeri sau a unui acord cu actionarii principali,
clientii, furnizorii ori alte persoane, in baza cdruia oricare dintre persoanele mentionate la punctul
12.1 s3 fi fost desemnatd membru ai unui organ de administrare, conducere sau supraveghere, ori

membru al conducerii superioare.

De asemenea, nu existd nicio restrictie asumatd de persoanele mentionate la punctul 12.1 privind
cesionarea, intr-o anumitd perioada de timp, a valorilor mobiliare ale Emitentului detinute de acestea.
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SECTIUNEA 13. REMUNERATII $I BENEFICH

13.1. Remuneratia membrilor organeior de administrare si ai conducerii superioare

Cuantumul remuneratier pldtite finclusiv orice remuneratie conditionatd sau amanatd) si beneficiile in noturd acordate de
catre enntent si filialele sale pentru servicile de orice fel prestate in beneficiul lor de persoana in couzd. Aceste informaotii se
furmzeaza ndviduol, cu exteppro cozuiui in care fora de origine a emitentul nu impune comunicarea de informati
individuolizote si ocestea nu sunt publicate in alt fel de catre emitent

Membrii Consiliviui de Administratie beneficiazd de o remuneratie neta de 2.000 euro lunar. n cursul
anului 2025, remuneratia totala acordatd membrilor Consiliului de Administratie a fost in suma bruta
de 604.940,40 lei.

Conducerea Executiva a Societdtii are in componentd doi directori executivi: Director General si
Director Financiar. Conducerea Executivd este numitd de cdtre Consiliul de Administratie in baza
contractelor de mandat. Remuneratia Conducerii Executive in cursul anului 2025 a fost in suma brutd
de 912.134 lei.

Pentru ultimul exercitiu financiar nu au existat alte beneficn acordate persoanelor mentionate la
punctul 12.1,

13.2. Pensii si alte beneficii post-angajare
Cuantumul total of sumelor alocate sau acumulate de emitent sau de filiaiele sale pentru plata pensiilor sau o }gie' HW&'\

Emitentul declard cd nu au fost alocate sau acumuiate sume de cétre acesta ori de ¢ e filialele saiA
pentru plata pensiilor sau a altor beneficii, ]

SECTIUNEA 14. FUNCTIONAREA ORGANELOR DE ADMINISTRARE 35l }I\DNDUCERE s
/

£‘_' 2 |

14.1. Data expirdrii actualului mandat
Data expirdri actualului mandot al persoanel in couzd, dupd coz, si pericada in core g ocupat funclio respectiva.

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2025, administrarea Societatii NOVERE CAPITAL S.A. a fost
asiguratd de catre un Consiliu de Administratie compus din 5 {cinci) membri alesi de Adunarea
General3 a Actionarilor Societ3tii, ale ciror mandate sunt pana in data de 27 ianuarie 2028, inclusiv.

Consiliul de Administratie este format din:

e Laurentiu-Mihai Dinu {prin Cert Master Standard S.R.L} - Presedinte al Consiliului de
Administratie pentru un mandat de 4 ani, incepand cu data de 27 ianuarie 2024, valabil pand
la data de 27 ianuarie 2028.

e Adrian Vasile Viman (prin Adivi Estate 5.R.L.) = Membru al Consiliului de Administratie pentru
un mandat de 4 ani, incepdnd cu data de 27 ianuarie 2024, valabil pdnd la data de 27 ianuarie
2028,

e Alexandru Voicu — Membru al Consiliului de Administratie pentru un mandat de 4 ani,
incepind cu data de 27 ianuarie 2024, valabil pan la data de 27 ianuarie 2028,

e llinca von Derenthall Berza — Membru al Consiliului de Administratie pentru un mandat de 4
ani, incepand cu data de 27 ianuarie 2024, valabil pand la data de 27 ianuarie 2028.

e Dumitru-Daniel Popa — Membru al Consiliului de Administratie pentru un mandat de 4 ani,
incepand cu data de 27 ianuarie 2024, valabil pdna la data de 27 ianuarie 2028.
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Conducerea Executiva a Societatii are in componenta doi directori executivi:

e Dan-Aurelian Petrisor — Director General pentru un mandat de 3 ani, incepand cu data de
01.01.2026, valabil pana la data de 31.12.2028.

e Bogdan Gramanschi — Director Financiar pentru un mandat de 4 ani, incepdnd cu data de
10.10.2023, valabil pand |a data de 10.10.2027

14.2. Contracte de prestare de servicii cu beneficii la expirare

Informatit privind contractele de prestare de servicii inchetate intre membri orgonelor de administrare, conducere si
supraveghere si emitent sou oricare dintre filialele sole, in core este prevdzutd acordorea de beneficii lo expirorea
controctul, sau o decloratie adecvatd din care sd reiasd cd nu exista ostfel de beneficii

Nu existd contracte de prestari servicii intre membrii organelor de administrare si Emitent. Membrii
Consiliutui de Administratie, Directorul General isi desfigoard activitatea in baza contractului de
mandat. Directorul Financiar a incheiat cu Novere Capital S.A. un contract de munca c;w_l_;nu pl;evé:d
acordarea de beneficii la expirarea contractului. E\

\
Ie %
|

14.3. Comitetul de audit si comitetul de remunerare

|
Informatn privind comitetul de audit si comitetul de remunerare ol emitentului, inciusiv numele membrilax(estor comitete, s/
un rezumat ol mandetuiw in temeiul céruia funclioneaza comitetele 3

Compania beneficiazd de sprijinul unui Consiliu de Administratie format din cinci membri, a unui
Comitet de Audit format din 3 membri si a unui Comitet de Nominalizare si Remunerare, alcatuit din 3
membri.

La data prezentului Prospect, in cadrul emitentului functioneaza Comitetul de Audit, constituit din trei
membri, respectiv:

e Alexandru Voicu- Presedinte Comitet
e Cert Master Standard S.R.L reprezentatd de Laurentiu-Mihai Dinu - membru neexecutiv si

independent
e AMA FINANCIAL CONSULTANCY & AUDIT GRIGORE SRL, reprezentatd legal prin Mihai Grigore,
in calitate de Consultant - membru neexecutiv si independent

Membrii Comitetului de Audit sunt numiti pentru un mandat valabil pana la data de 27.01.2028, cu
posibilitatea reinnoirii mandatului, conform hotararii Consiliului de Administratie.

Comitetul de Audit isi desfdsoard activitatea in baza mandatului acordat de Consiliul de Administratie,
rolul acestuia fiind de a sprijini Consiliul de Administratie in exercitarea atributiilor de supraveghere
privind raportarea financiard, controlul intern, administrarea riscurilor, relatia cu auditorul financiar si
respectarea cerintelor legaie si de guvernanta aplicabile emitentului.

Responsabilitati principale
» Monitorizarea raportarii financiare si a auditului statutar
e Supravegherea controlului intern si a managementului riscului
e Evaluarea independentei auditorului financiar extern
s Recomandiri privind selectarea/revocarea auditorului financiar

s Monitorizarea politicilor contabile, anti-frauda si de conformitate
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o Evaluarea anuala a sistemului de control intern si a politicilor de management al riscului

De asemenea, in cadrul emitentului functioneazd Comitetul de Remunerare, format din trei membri,

respectiv:

e Laurentiu Dinu - Presedinte Comitet
e Alexandru Voicu — membru neexecutiv si independent
e Daniel Popa — membru neexecutiv si independent

Membrii Comitetului de Nominalizare si Remunerare sunt numiti pentru un mandat valabil pana la
data de 27.01.2028, cu posibilitatea reinnoirii mandatului, conform hotdrarii Consilivlui de

Administratie.

Comitetul de Nominalizare si Remunerare este un organism permanent cu functie consultativi,
constituit la nivelul CA, care sprijind conducerea in nominalizarea membrilor structurii de conducere si
in stabilirea politicii de remunerare, cu accent pe guvernantd corporativa solida, echitate si prevenirea

gy

conflictelor de interese. y \

Responsabilitdti principale

o Identificarea si selectia candidatilor pentru functiile de administrator si directipr

* Stabilirea cerintelor de competent3 si experient3 pentru pozitiile de conducere y

o Evaluarea cumulului de competente la nivelul CA si sprijinirea dezvoltirii profesionale
continue a membritor acestuia

e Elaborarea si propunerea politicii de remunerare (supusd aprobarii CA si AGA)

o Stabilirea componentei fixe si variabile a remuneratiei, corelate cu performanta si profilul de
risc al Societatii

e Revizuirea periodicd a politicii de remunerare si intocmirea raportului anual privind
remunerarea

e Analiza programelor de tip SOP (actiuni/optiuni)

Pe perioada tranzactiondrii actiunilor ordinare ale Societdti pe SMT-AeRO, Emitentul a aplicat
Principiile de Guvernantd Corporativd pentru Sistemul Multilateral de Tranzactionare al Bursei de
Valori Bucuresti (Codul de Guvernantd Corporativa pentru SMT-AeR0). Conform Declaratiei privind
guvernanta corporativd inclus3 in raportul anual 2025, Emitentul respectd principiile de guvernant3
corporativa aplicabile pietei AeRO, cu excepiia prevederti D.3 (privind politica de prognoze) care nu
este implementata ca politica farmala oficiald.

La data admiterii la tranzactionare a actiunilor ordinare (Clasa A) Emitentului pe piata reglementati
administratd de BVB, regimul de guvernantd corporativd aplicabil va fi Codul de Guvernant

Corporativd al Bursei de Valori Bucuresti {aplicabil emitentilor listati pe piata reglementatd), care
contine un set de prevederi mai extins decat cel aplicabil emitentilor de pe SMT-AeRO.

Emitentul intentioneaza s3 implementeze, in pregdtirea tranzitiei pe piata reglementata, prevederile
relevante din Codul de Guvernantd Corporativa aplicabil emitentilor listati pe piata reglementata.
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Odati cu admiterea actiunilor ordinare (Clasa A)la tranzactionare pe Piata Reglementatd a BVB,
Emitentul va raparta in conformitate cu Codul de Guvernantd Corporativa aplicabil societatilor listate
pe Piata Reglementata a Bursei de Valori Bucuresti.

14.5. Efecte potentiale semnificative asupra guvernantei corporative

Efectele potentiole semnificative asupra guvernantei corporative, inclusiv modificdrite witoore ale componenter consdiviui de
administratie si a comitetelor {in masura in care acest lucru a fost deja decis de consihu si/sau de adunarea actionariior).

La data prezentului Prospect, Emitentul nu a luat decizii formale privind modificari viitoare ale

componentei Consiliului de Administratie sau a comitetelor specializate, L
SECTIUNEA 15. ANGAJATII !/_/ ﬁal
15.1. Numdrul de angajati I 2 : /
Numérul de ongojatt lo sfarsitul perioodei vizate de infarmatie financrare istarice sou numdrul rr&w_de angajati ;rf:tru

fiecare exeraifiu financior din perioodo in cauzd, pdnd lo data documentulur de inregistrare (precum si modificdrile acestor
cifre, docd sunt semnificative) si, dacd este posibil si dacd aceste informatii sunt semnificative, o defalcare a angajatilor pe
principalele categorii de activitati si locatii geografice. in cazul in core emitentul utilizeazd un numar semnificativ de angajati
temporor, se includ, de asemeneuw, informaotii privind numérul mediu de engajati temporari pentru cel mai recent exercitiu
financior,

La data de 31 martie 2026, Societatea avea un numadr efectiv de 6 salariati cu contract individual de
muncd si 5 salariati cu contract de mandat. Numarul mediu pentru exercitiul financiar 2025 a fost de 6
salariati cu contract individual de munca si 5 salariati cu contract de mandat.

15.2. Participatiile si optiunile pe actiuni ale administratorilor si conducerii superioare

Participatiile st optiunile pe actiuni Cele mai recente informatit posibile privind participatiile definute in copitaluride proprii ale
emitentului si eventualele optiuni pe octiurile emitentulur de cdtre fiecare dintre persoanele menjlonate lo punctul 12.1

prnimul paragraf iiterele {a) s1 (d})

La data prezentului Prospect, conducerea superioard are urmatoarele detineri de actiuni in Societate:

» Cert Master Standard S.R.L., in calitate de Presedinte al CA, reprezentatd prin domnul
Laurentiu Dinu, detine 1.359.524 actiuni ordinare si 0 actiuni preferentiale in cadrul Societatii;

s Certrom SR.L, companie detiunutd 100% de Cert Master Standard S.R.L., reprezentatd de
domnul Lauretiu Dinu in calitate de administrator, define 5.126.612 actiuni ordinare si 0
actiunt preferentiale in cadrul Societatii

e Adivi Estate S.R.L., in calitate de membru al CA, reprezentatd prin domnul Adrian-Vasile Viman
detine 0 actiuni ordinare si 0 actiuni preferentiale n cadrul Societatii;

s Domnul Adrian-Vasile Viman detine 15.526.917 actiuni ordinare si O actiuni preferentiale n
cadrul Societatii.

= Alexandru Voicu detine 608.073 actiuni ordinare si 0 actiuni preferentiale in cadrul Societéatii;

# Jlinca von Derenthall Berza detine O actiuni ordinare si 0 actiuni preferentiale in cadrul
Societatii;

e Dumitru-Daniel Popa detine 3.486.778 actiuni ordinare si O actiuni preferentiale in cadrul
Societatii;

e Dan-Aurelian Petrisor detine 0 actiuni ordinare si 0 actiuni preferentiale in cadrul Societatii.

e Bogdan Gramanschi detine 0 actiuni ordinare si 0 actiuni preferentiale in cadrul Societatii.
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Emitentul declard cd nu are in derulare un program de optiuni pe actiuni (stock options/SOP} acordate
membrilor Consiliului de Administratie sau conducerii supericare. Un asemenea program SOP a fost
aprobat in Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor din data de 29.04.2026 pentru un numar
maxim de 1 milion actiuni ordinare, iar Consiliul de Administratie a fost mandatat pt a intreprinde
demersurile in vederea implementarii, gestionarii si executarii Planului SOP. La data prezentului
Prospect, programul este in curs de analizd si dezvoltare a detalillor tehnice si procedurale privind
implementarea, nefiind adoptat formal de cétre Consiliul de Administratie.

15.3. Acorduri privind participarea angajatilor fa capitalul Emitentului
O descriere a oricdrui acord care prevede participarea angajatilor la capitalul emitentuls
Nu este cazul.

i s

SECTIUNEA 16. ACTIONARII PRINCIPALI // 2

I 1
16.1. Persoane care detin participatii semnificative in capitalul social \ sif
In mdsura in care oceste informatii sunt cunoscute de emitent, numele oricdrei persoone core nu e&ﬂembru al vrguriﬁ.-

organ de administrare, conducere si supraveghere al emitentului st care detine, direct sau indirect, un procériraj din copitalu!
social sou din drepturile de vot ole emitentului care trebuie notificat in temeiul legisiotiei interne oplicabile emitentului,
precum si valogrea participafiel in couzd, la date documentuln de inregistrare, sau, in absenta unor astfel de persoane, o
declaratie adecvatd din care 5@ reiasd cd nu existd astfel de persoane,

La data Prospectului, actionarii care detin cel pufin 5% din capitalul social al Emitentului reprezentat
de actiuni ordinare, clasa A, si din drepturile aferente acestora sunt domnul Viman Adrian Vasile,
membru al Consiliului de Administratie, cu o participatie de 13,0546% din clasa A de actiuni si din
numidrul total de drepturi de vot ale Societdtii si, respectiv, domnul Andries Ovidiu-loan, cu o
participatie de 6,0078% din clasa A de actiuni i din numarul total de drepturi de vot.

La cea mai recentd dat3 la care este disponibild structura sinteticd a actionariatului Emitentului,
respectiv 22.06.2026, suma detinerilor actionarilor a caror participatie reprezintd mai putin de 5% din
numarul total de actiuni ordinare (free-float Clasa A} calculatd cu excluderea actiunilor proprii
detinute de Emitent, este de 78,8026%, fiind astfel indeplinita cerinta privind free-float-u! minim de
25% necesara admiterii actiunilor la tranzactionare pe Piata Reglementata,

16.2. Drepturi de vot diferite ale actionarilor principali

Informatii din care 5G rezulte dacd actionart principal o emitentutur au drepturi de vo! diferite sou o decloratie adecvold din

care sd reigsd cd nu existd astfel de drepturt de vot

Emitentul declard ca actionarii sdi principali nu au drepturi de vot diferite fatd de alti actionari.

In mdsura in core aceste informati sunt cunoscute de emitent, se precizeazd docd emitentul este detinut sau controlat, direct
sau indirect, st de catre cine si se descrie natura controlulu 1 masunie adoptate pentru co ocest control 36 nu fie exercitat in

mod abuziv.

Emitentul nu este controlat in mod direct sau indirect de cétre nicio persoana fizicd sau juridica,
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16.4. Acorduri care pot genera schimbarea controlului

0 descriere a acordurilor, cunoscute de emitent, o cdror aplicare poate genero, le o dotd ulterioord, o schimbare o controfufui

asupra emitentului
Emitentul nu are cunostinta de existenta unor acorduri a caror aplicare poate genera, la o datd

ulterioara, schimbarea controlului.

SECTIUNEA 17. TRANZACTIILE CU PARTI AFILIATE

Trebuwie comunicate defaln privind tranzactule cu parli afiliate {care, in ocest sens, sunt cele prevlzute in standardele
odoptote in conformitate cu Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 ol Parlamentulur European si ol Consifivlui (2}, incheiate de
emitent in perioada vizatd de informatiile finonciare istorice, pdnd lo data documentulur de inregistrare, in conformitate cu
standardul relevant adoptat in temeiul Reguiomentului (CE) nr. 1606/2002, dacd este aplicabil. Dacé stondardele in cauzd nu
1 se aphcG emitentulu, se publicé urmdtooreie informatu: {a) naturso & cuantumul tuturor tranzactitlor care, luote separat
sau in ansamblu, sunt semnificative pentru emitent. Dacd tranzaclive cu pdrti afihate nu s-au desfdsurat in condifiile pretel, se
exphicd motivele. In cazul imprumutunilor in curs, inclusiv al garangulor de orice tip, se indic@ cuanturmul solduiui de rnm_.?lgf sal;

{b) cuonturmul sau procentojul reprezentat de tranzacliile incheiate cu pdrti ofiliate din cifra de afoceri a emitentului Gy

Ty
(;P

Societatea defineste ca pérti afiliate perscanele din Consiliul de Administratie si Conducerea

Executiva, filialele sale sau entitati asociate. .\

Lonyy

Societatea prezintd mai jos soldurile si tranzactiile cu partile afiliate pentru exercitiile financiare
incheiate la 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, precum si soldurile si tranzactiile pentru perioada de
3 luni incheiatd la 31.03.2026, conform ultimei balante contabile disponibild la data acestui prospect.

‘Nume Tip de afiliere
Meta Management Team SRL Presedinte al Consiliului de Administratie {pana in data
de 27.01.2024}
Cert Master Standard SRL {prin reprezentant Laurentiv Dinu) Presedinte gl Conisiluluf de Adinistrafie finceparid cu
data de 28.01.2024)
: Entitate asociatda (pana la vanzarea din noiembrie
Redport Properties SRL
2024)
ICD Fabrica de Cararmida SRL T Entitate asociatd i
-I-ima.moiogiés' SA | Filiala 1
Montserrat Assets S.R.L. Filiald
Mont Blanc Assets S.R.L. Filiald
Poiana SPV 6814 SRL Filiala
Matasari Park Residence SRL Filiald
Eres One Development SRL Filiala
MOrioI Casellas Deig Membru cheie din conducerea executivd
I Raluca-ElenaW T | Membru cheie din conducerea executiva -
| Alexandru Bonea N T Membru cheie din conducerea executiva
Bogdan Gramanschi Membru cheie din conducerea executiva

RECONS Real Estate, Consultancy and Construction SRL (prin
reprezentant Antoanela Comsa)

Membru cheie din conducerea executiva

i LCL Grup SRL {prin reprezentant Ciprian Lidunc3) ] Membru a éonsiliului de Administratie

I EEEILS INVEST SRL {prin reprezentant llinca Paun} Membru -:I Con_siiiumrﬁmni_stratie -

| ADIVI ESTATE SRL {prin reprezentant Adrian Viman} | Membru al Consiliulut de Administratie |
llinca von Derenthall Berza Membru al Consiliului de Administratie
Alexandru Voicu Membru al Consiliului de Administratie
Dumitru Daniel Popa Membru al Consiliului de Administratie

Sursa: Emitentul
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Sume incluse in bilant {lei}

Categorii de entitti afiliate

$i alte parti legate

~ Sold fa
31.12.2023

Sold la

31.12.2024

Soid 1a

31,12.2025

Sald ia

31.03.2026

Sold la
31.05.2026

Imobilizdri financiare Entitati asociate 2.000 - - -
Imobilizdri financiare Entitati afiliate 530.000 1.878.551 3.983.360 4.492 850 5.155.694
Creante Entitdti asociate - - - -
Creante Entitdti afiliate - { 18900314 | 27.908.409 | 28.108.187 | 27.809.804
Imprumuturi acordate Entitdti asociate 7.170.511 - - -
Tmprumuturi acordate Entitati afiliate 2.131.006 525.034 8473625 | 11.842.045 | 12.246.646
Datorii Entitati afiliate - - - - -
i Alti membri ai Consiliului de
Furnizorn . K = o o - R
Administratie
P i ililui d
Furnizori - facturi nesosite | ' ocorte al Consiliului de |, J05 | gseees . .
Administratie
o . ) Alti membri ai Consiliului de
Furnizori — facturi nesosite . X 29.836 9.950 10.179 10.179 21.013
Administratie
Varsdminte de efectuat Entitdti asociate 2.000 1.000 2.000 2.000 2.000
Total creante Piryi afillate 9.833.517 | 21.303.899 | 40.365.394 | 44.443.082 | 45.212.143
Pondere Tctal Active Societate 8,96% 17,50% 29,92% 32,58% 33,18%
Total Datorli Piryl afillate 324.625 667.639 12.179 12.179 | 23.013
Pondere Total Datorll Societate 5,05% 8,70% 0,11% “0,11%

Sursa: Emitentul

Sume incluse in contul de
profit si pierdere (lei}

Categorii de entitati
afiliate si alte parti legate

31.12.2023

Perivada inchelatd fa:

31122024

31.12.2025

31.03.2026

31.05.2026

Cheltuieli aferente serviciilor | Membrii conducerii
R 636.810 1.348.340 912.134 332952 554.920
de management executive
Cheltuieli aferente serviciilor | Presedinte al Consiliului
. . 1.668.178 464,997 204 .034 20.386 51.499
de management de Administratie
Cheltuieli afi t iciil Alti i ai ilivfui
eltuieli aferente servicillor ti me.m.brl a! Consilivlui ERIE 96 LR LT ACTR)
de management de Administratie
Venituri din dobanzi Entitéti afiliate 37.647 78.065 923.550 131.02¢9 240,213
Venituri din dobdnzi Entit3ti asociate 206.036 1.131.787 -
Venituri din dividende Entitati afiliate - - 1.000.000 1.200.000 1.200.000
Alte venituri operationale Entitdti asociate 3.584.760 1.221.357 4.676.791 -
Total Cifra de afaceri Parti afiliate - - - -
Pondere Total Cifra de afaceri Societate 0% 0% 0% 0% 0%
Total Venituri Pirti afiliate 3.828.443 2.431.209 5.600.341 1.331.029 1.440.213
Pondere Total Venituri Societate 13.57% 7,05% 17,28% 28,15% 14,80%
Total Chehuieli Parti afiliate 2.643.190 2.2580.457 1.600.488 475.646 811417
Pondere Total Cheltuieli Societate 15,04% 9,71% 7.74% 15,34% 12,33%

Sursa: Emitentul
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SECTIUNEA 18. INFORMATII FINANCIARE PRIVIND ACTIVELE 31 DATORIILE,
POZITIA FINANCIARA S PROFITURILE SI PIERDERILE EMITENTULUI

18.1. informatii financiare istorice

18.1.1. Informatii financiare istorice auditate pentru ultimele trei exercitii financiare

informatii financiare istorice auditate pentru ultimele trei exercitii financiare (sau pentru orice peroadd mai scurta de cand
functioneazd ermitentul) st raportul de audit corespunzétor fiecarui exercifiu,

informatiile sunt disponibile Tn Sectiunea 7, punctul 7.1 din Partea | a Prospectului.
18.1.2. Modificarea datei de referintd contabile

Modificarea dotei de referinié contobild Dacd emitentui si-a modificat doto de referinfd contabilg in intervalul pentru core i
sunt solicitate informatiile financiore istorice, informatile istorice ouditate vor acoperi cel pufin 36 de turf sew intreaga

pertoadd in care emitentul a fost activ, respectiv periooda ceo mai scurtd dintre cele mentionate. "4
~
Nu este cazul. [
s
18.1.3. Standardele de contabilitate \ }

Standardele de contobilitate informatite financiare trebuwe eloborate in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportore Financiaré, astfel cum au fost aprobote in Uniune pe bozo Regulomentului (CE) nr. 1606/2002. in cazul in care
Regulementul [CE) nr. 1606/2002 nu se apiicd, informatiile financiore trebuie sd fie elaborate in conformitate cu: {a)
standardele najionale de contobilitote ale unui stat membru pentru emitenfii din SEE, in conformitate cu Directiva
2013/34/UE,; (b} standordele nationale de contabilitate ale uner (dri terfe echivalente cu Regulomentul (CE) nr. 1606/2002
pentru emitentii din tdri terfe. Dacd stondardele nationale de contabifitate ale tdrii terfe respective nu sunt echivalente cu
Regulomentul (CE) nr. 1606/2002, situaliile financiare sunt retratate in conformitate cu regulomentul respectiv.

Situatiile financiare individuale (,situatiile financiare”) ale Societdtii au fost intocmite in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministeruiui Finantelor nr. 2844/2016 pentru aprobarea
reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiard
{..IFRS”}, adoptate de Uniunea Europeand, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Situatiile financiare individuale se bazeazd pe inregistririle contabile statutare ale Societatii,
ajustate si reclasificate in vederea unei prezentdri juste, in conformitate cu IFRS. Situatiile
financiare individuale oferd informatii comparative cu privire la pericada anterioara.

Societatea a intocmit situatii financiare IFRS care cuprind situatia pozitiei financiare, situatia
veniturilor si cheltuielilor si a altor elemente ale rezultatului global, situatia fluxurilor de trezorerie
si situatia modificarilor capitalurilor proprii, note care cuprind un rezumat al politicilor contabile
semnificative si alte informatii explicative. Situatiile financiare individuale au fost intocmite pe baza
principiilor de evaluare prevazute de IFRS.

18.1.4. Modificarea cadrului contabil

Modificarea cadruiui contobil Ultimele informatn financrare istorice auditole, care Confin informatii comparotive pentru
exercitiul precedent, trebuie prezentate si elaborate intr o forma compatibild cu codrul stondardelor contabile core vo fi
adoptat in urmdtoarele situatii financiare onvale publicate ale emitentului, tindnd cont de standardele si politicile contabile si
de legisiatia aplicabil situatiifor financiare anuale respective Modificarile cadruiui contobil aphcabil unui emitent nu 1mpun
retrotareo situatilor financiore ouditate exclusiv in scopul prospectutur. Cu toote acesteo, docd emitentul intenfioneazd s
adopte, in urmdtoarele sale situoti financiere publicate, un nou codru privinid standordele contabile, trebuie sé fie prezentot
cel pupin un set complet de situatii financiare [conform definifier din IAS 1 Prezentorea situatiitor financiore, astfel cum este
previzut in Regulomentul (CE) nr 1606/2002). inclusiv cifrele comporative, intr-o formd compatibild cu cec care vo fi
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adoptatd in urmétoarele situatii financiare anuale publicate ale emitentului, finénd cont de standardele si politicile contabile
si de legisiotio aplicobile situatiilor financiore anuale respective

Informatiile sunt disponibile in Sectiunea 7, punctul 7.1 din Partea | a Prospectului.

18.1.5. Continutul situatiilor financiare

In cazul in care informagiile financiare ouditote sunt eloborate in conformitate cu standardele nofionale de contabilitate,
acestea trebuie sé includd cel putin urmétoarele elemente: (o) bilantul; (6} contul de profit si pierdere, (c) o situatie privind
toate madificdrile copitolulul propriv sau modificdrile capitalulur propriu, altele decdt cefe rezultate din tranzactiile de capitaf
cu proprietarii sau din distribuirile citre proprietars; (d) situaha fluxurilor de trezorerie; {e) metodele contabile st notele
explicative

Informatiile financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiard si contin: (a} Situatia pozitiet financiare (bilantul}; (b} Situatia rezultatului global
{contul de profit si pierdere); (c) Situatia modificirilor capitalurilor proprii; {d) Situatia fluxurilor de
trezorerie; (e) Notele explicative la situatiile financiare.

18.1.6. Situatii financiare consclidate
Situatiile financiare consolidate Dacd emitentul intocmeste otét situatii financiore anuele de sine stdtdtoore, cbt st
consolidate, se vor include in documentul de inregistrare cel putin situatiile financiare anuale consolidate. i,

Nu este cazul.

18.1.7. Data informatiilor financiare \

Data informaotiilor finonciare Bilantul ultimului exercitiv financiar pentru care informalnle financiare ou fost auditate trebuie
56 se fi incheiot cu cel mult: fa) 18 luni Inointe de dato documentului de inregistrare, dacd emitentul include in documentul de
inrequstrore situatii financiare interimare auditate; (b} 16 luni inainte de dota documentulu de inregistrare, dacd emitentul

include in documentul de inregistrare situatit financiare imterimare neouditate,

Bilantul ultimului exercitiu pentru care informatiile financiare au fost auditate este incheiat la data de
31.12.2025.

18.2. Informatii financiare interimare si alte informatii financiare
Informaotii financiare interimare si oite informaotu financiare

Informatiile sunt disponibile in Sectiunea 7, punctul 7.1 din Partea | a Prospectului.
18.3. Auditarea informatiilor financiare anuale istorice

18.3.1. Audit

informatiile financiare anuale istorice trebue sd focd obrectul unwi vudit independent. Roportul de audit se elaboreazd in
conformitate cu Directiva 2006/43/ CE a Porlamentulur European st g Consthulu (3) si cu Requiamentul (UE) nr 537/2014 of
Parlomentulur European si ol Consifiului (4). in situafule in care nu se aphcd Directiva 2006/43/CE si Reguiamentul (UE} nr
537/2014, informotuiie financiare anuale 1storice trebue 56 fie auditate sau sd fie insofite de o menjune mdicdnd docd, in
sensul documentului de inregistrare, ele oferd o imagine corectd, in concardanti cu stondardele de audil aphcabile intr-un

stot membru sau cu un standord echivalent

Auditorul financiar al Emitentului este Forvis Mazars Romania $.R.L, societate de audit inregistratad in
Registrul public electronic cu nr. 695 / 2007, cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr. 4B si 2-4,
camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuresti, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/756/1955, cod
unic de fnregistrare 6970597, telefon +031 229 2600, auditor Vasile Andrian, inregistrat in Registrul
Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 1554,
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18.3.1a. Rezerve sau modificdri ale opiniei de audit

in cozul in care rapoartele de audit privind informatiile financiare istorice au fost refuzate de ouditori statutart sou in cozul in
care acestea confin rezerve, modificrt ale apinter, declaratin de declinare a responsabifitdifii sau un paragraf de evideniere a
unor aspecte, trebuie prezentate motivele care ou stat lo baza acestora, iar respectivele rezerve, modificdr, dechindn ale

responsabilitéti sau ewdentieri ale unor aspecte trebuie sd fie reproduse integral,

Rapoartele de audit intocmite de Forvis Mazars Roménia S.R.L., societate de audit inregistrata in
Registrul public electronic cu nr. 699 / 2007, cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr. 4B si 2-4,
camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuresti, auditor Vasile Andrian, aferente situatiilor financiare retratate
IFRS pentru anii 2025, 2024 si 2023 sunt fara rezerve.

Conform Raportului auditorului FORVIS MAZARS ROMANIA SRL intocmit cu privire la situatiile
financiare ale Emitentului, aferente anilor 2025, 2024 si 2023:

Am ouditat situatiife financiare cu scop special anexate ale societdtii NOVERE CAPITAL S5A
{"Societatea”), care cuprind situatiile pozitiei financiare lfo 31.12.2025, 31.12.2024 si 1.01.2024,
situatiile veniturilor si cheltuielifor si a altor elemente ale rezultatului global, situatiile modificgrilor
capitalului propriu si situatiile fluxurilor de trezorerie pentru exercitiile financiare incheiate la aceste
date, si note explicative la situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative.

In opinia noastrd, situatiife financiare cu scop special anexate prezintd fidel, in toate aspectele
semnificative, pozitia financiaré a Societitii la datele de 31.12.2025, 31.12.2024 5i 1.01.2024, precum
si a performantei sale financiare si a fluxurilor sole trezorerie pentru exercitiile financiare incheiate la
aceste date, in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiarg adoptate.de
Uniunea Europeana {,IFRS adoptate de UE”). %

"V

0

18.3.2. Aite informatii auditate

~oNva 2

indicarea celorlalte informatii din documentul de inregistrare core au fostouditate de guditori \

Cu exceptia situatiilor financiare anuale, nicio altd informatie din prezentul Prospect nu a fost auditatd
de auditorul statutar.

18.3.3. Sursa informatiilor financiare neauditate

in cazut in care informatiile financiare din documentul de Tnregistrare nu au fost extrase din situatiile financiare auditate ale
emitentului, se mentioneazd sursa acestora s faptul ¢d informatiite nu sunt auditate.

Informatiile financiare interimare incheiate la 31.03.2025 si la 31.03.2026 din prezentul Prospect au
fost extrase din Situatiile financiare trimestriale ale Emitentuiui. Acestea nu au fost auditate.

18.4. Informatii financiare pro forma

in cozul unei modificéri semnificative a valorilor brute, se include o descriere a modului in core tranzactio ar fi putul afecta
activele, datoriile si rezuitatul emitentului, dacd tranzactia ar fr ovut loc lo inceputul perioader care foce obiectul raportGris
sau lo dato indicott. Aceostd cerinfd va fi in mod normal indeplinité prin includerea de informatu financiare pro formo
informatiile financiare pro forma trebuie prezentate in ronformitate cu anexa 20 si trebuie s& includd toate dotele
mentionate in onexo in causd Informatile financiare pro forma trebute s& fie insolite de un raport intocmit de contabili sau

auditori independenti

Nu este cazul.

O descriere a politicih emitentuln privind distribuirea dwidendelnr st o oricdrel restriclii in acest sens. Docd emitentul mi
dispune de o astfel de pohiticd, trebue inclusd o declarafie negativéi adecvatd
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in data de 12 august 2025, Consiliul de Administratie {,CA”) al Societdtii a aprobat politica de
dividende a Societatii. Distribuirea de dividende se face in baza hotararii Adunarii Generale Ordinare a
Actionarilor Societdtii prin care se aprobd situatile financiare anuale si modul de repartizare a
profitului net, la propunerea Consiliului de Administratie al Societatii. Recomandarile privind valoarea
dividendului si metoda de platd sunt adoptate in cadrul sedintei CA pentru propunerea distribuirii
profitului in baza rezultatelor de sfarsit de an. Consiliul de Administratie are in vedere urmadtoarele
principii pentru fundamentarea nivelului dividendului si, implicit, a ratei de distribuire efective:

+ planurile de dezvoltare ale Societétii pe termen mediu si lung, respectiv proiectele sale de investiti
imobiliare si rata de rentabilitate a capitalului reinvestit;

+ gradul de indatorare al Societétii si asigurarea unui grad adecvat de flexibilitate financiar3;

v pozitia de lichiditate a Societdtii, cu precddere in cazul existentei unor contributii non-cash la
profitul net realizat;

v randamentul dividendului si gradul de stabilitate si predictibilitate pe termen lung al valorii
dividendelor. Tn formularea propunerii, Consiliul de Administratie al Societatii va avea in vedere ca
obiectiv un randament adecvat, cu o ratd de distribuire a dividendelor, calculata in raport cu profitul
net distribuibil in baza situatiilor financiare individuale anuale auditate ale Societatii, ce nu va depasi
pragul de 70%. Valoarea dividendului va tine cont de prevederile Actului Constitutiv cu privire la cele
doud clase de actiuni ale Societatii. in afara dividendelor anuale, Consiliul de Administratie al Societatii
poate propune dividende exceptionale prin distribuirea profitului ramas nerepartizat in anii financiari
precedenti sau a altor rezerve distribuibile, in numerar sau prin distribuirea gratuita catre actionari de
actiuni ordinare nou-emise, in urma majordarii capitalului social al Societatii prin inglobare’c!‘-p}fﬁjf)iiurilor

nerepartizate sau a altor rezerve distribuibile. T

H..:N‘ﬁ-‘-f"f

18.5.2. Valoarea dividendelor pe actiune \

Pentru fiecare exercitiv finonciar din perioada vizatd de informatule financiare istorice, voloarek dividendelar per actiune,
eventual gjustatd pentru o permite efectuaree unor comparati, in cazul in care numarul de activai ale emitentulul s-o

madtficat

Istoricul pldtis dividendelor de catre Emitent in perioada vizatd de informatiile financiare istorice este
urmatorul:

Dividend aferent profitului exercitiului financiar 2022

Prin Hotdrdrea AGOA nr. 1/07.12.2023 s-a aprobat distribuirea de dividende Tn numerar in valoare
totald de 3.757.429,68 lei (dividend brut), reprezentand 0,0401901184 leifactiune. Acest dividend a
fost platit catre actionari incepand cu data de 16 ianuarie 2024,

Dividend aferent actiunilor preferentiale {clasa B} pentru exercitiul financiar 2024

Prin Hotdrdrea AGOA nr. 8/28.04.2025 s-a aprobat distribuirea unui dividend prioritar aferent
actiunilor preferentiale, in valoare brutd de 578.596,36 lei. Aceastd suma a fost ulterior convertita in
actiuni ordinare nou-emise In cadrul majorarii de capital social finalizatd in septembrie 2025 (cu
emiterea de 521.540 actiunt ordinare noi)

Dividend aferent actiunilor preferentiale (clasa B) pentru exercitiul financiar 2025
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Prin Hotirarea AGOA din data de 29.04.2026 s-a aprobat un dividend brut de 0,3268 leifactiune,
aferent actiunilor preferentiale clasa B, pentru exercitiul financiar 2025. Valoarea totald a dividendului
brut aprobat este de 497.592,87 lei, calculatd pentru un numar de 1.522.622 actiuni preferentiale
ramase in urma procesului de rdscumpdrare. Plata dividendului prioritar se va realiza prin alocare de
actiuni ordinare gratuite, in cadrul unei operatiunii de majorare a capitalului social.

18.6. Proceduri judiciare si de arbitra;j

Informatii privind procedurile guvernamentale, judiciare sau de arbitraj relevante pentru Emitent
{inclusiv proceduri in derulare sau potentiale de care Emitentul are cunostinta), din ultimele 12 luni
cel putin, care ar putea avea sau au avut recent efecte semnificative asupra pozitiei financiare sau X5
profitabilitatii Emitentului, sunt prezentate in continuare. -

a} Litigiul cu Meta Management Team S.R.L., dosarul nr. 2701/3/2024, Tribunalul Bucur{;ti

In data de 29 januarie 2024, Societatea a fost informatd de cererea de chemare in judecatd
{("Cererea”) de citre Meta Management Team S.R.L. ("MMT"), cerere inregistratd pe rolul Tribunalului
Bucuresti in dosarut 2701/3/2024, avand ca obiect: (i) constatarea incetdrii contractului de
management incheiat in data 22.03.2021 intre Societate si MMT (”Contractul”} prin efectul vointei
unilaterale a Societitii (asa cum reiese din formularea MMT); (ii} obligarea Societatii la plata sumei
pretins datorate de 23,7 milioane lei si {iii) obligarea Societétii la plata cheltuielilor de judecata.

Cu privire la stadiul procesual, in cursul anului 2024 au avut loc termene de judecatd in care sau
discutat exceptiile procesuale si alte aspecte tehnico-procedurale. Tn anul 2025 au avut loc 6 termene
in care s-a analizat probatoriul prezentat de fiecare parte si au avut loc dezbaterile asupra fondului
cauzei. in data de S mai 2025 Instanta a hotérat respingerea Cererii MMT ca neintemeiati, cu drept
de apel in 30 de zile de la comunicarea motivarii. Atat Emitentul, cat si MMT au formulat apel
impotriva hotardrii Tribunalului Bucuresti. Judecata in etapa apelului a fost finalizatd de Curtea de
Apel Bucuresti. Prin hotdrdrea pronuntata la data de 29 aprilie 2026, instanta a respins in tot apelul
formulat de MMT Tmpotriva Societdtii. Hotdrdrea Curtii de Apel Bucuresti este definitivd si a fost
comunicatd citre Societate si MMT. Tmpotriva hotdrarii definitive a instantei, MMT a formulat calea
de atac extraordinard a recursului, aceasta urmand s3 fie comunicata oficial catre Societate pentru a
putea formula actele procesuale pentru sustinerea apardrilor invocate, dupa care se va putea fixa
primul termen de judecatd in recurs, dupa caz.

in evaluarea sanselor de castig in acest litigiu si consecintele financiare, Conducerea Societétii
considerd cd au fost facuti pasi importanti spre clarificarea definitiva a situatiei juridice si considerd ¢a
Societatea are o pozitie favorabild in a céstiga acest litigiu. De asemenea, Societatea considera
pretentiile invocate de citre MMT ca o datorie contingentd, ce nu este recunoscutd in bilant ca
datorie, deoarece, la acest moment, in baza curentd a desfisurarii etapelor procesuale, nu poate fi
realizatd o estimare suficient de credibild a valorii obligatiei.

Societatea va informa in permanentd piata si actionarii cu privire la evolutia acestui desar, in mod

proactiv si transparent.

b) Litigiul cu Meta Management Team S.R.L., dosarul nr. 5040/299/2024, Tribunalul Bucuresti
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Dosarul contine actiunea in pretentii a MMT impotriva Societdtii privind plata restului de 173.250,95
lei din facturile M18 si M19 emise in decembrie 2023, respectiv cerere completatoare pentru plata de
4.730.118,39 lei. Instanta a admis exceptta necompetentei materiale a Judecdtoriei Sectorului 1
Bucuresti invocatd de Societate si a declinat cauza pentru judecare Tribunalului Bucuresti, iar dosarul
cauzei a fost redirectionat de Judecitorie catre Tribunal. Ulterior, Tribunalul Bucuresti a invocat din
oficiu si a admis exceptia necompetentei materiale a instantei. Astfel, dosarul cauzei a fost trimis
catre Curtea de Apel Bucurest) in vederea solutiondrii conflictului negativ de competenta, fiind
inregistrat pe rolul Curtii cu nr. 696/2/2025 (312/2025), iar instanta a stabilit termen de solutionare
pentru data de 27.02.2025, dat3 la care a solutionat conflictul de competentd in favoarea Judecétoriei
Sector 1 Bucuresti. Ca urmare a solutiondrii conflictului de competentd, dosarul cauzei va fi trimis la
instanta competentd sd judece cauza in fond. La urmatoarele termene va fi analizat probatoriul
prezentat de fiecare parte si vor fi incepute dezbaterile asupra fondului cauzei. Societatea a solicitat
acestei din urma instante suspendarea judecarii dosarului pana la solutionarea definitiva a plangerii
penale formulate de Societate impotriva MMT.

La urmadtorul termen de judecatd, instanta a respins cererea de suspendare a cauzei pana la
solutionarea actiunii penale formulate de Societate impotriva MMT {i.e., Dosarul nr. 2384/2/2025
(1359/2025), in cadrul caruia, la termenul din data de 09.07.2025, instanta a respins ca nefondat3
plangerea formulatd de Societate impotriva ordonantei de netrimitere in judecatd emise de Parchetul

de pe |anga Curtea de Apel Bucuresti).

La ultimul termen de judecatd, s-a discutat necesitatea administrarii probei cu expertiza fn cauié‘, Ta?
instanta a amanat pronuntarea asupra admiterii sau respingerii acesteia pentru data de 17.07.2026.

La data de 17.07.2026, instanta amanad pronuntarea pentru data de 30.07.2026. \

La termenul urmitor, n functie de solutia Instantei: (i) daca proba cu expertizd va fi admis3, se va
putea demara procedura de numire a expertului si de administrare a expertize: in cauza, sau {ii) dacd
proba cu expertiza va fi respinsd, vor putea fi incepute dezbaterile asupra fondului cauzei.

Cu privire la evaluarea sanselor de castig in acest litigiu, Societatea precizeaza cd acest litigiu este intr-
o fazd preliminard, iar o evaluare la acest moment nu ar putea fi estimatd corect. In baza
argumentelor, sustinute si de un raport intern de audit efectuat de un auditor acreditat independent
in care s-a analizat acest litigiu ce reprezintd valoarea unor facturi recalculate si emise de MMT far3
aprobarea sau acceptarea Societatii, conducerea Societatii considera cd exista sanse favorabile de
castigare a acestui litigiu.

c) Alte dosare Tn care Societatea este implicatd

in dosarul nr, 13028/3/2024 inregistrat la Tribunalul Bucuresti reprezentand ordonanti de plata
solicitatd de MMT referitoare la plata de 650.826,47 lei aferenta facturii M20, reprezentand comision
de administrare aferent trimestrului IV al anului 2023, Societatea a inregistrat toata suma pe
cheltuiala considerand decizia in prima instanta a dosarului. In cursul anului 2025 Tribunalul Bucuresti
a admis cererea de ordonant3 de plat3 formulatd de MMT impotriva Societatii. Impotriva hotararii
instantei, Societatea a formulat atat actiune in anulare (calea de atac specifica procedurii ordonante
de plata), cat si cerere de suspendare provizorie a executdrii hotararii pana la solutionarea cererii Tn

anulare.
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Ordonanta de platd pronuntatd de Tribunalul Bucuresti avea caracter executoriu {chiar daca nu si
definitiv), astfel ca Societatea a fost obligatd s& plateascd sumele pretinse de MMT. Avind in vedere
cd in data de 25.06.2025 actiunea in anulare din dosarul 47417/3/2024 a Societatii vs. MMT a fost
admis3, iar Societatea a obtinut anularea cu titlu definitiv a ordonantei de platd, Societatea a castigat
definitiv litigiul. Tn acest sens, Societatea a formulat doud actiuni prin care urmdareste recuperarea de
la MMT a sumelor plitite de Societate in baza ordonantei de platd emisa initial:

i. actiunea pentru intoarcerea executdrii sumelor pldtite — faza prealabild/administrativd a fost
incheiatd, iar instanta urmeazd sd stabileascd un prim termen de judecatd; ii. actiunea pentru
restituirea sumelor plitite in temeiu! pltii nedatorate — MMT a solicitat suspendarea cauzei pana la
judecarea cauzei de la pct. 1 de mai sus. La ultimul termen de judecatd din data de 07.04.2026,
Instanta a respins exceptia conexitatii invocatd de MMT si a suspendat sclutionarea cauzei pand la
solutionarea definitivd a Dosarului nr. 29174/299/2025 aflat pe rolul Judecatoriei Sectorului 1
Bucuresti privind intoarcerea executarii

Dosarul 29174/299/2025 finregistrat la Judecdtoria Sectorului 1 Bucuresti reprezinta actiunea
Societdtii cu privire la Tntoarcerea executdrii sumelor platite de Societate cdtre MMT in baza
Ordonantei de platd MMT vs, Societate anulate cu titlu definitiv in Instanta. A fost finalizata judecata
pe fondul cauzei de cétre Judecdtoria Sectorului 1 Bucuresti. Astfel, la data de 04.05.2026, Instanta a
respins ca neintemeiata cererea de intoarcere a executdrii formulatd de Societate. Totodata, Instanta
a respins ca inadmisibild cererea reconventionala formulatd de MMT si a respins ca neintemeiata
cererea MMT de obligare a Societitii la plata cheltuielilor de judecatd. Tmpotriva hotérarii, atat
Societatea, ¢it si MMT au formulat apel. Cerenle de apel urmeazd sa fie Tnaintate Instante
superioare, respectiv Tribunalului Bucuresti, unde va avea loc procedura de re

primul termen de judecata "n apel, dupa caz.

Dosarul nr. 44596/3/2024 inregistrat la Tribunalul Bucuresti reprezintd actiunea Societstii in atrage_r,e!
raspunderii MMT pentru modul de desfidsurare a activitdtii ca administrator. Contravaloarea
prejudiciului cauzat de MMT in calitate de administrator a fost estimatd preliminar la 1,14 mil lei,
valoarea finald urmeaz3 a fi precizatd in raport de probatoriul administrat. Litigiul a fost inregistrat {a
finalul lunii noiembrie 2024. La ultimul termen, partile au depus precizari scrise cu privire la cererea
de suspendare formulatd de MMT si exceptia prescriptiei invocatd de aceasta. La termenul din data
de 19.06.2026, Instanta a respins cererea de suspendare formulatd de MMT si a unit cu fondul cauzei
exceptia prescriptiei invocata de aceasta. La urmatorul termen de judecata din 25.11.2026 se va
putea analiza probatoriul prezentat de fiecare parte si vor putea fi incepute dezbaterile asupra

fondului cauzei.

Dosarul nr. 9111/3/2024 fnregistrat la Tribunalul Bucuresti constituie actiunea MW Green Power
Export S.A. impotriva Societatii cu privire la constatarea nulitatii clauzelor Actului Constitutiv s
Hotdrarea Adundrii Generale a Actionarilor Societdtii referitoare la conventia de vot pentru votarea
administratorului. Prin cererea formulatd, actionarul MW Green a solicitat instantei s3 dispuna
constatarea nulitdti Hot3rarl Adundrii Generale a Actionarilor nr. 1/22.03.2021 prin care a fost
aprobatd incheierea contractului de management dintre Societate si administratorul unic, MMT,
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precum si constatarea nulitdtii partiale a Hotdrdrii Adundrii Generale a Actionarilor nr.1/27.01.2022
prin care MMT a fost votatd ca membru al Consiliului de Administratie al Societatii, precum si
constatarea nulit3tii clauzelor din Actul Constitutiv al Societatii referitoare la conventia de vot pentru
votarea administratorului. A fost epuizatd etapa scrisd, in care partile au formulat actele procesuale
pentru sustinerea pretentiilor, respectiv a aparérilor invocate. La ultimul termen de judecat, fata de
neclaritatile semnalate de Societate privind solutia asupra exceptiei lipsei calitatii procesuale active a
MW Green cu privire la cererea de constatare a nulitatii Hotararilor Adunarii Generale a Actionarilor,
MW Green a solicitat un termen pentru a preciza motivele de nulitate pe care le mentine. Instanta a
amanat cauza pentru data de 30.09.2026. La urmatorul termen de judecata se va putea analiza
probatoriul prezentat de fiecare parte si vor putea fi incepute dezbaterile asupra fondului cauzei.

Cu exceptia procedurilor descrise mai sus, la data prezentului Prospect, Emitentul nu este parte in alte
proceduri guvernamentale, judiciare sau de arbitraj (in derulare sau potentiale de care Emitentul are
cunostintd} din ultimele 12 luni ce! putin, care ar putea avea sau au avut recent efecte semnificative
asupra pozitiei financiare sau a profitabilitatii Emitentului.

18.7. Modificéri semnificative ale pozitiei financiare a Emitentului

O descriere a oricdrei modificdri semnificative a pozitiei financiare a grupului care s-a produs de fo sfdrsitul ultimului exercitiu
financior pentru core au fost publicate situalii financiare auditate sau informatii financiare interimare, sau o declaratie
negativd adecvatd.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 19. INFORMATII SUPLIMENTARE

Punctul 19.1 Capitalul social. Informatiife de la punctele 19 1.1-19.1.7 din informatiife financiare istorice de fa data celui mai
recent bifant

19.1.1 Capitalul social

Informatii privind capitalul social:

a) capitalul social autorizat total al Emitentului
La 31 martie 2026, capitalul social al Societatii este in valoare totald de 103.595,.708,36 lei, subscrls/ i
virsat integral. Capitatul social este Tmpartit in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand )
valoare nominali de 0,86 lei si o valoare nominal3 totald de 103.595.708,36 lei, impartit in dou clase
distincte de actiuni, astfel:

e Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: cuprinde un numar total de 118.937.504 actiuni, fiecare cu
o valoare nominald de 0,86 lei si o valoare nominald totald de 102.286.253,44 Iei,
reprezentand un total de 98,7360% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii si
100% din drepturile de vot asupra Societatii.

e Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: cuprinde un numar total de 1.522.622 actiuni, fiecare
cu o valoare nominald de 0,86 Lei si o valoare nominalda totald de 1.309.454,92 Lei,
reprezentand 1,2640% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societ3tii, si neavand
atasate drepturi de vot,

b) numérul de actiuni emise si achitate integral si numirul de actiuni emise, dar neachitate integral

Toate cele 120.460.126 actiuni emise de Emitent sunt achitate integral. Nu existd actiuni emise, dar
neachitate integral.
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¢) valoarea nominal3 a unet actiuni sau faptul c3 actiunile nu au o valoare nominald
Valoarea nominald a unei actiuni atit de clasd A cat si de clasd B este de 0,86 lei fiecare.

d) o reconciliere a numérului de actiuni aflate In circulatie la data deschiderii si la data tnchiderii
exercitiului.

Reconcilierea numdrului de actiuni afiate in circulatie la deschiderea si inchiderea exercitiului financiar
2025 si la data celui mai recent bilant, la 31 decembrie 2025, este urmatoarea:

Dinamica numar actiuni Actiuni clasa A Actiuni clasa B Total actiuni

{ordinare} {preferentiale)

: Sold la 1 ianuarie 2025 | 91.179.396 | 11.249.976 102.429.372
! — " "+ - — _|
Riscumpirarea actiunilor preferentiale | - I [9.727.354)* (9.727.354)* |
(martie 2025} [ [
- ——— 1 e, | — S—
Majorare capital prin conversie creante +27.236.568 . +27.236.568
(iunie 2025) | [ |
| . 1 ¥
Majorare capital prin aport numerar | +813 | = +813 |
{sept. 2025) _L .
Majorare capital prin conversie creante | +521.540 - +521.540
dividend (sept. 2025) { 1 |
Anularea actiunilor preferentiale = (9.727.354)** {9.727.354) ;
_ réscumpdrate {oct. 2025) | i
' Sold la 31 decembrie 2025 ! 113.937.504_'L 1.522.622 120.460-T26%7

rSotd la 31 martie 2026 ' 118.937.504 | 1.522.622 1206:4¢

Sursa: Emitentul

(*} Actiunile preferentiale riscumpdrate au fost mentinute temporar in portofoliul
momentul anuldrii formale {octombrie 2025).

(**) Anularea formald a actiunilor preferentiale rdscumpdrate a fost efectuatd in octombrie 2025,
dupd parcurgerea termenului legal de opozabititate.

Emitentul declard c3 nu au fost efectuate virsdminte la capitalul social al Novere Capital S.A. prin
intermediul altor active decit numerarul in perioada vizat3 de informatiile financiare istorice.

19.1.2 Numadrul si caracteristicile principale ale actiunilor care nu reprezintd capital, daca
existad

Nu este cazul.

19.1.3 Numarul, valoarea contabild si valoarea nominald a actiunilor emitentului detinute de
emitent sau in numele emitentului ori de cétre filialele acestuia

La data de 22.06.2026, Emitentul detine actiuni proprii dupa cum urmeaza:

Valoarea contabila | Valoarea nominald

¥ e Lo )l ———

2539382 | 1,472,841,56 lei 2.183.868,52 lei

Actiuni preferentiale (clasa B) - - -

Act;iui oinar {clasa A)

6B



Actiunile proprii rdscumpdrate reprezintd actiunile ordinare rdscumpérate in cadrul programului de
rascumpdrdri actiuni proprii aprobat prin hotadrdrea AGEA nr. 1 din 25.04.2024 si derulat, prin
intermediul BRK Financial Group S.A. in perioada 12.04.2024 — 12.12.2025. Numdrul actiunilor totale
rascumparate prin acest program este de 1.910.925 actiuni ordinare cu o valoare contabila de
rascumparare de 1.282.137,63 lei.

in primul trimestru al anului 2026 s-a demarat al doilea program de riscumpdrare a actiunilor
ordinare asa cum a fost aprobat prin AGEA din 26.11.2025, desfésurat in colaborare cu Goldring S.A.
prin care panj la 31.03.2026 au fost rascumpérate un numar de 198 mii actiuni ordinare cu o valoare
totald de 125,8 mii ler. Pan3 la data Prospectului, respectiv 17.07.2026, au fost rdscumpadrate 870.754
actiuni.

19.1.4 Cuantumul valorilor mobiliare convertibile, preschimbabile sau insotite de bonuri de
subscriere, cu indicarea conditiilor si a procedurilor de conversie, schimb sau subscriere

Nu este cazul.

19.1.5 Informatii despre orice drept de achizitie si/sau obligatie aferent(d) capitalului
autorizat, dar neemis, sau despre orice angajament de majorare a capitalului social, precum
si conditiile acestora

Nu este cazul.

19.1.6 Informatii privind capitalul social al oricdrui membru al grupului care face obiectul unei
optiuni sau al unui acord conditionat sau neconditionat care prevede acordarea unor optlunl
asupra capitalutui si detalii privind optiunile respective, inclusiv identitateg persoanelor\li
care se referd 7

Nu este cazul.

19.1.7 Evolutia capitalului social in perioada vizatd de informatiile financiare istorice,Cu
evidentierea oricarei modificdri survenite

Evolutia capitalutui social in perioada vizata de informatiile financiare istorice este dupd cum urmeaza:

Sold la Cresteri—prin | Reduceri-— Reduceri — Sold Ia

or012023 | Cremteni—Toal | o oncter Total prin transfer | 31.12.2023
Capital 87.035241 | 6.456.495 6.456 495 93.491.736
subscris virsat

Sold la Cresteri—prin | Reduceri— Reducer] — Sold la

01012024 | Cresteri=Total | cter Total prin transfer | 31.12.2024
cepital 93491736 | 8.937.636 8937.636 102.429.372
subscris viirsat

Sold la vy Cresteri —prin | Reduceri— Reduceri - Sold la

01.01.2025 ] transfer Totat prin transfer | 31.12.2025
(O L 102429372 | 27.758.108 26.591.772 103.595.708
subscris varsat

Sold la Cresteri—prin | Reduceri— Reduceri — Sold la

3n122005 | cremeri-Total | ter Total prin transfer | 31.03.2026
oy 103.595.708 103.595 708
subscris virsat

Sursa: Emitentul
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In cursul anului 2023 s-a efectuat majorarea capitalului social cu suma de 6.456.495 lei conform
hotérarii AGEA din 25 septembrie 2023. Majorarea de capital social s-a realizat prin incorporarea unor
rezerve si emisiunea unui numdr de 6.456.495 actiuni ordinare noi.

Tn cursul anului 2024 s-a efectuat majorarea capitalului social cu suma de 8.937.636 lei conform
hotararii AGEA din 25 aprilie 2024. Majorarea de capital social s-a realizat prin incorporarea unor
rezerve si emisiunea unui numir de 8932.603 actiuni ordinare noi, precum si prin subscriere in
numerar pentru un numar de 5.033 actiuni ordinare.

n cursul anului 2025 au avut loc mai multe evenimente Tn structura de capital a Societatii:

e Rascumpdrarea unui numar de 9.727.354 actiuni preferentiale, fiecare avand o valoare
nominald de 1 Leu si o valoare nominalé totald de 9.727.354 Lei, reprezentand 9.4966% din
capitalul social al Societdtii, rdscumpdrate la un pret de 2,8 lei fiecare, in valoare totald de
27.236.591,2 Lei

e Conversia creanielor rezultate in urma réscumpdriérii actiunilor preferentiale in capital social
s| majorarea capitalufui social cu suma de 27.236.568 tei prin emisiunea unui numar de
27.236.568 actiuni ordinare noi.

e Majorarea capitalului social cu suma de 520.727 lei conform hotararii AGOA 28 aprilie 2025
prin conversia createlor izvordte din dreptul la dividend prioritar pentru actlumle
preferentiale rdmase nerdscumpdrate. 4

e Majorarea capitalului social cu suma de 813 lei prin subscriere in numer%'entru un nuﬁ\iar
de 813 actiuni : i

e Reducerea capitalului social cu suma totaid de 26.591.772 lei, prin: k f

o Diminuarea capitalului social cu 9.727.354 lei ca urmare a anulz;lﬁl unui numar de
9,727.354 actiuni preferentiale rascumparate de Societate

o Reducerea capitalului social cu suma de 16.864.418 lei ca urmare a diminudarii valorii
nominale a actiunilor de la 1 leu/actiune la 0,86 leifactiune, reducere utilizatd pentru
acoperirea partiald a pierderii generate de rascumpdrarea si anularea actiunilor
preferentiale

Adunarea Generald Extraordinara a Actionarilor Societdtii intrunita la data de 25.04.2026 au aprobat
anularea unui numar de 1.910.925 actiuni ordinare detinute de catre Societate, in valoare nominald
de 0,86 lei fiecare si in valoare nominald totald de 1.643.395,50 lei rdscumpdrate de catre Societate
prin Programul de riscumpérare de actiuni ordinare aprobat prin hotdrdrea AGEA nr. 5 din
25.04.2024 si reducerea capitalului social al Societdtii de la valoare de 103.595.708,36 lei la valoarea
de 101.952.312,86 lei. Urmare a diminudrii capitaiului social, acesta va fi impartit in

- 118.549.201 actiuni nominative cu o valoare nominald de 0,86 lei fiecare, din care
117.026.579 actiuni ordinare (clasa A) in valoare nominald totald de 100.642.857,94 lei si
reprezentand 98,7156% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii s1 100% din
drepturile de vot ale Societitii, si, respectlv,

- 1.522.622 actiuni preferentiale (clasa B), in valoare nominala totald de 1.309.454,92 le) ;i
reprezentind 1,2844% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii, si neavand
atasate drepturi de vot.

Operatiunea de diminuare a capitalului social este in curs de inregistrare la ORC si institutiile pietei de

capital.
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19.2. Actul constitutiv si statutul

19.2.1. Registrul, numarul de inregistrare si obiectul de activitate

Dupéi coz, registrul si numdrul de inregistrare in registru, ¢ descriere a obiectului de activitate af emitentulur si focul in care
ocesto este prevazut in ectuf constitutiv si statut.

Emitentul este inmatriculat la Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul Bucuresti sub nr.
12021004004401 si are codul unic de inregistrare 43853039.

Obiectul principal de activitate al Emitentului, conform Actului Constitutiv, este ,Activitati ale
holdingurilor” — cod CAEN 6420, asa cum este acesta mentionat in Actul Constitutiv al Societatii la
art. 3 "Obiectul de activitate”.

19.2.2. Drepturile, preferintele si restrictiile celor doua clase de actiuni

fn cazul in care existd mai mult de o clasd de actiuni existente, o descriere a drepturilor, preferintelor si restrictiilor aferente
fiecdrei close.

Capitalul social al NOVERE CAPITAL S.A. este de 103.595.708,36 lei, subscris si varsat integral, si este
impartit in 120.460.126 actiuni nominative dematerializate, fiecare cu o valoare nominald de
0,86lei/actiune.

Emitentul are emise doud clase distincte de actiuni: clasa A {actiuni ordinare) si clasa B (actiuni
preferentiale). Clasa A cuprinde 118.937.504 actiuni ordinare, reprezentand 98,74% din capitalul
social, ih valoare totald de 102.286.253,44 lei. Acestea conferd detindtorilor lor 100% din-d rile
de vot in cadrul Societatii. Clasa B cuprinde 1.522.622 actiuni preferentiale, reprez_enténd 1,26;2? iy
capitalul social, in valoare totald de 1.309.454,92 lei. %

G

Clasa A ~ Acttuni ordinare

* Drept de vot: fiecare actiune ordinard conferd detindtorului sdu un drept de vot in Adunérile
Generate ale Actionarilor;

s Drept la dividende: detindtorii de actiuni ordinare au dreptul la dividendele anuale aprobate
de AGOA, in limita profitului net distribuibil {dupd plata dividendelor prioritare aferente
actiunilor preferentiale);

» Drept de preferintd: la majorarile de capital social prin aport in numerar, detindtorii de actiuni
ordinare au drept de preferintd la subscrierea actiunilor noi emise, in limita procentului din
capitalul social detinut.

s Dreptul de participare la profiturile Emitentului: Dreptul la dividende apartine Actionarilor
care sunt inscrisi in Registrul Actionarilor Emitentului la Data de Tnregistrare stabilitd printr-o
hotérdre a Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor Emitentului care decide distribuirea de
dividende din profitul net realizat de catre Societate.

* Dreptul de participare la excedent in cazul lichidarii: Acest drept poate fi valorificat de catre
Actionari in cazul incetdrii existentei Emitentului, avind dreptul s8 primeascad partea ce li se
cuvine in urma lichiddrii. in situatia Tn care lichidititile obtinute ™ urma lichidarii activului
depidsesc valoarea cumulatd a datoriilor, Actionarii Emitentului au dreptul la repartizarea
activului social net proportional cu cota de participatie a fiecaruia |a capitalul social varsat,

s (Clauzele de riscumpdrare; Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate,
in conditiile prevazute de Legea Societatilor si Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu

71



sunt de acord cu hotdririle luate de Adunarea Generald a Actionarilor, au dreptul s3 se
retraga din Societate in anumite conditii. Astfel, Legea Societatitor prin art. 134 coroboratd cu
Legea nr. 24/2017, modificatd si completatd prin Legea nr. 11/2025 prin art. 92 previd
dreptul actionarilor de a se retrage din Societate §i de a solicita rdscumpararea Actiunilor
atunci c¢dnd acestia nu au votat in favoarea unei hotdrari luate cu privire la: (i) mutarea
sediului social in strdindtate; (ii) schimbarea formei juridice a societatii; {iii} fuziunea sau
divizarea societdtii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul careia actiunile societatii
absorbante sunt admise la tranzactionare pe o piatd reglementatd/SMT si acestea sunt
mentinute la tranzactionare pe piata reglementatd/SMT si dupd fuziune si (iv} retragerea
actiunilor ordinare (Clasa A} ale Societatii de la tranzactionare in baza Hotdrdrii AGEA
{delistarea companiei).

Detin&torii de actiuni ordinare (Clasa A) care fac obiectul prezentului Prospect de admitere la
tranzactionare beneficiazd de clauzele de réscumpdrare prevazute Tn art. 44 si 45 din Legea
24/2017 republicatd. Potrivit acestora, in urma deruldrii unei oferte publice de cumpérare
adresate tuturor detinitorilor de actiuni ordinare {Clasa A) si pentru toate detinerile acestora,
in care ofertantul achizitioneaza sau ajunge sa detind un numar de actiuni ordinare (Clasa A)
potrivit cu pragurile minime stabilite de lege, Actionarii minoritari vor vinde ofertantului, la
cererea acestuia, propriile Actiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului rascumpararea
propriilor Actiuni, la un pret echitabil, asa cum este acesta definit prin lege.

Clauzele de conversie: Actionarii au dreptul de a converti actiunile ordinare in actiuni
preferentiale in conditiife si limitele Actului Constitutiv, sub rezerva aprobdrii “$té3tei

Ay

operatiuni de citre AGEA. “‘%

>

Clasa B — Actiuni preferentiale \D &
» Drept de vot conditionat: actiunile preferentiale nu conferd drept de vot in Adunirile

Generale ale Actionarilor: Titularii actiunilor preferentiale cap#td drept de vot doar daci
Societatea nu reuseste sa plateasca dividendele prioritare

Drept la dividend prioritar: Titularii actiunilor preferentiale beneficiazd de un dividend
prioritar de 38% din valoarea nominald a actiunii, ceea ce reprezintd 0,3268 lel pe actiune pe
an. Acest dividend se pliteste cu prioritate fatd de orice alt platd a Societdtii, cu exceptia
obligatiilor legale, si intotdeauna inaintea dividendelor cuvenite actionarilor ordinari,

Plata dividendului prioritar este conditionatd de inregistrarea unui profit net de catre
Societate, conform Legii 31/1990. Totodata, cuantumul total al dividendelor prioritare anuale
este plafonat la maximum 33% din profitul net distribuibil. Daca profitul realizat nu este
suficient pentru acoperirea integralad a celor 0,3268 lei per actiune, diferenta nu se reporteaza
si nu devine o obligatie de plata pentru exercitiile financiare urmatoare;

Detinatorii de actiuni preferentiale au dreptul s3 se reuneascd in adundri speciale proprii,
separate de AGA, unde pot discuta orice aspecte legate de actiunile lor st pot face propuneri
citre AGOA sau AGEA. Aceste adundri nu pot insa lua decizii in chestiuni care sunt de
competenta AGA sau a Consiliului de Administratie. Adunarea speciald poate fi convocata de
detinatorii a cel putin 10% din totalul actiunilor preferentiale, cu minimum 30 de zile inainte,
si functioneazd cu cvorum de 50%-+1 la prima convocare, 1ar |a a doua convocare fara cerinta
de cvorum.
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19.2.3. Prevederi din Actul Constitutiv care pot afecta schimbarea controlului

O descriere sumard a oriclirel prevederi din actul constitutiv, stotut, cartd sau un reguloment care or putea avea ca efect
amdnareo, suspendarea sau impiedicarea schimbdrii controlului asupra emitentuiui,

Nu existd prevederi din Actul Constitutiv, statut, ori orice regulament care ar putea avea ca efect
amanarea, suspendarea sau impiedicarea schimbdrii controlului asupra Emitentului.

SECTIUNEA 20. CONTRACTE IMPORTANTE

20.1. Contracte importante

orice aft membru af grupulw, in cursul celor doi ani imediat anteriori publicdrii documentului de inregistrare. Rezumatu/
oricdrui alt contract {oltele decéit cele incheiate in cadrul normal al activitdtii) incheiat de citre orice membru of grupului $i
contindnd dispozitii core atribuie oricdrui membru af grupului o obligatie sau un angajament important(d) pentru intregul
grup, la data documentului de inregistrore.

In cursul activitstii operationale curente, Societatea a finantat bancar proiectele imobiliare din
tipologia investitionald Trading, dupa cum urmeaza:

— in luna iunie 2024 Emitentul a inceput un nou parteneriat cu Alpha Bank Romania prin
contractarea unui imprumut de 400 mii EURQO de catre filiala sa Montserrat Assets SRL in
vederea refinantarii activelor inchiriate pe termen lung.

=  in luna decembrie 2024 Emitentul a incheiat un contract de finantare bancara cu Patna Bank
n valoare de 939.057 euro, pe o perioada de 120 de luni, cu rambursare in anwtal;l
obtinutd reprezintd refinantarea a 60% din investitia realizatd in proiectul Swissdtel Poia

o,

P

Brasov in octombrie 2024, x =

— inluna iunie 2025, Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancard cu Patria Bank in

valoare de 730.000 euro, pe o perioadd de 24 luni. Suma obtinutd va fi directionatd citre

dou3 proiecte din portofoliul liniei de business Trading, in vederea accelerdrii si valorific3rii
capitalului investit in cadrul acestora:

e Refinantarea apartamentelor achizitionate in cadrul ansamblului Greenfield Bdneasa
e Co-finantarea apartamentelor rezervate in proiectul Cellini Residence.

— in luna noiembrie 2025 Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancard cu Patria
Bank in valoare de 593.712 euro, pe o pericada de 36 Juni. Suma obtinutd a fost directionata
catre proiectul din portofoliul tipologiei investitionale Trading, in vederea finantarii costului
achizitiei imobilelor rezidentiale din proiectul Hils Republica.

— Inluna decembrie 2025 Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancara cu Patria
Bank in valoare de 433.533 euro, pe o perioada de 36 luni. Suma obtinuta a fost directionata
catre proiectul din portofoliul tipologiei investitionale Trading, in vederea finantarii costului
achizitiei imobilelor rezidentiale din proiectul GeenLake.

— Inluna aprilie 2026 Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancard cu Patria Bank
in valoare de 496.410 euro, pe o pericadd de 36 luni. Suma obtfinuta va fi directionata catre
proiectul din portofoliul tipologiei investitionale Trading, in vederea finantarii costului
achizitiei imobilelor rezidentiale din proiectul Sky Garden.
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— Inluna aprilie 2026 Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancara cu Patria Bank
in valoare de 597.323 euro, pe o perioadd de 36 {uni. Suma obtinuta va fi directionata citre
proiectul din portofoliul tipologiei investitionale Trading, in vederea finantarii costului
achizitiei imobilelor rezidentiale din proiectul Hils Titanium.

Cu exceptia contractelor descrise mai sus, la data prezentului Prospect Emitentul declard ca nu are
cunostintd de alte contracte importante (altele decat cele incheiate in cadrul normal al activitatii)
incheiate de Emitent sau de orice alt membru al grupului in cursul celor doi ani imediat anteriori
publicdrii prezentului Prospect. De asemenea, Emitentul declard cd nu are cunostintd de alte
contracte (altele decét cele incheiate in cadrul normal al activitatii) incheiate de orice membru al
grupului care sd contind prevederi cu impact semnificativ pentru intregul grup. G

SECTIUNEA 21. DOCUMENTELE DISPONIBILE

O declaratie prin care se confirmd faptul cd, in periooda de valabilitote a documentului de inregistrare, pot fi consultate, dupd
caz, urmdtoarele documente: (a) actul constitutiv si statutul actualizate ale emitentului; (b) toate rapoartele, corespondenta
si olte documente, evaludrile si decloratiile fécute de un expert la solicitarea emitentului, din care anumite pdrti sunt incluse
sau mentionate in documentul de inregistrare. Indicarea site-ului pe care pot fi consultate documentele.

Prezentul Prospect, aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiard (ASF} in calitate de autorijate
competentd in _ temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin decizia nr. f

/iEO-O:f[ "_2026\43 fi publicat pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti {www.bvb.ro), pe site-ul

Intermediarului (www.goldring.ro), precum si pe site-ul propriu al Emitentului la Sectiunea Investitori

(https://noverecapital.com/investitori).

Situatiile Financiare anuale fntocmite in conformitate cu IFRS aferente exercitiilor financiare incheiate
la 31.12.2023, 31.12.2024 si 31.12.2025, impreund cu raportul de audit aferent, situatiile financiare
intermediare incheiate la data de 31.03.2025 si 31.03.2026, precum si Actul Constitutiv al Societatii
sunt disponibile pe pagina web a Emitentului {https://noverecapital.com/rapoarte-financiare).

Informatiile cuprinse in partea a fl-a a prezentului Prospect referitoare la Emitent si activitatea sa sunt
furnizate de citre NOVERE CAPITAL S.A. cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10,
Etaj 4, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. 12021004004401, cod unic de identificare
fiscala 43859039, Cod LE| 7872008RCGO1U014F068 (, Emitentul”)

Intermediarul Ofertei este GOLDRING $.A., cu sediul in Targu Mures, Str. Tudor Vladimirescu nr. 564,
jud. Mures, inmatriculat3 la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J26- 440/19.04.1998, cod unic de
identificare fiscald RO 10679295, autorizatd de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr.
atestat: 372/29.05.2006, inscris3 in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJRO1SSIF/260045 (,Intermediarul”).
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Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentul Prospect:

e din partea Emitentului: dl. Dan-Aurelian Petrigor — Director General
e din partea Intermediarului: dl, Virgil Zahan — Director General.

1.2. Declaratia persoaneior responsabile

Reprezentantul Emitentului si al Intermediarului declar§ c&, dupi luarea tuturor misurilor rezonabile
in acest sens, informatiile incluse in prezentul Prospect privind valorile mobiliare sunt, dupi
cunostintele lor, conforme cu realitatea si ¢d acestea nu contin omisiuni susceptibile s3 i afecteze
semnificatia

1.3. Declaratii sau rapoarte ale expertilor

in cazul in care prezentut Prospect privind volorile mobiliare conpine 6 declaratie sau un roport atribuite uner persoane caore
octioneazd in calitate de expert, se indicd urmdtoarele detolii ole persoanei in cauzd: (a) numele, (b) odrese de Ja locul de
muncd, ¢) calificérile, {d) dupd coz, interesul semnificativ in societotea emitenta.

Nu este cazul, cu exceptia rapoartelor de audit aferente situatiilor financiare auditate din care au fost
preluate precizdrile specifice, prezentate in Sectiunea 2, punctul 2.1.

Auditorul financiar al Emitentului este Forvis Mazars Romdnia S.R.L., societate de audit inregistrat3 in
Registrul public electronic cu nr. 699 / 2007, cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr. 4B si 2-4,
camera 2 etaj 5, Sector 2, Bucuresti, inregistrati la Regrstrul Comerturm sub nr. J40/756/1

Public electronic al audltorlror financiari si firmelor de audlt cu nr. 1554,

1.4, Informatii provenind din surse terte

in cazul in care informatiile provin de lo o ter}d parte, se furnizepzd o confirmare o faptulur ¢d informatiile in Cwyzd au fost
reproduse cu acuratefe si ¢d, dupd cunostinfele emitentulur 1 in mdsura in care acesta poate sé confirme avénd in vedere
datele publicate de ter{o porte in couza, nu ou fost amise fapte core ar face ca informatiile reproduse sé fie incorecte sou 56

inducd in erogre. Se mentioneszd, de osemenea, surso (sursele) informotiilor in cauzi
Nu este cazul.
1.5. Declaratie

Prezentul Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiard (ASF) in calitate de
autoritate competentd in temeiul Regulamentului {UE) 2017/1129, prin decizia nr. JQQ

/. Goot R0lf.

Aprobarea ASF se referd exclusiv la indeplinirea standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil si
coerent impuse de Regulamentut (UE) 2017/1129 si nu trebuie considerats drept o aprobare a calitatii
valorilor mobiliare obiect al Prospectului.

Tn vederea ludrii unei decizii investitionale bine fundamentate, investitorii ar trebui s3 evalueze ei insigi
in ce masura investitia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este adecvat3.
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patd reglementatd, lindnd seama de impactul negativ asupra emitentulul i o vaolonior mobiliore si de probobilitat ea aparitie:
acestoro. Riscurile sunt coroborate in functie de continutul note privind volorile mobiligre.

Riscurile privind Emitentul, identificate si descrise la Sectiunea 3.1 din Partea | a prezentului Prospect,
pot influenta negativ pretul si lichiditatea actiunilor ordinare (Clasa A) NOVERE CAPITAL S.A. pe piata de
capital, in cazul materializirii lor. Amploarea unui asemenea impact este, prin natura sa, dificil de
cuantificat in avans.

Dincolo de riscurile specifice Emitentului, orice investitie in actiuni implic3 riscuri inerente, derivate din
caracteristicile acestor instrumente financiare si din dinamica mediului economic, social si politic la
nivel national si international.

2.1.1 Profilul de risc al investitiei fn actiuni ordinare (Clasa A) ale Emitentului

Investitia in actiuni presupune, in principiu, un nivel de risc superior fatd de depozitele bancare,
obligatiunile de stat, unititile de fond sau obligatiunile corporative, asociat cu un potential de
randament mai ridicat. In caz de insolventd, prin natura lor, actiunile confer3 detindtorilor un rang
inferior de prioritate raportat ta alti creditori ai Emitentului. in caz de insolventd, actionarii sunt
Tndreptétiti la sumele reziduale dup3 lichidarea completd a activului in favoarea creditorilor Societatii,
proportional cu cotele de participare la capitalul social.

De aceea, in scenariul insolventei sau falimentului Emitentului, investitorul se poate confrunta_g
. - . « . ) - L ‘ . CAFRAVE G
pierderea partiald sau integral3 a capitalului investit In actiunile ale Emitentului. . &

Riscuri specifice actiunilor ordinare (Clasa A) rezultate din existenta a doud clase de actiuni.

R
o

Y
=,

Structura capitalului social al Emitentului cuprinde doui clase de actiuni, iar coexistenta‘acestora /
genereazd riscuri specifice pentru detindtorii de actiuni ordinare (Clasa A): N

(1) detindtorii de actiuni Clasa A pot fi expusi unui risc de dilutie recurents.

Potrivit Actului Constitutiv, Dividendul Prioritar cuvenit actiunitor preferentiale (Clasa B) se stinge prin
emiterea de actiuni ordinare noi, iar Emitentul intentioneazd totodatd si reinvesteascs integral
profitul prin majorari succesive de capital.

Desi detinatorilor de actiuni ordinare existenti la momentul derul3rii unei majorari de capital sacial cu
conversia creantei asupra Societitii constand in dividendul prioritar datorat detinatorilor de actiuni
preferentiale, li se acord3 posibilitatea de a-si mentine participatia prin subscrierea in cadrul acestor
majorari, mentinerea nediluatd depinde de participarea efectivad si de aportul fiecirui actionar la
fiecare majorare. Astfel, un actionar care nu subscrie fsi va vedea participatia si puterea de vot
diminuate in timp.

(2) la distribuirea profitului, actiunile Clasa A sunt subordonate economic actiunilor Clasa B,
intrucat Dividendul Prioritar (de pand la 33% din profitul anual distribuibil) se acord3 fnaintea
oricdrei distribuiri cdtre actiunile ordinare.

Astfel, existd posibilitatea ca, in exercitiile cu profitabilitate redusa, s3 nu ramana profit distribuibil
detindtarilor de Clasa A.

(3) Tn al treilea rand, in cazul in care Emitentul nu plateste Dividendul Prioritar, actiunile
preferentiale {Clasa B) dobandesc temporar drept de vot, potrivit art. 95 din Legea nr.
31/1990 si Actului Constitutiv.

Acest fapt poate conduce la dilutia temporara a puterii de vot a detindtorilor de actiuni Clasa A in
adundrile generale,
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Avand in vedere riscurile specifice investitiei in actiunile unei societdti precum si cele derivate din
existenta a doud clase de actiuni, fiecare potential investitor in actiunile Emitentului trebuie sj
stabileascd fn ce masuri investitia respectivi este una corespunzdtoare pentru propriile circumstante.
In mod specific, fiecare potential investitor ar trebui:

1. sa aib3 cunostinte $i experienta suficiente pentru a face o evaluare adecvata a avantajelor sia
beneficiilor de a face o investitie in actiunile ordinare ale Emitentului;

2. sa aib3d acces la, $i cunostinte despre instrumentele analitice adecvate pentru a evalua, in
contextul situatiei sale financiare specifice, o investitie n actiunile ordinare ale Emitentului
precum si impactul pe care respectiva investitie il va avea asupra portofoliului siu
nvestitional;

3. saaibd resurse financiare si lichiditsti suficiente pentru a suporta toate riscurile asociate;
sa poatd sd evalueze (singur sau cu ajutorul unui consultant financiar) posibile scenarii cu
privire la factorii care ar putea afecta investitia si capacitatea si de a suporta riscurile
aferente

Totodata, investitia in actiunile ordinare ale Emitentului nu este adecvat3 investitorilor care:

* au o toleranta scdzutd la risc si nu sunt familiarizati cu mecanismele pietei b 'siere;

¢ urmadresc protectia integrald a capitalului sau garantia recuperirii sumelor investite; \
e aunevoie de garantii de stat sau prefer3 exclusiv active fir3 risc,

&

I..'I

\5‘0\" AT

2.1.2 Riscul de pref este specific actiunilor listate si deriva din evolutiile negative ce pot interveni in
cotatia actiunilor emitentului. Fluctuatia pretului poate fi indus3 de o multitudine de factori legati de
activitatea emitentului sau de volatilitatea general3 a pietei.

Volatilitate pretului actiunilor ordinare (Clasa A) poate fi determinat3 de variatii de la o perioad3 la alta
ale rezultatelor operationale, de modificiri la nivelul veniturilor sau la nivelul oriciror estimari de profit
realizate de Emitent, participanti la industrie sau analisti financiari. De asemenea, pretul de piata al
actiunilor ordinare (Clasa A) ar putea fi afectat in mod negativ de evenimente care nu au legatura cu
performanta activitdtii Emitentului, cum ar fi, de exemplu, performanta si pretul actiunilor altor
companii pe care investitorii le pot considera comparabile cu Emitentul, speculatii in presd sau Tn
comunitatea investitorilor referitoare la Emitent, articole de presi nefavorabile, actiuni strategice ale
concurentilor {inclusiv achizitii si restructurdri), modificiri ale conditiilor de piata si legislative. QOricare
dintre acesti factori pot determina fluctuatii semnificative ale pretului actiunilor ordinare (Clasa A) ale
Emitentului, care ar putea duce la un randament negativ pentru investitori.

De asemenea, in situatii exceptionale, Autoritatea de Supraveghere Financiari sau Bursa de Valori
Bucuresti S.A. pot dispune suspendarea tranzactiondrii actiunilor ordinare (Clasa A), dacd continuarea
tranzacfionari ar afecta negativ interesele investitorilor sau in masura in care emitentul relevant si-ar
incélca obligatiile care ii revin potrivit legilor si reglementarilor relevante privind valorile mobiliare. O astfel
de mdsurd poate restrictiona temporar posibilitatea investitorilor de a-si lichida pozitia si poate afecta
valoarea de piatd a actiunilor ordinare {Clasa A) la reluarea tranzactionarii.

2.1.3 Riscurile sisternice ale pietei de capital din Romania.
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Piata de capital romaneasci prezintd caracteristici structurale — lichiditate redusd comparativ cu
pietele dezvoltate si volatilitate accentuatd — care genereazd un risc sistemic ce afecteazd toate
instrumentele financiare tranzactionate, inclusiv actiunile ordinare (Clasa A) NOVERE CAPITAL S.A.

Investitia in actiuni este, de asemenea, expusd riscului de inflatie si riscului de rati a dobanzii. O
crestere a ratelor dobénzilor face instrumentele cu venit fix mai atractive comparativ cu actiunile,
exercitand presiune negativ asupra cotatiilor. Totodats, inflatia ridicatd erodeazi castigurile reale ale
investitorului, reducand puterea de cumpirare a randamentelor ohtinute.

2.1.4 Riscul asociat rezultatelor financiare raportate

Accentul pus pe dezvoltarea afacerii si pe investitii, in detrimentul obiectivului de a obtine profit, poate
contura o perspectivd incorectd cu privire la performanta societ#tii in randul publicului investitor. Acest
risc planeazé asupra societtii in perioada de raportare, cu efecte asupra cotatiilo?uf's‘iére. 21k \
/ =\
{

SECTIUNEA 3. INFORMATII ESENTIALE |

3.1. Declaratia Emitentului privind capitaiul circulant { o
=

O decloratie o emitentului din core s@ reiosd ¢d, in opintg su, capitaiut séu circulant este suficient pef&; obhgatiile solr';./c'tuale
sou, in coz contrar, core sd explice cum propune emitentul 54 asigure capitalul circulont suplimentar necesar.

Persoana responsabild din partea Emitentului declar, firs rezerve, cd in opinia sa, Emitentul dispune
de capital circulant suficient pentru a-si indeplini obligatiile curente pentru o perioad3 de cel putin 12
luni, avand acces la numerar si alte resurse lichide disponibile pentru acaperirea datoriilor la scadentd.
Capitalul circufant, calculat ca diferentd dintre valoarea activelor curente si cea a datoriilor cu termen
de exigibilitate sub 1 an si in valoare de 88.198,4 mii lei la 31.03.2026, este suficient pentru acoperirea
obligatiitor sale curente. Nu existd acorduri intra-grup si restrictii privind transferul de fonduri intre
filiale care s afecteze capitalul circulant al Emitentului.

3.2. Declaratia Emitentului privind capitalizarea si nivelul de indatorare

O declorapie privind capitalizarea si nivelul de indatorare (fécénd distinctie Intre datonile acaperite si cele neacoperite prin
garanlii personole, respectiv prin gorantis reale) lo o dota antentoord cu cel mult 90 de 2ile dater documentului Termenul de
windotorare” include, de asemenea, indotorareg indirertd s contingentd. In cazu! unor modificdn semmificative ale capitolizdr
5i poatie de indatorare o emitentuiur in periooda de 90 de zile, se furnizeazi informatii suphmentare prin prezentareg une
descrieri a modificdrilor in cauzd sau prin actualizarea cifrelor respective

La data de 31.03.2026, capitalurile proprii ale Grupului insumau 125.553,9 mii lei,

Total datorii pe termen scurt (inclusiv partea curent3 din 1.206.848
datoriile pe termen lung la 31.03.2026

{sume exprimate I Jei)

Acoperite cu garantii personale

Acoperite cu garantii reale 379.354
Neacoperite cu garantii personale/reale 827.494
Total datorfi pe termen lung (inclusiv partea curents din 9.508.123

datoriile pe termen lung)
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Acoperite cu garantii personale
Acoperite cu garantii reale 9.508.123

Neacoperite cu garantii personale/reale

Capital propriu 125.553.909
Capital social 103.595.708
Rezerve legale 2.106.998
Alte rezerve 9.675.904
Total capitalurl proprii si datorli 135.790.229

- it
L

In perioada 31.03.2026 si pan3 la data prezentului Prospect, structura si nivelul capltalwllor proprii, resﬁqctlv
ale pozitiei de indatorare nu s-au modificat semnificativ / !

In ceea ce priveste gradul de indatorare, la 31.03.2026:

\ /

Indicator la 31.03.2026 Valoare {mil lei) .
A. Numerar 5.268.728

B. Echivalent de numerar

C. Alte active financiare curente 47.881.049
D. Lichidjtate {(A+B+() . 53.149.777
E. Datorii financiare pe termen scurt {inclusiv instrumente de 827.494

datorie, dar exclusiv partea curentd din datoriile financiare pe
termen lung)

F. Partea curenti din datoriile financiare pe termen lung 379.354
G. Indatorarea financiar pe termen scurt (E+F) 1.206.848
H. Indatorarea financlari net3 pe termen scurt (G-D) -51.942.929
I. Datorii financiare pe termen lung {exclusiv partea curent3 si 9.508.123

instrumentele de datorie)

J. Instrumente de datorie

K. Datorii comerciale si alte datorii pe termen lung

L. Total Indatorare financiars pe termen lung {I+J+K) 9.508.123
M. Total indatorare financiard (H+L) -42.434.806

Ermitentul nu recunoaste, in pericada 31.03.2026 si pan3 la data prezentulu Prospect, datorii indirecte sau
contingente.
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3.3. Interesele persoanelor implicate in Emisiune

Interesele persoonelor fizice si jundice imphcate in emisiung/ofertd. O descriere o tuturor intereselor, inclusiv a canflictefor de
interese, core ar putea influenta semnificativ emisiunen/oferta, wdentificdnd fiecore dintre persoanele implicate si indicénd
natura intereselor

Emitentul nu are cunostinte s3 existe interese sau conflicte de interese care ar putea influenta
semnificativ procedura de admitere la tranzactionare.

Intermediarul nu are niciun interes si niciun conflict de interese care ar putea influenta procedura de
admitere la tranzactionare obiect al prezentului Prospect.

3.4. Motivele ofertei/emisiunii si utilizarea veniturilor

Emitentul nu va obtine nici un fel de venit financiar in urma admiterii la tranzactionare. Nu au
existat costuri in legsturd cu procedura de admitere la tranzactionare care s3 fie suportate de
citre investitori.

Transferul actiunilor ordinare emise de societatea NOVERE CAPITAL S.A. pe Piata Reglementats a
Bursei de Valori Bucuresti reprezints o etap3 fireascs in evolutia Societdtii, in contextul maturizarii

modelului sdu de business si al repozitionjrii strategice incepute odati cu schimbaref’-'denumir;i \\L

din Meta Estate Trust S.A. in NOVERE CAPITAL S.A. Aceasts initiativd urmareste Iﬂonsolidarea
profilului Societ3tii in fata investitorilor.

Prin transferul pe Piata Reglementat4, Societatea are in vedere cresterea vizibilitatii si éﬁdibilitétif
sale pe piata de capital, precum si accesul la o bazd mai fargd de investitori, inclusiv investitori
institutionali. O asemenea pozitionare este relevanti in raport cu obiectivele de dezvoltare pe
termen mediu si lung ale NOVERE CAPITAL S.A., avind in vedere arientarea strategica spre active
generatoare de venit recurent, simplificarea portofoliului si realocarea capitalului cdtre investitii
cu fluxuri de numerar mai predictibile.

In ansamblu, demersul reflects intentia NOVERE CAPITAL S.A. de a-si consolida pozitia pe piata de
capital, de a sustine cresterea viitoare a afacerii si de a oferi investitorilor un cadru mai transparent,
mai predictibil si in linie cu standardele aplicabile emitentilor listati pe Piata Reglementat3.

SECTIUNEA 4. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE CARE URMEAZA A FI ADMISE LA
TRANZACTIONARE ~ actiuni ordinare (Clasa A)

4.1 Tipul si clasa valorilor mobiliare in curs de a fi admise la tranzactionare

Valorile mobiliare care fac obiectul prezentului Prospect sunt actiuni ordinare (Clasa A), nominative,
indivizibile si de valoare egald, emise in form3 dematerializatd, avand o valoare nominald de 0,86
leifactiune. Emitentul este NOVERE CAPITAL S.A., iar actiunile ordinare (Clasa A) sunt tranzactionate pe
Sistemul Multilateral de Tranzactionare operat de Bursa de Valori Bucuresti (BVB}. De la data admiteri
la tranzactionare si pani la data de 26.07.2026, actiunile emitentului s-au tranzactionat sub simbol
bursier MET. Incepind cu data de 27.07.2026, noul simbol bursier este NC, in acord cu noua
denumire. Codul ISIN aferent actiunilor ordinare (Clasa A) este ROX9GQFI81GS.



4.2 Legisiatia in temelul cireia au fost create valorile mobiliare

Valorile mobiliare care fac obiectul prezentului Prospect {actiuni ordinare - Clasa A} au fost emnise
in temeiul prevederilor;

° Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piaté,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

U Legii societatilor nr. 31/1990 republicat3, cu modificrile si comptletdrile ulterioare;

° Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

° Regulamentul (UE) nr. 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei
oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piata
reglementata; e

Regulamentul delegat (UE) 2019/979 si 2019/980 de completare a Regulamentuiui (UEJ}'fBl?/l 129. \

4.3 Forma sub care au fost emise valorile maobiliare

Indicarea forme: sub core au fost emise valorle mobiliare: titlurr nominative sau la purtdtor, fizice sol, demateriglizate. [n"}
ultimul coz, se indica denurmirea si adresa entititii insércinate cu efectuarea inregistrdrilor necesare “

Actiunile ordinare {Clasa A) NOVERE CAPITAL S.A. au fost emise ca titluri nominative in forms
dematerializat,

Depozitarul Central S.A, cu sediul in Bucuresti, sector 1, soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8,
Ciddirea America House, Aripa de Est, etajul 1, reprezinta institutia care asigurd servicii de
depozitare, registru, compensare si decontare a tranzactiilor cu instrumente financiare, precum si
alte operatiuni in legitura cu acestea astfel cum sunt definite in Legea Pietei de Capital.

Registrul detindtorilor de actiuni ordinare {Clasa A) NOVERE CAPITAL S.A. este tinut de citre
Depozitarul Central S.A.

4.4 Moneda emisiunii de valori mobiliare
Moneda emisiunii este moneda oficial3 a statului roman, lei (RON).

4.5 Drepturile asociate valorilor mobiliare

O descriere a drepturilor asocigte volorilor mobiliare, inclusiv o oricirei restrictii care le este aplicabild, si a modalitdtilor
de exercitare a drepturilor in couzd: {a) dreptul la dividende: (i) data (datele) fixd (fixe) lo core ia nastere acest drept; i)
termenul de prescriere si persoana in favoareo céreia intervine prescrierea; (i) restrictile aplicabile dividendelor si
procedurile aplicabile detindtorilor de titluri nerezidenti; fiv) rata sau modul de calcul al dividendelor, frecvento si natura
cumulstivd sau necumulativé a plitilor; (b) dreptunile de vot: (¢} drepturile preferentiale de subscriere a unor valori
mobiliore din aceeast categorie; (d] dreptul de participare Ia profiturile emitentului; (e) dreptul de participare la excedent
in cazul lichiddrii; (f) clouzele de rdscumpdrare; (g) clauzele de conversie

1 Dreptul la dividende

Fiecare actiune ordinara (Clasa A) confer3 aceleasi drepturi tuturor actionarilor: dreptui la un
vot in Adunarea Generald a Actionarilor Societtii, dreptul de a alege organele de conducere,
dreptul de a participa la distribuirea profitului in conditiile legii si ale Actului Constitutiv, dreptul
de preferintd in cadrul unei majorari de capital social ulterioare, dreptul ia informare, drepturi
derivate din lichidarea Emitentului — respectiv dreptul de participare la excedent in cazul
lichid&rii, precum si orice alte drepturi previzute de Actul Constitutiv si de prevederile legale in
vigoare,
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Dreptul la dividende apartine actionarilor care sunt inscrisi in Registrul Actionarilor Emitentului la
Data de inregistrare stabilit3 prin hotdrdrea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor
Emitentului care decide distribuirea de dividende din profitul net realizat de citre Societate.
fntrucat incepand cu ex-date (data anterioars datei de inregistrare), instrumentele financiare se
tranzactioneaza fard dreptul la dividend, acesta ia nastere |la data ex-date, care este in mod
expres precizatd 'n textul hotaririi AGOA.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societétile, coroborate cu dispozitiile
referitoare la prescriptia extinctivd din Codul civil, termenul de prescriptie al dreptului la
dividende neridicate este de 3 ani. Prescrierea intervine in favoarea societ3tii.

Tn cazul dividendelor plitite unei persoane fizice nerezidente, se va solicita certificat de rezidents
fiscald. Dacd un contribuabil este rezident al unei tari cu care Romania a incheiat o conventie
pentru evitarea dublei impuneri, cota de impozit care se aplicd venitului impozabil obtinut de
cdtre acel contribuabil din Roméania nu poate depsi cota de impozit previdzuti in conventia care
se aplicad asupra acelui venit. Tn situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legislatia
internd sau in conventiile de evitare a dublei impuneri, se aplicd cotele de impozitare mai
favorabile.

WEG:
Impozitul se calculeazd, se retine, se declard si se pliteste, in lei, la bugetul de sta 45’cursul cf@“

schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Romaniei, pentru ziia in care  sé
efectueazd plata venitului citre nerezidenti. -

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute din Romania cu titlu dk dividende de
la o persoana juridica romana3, se calculeaz3, respectiv se retine in momentul platii venitului, de
catre platitoru! de venituri care are obligatia, de asemenea, si depuni o declaratie privind
calcularea si retinerea impozitului pentru fiecare beneficiar de venit la organul fiscal competent.

Detinerea a cel putin uneia din Actiunile ordinare ale Emitentului implica adeziunea actionarului
la prevederile Actului Constitutiv. Drepturile si obligatiile legate de Actiuni ordinare previzute in
Actul Constitutiv urmeaza Actiunile in cazul trecerii lor in proprietatea altor persoane. Obligatiile
Emitentului sunt garantate cu patrimoniul Emitentului, iar actionarii vor fi tinuti rdspunzatort
numai in limita valorii Actiunilor detinute.

2. Drepturile de vot;

Fiecare Actiune ordinard (Clasa A) emis3 de Emitent conferd titularului dreptul la un vot in AGA.
Actionarii indreptatiti sd participe si s& voteze in AGA sunt acei actionari inregistrati in registrul
actionarilor Emitentului la Data de Referintd, stabilitd conform prevederilor legisiatiei privind
piata de capital. Potrivit Legii 24/2017, data de referintd se stabileste de citre Emitent si nu
poate sa fie anterioard cu mai mult de 30 de zile datei adunirii generale careia i se aplic3.

Calitatea de actionar si detinerea actiunilor ordinare care confers dreptul de participare si de vot
in cadrul adunérilor generale ale actionarilor se determinj la data de referinta aferentd adunarii
respective, pe baza listei actionarilor furnizate Emitentului de Depozitarul Central, exercitarea
drepturilor de vot realizindu-se cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile si a mentiunilor
inregstrate in evidentele Depozitarului Central cu privire la respectivele actiuni

Actionarii inregistrati la Data de Referintd pot participa la Adunjrile Generale direct sau pot fi
reprezentati si prin alte persoane decét actionarii, pe baza unei fmputerniciri speciale sau
generale, in conformitate cu art. 105 alin. (10) - (16) din Legea 24/2017, republicati

3 Drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeasi categorie
(ordinare - Clasa A);

3
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Conform Legii Societdtilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de actiuni
noi sau prin majorarea valorii nominale a actiunilor existente, in schimbul unor aporturi in
numerar sifsau in naturd ale actionarilor. De asemenea, actiunile noi pot fi emise prin
incorporarea rezervelor disponibile, cu exceptia rezervelor tegale, precum si a beneficiilor sau a
primelor de emisiune, ori prin compensarea unor creante certe si exigibile asupra Emitentului cu
actiuni ale acestuia. Capitalul social nu poate fi majorat si nu se pot emite noi actiuni panad cand
actiunile subscrise Tntr-o emisiune anterioard nu sunt complet plitite

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere in primul rand
actionarilor existenti, proportional cu numérul de actiuni detinute. Potrivit art. 85! alin (1) din
Legea 24/2014 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare, modificatd prin Legea nr. 11/2025, perioada pentru
exercitarea dreptului de preferintd este de cel putin 14 zile calendaristice, dar nu mai micé de 10
Zile lucrdtoare de la data stabilitd in prospectul aprobat de citre ASF, dati ulterioard datei de
publicare a Prospectului aprobat de ASF, ulterioard datei de nregistrare aferente majorarivs
capital social si datei de publicare a hotaréarii adunirii generale extraordinare a actior{ar'lor saua
consiliului de administratie in Monitorul Oficial al Romaniei.

Potrivit Legii 24/2017, majorarea capitalului social prin aport 'n numerar se rgilizeazé prin
emiterea de actiuni nei ce sunt oferite spre subscriere:

. detindtorilor de drepturi de preferintd, apartinand actionarilor existenti la data de
inregistrare care nu si le-au instr3inat in perioada de tranzactionare a acestora si care le-au
dobéndit in perioada de tranzactionare a acestora, dac3 este cazul;

. publicului, in conditiile in care actiunile noi nu au fost subscrise in totalitate in decursul
perioadei de exercitare a dreptului de preferint3, daci Emitentul nu decide in AGEA anularea
acestora.

Numdrul drepturilor de preferintd emise este egal cu numirul de actiuni ordinare (Clasa A}
inregistrate in registrul emitentului la data de inregistrare. Hotirirea AGEA de majorare a
capitalului social precizeazd inclusiv numarul drepturilor de preferinia necesare pentru
subscrierea unel actiuni ordinare nou-emise, pretul de subscriere sau modalitatea de
determinare a pretului de subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor de preferinta si pericada
in care va avea loc subscrierea, pretul/modalitatea de determinare a pretului la care se ofer
public actiunile ordinare nou emise ulterior subscrierii in baza drepturilor de preferintd, daci
este cazul. Operatiunea de majorare a capitalului social efectuata cu incilcarea prevederilor Legi
Societatilor privind exercitarea dreptului de preferinti este anulabila.

4, Potrivit legislatiei aplicabile la data Prospectului, Adunarea Generald Extraordinard a
Actionarilor emitentului {AGEA) poate aproba ridicarea drepturilor de preferintd in cadrul unei
operatiuni de majorare a capitalului social dacd sunt indeplinite cerintele de cvorum si
majoritate prevdzute, cu conditia ca la Adunare s participe actionari reprezentind cel putin
85% din capitalul social subscris si ca hotdrarea s se ia cu votul actionarilor care s3 reprezinte
cel putin 3/4 din drepturile de vot. Sub aceleasi conditii de cvorum si majoritate, AGEA poate
delega catre Consiliul de administratie, impreuna cu atributia de a decide majorarea capitalului
social, i atributia de ridicare a dreptului de preferintd in cadrul respectivei operatiuni. Dreptul
de participare la profiturile emitentului:

AGEA poate decide asupra repartizarii profitului net cu destinatia de alocare de actiuni cu titlu
gratuit actionarilor existenti. Distribuirea actiunilor cu titlu gratuit se va face proportional cu
numarul de actiuni detinute. Acest drept la alocarea de actiuni cu titlu gratuit revine actionarului
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in ipoteza majordrilor de capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale,
precum si a beneficiilor sauv a primelor de emisiune,

5. Dreptul de participare la excedent th cazul lichidarli;

Acest drept poate fi valorificat de catre actionari in cazul incetsrii existentei Emitentului, avind
dreptul s& primeascd partea ce li se cuvine in urma lichid3rii. Tn situatia Tn care lichidit3tile

obtinute in urma lichiddrii activului depisesc valoarea cumulati a datoriilor, actionar’i‘FC»,r{_.

Emitentului au dreptul la repartizarea activului social net propartional cu cota de participare a
fiecdruia la capitalul social virsat. |

6. Clauzele de réscumpirare;

Detindtorii de actiuni ordinare (Clasa A) se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate,
Tn conditiile prevdzute de Legea Societitilor si Legea 24/2017. Detindtorii de actiuni ordinare
{Clasa A) aiEmitentului care nu sunt de acord cu anumite hot3réri luate de Adunarea General3 a
Actionarilor, au dreptul s3 se retraga din Societate in conditiile legii. Astfel, Legea Societdtilor prin
art. 134 coroboratd cu Legea nr. 24/2017, modificatd si completats prin Legea nr. 11/2025 prin
art. 92 prevdd dreptul actionarilor de a se retrage din Societate si de a solicita radscumpérarea
Actiunilor atunci cdnd acestia nu au votat in favoarea unei hotdrari luate cu privire la: (i) mutarea
sediului social in strdinatate; {ii) schimbarea formei juridice a societétii; (iii) fuziunea sau divizarea
societatii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cireia actiunile societdtii absorbante
sunt admise la tranzactionare pe o piat3 reglementati/SMT si acestea sunt mentinute [a
tranzactionare pe piata reglementatd/SMT si dup3 fuziune si (iv) retragerea actiunilor ordinare
{Clasa A) ale Societatii de la tranzactionare in baza Hotirarii AGEA {delistarea companiei).

Detindtorii de actiuni ordinare {Clasa A) beneficiazi de clauzele de rascumpdrare previzute in
art. 44 si 45 din Legea 24/2017 republicatd. Potrivit acestora, in urma deruldrii unei oferte
publice de cumpdrare adresate tuturor detindtoritor de actiuni ordinare (Clasa A) si pentru toate
detinerile acestora, in care ofertantul achizifioneaz$ sau ajunge s3 detind un numar de actiuni

ordinare (Clasa A} potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde.

ofertantului, la cererea acestuia, propriile actiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului
rascumpdrarea propriilor actiuni, la un pret echitabil, asa cum este acesta definit prin lege.

7. Clauzele de conversie

Actionarii au dreptul de a converti actiunile ordinare n actiuni preferentiale in conditiile si
limitele Actului Constitutiv, sub rezerva aprobirii acestei operatiuni de cdtre AGEA.

4.6 Autorizati si aprobari pentru emiterea valorilor mobiliare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul.
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O declaratie cu privire la existento oricgrui act legistativ national privind achizifile aplicabil emitentului care poate impiedica
astfel de achizitii, docd este cazul O scurts descriere o drepturilar 5i obhgetilor actionarilor in cazul in care existé reglementdn
privind ofertele publice de cumpdrare obligatorii sifsou privind retragerea obligatorie sou rdscumpdrorea obligatorie in

legéturd cu valorile mobiliore

Emitentul declard c& nu detine informatii privind existenta vreunui act legislativ national referitor
la achizitii, aplicabil Emitentului, care ar putea Tmpiedica achizitia valorilor sale mobiliare. De
asemenea, Emitentul declard cd nu are cunostintd despre existenta unor oferte publice de
cumpdrare obligatorii si/sau oferte de retragere ori de rdscumpdrare obligatorie a valorilor
mobiliare care s 1i fie adresate.Cadrul legisiativ aplicabil societdtilor listate pe Sistemul
Multilateral de Tranzactionare (SMT) nu prevede abligatia formularii unor oferte de preluare sau
de vénzare corelativ cu atingerea anumitor praguri de detinere in cadrul Societ&tii.

Ulterior admiterii la tranzactionare pe piata Reglementatd administraty de B.V.B. a actiunilor
ordinare emise de societatea Novere Capital S.A., Emitentului ii vor deveni incidente inclu@n‘@ﬁ{%
dispozitiile legale referitoare la ofertele publice de preluare precum si cele referitoare la ofertele ‘i%
publice de preluare obligatorii. ?3'

Dispozitii privind Ofertele de preluare obligatorii \

Legea privind Emitentii prevede obligatia oric3rei persoane care, ca urmare a achizitiilor sale sau
a achizitilor persoanelor cu care actioneazi in mod concertat, detine mai mult de 33% din
drepturile de vot ale unui emitent ale ciruj actiuni sunt admise la tranzactionare pe piata
Reglementatd, de a lansa o ofertd publici adresat3 tuturor detindtorilor de valori mobiliare.
Aceasta oferts de preluare obligatorie trebuie s3 aib3 ca obiectiv obtinerea tuturor participatiilor
si sa fie realizatd la un pret echitabil ¢4t mai curand posibil, dar nu mai tarziu de doud luni de la
atingerea pragului de 33%.

Nu existd obligatia de a lansa o oferts de preiuare obligatorie pentru actionarii care detin deja
participatii de peste 33% din drepturile de vot inainte de intrarea in vigoare a Legii 24/2017 si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare ia data la care a fost atins un astfel de prag.

Dispazitiile privind oferta de preluare obligatorie nu se aplica in cazul in care participatia de 33%
a drepturilor de vot asupra Emitentului a fost achizitionatd ca urmare a unei tranzactii exceptate.
Tranzactie exceptatd inseamnd obtinerea unej astfel de pozitii:

¢ intr-un proces de privatizare;

e prin achizitionarea de actiuni de la Ministerul Finantelor Publice sau de la alte entit3ti cu
drept legal In procedura de executare a creantelor bugetare;

® ca urmare a transferului de actiuni efectuate intre o societate-mams si filialele sale sau
intre filialele aceleiasi societsti-mama;
* in urma unei oferte de preluare voluntar3 adresat§ tuturor detindtorilor acestor valori

maobiliare 5i in ceea ce priveste toate aceste titluri detinute.

Pana la lansarea unei oferte de preluare obligatorii, drepturile de vot aferente valorilor mobiliare
care depdsesc pragul de 33% sunt suspendate si acel actionar (si orice persoand cu care acesta
actioneazd in mod concertat) nu mai poate dobandi prin alte mijloace actiuni ale aceluiasi
emitent.
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Tn cazul in care detinerea de actiuni reprezentand mai mult de 33% din drepturile de vot in cadrul
Emitentului este atinsa neintentionat, detinitorul acestor actiuni poate fie s efectueze o ofertd
publicd de preluare, fie s& renunte la numérul de actiuni care au declansat aceastd obligatie. Se
presupune cd achizitia de actiuni reprezentdnd mai mult de 33% din drepturile de vot in cadrul
Emitentului este neintenfionatd daca este rezultatul unei operatiuni precum:

» reducerea capitalului social de cdtre Emitent care riscumpdrd propriile actiuni dupi
anularea acestora;

* exercitarea dreptului de preferintd, subscriere sau conversie a drepturilor at‘l;f‘_bum‘tQ\
- e . . - - - n ~ - - - ff
initial, precum si a conversiei actiunilor preferentiale in actiuni ordinare; B

¢ fuziune/divizare sau succesiune.

Dispozitii privind retragerea actionarilor \

Tn conformitate cu Legea nr. 24/2017 republicati, cu modific3rile si completdrile ulterioare, un
actionar care a derulat o ofertd public de cumpirare, adresatd tuturor actionarilor si pentru
toate detinerile acestora, are dreptul de a solicita actionarilor care nu au subscris in cadrul
ofertei s3 i vandd actiunile respective la un pret echitabil, in situatia in care acesta se afl3 intr-
una dintre urmatoarele ipoteze;

a) detine actiuni reprezentand cel putin 95% din numarul total de actiuni din capitalul social care
conferd drepturi de vot si cel putin 95% din drepturile de vot care pot fi efectiv exercitate;

b) a achizitionat, in cadrul ofertei publice de cumpdrare adresatd tuturor actionarilor si pentru
toate detinerile acestora, actiuni reprezentand cel putin 90% din numdrul total de actiuni din
capitalul social care conferd drept de vot si cel putin 90% din drepturile de vot vizate in cadrul
ofertei.

Ofertantul poate exercita acest drept in termen de 3 luni de la data incheierii ofertei publice.

De asemenea, in cazu! in care un actionar deruleaza o ofertd publici de cumpirare, actionarul
minoritar are dreptul s3 solicite ca ofertantul care se incadreazd Tntr-una dintre situatiile
mentionate mai sus s3 fi cumpere actiunile detinute, la un pret echitabil, calculat in conformitate
cu prevederile legale. Acest drept trebuie, Ia rindul s3u, exercitat n termen de 3 luni de la data
incheierii ofertei publice.

Dreptul de retragere este recunoscut si actionarilor care nu sunt de acord cu hotirarea adoptat3
de catre adunarea generald extraordinard a actionarilor emitentului privind retragerea de la
tranzactionare, fn cazul in care sunt indephnite conditiile previzute de reglementirile emise de
ASF. Pretul platit actionarilor care se retrag nu poate fi mai mic decit valoarea de piat3 a
actiunilor, stabilitd Tn conformitate cu standardele internationale de evaluare, de citre un
evaluator autorizat independent, Tnregistrat la ASF.

Nu este cazul
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4.11 Impact fiscal asupra venitului obtinut din valorile mobiliare

Un avertisment conform cdrina legislatio fiscald o statulr membru al investitoruiu si cea a téri de inreqistrare a
emitentului ar putea aveo un impact asupra venitului oblinut din volorile mobiliore. Informatii privind tratamentut fiscol

of valorilor mobilare in cozul in care investitia propusd atroge un requm fiscal specific tipului de investitie respectiv.

Legislatia fiscald a statului membru de rezident3 al investitorului, precum si cea aplicabil3 in Romania,
poate influenta nivelul taxelor si impozitelor datorate pentru veniturile cbtinute din tranzactionarea
actiunilor Emitentului. Prin urmare, potentialii investitori si detinitori ai acestor valori mobiliare
trebuie sd fie congstienti c& pot avea obligatii fiscale in temeiul legisiatiei aplicabile, inclusiv in baza
eventualelor acorduri de evitare a dublei impuneri.

Fiecare investitor are responsabilitatea de a consulta propriul consilier fiscal pentru a evalua
implicatiile fiscale aferente achizition&rii, detinerii sau instriinarii valorilor mobiliare ale Emitentului.
Numai specialistii iIn domeniul fiscal pot furniza o analizd complet3 si corects, adaptatd situatiei
specifice fiecdrui investitor.

4.12 Impactul potential asupra investitiei Tn cazul rezolutiei in temeiul Directivei 2014158
Parlamentului European si a Consiliului 2,
2

Nu e cazul,
4.13 |dentitatea si datele de contact ale persoanei care solicit3 admiterea la tranzat}bnare

Doca aceste persoone sunt diferite de eritent, identitateo si dotele de contoct ale ofertontulun valorilor mobiliore si/sou
ole persoanel care solicitd admiterea la tranzactionore, nclusiv identificatoru! entitdtii juridice (LEI) in cozul in care

ofertantul are personalitate juridics
Nu este cazul,
SECTIUNEA 5. TERMENI S| CONDITIILE OFERTEI PUBLICE DE VALOR! MOBILIARE

Nu este cazul. Aceastd sectiune din Anexa nr. 11 la Regulamentul Delegat (UE) 2019/980 nu se aplicd
in cazul admiterii la tranzactionare pe o piat3 reglementats, in conditiile in care admiterea nu este
precedatd de o ofertd publici.

SECTIUNEA 6. ADMITEREA LA TRANZACTIONARE | MODALITATILE DE TRANZACTIONARE

6.1. Admiterea la tranzactionare

Se indicd dacd velorile mobiliare oferite fac sov vor face abiectul unei solicitdri de admitere o tranzactionare, in vederea
distribuirii tor pe o piotd reglementald, pe o piofd a unei {iri terle, pe o pio]d de crestere pentru IMIM-uri sau in cadrul ungi
sistem multilateral de tranzaciionare, indicGndu se pietele in cauzé. Aceste informatil trebute precizate [Grd a se ldsa impresio
cd admiterea lo tranzactionare ve fi in mod necesar aprobatd. Se indicd, dacd sunt cunoscute, datele cele mai opropiate ig

care vor fi admise la tronzactionare valorite mobiliare.

Actiunile ordinare {Clasa A) emise de Novere Capital S.A. fac obiectul unei solicitiri de admitere la
tranzactionare pe Piata Reglementatd administratd de Bursa de Valori Bucuresti. Tn acest sens a fost
obtinut Acordul de Principiu al BVB cu privire la admiterea |a tranzactionare a actiunilor ordinare ale
Novere Capital 5.A. pe Piata Reglementa.

6.2. Pietele pe care valorile mobiliare sunt admise la tranzactionare

foate prefele reglementate, pretele (Grifor tere, pietele de crestere pentru IMMuri sou sistemele multiloterole de
tranzocponoie in cadrul cérora, dupd cunostinjele emitentului, sunt deja admise o tranzactionare viafori mabiliare din
oceeas: clasé co st cele core urmeazd o fi oferite sou admuse lo tranzacpionare
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La data redactdrii prezentului Prospect, actiunile ordinare ale Emitentului (clasa A) sunt tranzactionate
pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare (SMT) operat de Bursa de Valori Bucuresti S.A., categoria
AeRO Premium.

6.3. Oferte concomitente

Dacd, simulton sau aproape simultan cu solicitarea admiterii fo tronzactionare pe o piatd reglementatd, sunt subscrise sou

plasate privat valori mabiliare din aceeast closd sau docd sunt create valor mobihiare din alte clase core vor fuce obiectul unui

plasoment public sou privat, se indicd nature acestor operatiuni, precum si numdrul, caractensticile st pretul vakpdor
LR

mobiliore care fac obiectul operatiunior in couzé
Nu este cazul.

6.4. Angajamente de market-making

In cozul admuterit ia tranzoctionore pe o piotd reglementatd, informatn detaliate privind entitéle care si-au asumot un
ongajement ferm de a actiona ca intermediar pe piefele secundare si de garanta lichiditatea acestora prin cotatii de
véinzare si cumpdrare, precum 51 o descriere o principalior termem: o angajomentulur asumat,

Nu este cazul, la data prezentuiui Prospect, nu exist3 entitdti care s3 fi asumat un angajament ferm de
a actiona ca intermediari pe piata secundara si de a asigura lichiditatea actiunilor prin furnizarea de
cotatii de cumpdrare si vanzare ulterior admiterii acestora la tranzactionare.

6.5, Mdsuri de stabilizare ulterioare admiterii

Detalii privind orice stabilizare, in conformitate cu punctele 6.5.1-6.6, in cazul unei admiteri lo tronzactionare pe o piata
reglementatc, pe o moié a unel {iri terfe, pe o pratd de crestere pentru IMM-uri sau in codrul unur sistern multilateral de
tranzactionare, in cazul in care un emitent sou un actionar care doreste sé vandd a acordat ¢ opiiune de suproolocare sau 5-0
propus, in olt fel, desfdsurare unor activitdll de stabihizare a pretului in legdturs cu o ofertd

Nu este cazul.

6.6. Supraalocare si prelungire

. In cazul odmiterii io tronzactionare pe o poG reglementoltd, pe o prold de crestere pentru MM urt sau in codrul unui
sistem mudtilateral de trunzoctionore {a) eventuala existentd st volumul oncérul dispozitiy de supranlocare sifsou de
prelungire, (b} durata de viald o dispozitivulur de suproglocare sifsou de prelungire; ic) eventualele conditii de utihzor
o dispozitivulur de supraalocare sou exercitare o dispozitivului de prefungire

Nu este cazul.
SECTIUNEA 7. DETINATORII DE VALORI MOBILIARE CARE DORESC SA VANDA

7.1 = 7.3. Entitati care oferd spre vanzare valori mobiliare, relatii semnificative ale potentialilor
vanzatori cu emitentul, numdrul si clasa valorilor mobiliare oferite de acestia si volumul participatiei
inainte si dupd emisiune

Nu este cazul. Prezentul Prospect are In vedere admiterea la tranzactionare a actiunilor ordinare
(Clasa A) emise de NOVERE CAPITAL S.A. 51 nu guverneazi oferte de vanzare primare sau secundare,
respectiv de actiuni nou-emise sau existente.

7.4 Contracte de restrictionare

In ceea ce priveste contractele de restrictionare, se furnizeszé detalii cu privire la urmdtoarele elemente- fa) périile implicate;
(b) conpinutul contractulu si exceptiile prevézute, {cf indicoren durata perivodel de restrictionare

Nu este cazul, nu existd contracte de restrictionare
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Prospectul prezent nu guverneazd nicio ofertd publicd de actiuni nou emise sau existente ci este
intocmit in scopul admiterii la tranzactionare a actiunilor ordinare ale Novere Capital S.A. pe Piata
Reglementatd a Bursei de Valori Bucuresti. Emitentul nu va obtine niciun fel de venit financiar Tn urma
admiterii la tranzactionare. Cheltuielile aferente operatiunii de admitere, suportate de Emitent, sunt
estimate la 202.000 lei, reprezentdnd cheltuieli de consultantd si intermediere angajate cu
intermediarul operatiunii de admitere si echipa de consultanti juridici, in valoare de aprox. 70.000 lei,
tarifele aplicate de institutiile pietei de capital incidente operatiunii, in valoare de aprox. 35.000 |Ei

costul serviciilor de retratare IFRS si auditare a situatiilor financiare retratate in valoare de aprox ,,\

95.000 lei si alte costuri in valoare de aprox. 2.000 lei.

K

Nu este cazul, prezentul Prospect nu guverneaza nicio ofertd publici de actiuni nou emise. Tn urma
admiterii fa tranzactionare a actiunilor ordinare {clasa A} emise de societatea Novere Capital S.A. pe
Piata Reglementatd a Bursei de Valori Bucuresti, detinerile actionarilor nu se modificd in sensu! dilusrii
sau a concentrarii participatiei la capitalul social al Emitentului.

Nu este cazul.

Nu este cazul.

NOVERE CAPITAL S.A. GOLDRING S.A.
REPREZENTANT LEGAL DIRECTOR GENERAL
BOGDAN GRAMANSCH! VIRGIL ZAHAN
B }
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LISTA CU TRIMITERI TN PROSPECT

Nr.
crt.

Trimitere

Referint3

Pagina de internet a Emitentului

www.noverecapital.com

Pianul Strategic pentru tranzitia citre un model
investitional bazat pe venit recurent si crestere
sustenabild, 2026-2028

https://noverecapital.com/strategia-
noastra

Situatiile financiare conform IFRS auditate ale
Emitentulul pentru exercitiul financiar inchelat
la 31 decembrie 2023 fmpreund cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar tncheiat la
31.12.2023

https://noverecapital.com/rapoarte-
financiare

Situatitle financiare conform IFRS auditate ale |
emitentului pentru exercitiul financiar incheiat
la 31 decembrie 2024, fmpreund cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar Incheiat ia
31.12.2024

https://noverecapital.com/rapoarte-

financiare

Situatiile financiare conform IFRS auditate ale
emitentului pentru exercitiul financiar Incheiat
la 31 decembrie 2025, impreund cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar incheiat la
31.12.2025 '

https://noverecapital.com/rapoarte-

financiare

Situatii financiare conform OMFP nr. 1802/2014
neauditate ale emitentuiui pentru exercitiul
financiar tncheiat la 31 martie 2025 si 31 martie
2026

https://noverecapital.com/rapoarte-

financiare

Actul Constitutiv

|

| operatiunii de admitere la tranzactionare pe

Disponibilitatea documentelor aferente

Piata Reglementatd a BVB: decizia ASF de
aprobare a Prospectului, Prospectul, Actul
Constitutiv actualizat etc

schimbare%20denumire.pdf

https://noverecapital.com/assets/2605
13%20Act%20Constitutivé20actualizat

www.noverecapital.com
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