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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Prospect a fost aprobat de cätre Autortatea de Supraveghere Financiará din Rornânia (,,ASP’),

care este autoritatea competentä românä in sensul Regutarnentu/ui (UE) nr. 2017/1129 at

Parfomentutul European i at Consifiutui din 14 iuriie 2017 privind praspectu/ ce trebuie pub//cat in

cazul unei oferte pub/ice de va/on mob//lore sau 0/ admitenif de va/ad mob//lone to tranzacçionare pe a

piaä reg/ementotd, ,ci de abrogore a Oirectivei 2003/71/CE (,,Regu/amentu/ privind prospectut”),

precum si al norrnelor de punere in aplicare In România a Regulamentului privind prospectul, ca un

prospect de admitere Ia tranzactionare, in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind emitenü de

instrumente financiare i operatiuni de piatä (Legea privind emitentU”), cu reglementárile secundare

emise de cätre ASE in aplicarea LegU privind emitentU, precum i cu Regulamentul (UE) nr. 2019/979 Si

Regulamentul (UE) nr. 2019/980 de completare a Regulamentului privind prospectul.

Acest Prospect a fost redactat In vederea admiterii Ia tranzactionare a aciuniIor ordinare NOVERE

CAPITAL S,A. pe Piaa Reglementatä administrat de Bursa de Valori Bucuresti, conforrcPotàrárU
—c:n-

AGEA nr. 5/1112.2024, publicatä in Monitorul Oficial al Romàniei Partea a lV-ff 960 cfl$’
/,?

26.022025. ( ASF
Procedura de admitere Ia tranzactionare este intermediat de GOLDRING SA. (,,lnmfr u

,,GOLDRING”). Intermediarul actioneazâ exclusiv pentru Emitent si, prin urmare, nu acreazà pentru/

nicio altá persoanä in :egaturá cu admiterea a tranzactionare i nu va fi tinut ráspunzátott.Sjkt

altá persoan, legal sau contractual, pentru niciun fel de prejudiciu generat din sau In legàturè cu

admiterea Ia tranzactionare.

Informathle continute in prezentul Prospect prezintá situatia Emitentului Ia data Prospectului, in limita

documentelor si informatiilor selectate i puse Ia dispozitie de càtre Emitent, cu exceptia situaprlor in

care se mentioneazá expres o altä data sau a altá sursà.

Emitentul i Intermediarul nu au nicio responsabilitate cu privire Ia actualizarea sau completarea

informatulor in cazul oricärei modificari care poate apärea in situatia Emitentului, cu exceptia

situaUlor mentionate in mod expres in cadrul legal aplicabil.

Informatule cuprinse in acest Prospect au fost furnizate de Emitent sau provin din surse publice,

conform indicathlor din Prospect. Nicio alta persoaná fizicä sau juridic, in afara lntermediarului si a

Emitentului, no a fast autorizatä sä furnizeze informath sau documente.

Once informatii sau documente furnizate in afara Prospectului sau a documenteror astfel incorporate

no trebuie luate Th considerare ca fUnd autorizate de càtre Intermediar sau de catre Emitent.

lrtermediaru nu a verificat in mod separat informathle incluse in Prospect si, in màsura permisa de

legislaia aplicabilä, nu Isi asumá nicio ráspundere pentru continL,tui acestu Prospect sari pentrj alte

declaratU fácute prin acesta In legatura cu Emitentul si/sau vaorile mob/hare emise de catre acesta.

InvestitorU trebure sä ia decizU bazate pe propria br ana!iza a stuatie Emtentui•ji, band in
considerare riscurire evidentiate n prezentul Prospect. Estimàrle Si panurile Emitentu!Li orezentate

in acest Prospect sunt oferite cu buna-credintà si nu pot f/ considerate ca angajamente din partea

Emitentului.

InformatUle din acest Prospect au on caracter exclusiv informativ si no var fi rnterpretate ca fUnd

opinie legalà, financiarä sau f/scala, Nimic din continutul acestui Prospect nu va fi interpretat ca 0
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recomandare de a investi sau ca a opinie a lritermediarului asupra situatiei Emitentului, on ca o

consultant de naturá juridicä, fiscalä, tinancará sau profesionat de afaceri.

Fiecare investitor va trebui sa ii cons.lte consilierii juridici, financiari, fiscali sau alti consultanti in

legàturä cu aspectele junidice, de impozitare, de afacen, financiare sau in legäturä cu aspectele

implicate de cumpararea, pàstrarea sau transferul actrunilor, Intermediarul si Emitentul nu ii asumä

nicio responsabditate Cu privire Ia aceste aspecte.

ntermediarul actioneaz exclusiv pentru Emitent in legäturá Cu admiterea Ia tranzactionare 5i ma va fi

responsabil legal sau contractual fatä de alte persoane.

Prezentul Prospect flu constitule o ofertä sau o invita;ie fácutä de cätre Emitent sau de cätre

lntermediar, sau in numele Emitentului sau a ntermediarului, de a tranzactiona actiunile Emitentului

In junisdictule unde a astfei de oferta sau invitatie este legala flu este autorizata este restricion4in.
olce mod sau necesitä o autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialii investi&tä poat

tranzactiona actiunile in mod legal. p;t; iF
Cu exceptia României, Emitentul sau Intermediarul nu a luat nicio mäsurá care sá per adYtflteneai

Ia tranzactionare a actiunilor Emitentului in nicio tará a UE sau SEE si intr-o tar tert UE”su SEE, mci /
N

in Statele Unite ale Americh, Australia, Canada sau Japonia, sau càtre persoane rezidente on

in aceste tan.

Se interzice once reproducere sau distribuire, integralä sau pantialà, a acestui Prospect, precum i

once divulgare a continutului acestuia, precum i once utilizare a informatfllon din acest document in

alt scop decât cel al admiterii a tranzactionare.

Prezentul Prospect va fi publicat pe site-uI Bursei de Valori Bucuresti (https://www.bvb.ro), pe site-uI

lntermediarului (www.oldrin.ro) i site-uI Emitentului (www.roverecapital.com).

Acest Prospect a fost aprobat de cátre ASE prin Decizia nr. 74 j ci cSE.
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DEFINITII

In cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmàtorH

termeni scrisi cu initiale majuscule vor avea urmätoarele semnificatfl, aplicabile atât formelor de

singular cat i celor de plural:

• Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare Ia data prezentului Prospect, care
,,Actul Constitutiv” , .

sta Ia baza inhnntarii si functionar’i societat” N0VERE CAPITAL S.A.

Totalitatea celor 118.937.504 actiuni ordinare (Clasa A) ordinare (Clasa A)

,,Actiunr/_Actiunile
emise de cátre Novere Capital S.A care fac obiectul adrniterU Ia

tranzactionare pe piata principal a BVB, in baza prezentului Prospect.
Societ;ir Actiunile preferentiale (clasa B), In numár de 1.522.622 Ia data Prospectuiui,

nu vor fi admise Ia tranzactionare.

Acionar/Aqionari Detinätorh de aciuni ordinare (clasa A) emise de càtre Societate ,/.

/ .

,AGEA” Adunarea Generalä Extraordinara a Actionarilor Societâtii. ,

:‘

. . . (o H
,,ASF” Autoritatea de Supraveghere Financiara. “ ;:r sj

\,
imprumut acordat unei societäti de cätre unul sau mai multi Ionarj,>Y

care, in cazul nerambursàrii Ia scadentà, poate fi convertit in actiuni ale
Imprumut de tip actionar . ... . .. .. ,

societatn, in conditnle prevazute in documentatia aferenta imprumutulu,

i cu respectarea dispozitUlor legale.

Bursa de Valori ucuresti S.A. in calitate de administrator si operator al
,,BVB”

pietei de capital.

“CAEN” Clasificarea Activitátilor in Economia Nationalä.

,,compania/compania”/
NOVERE CAPITAL S.A., cu sediul social in Bucureti, Sector 1, Str. Muntfl

,,Emitentul” / Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4, inregistratà Ia Oficiul Registrului Comertului de pe

lângà Tribunalul Bucuresti sub nr. J2021004004401, CUI 43859039, cod LEI
,,Societatea/,,NOVERE 7872008RCG01U014F068, telefon 0372 934 455, e-mail

CAPITALS.A” office@ncverecanital.com, website www.rove’ecap tal ccr.

Depozitaru! Certra: S.A., cu sediul in Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8,

Cádirea America House, Arpa de Est, etaj 1, sectorl, Bucuresti, reørezintá

,,Depczitarul Central” institutia care asigura servich de depozita’e, registru, compe9sare Si

aecontare a tranzacthlor cu instrumente financiare, precum si alte

operatiuni In iegátura cu acestea astel cur, sunt definite in Legea Piete ce
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Sistemul multilateral de tranzactionare (SMT) operat de Bursa de Valori

Bucureti. Piata SMT este piaa pe care se tranzactioneaza actiunile ordinare

(clasa “A”) ale Emitentului pânà Ia momentul admiterii br Ia tranzg(

pe Piata Reglementatá a BVB.

Prezentul Prospect privind admiterea ía tranzactionare a actiunilorOrJiha

(Clasa A) a NOVERE CAPITAL 5k pe Piata Reglementatá administratá de

Bursa de Valori Bucuresti.

Goldring 5.A., Societate de Servich de lnvestitH Financiare autorizat pentru

activitäti specifice pietei de capital cu sediul in Târgul Mure, str. Tudor
,,Goldring S.A. /

Vladimirescu nr. 56A, 540014, jud. Mure, inregistratâ Ia Registrul
Intermediarul”

Comertului cu nr. i26/440/1998, cod unic de Inregistrare R010679295, e

mail goldringgodring.ro.

,,Legea nr. 24/2017”
Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni

de piaä, republicatà, cu modificárile i completàrile ulterioare.

Legea nr. 31/1990 privind societàtile, republicat, cu modificärile i
,,Legea Societâ;iIor”

completärile ulterioare.

,,Let? sau ,,Ler sau ,,RON” Moneda oficialä a României.

,,Pia;a SMT

,,Pia;a Reglementatä” Pia;a Reglementatâ administrat de Bursa de Valori Bucuresti.

_Prospectul”

Baza de date cuprinzând registrele si inregistrarea comerciantilor si a altor
,,Registrul Comertului”

entitati preväzute de lege.

Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare i
,,Regulamentul nr. 5/2018”

operatiuni de piatá, cu modificárile i completàrile ulterioare.

Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in
,,Regulamentul (UE)

cazul unei oferte publice de vabori mobiliare, cu modificärile i completàrile
2017/1129”

ulterloare,

Regulamentul delegat (UE) 2019/979 de completare a Regulamentului (UE)

,,Regulamentul delegat 2017/1129 In ceea ce priveste standardele tehnice de reglerrentare

(UE) 2019/979” referitoare Ia rezumatul prospectului, publicarea i clasificarea prospecteor

etc. cu modificrile si completárile ulterloare.

Regulamentul deegat (uE) 2019/980 de completare a Regulamentului CUE)
,,Regulamentul delegat

2017/1129 In ceea ce privete formatul, continutul, verificarea i aprobarea
(UE) 2019/980”

prospectulul, cu modificârile i completärile ulterioare,
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Once zi in care atât piata româneascá interbancarä cat si sistemele de

tran2actionare ale Bursei de Valori Bucuresti si sistemele de conipensare
,,Zi Lucrätoare”

decontare ale Depozitarului Central sunt deschise pentru desfaurarea

activitàth.

REZUMATUL PROSPECTULUI

1. INTOROO(JCERE

1.1 Denumirea valorilor mobiliare i numärul international de identificare a valorilor mobiliare (ISIN). APRUa3AT

Societatea NOVERE CAPITAL SA. are un capital social subscris si vàrsat de 103.595.708,36 lei, ihipartit in
120.460.126 actiuni nominative, dematerializate, de valoare egalá, cu o valoare nomnala de 0,86 ci fiecare, din
care 118.937.504 actiun ordinare (clasa A) Si 1.522.622 actiuni preterentae (clasa B). Prezentul Prospect
guverneazá admiterea Ia tranzactionare a celor 118.937.504 actiuni ordinare (clasa A), in valoare nominalá total
de 102.286253,44 lei, reprezentánd 98,7360% din capitalul social emis, subscris si värsat al Societäth si 100% din
numàrul total de drepturi de vot asupra Societàth.

Cod ISIN actiuni ordinare (Clasa A): ROX9GQFJS1G8

1.2 Identitatea i datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entitãtU junidice (LEI).

Erritentul este NOVERE CAPITAL S.A. cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntu Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4,
inregistratä Ia Oficiul Registrului Comertului de pe lângà Tribunalul Bucuresti sub nr. J2021004004401, CUI
43859039, telefon 0372 934 455, e-mail office@noverecaoitai.com. website www noverecapital.com

Cod LEI 7872008RCG01U014F068

1.3 Identitatea i datele de contact ale autoritätii competente care a aprobat prospectul.

Prospectul a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiarà (ASF), cu sediul In Splaiul lndependentei nr.
15, sector 5, cod poital 050092, Bucuresti, România, telefon: 021 668 1208, fax: 021 659 6051, email:
office@asfromania.ro, site web: www.asfromariia.ro.

1.4 Data aprobrii Prospectului de admitere Ia tranzactionare PC piaa reglementatä administratà de Bursa de
Valori Bucuneti: 2E? .6 -2D (, pnin Decizia ASF nr. 4S 1D / 3C 2 o2
1.5 Avertismente

Emitentul atrage atentia cu privire Ia urmátoarele elemente:

a) Acest rezumat trebuie citit ca introducere Ia prospect, nu este exbaustiv i a fost &aborat pe baza info’rnat,Io

detaliate in cuprinsul Prospectului i treuuie coroborat cu acesta Orce decizie de a investi In valorile mobiliare
trebuie sá se bazeze pe o examinare a intregului Prospect; investitorfl nu trebuie sà se imiteze doar Ia citirea
acestui Rezumat.
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b) Calitatea be actionar presupune, prin definitie, participarea Ia beneficnle i pierderile societãii, proportional cc
detinerea din capitalul social. Prin urmare, date fund caracteristicile actiunilor ca valori mobiliare, o investitie in
actijni - indiferent be ernitent - irnplicä riscul pierderi intregului caotal ivestt in situa;ia falirentulci sac
nsoivertei societátU, respectiv a une; pá”ti din acesta, in corait; e unei evouti negat ye a act urilor e pata de

canital dn cede nterne sau exterre EmitentIui.

c) In cazul in care se intenteazã o act are in fate urci triculal orivird ir’ormatia cuprinsà in Prosoect, se poate cc
irivestitorcl rer amant, in conformitate Cu egislatia interná, sä suporte cheltuieL:e de traducee a Prosflectuiui
inaintea inceperd procedurh judiciare.

d) Persoanele responsaoile flu rspund civi exc!usiv pe baza rezumatului, inclusiv a unei traduce’i a acestuia, cu
exceotia cazului in care rezumatul este inselator, inexact sau in neconcordar cc pàrti e reevante ale
Prospectului, sac dac nu ofera nvestitorilor, In raport cu celelalte pãr;i aie Prospectu’ui, irformat.i’e esentia €

pentru a lua o cecizie investticn&à fundamentat cu privire Ia aceste valori mobiiare

2. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL

2.1. Cine este emitentul valorilor mobiliare

Ernitentu! valorilor mobiliare obiect al admiterii Ia tranzactionare este NOVERE CAPITAL SA. o societate be tip

holding activá in sectorur imobiliar din România. In cei cinci ani de activitate, NOVERE CAPITAL S.A, ihtW In.

peste 40 be proiecte imobiliare i a realizat exituri be succes din peste 20 dintre acestea, generang randant

(FRR) cuprinse intre 10% Si 42%,

2.1.1. Informatfl despre emitent i ‘?fl;,cr

(a) Forma sa juridic& egisla;ia in temeiul câreia Ii desfäoar activitatea i ;ara de inregistrare. \

Emitentul este o societate pe actiuni Infflntatä in mod corespunztor i funcionând in conformitate cu legile din

România, avänd sebiul in Bucuresti, Sector 1, Str. Munth Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4, inregistratá a Oficiul Registrului

Comertului be pe lãngá Tribunalul Bucureti sub nr. J2021004004401, CUI 43859039.

Cod LEI 7872008RCG01U014E068

(b) Activitätile sale principale

Activitatea pnincipaà a Ernitentului, conform clasificäru CAEN, este cea be ,Activitàti ale holbingurilor” (cob CAEN

6420).

(c) Actionarul sau actionarU majoritari ai acestuia.

La data ?rospectuui, actionarh care detin cel path 5% dir capitalul social al Emitentuc rep”ezentat be actiuni

ordinare, clasa A, i din dreptu”ile aferente acestora sun domijl VHan Ad” an Vasi’e, membru a: Conshulci be

Abrninis:ratie, ci. o participatie ce 13,0546%, Si domnu Anories Ovidiu-loan, cc o partcipatie be 6,0078%.

(d) Numele directorului executiv (sau al persoanei care ocupä o functie echivalentá).

Ccnducerea Societàti este as gu’at in orezent be cã:re Dan-Aurelian Petrior, in cal tate be Director Cene’al i

Bogban G”amanschi, in cal tate ce Directo’ Finarcar, iar memcrh Consiliu,ui oe Abminisvatie sun bcpá curn

jrrreañ:

• Cert Master Standard S.R.L., reoezentatã de Lau’entiu-Mhai Dma, in calitate oe °reseb’rte al

Consiliului dc Abzriristratie

• Adivi Estate S.R.L. reprezentatà prin Adrian Vasile Viman, in calitate de membru ci Consiliului be

Administrate.

• Alexandru Voicu, in calitate be membru al Consiliului de Abministratie

• Ilinca von Derenthall Berza, in calitate be membru al Consiliu[ui be Abministratie

• Dumitru-Daniel Popa, in calitate be membru al Consiliului be Administratie

(e) Identitatea auditorilor statutari.

8



Total Venituri Din Exploatare

Total Cheltuieli De Exploatare

Auditorul financiar al Emitentului este Forvis Mazars România S.R.L., societate de audit inregistratà In Registrul

public electronic cu nr. 699 / 2007, cu sediul In Str. Ing. George Constantinescu nr. 4B i 2-4, camera 2, etaj 5,

Sector 2, Bucureti, mnregistrat Ia Registrul Comertului sub nr. J40/756/1995, cod unic de inregistrare 6970597,

telefon +031 229 2600, auditor Vasile Andrian, Inregstrat In Registrul Public electronic al auditorilor financiari si

firmelor de audit cu nr. 1554.

2.2.1. Care sunt informatlile financiare esen;iaIe referitoare Ia emitent?

InformatUle prezentate In aceastä sectiune au Ia bazâ situapile financiare anuale auditate ale Emitentului pentru

exercitiile financiare incheiate Ia datele de 31.12.2023, 31.12.2024 i 31.12.2025, precum i situatiile financiare

interimare ale Emitentului pentru trimestrul Incheiat Ia 31.03.2025 i Ia 31.03.2026. SituaiiIe financiare incheiate

Ia 31.032025 si Ia 31.03.2026 nu au fast auditate.

Situathle financiare aferente exercitülor 2023, 2024 i 2025, precum i situathie financiare interimare prezentate

Ia 31.03.2025 si 31.03.2026 au fast intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al

României nr. 1802/2014 cu modificärile si completárile ulterioare. Situathle financiare aferente exercitñlor 2023,

2024 i 2025 au fast retratate in confarmitate cu Standardele nternaianaIe de Raportare Financiar adaptate de

Uniunea Eurapeaná (IFRS), potrivit cu standardul IFRS1 privind ,,adaptarea pentru prima data a IFRS” (First-time

Adaption).

A. Situa;iile financiare Intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrulul Finantelor Publiceil

României nr. 1802/2014 CU modificriIe i completarile ulterloare: /‘.

Situatia poziiei financiare incheiatä Ia 31.03.2025 i Ia 31.03.2026 (conform situaiiIar finanèire pregätite

confarmitate cu Ordinul Ministrului Finan;elor PubHce al României nr. 1802/2014 neauditate), Ia 31.12.2025,

31,12.2024 5i 31.12.2023 (conform situatular financiare pregàtite in canformitate cu Ordinul Ministrului

Finantelor Publice al României nr. 1802/2014 auditate):

27.577.167Active Imobilizate 43,332,397 46.893.98524.755.148 19.728,939

Active Circulante 82.103.695 96.879.197 91.442.780 106.588.280 89.194.322

Total Active 109.751.691 121.719.431 134.913.688 126.518.391 136.299.137

Capital Social 93.491.736 102.429.372 103.595.708 102.429.372 103.595.708

Total Capitaluri propril 103.325.405 113.843.169 124.186.199 88.015.418 125.553.909

Sursa: Emitentul

Situatia performanei financiare incheiata Ia 31.03.2026 i 31.03.2025 (conform situaHIar financiare pregátite in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantear Pubhce al Ramâniei nr. 1802/2014 neauditate), i Ia 31.12,2025,

31.12.2024 i 31.12.2023 (conform situatiilor flnanciare pregtite in conformitate cu Ordinul Ministrulul
Finantelor Publice al României nr. 1802/2014 auditate):

Situatla performanei
financiare (LEI)

19.289.724

16.953.367

25.494.668

- 31.12.2025
-r

31.03.2025 31.03.2026
(auditat) h (auditat) , (neauditat) , (neauditat)

20.987.319

24 167.452

19.979.386

Profit Din Exploatare 2,336.357 4.507.348 4.188.066 219.536 -869.760

Profitul Financiar 8.301.609 8.077.370 7.541.539 1.614.559 2.497.095

3.872.428

3.652.892

2.054.259

Profitul Net 9,474.285 10.873.939 10.264.409 1.539.453 1.493.532

Sursa: Ernitentul

2.924.020
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Situatia fluxurilor de trezorerie Ia 31.03.2026 i 31,03.2025 (conform situatulor financiare pregätite In
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romániei nr. 1802/2014 neauditate), si Ia 31.12.2025,
31.12.2024 i 31.12.2023 (conform situatiilor financiare pregàtite In conformitate cu Ordinul Ministrului

Finantelor Publice al României nr. 1802/2014 auditate):

- _lIa tini_... i
r*pI’I1q

-1.287.740

Numerar net alerent activUtH de nves:itii -8025204 5032830 1.126832 414734 -3172847

Numerar ret afeent actvtãtii de finantare 1138994 801032 7.736402 3629.068 210.056

Modilcarea netã de numeral i ecMvalen:e de
-11.116.605 2.453.783 2.136.446 17.940.712 -4.850.532

numerar

Nume’ar , echivale9te de numeral Ia inceputul
16.645.635 5.529.030 7.982.813 7.982.813 10.119.259

perioade,

Numeral si echivalente de numeral Ia slarsitul
S 529.030 7 982.813 10.119.259 25.923.52).- \ 2Q8>728

perioade

in-’
I-’’c’c t’

/---

Numerar net aferent activtãtii de exploatare
a

‘4.230.393 -3.380.079 -6.726.689 13.896.910

Sursa: Eniitentui
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B. Situatille financiare aferente exercillilor 2023, 2024 i 2025 retratate in conformitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiar adoptate de Uniunea Europeanà (IFRS)

Situatia poziiei financiare aferente exercithior financiare Incheiate Ia datele de 31.12.2023, 31.12.2024 i
31.12.2025 (conform IFRS, auditate):

Situatlapoziticifinanciare(LEI)

Total active mobilizate 35 166996 21.099.121 35.101.739

Total active circulante 74.865.648 100.713.216 98.982.779

TOTAL ACTIVE 110.C32.644 121.812.337 134 C84.518

Total capitaluri proprh 102.883.121 113.354.222 122.831.817

Total datorii pe termen lung 671.021 524.217 9.843.936

Total datorii curente 6.563.744 8 023.058 .620.640

TOTAL DATORII 7.234.826 8 547.276 11.464.576

TOTALCAPITALURI PROPRII 51 DATORII 110.032.644 121.812,337 134.084.518

Venit net din chirii 101.038 341.796

Profit/(pierdere) din exploatare 12.776 970 10 749.180

Profit/(pierdere) inainte de Irnpozitare 12.525.922 11.965.343

Profit/Ipierdere) net(ä) aferent(à) perioadei 10.823.418 10 335.984

Rezultatul global total aferent perioadei 10.823.418 10.335.984

Sursa: Emitentul

Situatia fluxurilor de trezorerie aferente exercitUlor financiare incheiate Ia datele de
(conform situatulor pregátite IFRS, auditte):

Situatia fluxurilor de trezorerie ([El)

Fiux net de trezorerie din activitã ae exploalare -4.645.585 6.218.028

Flux let de trezorerie dir activität de nvesti:d 7.404.604 -6.174.282

F Lx net de trezorerie din activitàçi de firan:ae -305 236 2 092.752

Crestere / (scãdere) netá a numerarulul Si echivalentelor de numeral 2.453 783 2 136.498

Numerar si echivalente de numerar Ia inceputul perioadei 5.529.030 7.982.813

Numerar i echivalente do numeral Pa sfâritul perioadeF 7.982 813 10 119.311

2.2.2. 0 scurtä descriere a tuturor caIiflcriIor din raportul de audit referitoare a situatiile financiare istorice.
Rapoartele do audit aferente situatulor financiare retratate IERS pentru 2025, 2024 si 2023, Intocmite do cátre
AuditoruI Financar a Ernitentulu, FORVIS MAZARS ROMANIA SRL, societate de audt Inregisttatä ir Registrul
oubiic eIectronc cu nr. 699/2007, auditor Vasile Andrian liregistrat in Registrul ub1ic eIectrnic al auctorior
financiari si firmelor do audit cu or. 1554, sunt färä rezerve.

Conform Raportului auditoru!Li:

Am auditat situopile finonciare Cu scop special anexae ale sccietd ii NOVERE CAPITAL SA (“Societoteo”J, core
cuprind situatiile poziçieifinanciare Ia 31.12.2025, 31.12.2024 si 1.01,2024, situotlile venituri/or si che/tuielilor ,si a
a/tar elemente ale rezultatulul g/obo situatii/e modtficdrilor capita/u/ui prapriu si situoçii/e f/uxurilur do trezorerie
pentru exerciçiilefinanciare incheiate /0 aceste date, i note explicative/a situatii/ejinanciare, inclusiv un sumar al

Sursa: Emitentul

Situatia performanei financiare aferente exercitHior financiare incheiate Ia
(conform situathlor pregàtite IFRS, auditate):

iare(LEI)

Venit net din proprietâti rezidentiale 1.045 909

/4
datele de 31.124ô24 i 31.12.2025\

‘Z’ 3fl22O24%t3ll2ZO25

2.098.962

Flux do trezorere din exploatare irante do -noeificä-ile capitaL. u circ.,1ant

31.12.2024 si 31.12.2025

4.921.969 5.293.615

Sursa: Emitentul
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politic/br con table semnificative. In op/n/a noastrO, situa ti/fe fin anciare Cu SCOW special anexate prezintO fidet in
toote aspectele semniicateve, paz/tic f/nanciard a Societdçii ía datele de 31122025, 3112.2024 si 101.2024,
precum s a performantei sale fin anclare si a fluxuri for sale trezorerie pen tru exercitiile financiare inchelate ía
acste date, in conform/tate cu Srandardele Internationale de Raportare Pinanciara adaptate de Uniunea
Europeana (,,IPRS adoptate de UE”*

2.3 Care sunt priricipalele riscuri specifice Emitentului?

Riscuri specifice evolutiei preturilor i volumului de tranzactii pe pia;a imobiliar. Societatea este expusä riscclui

ca preturile activelor imobiliare sau volumul tranzaciiIor sá scadá, pe fondul unor crize economice, politice sau
financiare, al deteriorárh sentnentIui de piat oh a! inásprVi condt[lor cc creditare. 0 astfel de evolutie ar
putea conduce Ia amânaea eciziIor cc curnpd’a’e Ia oDt nerea unor veritLri sub nivelu’ estirna: initial.

Riscuri specifice trarizactulor aferente portofoliului de Trading. In ca2ul tranzacth or aflate in fazá incipentá,
scul ca dezvoltatorul sá nu fiaIzeze proectul sau sä ii finalizeze cu intárzere, desi Societat a achtat deja\

avarsuh HI baza uror pcmisiuni de vânzare-cumpárare. In:r-ur asemenea scena’iu, recuperarda sumelor plätite
poate presupune proceduri indelungate 5i cu rezutat incerL

...

Riscul concentràrU portofoliului. Riscul de concentrare apare atunci când o parte semnificativà a’investitiillor este
expusä aceluiai proiect, partener, oras sau tip de activ imobi!iar. In acest caz, eventua[ele evolutii negative
aferente unei zone sau categorU de active pot avea un impact disproportionat asupra portotoliului Societátii.

Riscuri legate de identificarea proiectelor adecvate i de executia strategiei investitionale. Capac’tatea Societátn
de a atinge randamentele vizate depinde de identificarea constantá a unor proiecte care respectà criterhie de
calitate, risc i randament. Reducerea numärului de oportunitái atractive, concurenta crescutä intre investitori
sau erorile de evaluare In procesul de due diligence pot afecta implementarea strategiei investiionale.

Riscul de evaluare a activelor imobiliare. 0 parte din activele Societàh este evaluatd Ia valoarea justá, pe baza
unor rapoarte Intocmite de evaluatori autorizati. Modificarea ipotezelor utilizate, precum randamentele, nivelur
chirillor sau ratele de discount, poate determina variath importante ale valorH activelor 5i, implicit, ale capitalurilor
proprh.

Riscul reputaionaI i riscuri operationale. Societatea este expus3 unor riscuri operationale legate de calitatea
analizelcr de investitu, respectarea obligatiilor de raportare, relatia cu actionard si partenerd de afaceri, precum si
functionarea sistemelor informatice. Materializarea acestor riscuri poate afecta atât desfásurarea activitáii, cM si
reputaia Societ3tH pe piatä.

Riscul de lichiditate. Riscul de lichiditate constä in posibilitatea ca Societatea sä no poatä onora a ternnen
obligaiile sale Iinancia’e. Acest rsc poate apärea ma ales in pericade In care anumte actve devin dfici1 de
vaurificat sau In care accesul Ia finantae bancarä o’i Ia fnanta’e p’in niata oe capita este limitat.

Riscul ratel dobânzh. Societa:ea este expusá ris[u’ui de crestere a ratelor dobânz, atât direct, phn cred:eie si
‘nDrurnuturi’e contrac:a:e, cM si 3irect, prm irrpactul asupra ceerU de pe piata mobi!iarä. Dobänzile ma
ridcate pot majora costurile financae si pot reduce accesibilitatea acnizfiiiior irnobiiare nertru cL.mpárätori.

Riscul valutar. F’uctuatile curslui de sch.mb, in special o deprehere semnificativá a leului, pot afecta negativ
rnediul economic si financiar din Român’a. Aceste evolut’i pot avea eecte indirecte asupra activitti’, rezultatelor
operatonale si s ruat ei financiare a Emtentulu

Riscul de credit. Societatea este expusá riscu Li ca dezvo,:a:orh irobliari sau currpá’ä:orh nitatilor ‘ezcentiale
sa no isi indeplreascà obligatiille de la:a a :emen. Mateia zarea acestui sc ooate conduce ‘a aus:ãr ce
vaoae pentru crearte sau Ia nerderi rnarcare efect ye.

Riscuri de natur juridic i litigH. Sc: etatea poate N mplicatã in itigi rezjta:e oir eatule con:ractuale cu
dezvoltatori imobiliari, cumpärãtori, prestatori de servicil sau alti parteneri. 0 solutie nefavorabi[á in litigu
semnificative poate genera obligatb financiare importante si poate afecta pozitia Societátii.

INFORMATII ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBILIARE

3.1 Care sunt principalele caracteristici ale valorilor mobiliare?

Valorile mobiliare obiect al admiteru Ia tranzactionare sunt actiunile ordinare (Clasa A), nominative, indivizibile,
dematerializate, de valoare egalá, cu o valoare nominald de 0,86 lei fiecare Si asigur detinätorilor drepturi egale.
La data redactärb prezentului Prospect, capitalul social in valoare de 103.595.708,36 lei a] Emitentului este divizat
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in 118.937.504 actiuni ardinare Clasa A si 1.522622 actiuni proforeniaIo Clasa B (nelistate). Moneda sub care so
tranzactianoaza actiunile ordrnaro: loul (RON)

Codul IS N pe9tru aciLn. ord naro (Casa A): ROX9CQFJ81GS

3,1.1 Drepturi asociate aciunilor. /

Eecare actiuno crcinarä (clasa A) ccne-ä invostitarilar drop:ul do a particpa s’ a va:a in Adunarea Genoraiá a
Actionarilor Sociotä:U, d’eptul cc a alege organolo do coducere, droptul de a participa Ia distribuirea proHtulu’ in
ccncitio leg i i ale Actuui Ca”sttutiv, droptul de preferintá in cadrul unei majoràr ulteribare do capital sacia.,
precum Si once alto dropturi preväzute de Actul Constitutiv side provedorilo logalo in vigoare. -

Actunilo pro’e’ont’ale (clasa B) conerä titulariler, canfarrr art. 93 din Legea 31/1990 si art. 5.4 din Actul
Canstitu:iv, aläturi do toate drepturi’o rocunascuto actionanlor de:inã:or de actiun ordnare cu excoptia
dreptului de vat, un dividero priaritar anual fix do 38% din valoarea nomna;a (0,3268 loi/actune), plafanat a
33% din Drafitu! arual dsvibuibil s prolovat inaintea aricáre alto dist oui’i cáte acVonari. Detinàtarii do action
p’ofoentialo pot dobârdi ternporar drep:ul do vat, in cazul nep!àtii d’videndelor priodtaro.

Denerea col putin a uncia dintre actiunilo Sociotätii, indiferent do clasa de actiuni din care face parte, implicá
adoziunea actionarului Ia prevedorilo Acturui Canstitutiv. DrepturJo i obligahle legate do actiuni, proväzute in
Actul Canstitutiv, urmeazà actiunilo In cazul transferului br cätre alte persoane. ObligatHlo Emitentubui sunt
garantato cu patrimoniul acestuia, iar actianarii var fi ráspunzátori numai in limita valorh actiunilar detinuto.

3.1.2 Rangul relativ al acliunilor in structura capitalului emitentului in caz de insoIverfl, inclusiv, acolo unde este
cazul, inforrna;ii cu privire a nivelul de subordonare a acestora.

In caz do insalvent, prin natura or, actiunilo canforá detinätaribar un rang inferar de priaritato fatã do alti
croditari ai Emitentului. Actianarii, indiforont do clasa actiunilar detinute, sunt indroptdtiti Ia sumebe rozidualo
rämase dupà lichidarea complet a activului in favaaroa croditarilar Societátii. Actub Constitutiv nu prevedo un
rang do priaritate diferit Intro actiunile ardinaro (clasa A) i actiunile prefereniale (clasa B) in ceoa ce privoto
distribuirea surnelor reziduabo in caz do lichidare, acestea urmând a fi distribuite proportional cu cotelo de
participare Ia capitalul social. Priaritatoa canferita actiunibar preferentiale priveste exclusiv dividondul priaritar in
cursul functionrii Saciotäth, ar nu ordinoa do indestulare in procedura de insolvontá

3.1.3 Eventualele restrictU impose asupra Iiberei transferabiIit;i a vaborilor rnobiliare.

Nu se aplicä / Nu este cazul. Nu oxist restrictii asupra liberei transferabibitti a actiunilar ordinare (Clasa A) care
fac obiectul adrritorH Ia tranzactianare pe piata principabä a BVB. Transforul actiunilor proforontiale (Clasa B) so
face cu respocrarea provodoribar Legh Sacietàtilar i ale Actului Canstitutiv.

3.1.4 Politica privind dividendele sau distribuirea acestora.

La 12 august 2023, Consiliu’ cc Aeministrato a Sociotãtn a aprobat politica dc diviuerce Dividendele vu’ fi

d’stbu te pe baza nu:áraru AGOA, Ia prcpune’ea Consil’ului de Administ’atie, ‘n functie do situathle financiare
arua.o Si repar:izarea pra’itjiu not. Nvolu cividendu ui va f: stabilit avänd in vedere planurdo do cezvo!:aro s
invesLthe Societáth, gradul do ‘rdatara’e, pozita de lich citate, orecuni si obioctivul do a asigura on -andarient
adecvat i precictibil. Ra:a do dstr,buire a cividendelor flu va depsi 70% Gin praftul not distribuibil, calculat pe
baza situath1ar financiaro individuale anuale audtate.

3obitca ;ino cant de prevederile Actului Const:utiv privind cob doiá caso no acturi: actiunle ore’erentiaie (c asa
B, färä c-oo; de vot) beneficazã 00 un dvidond p’ ari:ar anual ‘ix do 38% din va oa’ea rarriralä, limta: a 33%
dr u’a’itu anuai d.strbuibil, Prafitul rãmas poate fi alacat, win natárárea ‘EA. actic•narlar detinätari do action
ardinare (casa A). insä aatrivit Actului Cans:tutiv s nalitich de oivdenc. Saciotatoa jtnäreste capta izarea
intog’alä a pral :uiui, obbigat i € cc p atä asaciate diviconce1a’ dacorato dctirã:o Ia’ do actiuni preferentia.o
stingändu-so prin abocare de actiuni ordinare nou emiso in cantul sumebar datorate ca dividond prioritar.
Conversia in actruni ordinare nai a creantelor reprezentánd dividendul priaritar datorat de Sacietate so realizeaz
in cadrul unor aporatiuni de majorare a capitalubui social care so deruboaz cu acardaroa be dnepturi do preferinta
dotinätarilar do actiuni ordinare existenti, astfob incât participatia bar sà se poat nnentine nediluatä.

Consiliul de Adrninistra;io poato prapune i dividende exceplionale, fie in numerar, tie prin distribuirea gratuitã de
actiuni nou-omiso, din prafituri norepartizate sau rezerve distribuibile.

3.2 Undo var fi tranzactionate ac;iunile?
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Actiunile od narn emise de NOVERE CA°ITAL 5k sLnt tranzactonate ne Sisternul Mjltilateral de Tranzactiorare
administrat de Bursa de Valori Bucureti i urrneazä sä lie admise Ia tranzactionare pe Piata Reglementatä
adminstrat de Bursa de Valori Bucuresti, In baza prezentului Prospect si a acordului operatorului petei, respectiv
BVB.

3.3 Nu existä garanU asociate valorilor mobiliare.

3.4 Care sunt principalele riscuri specifice ac;iunilor ordinare (Clasa A) emise de Novere Capital S..A.? 2
Profilul de risc al investite In actiuni. Invesrtia In actiuni presupune on nive de risc mai rrdicat decât alte’
instrumente financiare, precum depozitele bancare sau obhgatiunile cle stat, dar poate den tin potential de
randamer: superio In caz de insolven;a sau falinent al Em :e9tolui, aconarh au un rang irfenior credtor1o i
pot oierde partiai sau irtegral capitalj invest L

Riscul de pret al actiunilor. Pretui actiunilor Emitentului poate fuctja semnificativ ca urmare a rezultate:or
financare, rnodicanilo’ de oerspectivä, evolut;ei pietei sac percepiei investitoni’on Ce aserrenea, factor: externi,
precum articole de pnesä, actiunie concurentior, schimbarile legislative sau suspendarea ternporarä a
tranzactionärii, pot afecta valoarea de piaá a acliundor.

Riscurile sisternice ale pie;ei de capital din România. Piata de capital din Romãnia poate fi caracterizat prin
lichiditate mai redusà si volatilitate mai nidicatä faá de pietele dezvoltate, ceea ce poate afecta tranzacçionarea
actiunilor. In plus, inflatia si creterea ratelor dobânzU pot reduce atractivitatea investitulor in actiuni i pot
diminua randamentele reale ale investitorilor.

Riscul asociat rezultatelor financiare raportate. Orientarea Societàth ctre dezvoltarea afacerd i reali2area de
irvesttii poate avea ca elect o profitaolitate mai redusà oe termen scurt. Acest aspect poate inflienta perceota
investitonlor asupra pefoman;e Societäth si, implicit, evolutia cotaoei actiunhoc

INFORMAJII ESENTIALE PRIVIND ADMITEREA LATRANZAC[IONARE PE 0 PIATA REGLEMENTATA

4.1 Care sunt conditiile i calendarul pentru a investi in aceste valori mobiliare?
Nu se aplica/Nu este cazul.

4.2 Cine este persoana care solicit admiterea a tranzactionare peo piatâ reglementat?
Admiterea Ia tranzactionare este solicitatá de Erritentul NOVERE CAPITAL S.A. cu sediul social in Bucuresti, Sector
1, Str. Month Tatra, Nc 4 - 10, Etaj 4, inregistratà [a Oficiul Registrului Comertu[ui de pe ângá Tribuna[ul Bucuresti
sub nr J2021004004401, CLI 43859039, cod LEI 7872008RCG01U014F068, telefon 0372 934 455, e-mah
office@Jnoverecapital.com, website wwwnoverecapitaLcom.

Legislatia in terneiul cärera Emitentul furlctionea2ä este legislaçia rcmâná, ar tara in care Emitentul a fost
corstituit este Romänia.

4.3 De Ce a fost elaborat acest prospect?

Prospectul a lost ntocmit in vederea adniterd Ia tranzactionare a actiunilor od’rare (C’asa A) ernise de NOVERE
CA?ITAL S.A. pe Pia;a Reg’ementatã adnrinistratá de Bursa de Valori Bucuesti, conform cu hotárárea AGEA n.
5/11.12.2024, oubIcatä in Moitori Ofcial al Romániei atea a IV-a nr, 960 din 26.02 2025.
In perspectiva conduceru NOVERE CAPITAL S.A., admiterea pe Piata Pnincipalá reprezintä o etapà fireascá in
dezvoltarea Societdth, avänd ca obiectiv cresterea vizibilitäth si credibWittH, accesul Ia o ban mai largd de
investitoni, inclusiv institutionali, imbunätätirea IicbidittH actiunilor i sustinerea strategiei de dezvo[tare pnin
acces mai eficient Ia capital.

Societatea sr-a propus conform strategiei investitionale publicate recent si disponibilà pe pagina de Internet a
Societátu sá dezvolte portofoliu[ de Active cc venit recurent ca baza pnincipai investitiona[á, urrnârind on
oortofo’iu soird, predictibl s ‘nut mai putin volatl Ia schimbä’ economice geopotice, Cu or risc rvestiticnai
mai reous, dar care urmareste ancarrente arua za:e competit ye. In orocesu de dezvol:are a aces:u porto’oiu,
Societatea urnàrete res:ructura’ea haze de investth curente dan i investiti noi phi aVagerea de capital nou,
a’ :rarz,za pe piata eg’ementatã ocate oferi nportunitatea ce a ridica canita atät am zone ae i vestitor re:ai

cat n soecial din zora de mnvestitoni instit,.tcna,i

Uthitatea i cuantumul net estimat al sumelor rezultate din adrniterea Ia tranzactionare pe Piata Reglementatä:
Emitentul nu va obtine niciun fel de venit financiar in urma adrnitenii [a tranzactionare a Actiunilor Ondinare (Clasa
A) pe Piata Reglementata.
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4.4 0 descriere a oricãrui conflict de interese semnificativ legat de admiterea Ia tranzactionare, dad este descris
in prospect. Nu este cazul.

PARTEA I. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

SECTIUNEA 1. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII,

RAPOARTE ALE EXPERTILOR $1 APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1,1. Persoane responsabile

Se identificd toate persoonele responsabile pentru infarmotii soy pentru anurnite por(i ale acestoro inc/use in documentul de
inregistrore, indicónd, in ccl de a! do/lea cal, pórçi/e in cauzã. In cowl in care persoanele responsabile sunt persoane fizice,

nclusiv membri o, organelnr de adrninistrare, conducere say supraveghere ole prnitpntului, Se nd/cd numele Si func/la

acestoro; in cowl persoonelorjuridice, Se/nd/cd denurn/rca i sediul social

Emitentul: NOVERE CAPITAL S.A., societate infhntatá i functionând conform Iegisla;iei române,
inregistratá Ia Oficiul Registrului Comertului de pe lángà Tribunalul Bucuresti sub nr. J2021004004401,

Clii 43859039, cu sediul In Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4 (EmitentuI”).

Intermediarul: GOLDRING S.A., SSIF, persoaná juridica românã, cu sediul social in Târgu Mores, str.
Tudor Vladimirescu nr.S6A, mansardä, Jud. Mures, inscrisä Ia Registrul Comertului cu numärul

J26/440/1998, dr RD10679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003,

atestat 372/29.05.2006, inscrisá in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJRO1SSIF/260045; terefon/fax.

0265/269195 (,,IntermediaruI”). /
Persoanele responsablle pentru informa;Ule cuprinse In prezentul Prospect:

• din partea EmitentuIui: BOGDAN GRAMANSCH!— Reprezentant legal;
.7

• din partea IntermediaruIui: VIRGIL ADRIAN ZAHAN — Director General.

1.2. Declaratia persoanelor responsabile

o dec/arc çie a persoanelar respansabile pentru docurnentul de inregistrare din cafe 56 reiosd cO informa (i/fe inc/use in

documental de inregistrare sunt, dupd cunostintele for, conforrne cu realilatea Si cd documentul tie inregistrare no contine
Girl ‘stunt susceptibile sO ii afecteze semnifico(ta DupO caz, o declorotie a persoane/or responsnb//e pentru anurnite pOt/i din

documentul de inregistrure din care sO re,asO cO inforrnu (tile inc/use in pOr/ile din documentul Sc inregistrare pentru core sunt
responsabile suni, dupO cunotinçele tar, conforme cu renlitotea i cO respective/c pOr(i din documental de inreqistrare nu

cant/n omisiuni susceptible sãii ofecteze semnificc/ia

Reprezentantul Emitentului decIarä cä, dup cunostinta sa i ca urmare a verificárilor rezonabile,

prezentul Prospect oferä informat’ conforme cu realitatea Si no prezintá omsiuni de naturá sä
afecteze semrificativ continutul acestuia.

Reprezentantul Intermediarului declarà c, dupa cunostinta sa Si ca urrna’e a verVicàrlIor rezonab,Ie

prezentul Prospect oferä informath conforme cu realitatea si flu preztntO omisiuni de natur sã
afecteze semnificativ contnutu! acestuia.

1.3. Declaratii sau rapoarte ale expelor

In cowl in carp darumenrul tie inregistroru can/me a dec/nra/ic say an rapart art/butte ant’, percaane care ac(ianeuzO in

cal/mote tie empeit, se inoicd urmc5ioare/e beta/i, ale pe’;oonei in couzd: fo) name/c. (b) adresa tie Jo Icicul tie muncO, (ci
calificOrile; (di dupO to?, inreresul semnificariv in sucietutea emiteritd DacO dec/nra/ia sau raportul a fast intocmit Ia cererea

emitentijltim, Se precileald cO respect/va declaraie say ‘espectivuf rapnrr a fast inc/us in documentul be inrcgisrrore cu

cansirri/Omdntufpe’saonem care a autorizat can/inutul respective/par/i din documental tie inregistrore in scopufprospectulu.
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Nu este cazul, Cu exceptia rapoartelor de audit aferente situatulor financiare auditate din care au fost
preluate precizärile specifice, prezentate In Sectiunea 2, punctul 2.1.

Auditorul financiar al Emitentului este Forvis Mazars România S.R.L., societate de audit inregistrat In
Registrul public electronic Cu nr. 699 / 2007, cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr. 4B i 2-4,
camera 2, etaj 5, Sector 2, Bururesti, inregistratá Ia Registrul Comertului sub nr. J40/756/1995, cod
unic de inregistrare 6970597, telefori +031 229 2600, auditor Vasile Andrian, inregistrat in Registrul
Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 1554.

1.4. Inforrnatfl din surse tere

In cazul in core informal//fe pro inn de lo o terçO porte Se furnizeozO a con/irmare a faptului co informotiile in couzd ou fost
reproduse Cu acurotete Si CO, dupd cunastintele emitentuiui si in mdsura Ifi Care ocesto pooLe sá confirme ovdnd in vedere
dotele pub/waLe de terço porte in couzO, flu au fast am/se fapte care or face Ca informal/he reproduse so fie iriarecte sousd
,nducô in eroare. .50 mentianeazo, do osemenea, sursa [sursele) n[armna(iilar in couzd

1’

/.:
Nu este cazul. Fr:

1.5. Declaratie 7’
C decfcroç;e d:n care sa r&asO cO. [a) [aocurnentui do I regstrore/procpecrut) a fast aprobot de jdenumirea outor,tôtii
comperenreJ, in ca/irate de autar,rate campetentO in tome/u? Regulamentufu? (UF) 201 7/1129; (b) [denumirea autarirOtll
campetente) aprobO ocest [document do nreg,strare/ prospect! dour din punctul de vedere of indeplenirn stondordelor privind
coracterul exhoustiv intel (p/b/I si coerent impuse do Regu/amentul hUE) 201 7/1129; (c) a astfel do oprabare flu or trebu, so fie
coos ederata drept a aprobare a emitentulu, Core face obiectuf ocestu, [document do inreqestrore/prospecti

Persoanele responsabile declará cá acest Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere
Financiarä in calitate de autoritate competentä in temeiul Regulamentului IUE) 2017/1129, prin
decizianr. -7’YQ j3o7-&2E
Autoritatea de Supraveghere Financará aprobá acest Prospect doer din punctul do vedere al
Indeplinirh standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil Si coerent impuse pun Regulamentul
CUE) 2017/1129 Si Regulamentele delegate (UE) 2019/979 si 2019/980. Aceast aprobare nu ar trebui
sá fie consideratá drept o aprobare a emitentului care face obiectul acestui Prospect.

investitorii ar trebui sä evalue2e el Insisi in ce mäsurä investitia in Actiuni, ulterior admiterU acestora Ia
tranzac;ionare pe Piata Reg!ementatá a Bursei de Valori Bucureti este adecvata.

SECflUNEA 2. AUDITORII STATUTARI

21. Nurnele i adresele auditorilor pentru perioada vizatà de informatule financiare istorice

lvumele si odresele auditor/lam em,tentu?u, pentru perinoda vizatO do informa(iile financeure stance (impreund Cu detainee
prevind apartenenf a far/a un organism prafeseanal).

Pentru perioada vizatà de informatiile financiare istorice, induse in Prospect, auditorul financier al
Emitentului a fost societatea Forvis Mazars România S.R.L., societate de audit Inregistratä in Registrifi
public electronic cu nr. 699 / 2007, cu sedi ji in Str. log. George Constantinescu rr. 4B si 2-4, Camera 2,
etaj 5, Sector 2, Bucuresti, irregistratà Ia Registrul Comertului sub nr. 40/756/1995, Cod unic do
inregistrare 6970597, telefor +031 229 2600, ajdtcr Vasile Andrian, irregistrat n Registrui Public
electronic al auditorilor linanciari si firmelor do audit cu nr. 1554.

2.2, Demisia, derniterea sau nerealegerea auditorilor
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in cazu! in care authtori’ financari au demisionot. au fast dem:s’ sou nu au fast reD/es: in oerioada v’zatã de informatile
f:nanc:are istarice, Se jurn:zeazO :nformot: aetoi’c,’e aesp’e aceste sit uat:1, data :nforrroci’:e to cauzO sum semr:fcat:ve.

Nu este cazul.

SEC]1UNEA 3. FAcTORII DE RISC SPECIFICI EMITENTULUI

o descriere a i/stun/or semnificative cane sunt spec/f/ce emitentulul, intr-un numOn tim/tat de categoru, intr-a serjiune
intitulata Fuctonii de nesc” In fiecare categonie, Se stabilesc ma, intO, riscunile cele ma! semnificative in evaluarea efectuata
de em/tent, de afertant sau de persoana care sal/c/tO adnn,terea Ia tranzacçionare pe a p10/0 reglementata, çinOnd seama de
impoctul negativ asupro emitentulut si de probabilitatea apanitie! ocestora. R,scunile sunt caroho rote in functie de continutul
documentulu, de inregistrar

Once investiie in actiunile ordinare (Clasa A) emise de NOVERE CAPITAL S.A. implicá un nivel de risc a
cárui evaluare presupune o analizä atentã a factorilor de risc si a informatulor cu privire Ia Emitent,
cuprinse in prezentul Prospect. mnainte de a investi In actiunile ordinare (Clasa A) NOVERE CAPITAL
S.A., potentialii investitoni trebuie sá analizeze Cu atentie factorU de risc asociati oricärei investiii in
aceste actiuni, afacerilor Emitentului i domeniului In cadrul cáruia Emitentul ii desfäoara
activitatea, precum i toate celelalte informaii continute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular,
factorii de risc descrisi mai jos.

Potentialfl investitori trebuie sá aibá in vedere cà riscurile cu privire Ia Emitent, Ia industria in cadrul
careia Emitentul psi desfasoara activitatea si cele cu privire Ia actiunile ordinare (Clasa A) EmitrauIui
astfel cum sunt prezentate In prezentul Prospect, sunt riscurile pe care Emitentul le conpi’J&ra drépt
cele mai de irnportante pentru analiza efectuat de un potential investitor in contexyGl deciziei de
investitie.

Aparitia oricäruia dintre urmtoareIe evenimente ar putea avea un efect negativ semdificativ asupra
activitätii, a perspectivelor, a rezultatelor operatiunilor si a situatiei financiare a Emitentului. Factorh
de risc descrisi mai jos nu reprezintà o Iista exhaustiv sau o explicatie a tuturor riscurilor a care ar
putea fi expusi investitorli atunci când fac o investitie in actiunile ordinare (Clasa A) Emitentului si
trebuie folosfti doar in scop de indrumare. Riscuriie 5i ;ncertitudinile suplirnentare cu privire Ia
Eniitent, care nu sunt cunoscute In prezent Emitentului sau pe care Emitentul le considerá in prezent
ca fund lipsite de importantà, pot avea, de asemenea, in mod individual sau cumulativ, ur efect
negativ semnificativ asupra activitâtii, a rezultatelor operaiuniIor si a situatiei financare a Emitentului
i, in situatia materializárh unui asemenea risc, pretul acçiunilor ordinare (Clasa A) NDVERE CAPITAL
S.A. an putea scädea, iar investitorU ar putea pierde investitia fäcuta, in totalitate sau in parte. 0
investitie In ac;iunile ordinare (Clasa A) Fmitentului implicá riscuri financiare complexe i este
adecvatá numai pentru investitorh care (fie singuri, fie impreunä cu un consultant corespunztor in
domeniul financiar sau in alt domeniu) sunt capabili s evalueze avantajele i riscunile unei astfel de
investitii si care dispun de resurse suficiente pentru a putea s suporte pierderile care ar putea rezulta
din aceasta. Investitoru ar trebui sâ analizeze cu atentie dac o investitie in actiuri/le ordinare (Clasa A)
Emitentului este ootniv’tä pentru acestia, inând seama de informatule din acest Prospect i de
circumstanteie persona’e ale acestora.

3.1. Riscuni legate de activitatea operationalà a Ernitentului

3.1.1. Riscuri specifce evoli$iei pre;urIor voiumului de tranzactU pe piata imobiliarä

In ceea ce priveste operaturiIe imitate de tranzactionare a unitatlor rezidentiae pre-contractate,
Societatea se poate confrunta cu scenariul in care preturile activelor imobi[iare pot stagna sau se pot
reduce din cauza unor motive cum ar fi crize internationa[e sau crize politice nationale, sentiment be
piatä negativ, lucru care cauzeazà implicit amânarea deciziei de cumpàrare, crize financiare sau
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aplicarea de cätre bänci a unor politici de creditare mult mai conservatoare, care complicà accesul Ia

ipoteci pentru chentul finaL Prin scäderea potenialä a preurUor de vânzare, venfturile obtinute de

Societate an putea Ii mai mici decát valonile estimate initial.

3.1.2. Riscuri specifice tranzaciilor de tip Trading

Acest risc este legat de imposibilitatea dezvoltatorului de a finahza sau l1nalizarea cu intrziere a

proiectelor in cazul cárora Societatea a plàtit Un avans Ia semnarea de contracte de tip promisiune de

vànzarecumpárare - In acest caz, recuperarea sumelor plätite In avans poate avea bc doar dupä o

procedurä Iungá i cu un rezultat imprevizibil. Societatea aphcä o politicá de investitii care presupune

o analizä supLmertara in cadrul tranzacthlor de tip Ear y Stage, menità sá reducá riscurile specifice

acestor tipuri de tranzacth.

3.1.3. Riscul concentrrH portofoliului

Acest risc se manifestä atunci cánd o pondere importantä din investithie Emitentului se concentreazä

in acelasi proiect, partener, ora sau tip de funcliune (reziden;ial, comercial, office, hotel). Odatä cu

atragerea in societate a unor fonduri suplimentare pun aportul acionaribor i creditare bancará,

cresterea activelor imobiliare ale Emitentului va fi realizatä prin diversificare, atât geograficá, câ-si ‘ia H. -.

functiuni, insà cu precädere se vor viza proiecte de investi;U In centrele urbane dinamice din Rnânia. A

3.1.4. Riscuri legate de identificarea proiecteloradecvatei de executia strategiei !.I1,;

Capacitatea Societäth de a implementa strategia propusä depinde de identificarea continu de A’
oportunitái investitionale care mndeplinesc criteriile de calitate, risc si randament stabilite prin politica

investitionalâ, Reducerea ofertei de prolecte adecvate pe piatá, creterea concurentei intre investitori

sau erorie de evaluare in faza de due-diligence pot afecta capacitatea Societätii de a-i implementa

strategia.

3.1,5. Riscul de evaluare a activelor imobiliare

o parte din portofoliul Societäth este evaluat Ia valoarea justá, pe baza unor rapoarte de evaluare

intocmite de evaluatori autonizati ANEVAR. Modificärile potezelor utilizate in aceste evaluäri (yield

un, ipoteze privird chirule, ‘poteze orivind ratele de discount) pot determina ajustári semnificative ale

valorii activelor 5i, implicit, ale capitalurilor proprii ale SocietätU,

3.1.6. Riscul dependen;ei de personalul-cheie

Performanta SociettH depinde, intr-o mäsurá semnificativa, de pregätirea i experienta mernbrilor

Consiliului de Administrate si ai conducenii executive, srecum i de echipa de investitH. Pierderea

unor rrembri-cheie ai conducerh sau ai echipei investitionale, ‘rá a fi in!ocuit cii prcfesionisti de

calibru s,miar, pcate afecta capacitatea Socetàth de a-5i desfàura actvitatea in condithle dorite.

31,7 Riscul reputational i riscuri ooerationale

Activitatea SocietátU este expusã unor riscuri operationale si reputaiorae, inclusiv riscuri legate de

calitatea analize[or de investitU, conformitatea cu obligatUle de raportare cátre piata de capital,

calitatea relatHlor cii actionarii i cu partenerh de afaceri, precum si niscuri privind sistemele

informatice si securitatea datelor.
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3.2. Riscuri financiare

3.2.1. Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezintä scenariul in care Societatea flu isi poate onora a termen obligatiile.

Societatea gestioneaza lichiditatea printr-un mix de numerar provenit din activitatea curentä Si cel

provenit din activitäti de finantare. In cazul In care in activitatea opera;ionalä anumite active devin

nelichide pentru o anumitá perioad de timp, Societatea poate considera sä apeleze mai mult Ia o

componentá de finantare In ceea ce priveste aceste active. Existá riscul ca in anurnite momente de

piatä Societatea sà flu poatà accesa finantäri suplimentare, tie de Ia institutii de credt, fie de pe piata

de capital. 0 sum mai mare atrasâ pentru irivestitli va permite Societâtii acces Ia tranzacth mai man

i diversificate i pe alte segmente de piatä (precum office) i, prin creterea dimensiunh afacerh,

eficientizarea structurU de costuri administrative. Aceasta depinde in general de evolutia economicä a

României in ansamblu, de perceptia investitorilor si finantatorilor asupra pietei imobiliare, precum i

de performanta altor sectoare economice. De asemenea, performanta i poziionarea SocietátH

influenteazà capacitatea de a atrage fonduri in vederea realizärii de noi investiU. 0 planificare solidá

Si diversificarea surselor de finantare sunt modalitáti prin care conducerea Societtii urn)à(e$te sà

mentinä un acces fiabil Ia finantare, inclusiv in cazul in rare condithie de tinançare ar dev,ti rnai putin

favorabile in vhtor.

3.2.2. Riscul ratei dobnzU
“

Evolutule macroeconomice Si internationale, care Se reflecta in dinamica inflatiei, a politicilor

monetare Ia nivel national si european, dar si in evolutia pietei de capital, influenteazä rata dobánzii,

Ia fluctuathie cáreia Societatea este expusà in mod direct prin creditele i imprumuturile contractate

si in mod indirect prin atractivitatea unitâtilor oferite Ia vânzare de cätre Societate si partenerh

acesteia. Creterea ratelor dobânzh este absorbità Ia nivelul costurilor financiare, cu impact negativ

asupra situatiei financiare, rezultatelor operatiunilor Si perspectivelor SocietàtH si poate asemenea

influenta veniturile companiei provenite din tranzacthle de vanzare a unittilor locative sau in legãturá

cu acestea.

3.2.3, Riscul valutar

Leul este supus unui regim de curs de schirrb variabi, pun rare valoarea sa fatà de valjtele s:’àine

este stabilita pe pia;a de schimb interba9carä Politica monetará a Ranch Naorale a Rorràniei

(BNR”) are ca tinta mençinerea sub parametrii optimi ai inflatiei. Capacitatea BNR de a limita

volatilitatea leulu; depinde de un numàr de factori econon’ici si politici, inclusiv de disponibilitatea

rezervelor de moneda stràiná 5i de volumu noHor investith directe sträine. 0 depreciere semnificativa

a leului ar putea afecta negativ situatia economic si financiar a tii, ceea ce ar Dutea avea un efect

negativ substantial asupra activitáti, rezuitate’or operationale si si:uatiei financiare a Emitentului.

3.2.4. Riscul de credit

Societatea este expusä riscului de credit in relatia cu dezvoltatorii imobiliari (in cazul finanärilor

acordate sub formä de imprumuturi actionar) i cu cumpàràtorii unittilor rezidentiale (in cazul

vânzärilor cu plata In rate sau In cazul in care pretul nu este achitat Ia termen). Materializarea acestui

risc poate determina Inregistrarea de ajustàri de valoare pentru creante sau pierderi efective.
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33. Riscuri legate de cadrul de regementare i mediul economic

3.3.1. Riscuri de naturä juridicá i itigii

Societatea poate fi parte in litigh care au ca object drepturi sau obliga;ii rezultate din contracte
incheiate cu dezvoltatorii imobiliari, cu cumprátorii unitátilor rezidentiale, cu prestatoru de servicii
sau cu alti parteneri. Materializarea unor decizii nefavorabile in Iitigii semnificative poate avea un
impact financiar important asupra Societälh.

3.3.2. Riscuri privind cadrul de reglementare aplicabil

Activitatea Societätii se desfäsoarâ intr-un cadru de reglementare complex, care inctude legislaia
privind societätile comerciale, pia;a de capital, fiscalitatea, urbanismul Si autorizarea constructiilor,
protectia consumatorulul si protectia mediului. Modificárile acestui cadru de reglementare, in special

introducerea unor restrictii suplimentare privind investitiile imobiliare, modificarea regimului fiscal
aplicabil tranzactiilor imobiliare sau schimbârile privind cerintele de capital pentru emitentii ts
piata reglementatä, pot afecta semnificativ activitatea si rezultatele Societá;ii.

3.3.3. Riscuri economice generale (
Activitatea Societâtii este expusâ evolutiei economiei románesti i europene In ansamblu. cesiu

economicä, creteiea ratei omajului, scâderea puterU de cumpárare a populatiei, ins - tea4t
politicà sau alte socuri economice pot afecta cererea pe piata imobiliar i, implicit, performanta
SociettU,

SECTIUNEA 4. INFORMATII DESPRE EMITENT

4.1. Denumirea legaI i denurnirea comercial

Denumiree iegc!d denumirea ccmercieiP a emnenruiu

Denumirea Emitentului este NOVERE CAPITAL S.A.

4.2. Locul de inregistrare, numarul de inregistrare i identificatorul entitätii juridice

Cc Cci Ce nreq;srrare n erflten tuiCi, nurnOrui sth; de cnregsrrcre Si len r’jco torul er rirdf ii jund ice (LEt)

NOVERE CAPITAL 5.A. este inmatriculatä a Oficiul Registrului Comertului de pe längà Tribunalul

Bucureti sub nr, J2021004004401, cu codul unic de Inregistrare 43859039, iar codul LEI este
7872008RCG01U014F068.

4.3. Data de constituire i durata existentei

Darn de constituire si durnto existenrei em/ten tu/ui, cu excepia co2u/u, in core perinadu este nedeterminoto.

NOVERE CAPITAL 5.A. a fast constituità Ia data de 4 martie 2021, in conformitate cu prevederile Legit

societãtiior nr. 31/1990, repubicatä, cu modificàrie s corr-pletàrile ulterioare, ar dcra:a de
functionare a Societátii este nelimitatá.

4.4. Sediul, forma juridicä, legislaia aplicabilâ i datele de contact

Sednr: for.mo ,urrj;cô a ei’,itentu;u: ieq:si,Jt.l ce/fled (Glen is,oecOssc’O netu-carea emtenru (c-n de nreg:stvsre

adresa, nurndrui de telefon ci sediulu, social (sod Ci seduiui principal, decO este di!erit de sediul social) Si site-u? em ten Lu/ui

dccd este cozul, irtipretinO Cu 0 dec/crepe de dec/snare a ‘esponsobilitOp din care sã reiasO cO inforiiiutiie de pe site nu fcc

porte din prospect, Cu excepiiu cc/u/ui in care aces/c inforrnu(n runt inc/use, prin frimitete, in praspect

20



NOVERE CAPITAL S.A. este o persoanä juridicä românä, organizatä sub forma juridica de societate pe

aciuni, infUntat i functionând in conforrnitate cu legislaia din România, In special cu prevederile

Legh nr. 31/1990, republicatâ, cu modificärile si completärile ulterloare si ale Legh nr. 24/2017 privind

emitentil de instrumente financiare si opera;iuni de piatä, cu modificàrile si completrile ulterioare.

Tara de Inregistrare a Emitentului este România.

Sediul social al Emitentului este situat In Bucuresti, Sector 1, Str. Muntfl Tatra nr. 4-10, etaj 4,

România.

Datele de contact ale Emitentului sunt:

• Teiefon: +40 372 934 455

• E-mail: investorsnoverecapital.com

• Site internet: https://noverecapitaLcorri/

lnformatiile de pe site-ui internet al Emitentului (https://naverecapitaLcom/) nu fac parte din

prezentul Prospect, cu exceptia informatiilor incluse, prin trimitere, in mod expresin Prospect.

SEC]1UNEA 5. PREZENTARE GENERALA A ACTIVITATILOR

5.1. Activit;ile principale

5 1 1 Descrierea naturu operaiunilor , a activita;ilor principale

o descriere a nato ii opera porn/or efectuote de catre em,tent ‘ a principa/elor sale activstoçi inclussu

aferenp acestora cv men ponarea principalc/or cotegorn de produse vandute si/sau serwcl, furnizate In fiecare cx ,u din

perioada vizatd de nfornioçii/efinonciare istorice.

NOVERE CAPITAL S.A., anterior denumitä Meta Estate Trust S.A., este 0 societate de tip holding activä

in sectorul imobiliar din România, infflntatá in martie 2021 de un grup de antreprenori români cu

experientâ In real estate, piete de capital si guvernantá corporativá. Incepând cu data de 29 august

2022, actiunile ordinare emise de Societate (Clasa A) sunt tranzactionate in cadrul Sistemului

Multilateral de Tranzactionare, segmentul SMT-AeRO Premium. De Ia data admiterU Ia tranzactionare

i pân5 ía data de 26.07.2026, actiunile emitentului s-au tranzactionat sub simbol bursier MET.

Incepând cu data de 27.07.2026, noul simbol bursier este NC, in acord cu noua denumire.

In luna mai 2026, Societatea si-a schimbat denumirea din Meta Estate Trust S.A. in NOVERE CAPITAL

S.A., aceastà modificare marcând o etap importantã in procesul de repozitionare strategicâ. Noua

denumire reflectá directia de dezvoltare a SocietátU, orientatá cátre consolidarea unui profil

investitional institutional i càtre sustinerea obiectivelor de cretere PC termen mediu si lung.

Activitatea principalä a Emitentului, conform clasificrH CAEN, este cea de ,,Activitäti ale hoidingurflor”

(cod CAEN 6420). In cei aproape patru ani de activitate, NOVERE CAPITAL a investit in 38 de proiecte

imobiliare si a realizat exituri de succes din peste 20 dintre acestea, generând randamente (IRR)

cuprinse intre 10% i 42%. Modelul investitional al companiei include trei 1mW principale:

• investitfl in active iniobiliare comerciale cu venituri recurente, in zone cu potential economic

semnificativ din România,
• parteneriate strategice cu dezvoltatori imobiliari prin aport de capital (Co-Development),

• achizi;ia i revânzarea aparta-mentelor In faze incipiente ale proiectelor reziden;iale (Trading)
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Misiunea strategicâ a companiei este democratizarea investithlor imobiliare, facilitând accesul tuturor

investitorilor Ia oportunitáti atractve din piata imobiliará, cii riscuri controlate i transparente,

indiferent de capitalul pe care acetia II au a dispozi;ie.

Modelul investitional al Societàtii include trei linfl principale de afaceri:

(a) Linia de Active cu venit recurent

Linia de afaceri privind activele CU venit recurerit consta in achizitionarea de proprietäi irnobiliare

cornerciale (parcuri de retail, spatU cornerc’ale, unitàti hoteliere) inchiriate pe termen lung (S — 15 ani)

cátre chiriai consacrati, cu branduri puternice i stuatie financiarä solidá 5 CU situaie financiara

solidà ContraCtele de inChirere pe termen lung genereazá fluxuri de venit prediCtibile i faciliteaz

accesul Ia finantare prin credite bancare cu maturitát extnse.

Randamentul generat de aceastá linie de afaceri provine din douá surse principale: (i) diferenti&ul

pozitiv diritre randamentul net generat de activul achizitionat i costurile aferente dobânzilor bancare

pentru finantarea acestuia Si (ii) aprecierea valorii activului, determinatà atát de comprimarea yield

urilor de piatá, cM i de creterea bazei de venit prin indexarea chiriilor Ia rata infla;iei.

Aceastâ categorie de investitfl oferá randamente moderate comparativ cu celelalte linii de afaceri ale

Emitentului, dar cu un nivel de risc semnificativ mai redus, jucand un rol strategic impotTri &\

echilibrarea i stabilizarea profilului global de risc al portofoliului.
ISt i’a I

(b) Linia deCo-Development (Parteneriate de dezvoltare imobiliarà) -- 91
\? APRuo” y

Parteneriatele de tip Co-Development presupun asocierea Emitentului, In calitate ?partener dé
- - - /,‘,-,.p. -‘

capital, cu dezvoltatori imobiliari care detin expertiza operationala necesara pentru imptemnstea

proiecte(or. In cadrul acestor parteneriate, dezvoltatorul imobiliar contribuie cu terenul si conceptul

proiectului, In timp ce Emitentul asigur capitalul suplimentar necesar pentru realizarea investiieL

Structura tipicá de finantare a unui proiect de Co-Development cuprinde: o componentá de finantare

bancarã (in general 60% din valoarea totalà a proiectului), o componentä de capital propriu investit de

dezvoltator (sub forma de capital investit sau a terenului, in general 20%) i o componentà de capital

aditional adus de Societate (in general 20%). In schinbul investitiei, Emitentul beneficiazä de un

randament preferential, fix si prioritar fa:á de profitul dezvoltatorului. Dezvoltatorul rárnäne motivat

sä livreze proiectul In conformitate cu planul de afaceri, benefichnd de profituri adiVonale in cazul

performantelor optime, in timp ce Emitentul beneficiazá de o protectie superioarà a capitalulu

investit, chiar i In situathie in care rezultatee oroiectului sunt sub ateptârL

(c) Linia de Trading (Achizi;ii i revânzâri de proprietati imobiliare)

lnvestitiile de tip Trading au constat in achizitionarea unor pachete de unitäti rezidentia-e in canrul

unor proecte aflate in faze ircipiente ale constructiei, cu scopul revânzár,i aces:cra Ia oreturi

superioare dupá finahzarea proiectului. In general, dezvoltatorh imobiliari acordá reduceri

semnificative investitorilor care pre-contracteazà unitáti rezidentiale in faze incipiente, retlectând

riscul mai ridicat asumat i puterea de negociere crescutá a investitorului.

La finalizarea proiectului, cererea pentru unitàtile rezrdentiae finalizate crete semnificatrv, pe fondu

unui numár considerabil mai mare de cumpMàtori potentiali, ceea ce genereaz o apreciere

importantä a pretului acestor proprietàti.
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Restul sumei este finar tat prin utilizarea unor hnii de credit bancare dupä finalizarea proiectului,

urmánd ca proprietäiIe sä fie revândute in termen mediu deS luni. Prin aceastä abordare, Emitentul

optimizeazá pretul de vänzare, minimizând in acelasi timp utilizarea capitalului propriu.

Aceastà linie de investitie a fost una de succes in perioada anterioará, dar flu face parte difl noua

strategie a SocietH care i5i propune investit preponderent in zona de Active cu Venit Recurent. Cu

toate acestea, investitiile deja contractate pânä Decembrie 2025 vor fi executate conform

calendarului asumat.

Structurarea portofoliului investiional al NOVERE CAPITAL pe cele trei 1mW principale — Active cu Venit

Recurent, Co-Development i Trading— oferä multiple avantaje strategice. Co-Development-ui asigurâ

expunerea a randamente atractive cu protecie preferential a capitalului investit. Liflia de Trading

permite valorificarea oportunitatilor pietei irriobiliare, maximizând câstigurile prin achizitu avantajoase

In stadUle incipiente ale proiectelor i revánzári Ia momentul oportun. In paralel, investitiile in Active

cu Venit Recurent contribuie a stabilitatea i predictibilitatea veniturilor, reducând volatilitatea si

riscul portofoliului global. Combmnate, aceste trei strategii se echilibreazá i se completeazä reciproc,

facilitând livrarea unor randarnente performante intr-un mod sustenabil, eficient i cct_ricuri
controlate pe terrnen lung. z-&

I.:’

, cwn5.1.2. Produse i servico noi semnificative
I: :C.’*r.m

Se nd:cd tooce produsele si/sQu ser4riIe no’ sernn’jco’;ve lonsote pe p,uça 51, in mOs’ra In cure .7souserificti ofostfàcutã publica. stud/ui lorde dezvcit ore
*

In perioada analizatá i in prezent, activitatea Societä;W continua sà fie desfasurata in calftát-d
holding investitional imohiliar, prmncipalele direcW de dezvoitare vizând administrarea, extmnderea si

optimizarea portofoliului mnvestitional.

In cadrul strategiei sale de dezvoltare, Societatea urmárete creterea ponderh activelor generatoare

de venituri recurente in portofoliu. Potrivit Planului Strategic 2026—2028, Societatea are in vedere

alocarea preponderentä a capitalului cätre active generatoare de venituri recurente, cu obiectivul ca,

pana ía sfâritul anului 2027, aproximativ 75—80% din portofoliu sa fie reprezentat de astfel de active.

In acest context, in aprihe 2026, Emitentul a securizat un nou proiect comercial situat in comuna

Vânâtori, judetul Galati, amplasat pe DN26, pe centura municipiului Galati. Proiectul constà in

dezvoltarea unui activ comercial destinat sectorului de retail alimentar, inchiriat càtre Penny, parte a

grupului german REWE. Contractul de inchiriere a fost incheiat pentru o duratá initialä de 15 ani, cu
opiuni de prelungire.

Proiectul se aflà in etapa de dezvoltare, livrarea câtre chirias fund estimatä oentru trimestrul IV al

anului 2025. Valoarea de piatä estimatä a activului Ia finalizare este de peste 2,3 milioane euro. La

fmna!uzare, activul este estimat sä genereze venituri brute anuale din chiri do aproximativ 220.000

euro, Ia care se pot adauga venituri provenite din exploatarea infrastructurh de productie si utilizare a
energiei verzi. Randamentjl anual estimat al proiectului este Ce 18%.

5.2. Pietele principale

o de.scrleTe o pIncpuIelor piece PC cure cvncu’eazã em,rentul, incluc;v 0 de]’olcure a ven,iur,/or row/c pe segmente de

ociiv/totes; plete geogrojice, pentruf/ecore exercijiujinunuot din perioudo vizow de njotrnuf il/C Jnon(t0re istorice.

Pietele principale pe care concureazè Emitentul sunt:
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Piata irnobiliarà comerciala (retail)

Segrnentul imobiliar comercial, in special piata de retail, traverseazä o perioadá de expansiune

acceieratä n România, impulsionatä de creterea economicä i de creterea puterh de curnpãrare,

Marii retaileri din sectorul alimentar isi extind agresiv prezenta In Románia, optând pentru inchirierea

pe termen lung (10-15 ani) a spathior comerciale, In icc de detinerea directá, fapt care genereazà

oportunitati atractive pentru proprietarii de astlel de spatii.

Contractele comerciale pe termen lung 5i nivelurile de chine practicate contribuie Ia reahzarea unor

yield-un atractive, aträgând inclusiv investitoni institutionali sträini. Emitentul ii propune sä valorifice

acest context prin extinderea liniel de afaceri pnivind activele cu venit recurent.

Piata rezidentialä din România

Piata rezidentialá reprezintá un pilon strategic al portofoiiului investitional al Emitentului, datoritá

cererh constante Si crescute pentru locuinte nol, specificä economulor emergente. Comparativ cu

capitalele europene, Románia inregistreazä preturi imobiliare relativ accesibile, in condithle unei

creteri constante a cererii i a preturilor proprietätilor rezidentiale. Aceast dinamicä oferá

fundamente pentru o apreciere a valorU imobilelor rezidentiale, fäcând din aceastá pia 0

oportunitate atractivá pentru generarea de randamente pe termen mediu si lung.

Activitatea Emitentuiui pe aceastà piata Se desfásoarä preponderent in Bucureti si imprejur’imi;’pfln.

linUle de afaceri de Co-Development i Trading, vizând segmentul mediu al pieei rezidentiale.

Piata hotelier *.. •3

\ A’RO’1
Sectorul hotelier din România este, In prezent, Inca insuficient dezvoftat In raport cu cererea pentru

turism de calitate. Creterea constantä a putenii de cumpârare determina tot mai multi turisti români

sà caute destinatU de calitate superioará, in tirnp ce nurnârul tunitilor strini este in crestere. Aceastá

discrepantá creeaza oportunitati pentru investitorii capabili s de2volte i s ofere unitâti de cazare Si

servicii turistice de malta calitate pe piaa locala.

Emitentul are expunere pe aceastà piatä prin investitli in Swissotel Poiana Brascv (active cu venit

recurent, in operare), Radisson Blu Grand Mountain Resort (active cu vent recurent, In dezvoltare) Si

prin proiectele de tip aparthotel din linUle de Co-Development (Rock Mountain, Noa Victoriei, The

Level Apartments faza 3).

Defalcarea veniturilor totale pe segmente de activitate i piee geografice

Defalcarea veniturilor totale ale Emitentului pe linii de afaceni este prezentatä in continuarn:

Veniturl/Unlideafaceri (LEI) r 2O23rE2O24arE2O25L 31.03.2026

Co-Development 8.300.807 8.378.255 7.316.609 I 2.522.272 I
Trading 19.240.4a4 25.390.978 22.330.039 1,840.921

Active cu venit recurent 28.835 103.159 1.311.044 21
Sursu En,,tentul
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5.3. [venimentele importante

Eve n/rn entele rnportunte in eva/u ia activitàt//or ernitentu/ul.

In cursul anului 2023, Societatea a urmrit optimizarea procesului de valorificare a portofohului

propriu, accelerarea exiturilor din proiectele rezideniaIe cu maturitate scurt i reinvestirea

capitalului in noi oportunitti investitionale.

Un eveniment important I-a reprezentat crearea diviziei Meta Homes, dedicatá vânzârh propriettiIor

din portofoliul NOVERE CAPITAL. Prin aceastà divizie au lost vändute sau cesionate, pe parcursul

anului, 19 apartamente, 7 case i 9 locuri de parcare.

Societatea a realizat exituri complete dir proiect&e Rahmaninov i Dante Aligheri din Bucuresti,

precum i din proiectul Eforie Sud, marcand randamentele propuse. De asemenea, In luna septembrie

2023, Societatea a vândut participatia de 40% detinutä In Redport Properties, dezvoltatorul

proiectului The Level Apartments, pentru suma de 13,6 milioane lei, investitia generând un

randament de 37% intr-o perioadà de 22 de luni.

Disponibilitâtile generate din vânzäri si exituri au lost reinvestite atät in proiecte aflate in derulare, cat

Si in noi oportunitäti. In 2023, Societatea a realizat investith in proiecte precum Eforie Sud, 0ne66

Brasov, Metropolitan Residence Bucuresti, un teren ultracentral din Bucuresti Cu autorizalie dëN.

construire, precum si in proiectele The Level, Avrig Park, Parcului 20, Mobexpert Homes Green Lake

Residence. Totodatà, au fost efectuate investith suplimentare in proiectele din zona Sibiuj

In a doua parte a anului, Societatea si-a extins portofoliul prin achizitia unei participath de 10% iii

Redport Capital i acordarea unei finantár pentru dezvoltarea fazelor 3 Si 4 ale proiectului The Level..

Apartments, prin finantarea dezvoltatorului Rock Mountain pentru un proiect de apartamente de lux

In Poiana Brasov, prin achizitia de unitati iocative in proiectele NOA din Bucuresti Si prin incheierea

unui parteneriat cu APX Immo Property pentru un proiect rezidential high-end in zona Cotroceni.

Emitentul a initiat, de asemenea, prima investitiè In industria ospitalitàth, prin achizitia de

apartamente Si locuri de parcare in cadrul Swssotel Poiana Braov, destinate operárh in regim

hotelier si valorificärii pe un orizont de aproxinativ 3 ani.

In ceea Ce priveste finantarea activitàth, Societatea a inceput utikzarea facilitátii de credit contractate

cu Libra Internet Bank, prin trageri destinate finantärU achizitUlor din proiectele Avrig Park i Parcului

20.

Pe segmentul veniturilor recurente, filiala Montserrat Assets SRL a initiat prima nvestltle din linia de

business Chirh, prin achizitia unor unitàti in proiectul The Level Apartments — Faza II, destinate

Inchirierii pe o perioad des ani, cu un rardament anualizat estimat de peste 7%.

In cursul anului 2024, activitatea operationala a Societàth a vizat valorificarea investitulor existente,

extinderea portofoliului i consolidarea directiei de venituri recurente.

Pe segmental investitiilor de tip Trading, Societatea a continuat procesul de vânzare a unitàtilor

imobiliare prin canalul Meta Homes, marcând exit-un relevante din proiectele Mobexpert Homes

Pipera, Parcului 20 si The Level — Faza II, investitii de tip Early Stage care au generat rate interne de

rentabilitate anualizate de 30%, 24%, respectiv 19%. Totodatà, au fast realizate vânzáni in proiectele

Noa Pajura, Aviatiei Park i Metropolitan Bucuresti. In parale, portofoliul a fost completat prin

achizitia de unitáti in proiectele First Estate 5i Greenfield Báneasa.
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In zona parteneriatelor de dezvoltare imobiliard, Societatea a continuat finantarea i monitorizarea

proiectelor Novarion Sibiu, The Level — Faza Ill, Fabrica de Cärámidà 5i Rock Mountain Poiana Brasov.

Investitia In Fabrica be Cärämidä a fast inchisá cu rambursarea Imprumutului si a dobânzH aterente,

generând o ratd intern de rentabilitate de 20%.

Pa segmental yen/tan/or recurente, Societatea a realizat refinantarea apartamentelor inchiriate din

proiectul The Level — Faza II prin filiala Montserrat Assets, a finalizat achizitia unor unitti In proiectul

Swissotel Poiana Brasov i a anuntat tranzactfl vizând spatii comerciale destinate inchirierh pe termen

lung. De asemenea, Societatea a semnat un antecontract pentru achizitia unui teren in zona Piata

Victoria din Bucureti, destinat dezvoltrU unei clàdiri de birouri de tip clinic rnedicalä, marcând

extinderea expuneril càtre sectorul healthcare.

In ceea ce privete restructuränile i dezinvestiUle, Societatea a achizitionat Poiana SPV 6814 SRL, in

vederea consolidärfl pozitiei investitionale in Poiana Brasov, si a restructurat expunerile aferente

proiectelor One 66 Braov i Avrig Residence Bucuresti. Totodatà, au fast recuperate avansurile

acordate in proiectele Zaya i Tomis Faza Ill, ca urmare a intânzierilor in dezvoltare, iar participatia de

51% detinutä in Highcrowd Estate Technologies SA a fast vândutá cátre Adivi Kapital SRL,

In cursul anulul 2025, Societatea a continuat strategia de valorificare a portofoliulLJi:rbpri

reinvestire in proiecte rezidentiale cu maturitate scurtã si de extindere a expunerii cätre activ.
/ .,

generatoare de venit recurent.

Pa segmental invest/p/Ion de tip Trading, Societatea a realizat vânzri prin canalul\Met Homes inJ

proiectele First Estate, Monilor 20, Avrig Faza I, Noa Pajura, UpLake, Greenfield Käneasa, One 66

Brasov si Cellini Residence. Dintre acestea, exiturile din First Estate i One 66 Braov au generat rate

interne de rentabfliitate anuaHzate de 17%, respectiv 19%. In cazul Greenfield Bneasa, investitia a

generat venituri totale de aproximativ 633 mU euro, raportate Ia un cost de achizitie de 515 mU euro.

Totodatá, Societatea a realizat noi achizitu i pre-achiziH de unitäti imobiliare In proiectele Hs

Republica, Exigent Faza VI, Hils Titanium, Hils Sunrise i Sky Garden Residence, cu termene de livrare

cuprinse intre 2026 i 2027.

In zona parteneniatelor de dezvaltare imobiliarb, Societatea a inregistrat rambursarea anticipatá de

ctre Novarion Sibiu a sumei de 2,65 milioane euro, impreunä cu dobânzile aferente proiectului

Novarion Living Experience din Sibiu.

In proiectul The Level — Faza Ill Bucuresti, unde Societatea a acordat un imprumut actionar in anul

2023, lucrárile au fost finalizate, iar procesul de vânzäni a depäit 90% din totalul apartamentelor,

finalizarea contractelor fUnd estirnatà pentru perioada martie — iulie 2026. De asemenea, in cursul

lunU martie 2025, Societatea a acordat càtre Redport Capital un nou imprumutactionar de 200 mU

euro pentru finantarea activitdtU curente, ce a fast rambursat integral in octombrie 2025.

Tot in cursul anului 2025, Societatea a restructurat expunerea aferentä proiectului Rock Mountain

Poiana Brasov prin rambursarea anticipata a imprumutului actianar Si acordarea unui nou imprumut

be 3,88 milioane euro, cu dobândà anualá de 15% Si garantie ipotecará. Noua finantare s-a desfsurat

printr-o platforma be finantare autorizatä si a fost acordatá pentru a sustine demararea construcçiei

proiectului imobiliar din Poiana Braov.

Pc segmentul activelan cii venit recunent, Societatea a realizat investitU relevante in retail, ospitalitate

si healthcare. In iunie 2025, NOVERE CAPITAL a achizitionat o participaie de 76% intr-un vehicul
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investitional dedicat dezvoltárh unui parc de retail in Ciolpani, judeuI Ilfov, investitia totalá a Societàth

fUnd de aproximativ 2 milioane euro. Dezvoltarea activului a fost finalizatä In noiembrie, iar parcul

comercial a fost deschis oficial in decembrie 2025.

Tot in 2025, Societatea a initiat achiziUa a patru vile in cadrul Radisson Blu Grand Mountain Resort

Braov, primul resort montan de vile de 5 stele din România, consolidând expunerea pe segmentul

ospitalitàtU premium, unde valoarea estimatä a tranzactiei este de 1,52 milioane euro. In plus, pentru

proiectul din zona Piata Victoria din Bucureti, Societatea a obtinut autorizatia de construire i a

finalizat achizitia unei cote de 50% din teren prin intermediul SPV-ului Met Sergiu Dumitru S.R.L.,

vehicul investitional detinut integral de NOVERE CAPITAL.

In cursul anulul 2026, NOVERE CAPITAL a intrat intr-o etap de repozitionare strategicà, orientatá

cátre creterea ponderfl active/or generatoare de venituri recurente, simplificarea portofoliului i

pregätirea tranzitiei cätre Piata Principalá a Bursei de Valori Bucureti. Strategia pentru perioada

2026—2028 prevede monetizarea treptat a investitulor realizate anterior, in special a expunerilor din

linia de Trading, 5i realocarea capitalului ctre un numr mai redus de investitU strategice, cu fluxuri

de numerar predictibile. Compania si-a stabilit ca obiectiv ca, pân Ia finalul anului 2027, pán Ia 75—

80% din portofoliu sä fie alocat activelor generatoare de venituri recurente.

Aceastä directie strategicä este implementatá sub conducerea noului Director General, Dan Petrisor,N\

care a preluat mandatul Ia inceputul anului 2026, cu obiectivul de a accelera maturizarea modelului

investitional i pregätirea Societàtii pentru accesul Ia capital institutional. .,....,,. • .rci

In primul trimestru al anului 2026, pe segmentul Trading, au fost realizate vânzäri prin canalul Meta

Homes in proiectele Avrig Faza I i Cellini Residence, ar in GreenLake a fost finalizat achizi;ia a 3

apartamente i 3 locuri de parcare, finantat partial prin credit bancar.

In zona Porteneriotelor de dezvoltare imobi/iorâ, proiectul The Level — Faza Ill Bucureti a ajuns a

receptie, cu un grad de vânzare de peste 90%, urmánd finalizarea contractelor in mai—iunie 2026.,

Proiectul Rock Mountain Poiana Brasov a continuat etapa de structurare, arhitecturá si design, cu

inceperea lucrárilor estimat pentru a doua parts a anului.

In zona Activele cu venit recurent, parcut de retail din Ciolpani opereazà conform asteptàrilor dupä

deschiderea din decembrie 2025. Dezvoltarea Radisson Blu Grand Mountain Resort Brasov a

accelerat, cu receptia Si operarea estimate pentru T4 2026.

De asemenea, Societatea a securizat un nou proiect comercial in comuna Vânàtori, judetul Galati,

inchiriat ctre Penny, parte a grupului REWE. Contractul de Inchiriere are o duratá initialä de 15 ani,

cu optiuni de prelungire, iar activul, amplasat pe DN26, este destinat retailului alimentar i include

infrastructurà pentru productia si exploatarea de energie verde. Valoarea de piat estimatà a

finalizare este de peste 2,3 milioane euro, livrarea càtre chiria fUnd planificatä pentru trimestrul IV

2026, iar venitul brut anual estimat din chirU este de aproximativ 220 mu euro, Ia care se pot adäuga

venituri din energia verde. Investitia indicá un randament anual estimat de 18%.

St Strategia i obiectivele

0 descr,ere a strotegiei si a objective/or de ofoceri ale ern,tentului, atOtfinanciare, cOts, nefinunciare (dora existO[ AceastO

descriere tine cearna de viitoarele provocOr, si perspective ate ernitentuliji
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Strategia general

Strategia Emitentului are ca obiectiv consolidarea pozitiei sale ca vehicul de investtth In piata

imobiliarä din România, care oferá investitorilor de pe piata de capital expunere directä Ia

performana sectorului imobiliar, intr-un mod transparent, accesibil Si cu un nivel hdicat de lichiditate.

Politica investitionalà a NOVERE CAPITAL se bazeazá Ps o abordare strategicâ diversiticatá, care

combiná tipuri diferite de investitii cu profile distincte de risc i randanient, oferind astlel flexibilitatea

necesará adaptrh rapide 5i eficiente Ia ciclurile si oportunftàtile pietei imobiliare.

In centrul acestei politici se aflá un proces riguros si aprofundat de analizá si gestionare a riscurilor

investitionale specifice domeniului imobiliar. Aceastä evaluare complexä se concentreazá pe trei

dimensiuni esentiale: realizabilitatea scenarUor de exit (preturi Si timing), fezabilitatea implementàru

proiectelor iniobiliare (rnanagementul bugetului i sursele de finan;are) i conformitatea proiectelor

cu cerintele legale (respectarea parametrilor urbanistici i ob;nerea autorizatiilor necesare).

Portofoliul investitional rezultat din aplicarea acestei politici reflectä obiectivul strategic de a obtin

randamente sustenabile, controlând in acelasi timp expunerea globalä Ia riscuri, Si de a genera

performante financiare predictibile si atractive pentru actionari. :4
I,.

NOVERE CAPITAL urmàrete repozitionarea modelului de business cätre un portofoIii investitiona1

bazat preponderent pe active generatoare de venituri recurente, cu un profil predictibil al fluxurilor

de numerar, un nivel controlat aI riscului Si 0 structurá de portofoliu apropiatà de standardele

investitorilor institutionali. Strategia vizeazä monetizarea treptatä a investitUlor realizate anterior, In

special a expunerilor de tip trading, i realocarea capitalului cätre investith strategice, de dimensiuni

mai man, cu randamente sustenabile si vizibilitate superioar asupra venitunilor.

Obiectivul strategic principal este ca, Dana In decembnie 2027, aproximativ 75—80% din portofoliu sã

fie alocat activelor generatoare de venituri recurente, in timp ce 10—1S% din portofoliu sà fie

directionat câtre parteneriate cu dezvoltatori saw proiecte de dezvoltare, iar investithle oportunistice

sá reprezinte cel mult 10% din portofoliul total de nvestiiL Aceast structurã este destinat cre5teri

predictibilitátii veniturilor, reducerL riscului de concentrare si consolidànii profiluftii institutiena al

Societätii.

In anul 2026, Societatea urmàreste reducerea semnifcativä a expunerh pe segmentui de trading, prin

vánzarea unittiIor ivrate Si monetizarea stocului existent, in contextul repozitionárii portofoliului

cätre active generatoare de venituri recurente. Aceastä direc;e reflectâ evaluarea managementului

potnivit câreia modelul de trading, dei a generat randamente pozitive In trecut, are o predictibifltate

mai redusä, este dependent de ritmul dezvoltárilor si de condithie pieei rezidentiale a momentul

vânzärh, presupune capital blocat pe durata dezvoltàrii si implicà un nivel mai ridicat de risc financiar.

Pe viitor, investitule de tip trading vor fi anahzate doar in conditii extraordinare, in situa;ii in care

Societatea poate avea un control mai bun asupra riscului de dezvoltare, finantáru si structurh

proiectului.

Pe segmentul parteneriatelor de co-dezvoltare, NOVERE CAPITAL ntentioneazä sà continue

coIaborriIe cu dezvoltatori reputabi[i, cu istonic solid, contnibuie relevant de capital 5i proiecte

fundamentate pe structuri juridice, comerciale Si financiare care. In acelasi timp, Societatea

urmàreste recuperarea si Iichidizarea expunenilon din proiectele intârziate, utihzând pârghhle

disponibile pentru protejarea capitalutui investit.
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Pe zona de dezvoltare proprie, Societatea analizeazä valorificarea terenurilor detinute In Bucuresti,

inclusiv prin lichidizare sau prin dezvoltarea unor proiecte in parteneriat Cu dezvoltatori reputabili, in

functie de fezabilitatea economica, conditi le de piatá i potentialul de randamerit.

Obiectivele financiare asumate de Societate includ creterea bazei de active Ia aproximativ 100

milioane euro pánä in decembrie 2028, cu on nivel estimat al indatoràri’ de tip LW intre 35% si 45%,

rezultând o valoare estimat a activului net de 55—65 milioane euro. e termen maE lung, pentru

perioada 2028—2030, Societatea vizeazä 0 cretere medie anualizata de cel putin 5% a veniturilor

activelor operaionale 5i creterea valorU intrinseci/NAV páná Ia aproximativ 150 milioane euro Ia 31

decembrie 2030.

Obiectivele nefinanciare ale Emitentului pentru anul 2026 includ:

Finalizarea procesului de tranzitie pe piaa reglementatã administratá de BVB, obiect al

prezentului Prospect si cresterea vizibilitátii emitentulul pe piata de Capital;

• Atragerea de noi categorh de investitori, In special investitori institutionali i fonduri de

investitii;

• Consolidarea echipei operationale i investitionale; ,.

• lmbunètáirea guvernantei corporative 5i a disciplinei decizionale. p

5.5. Dependena de brevete, licente, contracte sau procedee de fabricatie r )
In mñsuro in core ocesteo op a itJfuentci spmnjficotivà osupro oct,v,tá,i comerciole sop a renrobititnrii emitentuivi, inform up:

s,ntet:cp pr,yind rnOsuro in Corp ern,tentu/ este dependent de brevete sop bcene, de controcte indus trio/p. romerc:o/e sou•

f:rionc;ore sop de flrOCeOee no: de [obr:cupe

No este cazul.

5.6. Elemente pe care se bazeazá declaratUle privind poziia concuren;ialâ

Eierrenteie corpse uuzeo.’n aCre decorot:e a erniten[uiu, pr/rid poe/a so concurecç:aia

Emitentul considerä Ca, Ia data prezentului Prospect, no se pot formula in mod fundamentat dedarath

privind pozi;ia sa concurentialä pe piatâ, IntrucM no existá suficente date publice, comparabile si

omogene care sá permita a eva[uare obiectivä a pozitionàrh NOVERE CAPITAL S.A. fa de alti

operatori activi in segmente similare de piaá.

Aceastä limitare rezulta, in principal, din specificul modeluloi de business al Emitentului, care combina

mai multe tipologH investitionale, respectiv investiH de tip trading imobiliar, parteneriate de

dezvoltare imobiliarà i active generatoare de venituri recurente. Prin urmare, Emitentul no opereazà

exclusiv intr-un singur segment standardizat al pietei mobiliare, iar comparatia cu dezvoltatori

imobiliari, fonduri de nvestitii, vehicule de tip holding sau societàti listate cu expunere imobiliara

poate conduce Ia concluzu incomplete say necomparabile.

In consecintä, Emitentul no include in prezentul Prospect afirmatu privind o pozite concurentiala

detern’inatà, cotã de patà, clasament sau poziionare re!ativã fata de coicurenti. Once retehri a

piatä, strategie, portofoliu sau oportunitac investitionale treouie rterore:ate ca descieri ale

activitàtii i obiectivelor Ernftertului, iar no ca declaratu pr vind cozita concurentialà a acestuia.
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5.7. InvestiUIe

5.7.1. nvestitiile serrinificative pentru fiecare exercitlu financiar

0 descriere a ,nvect;t::io, semni’kot,’e ale emtertuu’ (,oc!usiv va:oarea ocesto’u aentru jecare k r(r f’nari cmi ri..-:

c-cicada vzatd dc.njarnctuiefinar.ciare storice, adnO Is data do mearu;u: de inreglstrure \

In cei cirici ani de activitate, NOVERE CAPITAL a investit in 38 de proiecte imobiliare i a realizat exituri

de succes din peste 20 dintre acestea, genernd randamente (IRR) cuprinse intre 10% i 42%.

lnvestitiile semnificative ale Emitentului in perioada 2023, 2024, 2025, 01.01.2026 — prezent au fost

realizate In cadrul celor trei mu prmncipale de afaceri descrise Ia punctul 5.1.1, dupâ cum urmeazá:

1500000€ In curs deMaurer Irnobiliare Co-Development 2026 500.000 €
dezvoltare

Radisson Blu Grand Active cu venit 1.520.000 € In curs de
2025 608.000 €

Mountain Resort recurent dezvoltare
Active cL.i venit 1.950.000 € In operareRetail Park Ciolpani 2025 1.950.000 €
recurent

700.000 € In curs deSky Garden Residence Trading 2025 200.000 €
aezvoltare

800.000 € In curs deHiLSTitanium Trading 2025 120000€
dezvoltare

850.000 € In curs deHILS Republica Trading 2025 255.000 €
valorificare

895.000 € In curs deHILS Sunrise Trading 2025 134.000 €
dezvoltare

Plaza Residence Faza VI 965.000 € In curs de
Trading 2025 145.000 €

dezvoltareby Exigent Development

3.880.000 € In curs de
Poiana Brasov Resort Co-Development 2025 3.880.000 €

dezvoltare

730.000 € In curs deCellmni Residence Trading 2024 300.000 €
valorificare

Teren Str. Sergiu Active cu venit 1.680.000 € In curs de
2024 1.400.000 €

Dumitru, Bucuresti recurent dezvol:are

Co-Deveicpment 2023 . 2.250.000 € ITeren Str. Mátäsari, 4.000.000 C In curs de
Bucuresti j______________________ dezvo’tare
Str. Ion Dragalina 21 by I 1.400.000 C rnalizat

I Co-Development 2023 1.400.000 €
APX Immo Property

The Level Apartments III 1 000.000 € In curs de
. co-Development 2023 1.000.000 €

by Redport Capita! dezvcl:are
The Lake Home Sibiu by 2023/ 3.335.000 € Firalizat

Co-Development 835.000 €
Novarion 2024

NOA Residence Pajura Trading 2023 500.000 € 500.000 € Finalizat

900.000 € In curs deNOA Victoriei Trading 2023 830.000 €
dezvo[tare

Eforie Sud Co-Development 2023 1.000.000 C 1.000.000 C Finalizat

Active cu venit
Penny Galati

recurent
2.300.000 C In curs de

2026 750000€
dezvoltare
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Income producing / 1700.000 € In operare
Swissôtel Poiana Brasov 2023 760000 C

venituri recurente
The Level Apartments II Active cu venit 400.000 C In operare

2023 400000€
by Redport Capital recurent

2023 725.000 € In curs de
Green Lake by Primavera

Trading
— 255.000 € valorificare

Development
2026

Metropolitan Residence 700.000 € Finalizat
Trading 2023 700.000 C

Avi ati e i

0NE66 Central Residence 750.000 € Finalizat
Trading 2023 750.000 €

Brasov . -

Sursa: Emitentul

Trading:

In anul 2025 Societatea a investit in 5 proiecte noi rezidentiale din Bucuresti prin pre-acizitia a 64 de

unitati imobiliare (33 apartamente de 2 camere, 12 apartamente de 1 camera si 19 parcari). Valoarea

totala a nvestithlor in cele 5 proiecte este de 4,2 milioane euro din care Societatea a platit Ia

semnarea promisiunilor de vanzare cumparare avansuri cuprinse intre 15% si 29%, in valoare totala

de 725 mU euro, detaliate dupa cum urmeaza:

• Hils Republica: achizitia a 15 unitàti (9 apartamente de douà camere i 6 locuri de parcare)

finalizata in luna noiembrie 2025. Valoarea totala a investitiei este de 848 mU euro pentru

care Societatea a contractat o linie de credit de a Patria Bank de 593 mU euro ce finanteaza

70% din costul de achizitie.

• Hils Titanium: pre-achizitia a 15 unitàti (6 apartamente de douá camere, 3 garsoniere i 6

locuri de parcare) In luna aprilie 2025. Imobilele vor fi Iivrate luna iunie 2026, valoarea total a

investitiei este de 796 mU euro pentru care Societatea a contractat o linie de credit de Ia

Patria Bank de 597 mU euro ce finanteaza 75% din costul de achizitie.

• Sky Garden Residence: pre-achizitia a 8 unitáti (5 apartamente de douá camere Si 3 studiouri),

in una mai 2025. Imobilele vor fi Iivrate luna iunie 2026, valoarea totala a investitiei este de

696 mU euro pentru care Societatea a contractat o linie de credit de Ia Patia Bank de 496 mU

euro ce finanteaza 71% din costul de achizitie.

• Hils Sunrise: pre-achizitia a 16 unitáti (6 apartamente de douà carnere, 3 garsoniere Si 7 locuri

de parcare) in luna aprilie 2025. Imabilele au termen de Iivrare luna octombrie 2026, valoarea

totala a investitiei este de 895mU euro pentru care Societatea a achitat un avans de 15%.

• Exigent Faza VI: pre-achizitia pun plata avans pentru 10 unitati (7 apartamente de dou

camere i 3 gasoniere) in luna martie 2025. mobilele au termen de Iivrare luna februarie

2027, valoarea totala a investitiei este de 966 mu euro pentru care Societatea a achitat un

avans de 15%.

De asemenea societatea a finaizat investitia in 2 noi proiecte rezidentiale unde a achizitionat 10

unitati imobiliare (7 apartamente de 2 camere si 3 apartamente de 3 carxlere) in valoare totala de

1,46 milioane euro, detaliate dupa cum urmeaza:

• Cellini Residence: finalizarea achizitiei in luna noiembrie 2025 a 7 apartamente in valoare

totala de 730mU euro, pentru care Societatea a contractat o linie de credit de Ia Patria Bank

de 430 mU euro ce a finantat 58% din pretul de achizitie.
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GreenLake: finalizarea achizitiei a 3 apartamente de trei camere i 3 ocuri de parcare in una
ianuarie 2026. Investitia a fost in valoare totala de 725rnii euro finantatá printr-un credit dela
Patria Rank ce a acooerit 60% cm o’etjl de achizitie.

Active cu venit recurent:

In conforn’itate Cu strategia oe afaceri, Socetatea a dezvo tat linia de afaceri de Act ye Cu venit

reorent prin nvestti .noi n parcuri de retail si industria hoteIiea. In cursul anului 2025 s-au

contractat investith in 2 noi parcuri de retaP, au fost achizitionate noi unitat hoteliere si a fast

finalizata achizitia unui teren in proximitatea Pietei Vc:orie din Bucures:. Valoaea totala a

inves:ithlor noi realzate este de 7,5 rnilioane euro, detaliate dupa cum urmeaza:

• Proiectu Penny Cioloani: in lura unie 2025 s-a rea izat a irvestitie int’-ur proiect ccmercial
cu potential strategic, un part ce reta1 situat in o’oxinitatea Rucure5tiu ui, in cruna
Ciopani, judetul Ifov. NOVERE CAPITAL a achizitionat o participatie de 76% in vehiculu de
proiect prin intermediul càruia este realizatá investitia, restul participathlor fUnd deinute de
dezvoltator (12%) i un partener strategic suplimentar (12%), CU rol pasiv, care completeazä
structura actionariatuui, Valoarea totalà a investitiei NOVERE CAPITAL este de aproxirnativ 2
miiioane euro, Eaza de dezvoltare a activutji fast finalzatà in luna noiembrie 2025, iar in luna
decembrie 2025 parcul comercial a fost oficial deschis.

• Proiectul Penny Galati: in anul 2025 Societatea a semnat un contract juridic ce stabileste
termenfl Si condithle achizitionarii si dezvoltarii unui magazin de retail in proximitatea orasului
Galati. In anul 2026 s-a Inceput dezvoltarea magazmnului de retail, unde Societatea a semnat
un contract de inchiriere cu Penny, parte a grupului german REWE, pe o duratä initialä de 15
ani, cu optiuni de prelungire. Valoarea de piatâ Ia finalizare este estimatâ Ia peste 2,3
milioane euro. Livrarea ctre Penny este planificatá pentru trimestrul IV 2026. La finalizare,
activu va genera un venit brut anual din chirh estimat Ia circa 220000 euro.

• leren Sergiu Durnitru: in una iunie 2025 s-a obtinut autorizatia de construire pt terenul
achizionat in Piata Victoriei Societatea a finalizat achizitia unei cote he 50% din teren, in baza
orornisiurh Ce vanzare-cmoarare sernrate a data de 31.10.2024. Pentru a structurare
eficientá a proectu U, prorisurea a fast anterior cesona:a oàtre S°V-u Met Sergiu Dumitru
S.R.L, vehcul investitonal cetrut irtegra de Societate, care a preluat si realizat efect v
tranzacia. Valoarea in’esti:iei este de 1,7 nimilioane euro, iar proiectul este in faza ce ana1.za
Si structuae a dezvoltai u1terioare.

• Radisson Blu Grand Mountain: in luna unie 2025 s-a realizat a investitie in achizitia a natru
vile V cadrui Radsson Blu GRnd Mojntar’ Reso’t Easov, Or’rnu eso’t rrcrtan de vile de 5
stele din Roroánia, cansoldãnd as:’eI pozitia Societàth n indus:ria cspitalitätU prem urn
Valoarea tota!á estma:á a tranzactiei este ce :32 rni oane euro. Acniziza a fost dernaratä in
un e 2025, prin plate urui avars ce 40%, a’ oi’eren:a urmeazà sã fic achtatá Ia momentui
predàri estiria: ‘a Cira!uI ann ii 2026.

Co-Development:

Parteneriatele de tip Co-Development presupun asocierea Societatii, ca partener de capital, cu

dezvoltatori imobiliari care detin expertiza operationalá necesarä impIementrU proiectelor. In

cadrul acestor parteneriate, dezvotatoru imobiliar contribuie cu terenu i conceptul proiectului,

in timp ce Societatea asigur capitaul suplimentar necesar pentru realizarea nvestitiei.
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In perioada 2025-2026 Societatea a fost implicata in parteneriate de Co-Development in S

proiecte imobiliare, cu o valoare totala de 10 milioane de euro, prezentate dupa cum urmeaza:

• The Lake Home Sibiu — Novarion Living Experience: in luna martie 2025 investitia de 2,65

milioane de euro din proiectul rezidential din Sibiu a fost rambursata in totalitate, marcand un

exit important cu un randament anualizat de 20% in proiectul The Lake Home dezvoltat de

Novarion. Soc)etatea a investit in acest proiect printr-un parteneriat de dezvoltare imobiliara

cu Novarion, debutand in decembrie 2021. Investitia s-a derulat etapizat, atingand o valoare

totala de aproximativ 2,84 milioane euro, din care 200 mU euro au fost rambursati partial in

2024.

• The Level Appartments Faza Ill — Redport Capital: in luna septembrie 2023 Societatea a

semnat o asociere cu Report Capital si a acordat un imprumut actionariat de 1 milion euro

pentru dezvoltarea fazei Ill a proiectului The Level Appartments, continuad colaborarea de

succes cu dezvoltatorul proiectului Redport, inceputa in anul 2021. Proiectul s-a finalizat Ia

inceputul anului 2026 prin efectuarea recep;iei. Procesul de vânzäri a depäsit 90% din to[uL..

de apartamente, iar finalizarea contractelor de vânzare-cumpärare este estimatá in perioada

mai-iulie 2026. Investitia va fi finalizata in trimestrul III 2026.

• Aparthotel Poiana Brasov - Rock Mountain: in luna decembrie 2022 Societàtea a inceput

etapizat investitia in proiectul de aparthotel din Poiana Brasov dezvoltat de Rock Mountain; In

perioada 2022-2023 Societatea a acordat un imprumut actionar de 2,25 milioane euro pentru

achizitia terenului dezvoltarU proiectului. In anul 2024 proiectul a avansat prin asocierea cu un

brand hotelier international si s-au demarat inceperea lucrarilor, iar in anul 2025 Societatea a

restructurat investitia prin refinantarea acesteia printr-o platforma de crowdfunding, oferind

o finantare suplimentara in valoare totala de 3,9 milioane euro.

• Maurer Panoramic Cluj — Maurer Imobiliare: in Iuna mai 2026 Societatea a semnat o asociere

cu Maurer Imobihare si a acordat un imprumut actionar de 1,5 milioane euro pentru

finalizarea dezvoltarU proiectului Maurer Panoramic din Cluj-Napoca.• Investitia este

structurata sub forma unui imprumut de tip mezzanine, cu maturitate de 12 uni, Investitia

este realizata din surse proprh, in trei transe a cate 0,5 milioane euro, si este destinata

sustinerii finalizarii lucrarilor ramase, precum si asigurarh unui buffer de Uchiditate pana Ia

incasarea integrala a creantelor aferente proiectului.

5.7.2, InvestitH in derulare sau angajate ferm

0 descriere a investifi/lar sernnificabve ale emitentulu, of/ate in deru fare sau pentru care au fast deja asurnate angajarnente

[arena, inclus,v mentiuni pnvind dtctnbuf Ia geagrafico a acestor investirl I (pa teritariuf naçianol i in strainOtate) i curse/a de

finan fare a acastara (interna sau axternà).

Cu excep;ia investithlor semnificative ale emftentului aflate In derulare prezentate in Sectiunea 5.7.1

nu existâ ale angajamente ferme asumate de societate.

5.7.3. Asocieri in participatie i Intreprinderi cu impact semnificativ

lnformaç/I pr/v/nd asacierila in part/c/papa si intraprinderile Ia care emitentul detine a proparie a cap itafu/ui social

susceptibile de a avea un impact semnificativ asupra evaluOril activelor 51 datarillar, poziiei flnanciare sau profiturilar 5/

pierderilar emitentului.

Nu este cazul.
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5.7.4. Probleme de mediu care pot afecta utilizarea imobilizarilor corporale

o descriere a orcare, probierne de medlu care ooar ofeta utiliarea do cdtre ernctent a mab:i,2drI!or sale carpacule

La data prezentului Prospect, Emitentul nu are cunostintä de robleme semnificative de mediu care

sâ poatá afecta utilizarea imobilizârilor corporale ale Emitentului sau a activelor detinute prin filiale.

In cadrul procesului de due-diligence aferent fiecárei investit], Emitentul evalueazá conformitatea

proiectelor cu rerintele de mediu aplicabile, inclusv cu autorizatule de mediu obtinute de

dezvoltatori, Insä no desfàsoar, de regulä, evaluâri de mediu independente.

SEC]1UNEA 6. STRUCTURA ORGANIZATORICA

6.1. Descrierea grupului i poziia Ernitentului in cadrul acestuia

Daca emitentul face pane dintr-un grup, a scurtà descric,e a grupulul i a pozifiei emitentithj, in cadrul acestula. Aceasta

paate lua farma une, arganigrame sad paate Ji insoptá de a astfel de arganlgranO, in cazul in care acest lucru cantribule Ia
clarificarea structuru.

La data redactàrH prezentului Prospect, NOVERE CAPITAL S.A. dene participath Ia capitalul social al

urrnátoarelor societáti:

MONTSERRAT ASSETS

Procent
Tara participatle

— Novere Capital
-I

Rumania 100%

MONT BLANC ASSETS

r
POIANA Sn

.4

MATASARI PARK
RESIDENCE

100%

META ESTATE

TRUST I
NOVERE CAPITAL

SPV MET CIOLPANI

4, 4, .1
SPV MET SENGIU

DUMITRU

‘I,
ERES ONE

DEVELOPMENT REOPORTCAPITAL

Societàtile afiliate ale Emitentulu , a data de 31 martie 2026, sunt prezentate in continuare:

4

Mont Blanc As5ets S.R.L. Roman’a 100%

Montserrat Assets S.R.L.

MttepdnciI

Vehicul de investitii imohiliare

Detinere apartamente The Level Faza III,
Inchiriate
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România 100% Vehicul de proiect — proiectul Mátäsari

SPV MET Ciolpani S.R.L. România 100% Vehicul pentru parcul comercial Ciolpan[

5PV Met Sergiu Dumitru 5,R.L. România 100% Vehicul pentru terenul din zona Piata Victoriei

Vehicul pentru parcul comercial CiolpaniEres One Development S.R.L. Romania 76%
(detinere mobil)

Emitentul mu este controlat in mod direct sau indirect de cätre nicio persoana fizicä sau juridicá.

6.2. Filialele importante ale Emitentului

0 I:stã a fl/lois/or ,‘pportunre ale em,entuiui, incluste denurni’eu br, jaw In’ de nregisrrare, Coto par t’Coorl/Ior ior in
COPii.Oiu!e p’opt:’ , dacO este d,fert, Crones tub din O’ep(unie de vot depoute de ernieni.

Filialele Emitentului Ia data de 31 mactie 2026 sunt prezentate in tabelul de Ia punctul 6.1. Dintre

acestea, Mátásari Park Residence S.R.L., Eres One Development S.R.L., SPV Met Sergiu Dumitru S.R.L.

si Montserrat Assets S.R.L. detin sau opereazà active/proiecte, insá aportul acestora Ia volumul de

activitate al Emitentului este redus si, prin urmare, nu sunt considerate filiale semnificative. Celelalte

trei entitáti sunt dormante intrucât nu desfáoará activitate operaçionaI semnificativ.

SEC]1IJNEA 7. EXAMINAREA REZULTATELOR ACTIVITATII SI A STUAflFJ

FINANCIARE /.? ‘

7.1. Situatia financiarà
A

7.1.1. Examinarea evolutiei i a performantelor activitä;U
‘-‘V.

Is rnásura 1½ core 0550510 nu este sCIusS in altO par be cocun,enbu de inreg’strore i :n’rdsum in cure aces: fuc’u este
flecesar ass tru ;nfe’eoereu acr,v;rt;: cornercale a err.ter:uu 1½ W5u’NtJiu, C eyom:nGre corestO U evo:utieb 51 0

perfornans;nr ‘;ctie,tOf,, ernitenrubu, Sb a polifie so;e penrru fissure exerc4iu si [score pernuoC ,ntet,rnora pent’ u cure suns
necesore informasi finonciore isbance, precizându-se ,nclus,y cauie/e rnod:f’cdnlor semnificat/ve. .4ceostci exorn,nore este a

Gnu iizO echil,brotO ci cuprsnlôtaare a eiiolu/iei 5, 0 performanelor activitOjii erriitentului 5! a pozi[ie, sale, corebatO cu
d,rnens/uneo ci complexitatea activitoju. in mOsura in Core acest /ucru este necesar pentru injelegereu eva/uI, ci activitOç,lor,
performan/elar sou a pozijiet emitentulu,, anal/rn con jine indicotor,-che,e de perjorniantO finoncior, p. dupd coz, nefinancbori,

reievanç, pentru oct,vitoteu specifica a soc/stat. Anal/rn include, dupO ca trirniteri Ia sumele raportate in situi4iile

finonciore onuale i explicoti’ suplimentore in acesi seris

lnforma;Hle prezentate in aceastà seciune au Ia bazá situatiile financiare ale Emitentului, Intocrnite In
conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiar adoptate de Uniunea European

(IFRS), pentru exercitiile financiare incheiate a datele oe 31.12.2023, 31.12.2024 si 31,12.2025.

Pozithle financiare aferente exercitiilor financiare 2023, 2024 si 2025 rapcrtate ar:erior In
conformitate cu Ordinal nr. 1802/2014 cu modif/cárile si corroetà”le uiterioare au fost re:ratate.

Situatia pozitiei financiare afesente exercitiior financ’are incheia:e Ia datele de 31.12.2023,
31.12.2024 i 31.12,2025 (conform situatiilor pregàtite in conformitate Cu Stanuardele Internationale
de Raportare Financiarà auditate):

Poiana SPV 6814 S.R.L.

Mätásari Park Residence S.R.L.

Romäriia 100%
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lnvesti(ii imobiliare in Poiaria Braov
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Active circulante

Stocuri (proprieta(i destinate vflnzarii)

Creante cornerciale

Alte creante
Irnprumuturi acordate evaluate Ia cost amortizat - partea pe
termen scurt
Nurnerar si echivalente de numerar

Alte active circulante

Total active circulante

TOTAL ACTIVE

Sursa: Emitentul

CAPITALURI PROPRII l DATORII (LEI)
Capitaluri proprii

Capital social

Actiuni proprü

Rezerve legale

Alte elemente ale rezultatului global

Alte rezerve de capital

Rezultatul reportat

Total capitaluri proprii

Datorii pe termen lung

Imprumuturi Si datorü falà de insIituti de credit

Datorii din contracte de leasing - partea pe tern-en lung

Datorü privind irnpozitul amãnat

Total datorii pe termen lung

1.138.994

3.039

137.459

1.065.117

126.104

4.093.031

6.563.744

1,936.625

2.563.941

146.796

2.546.100

88.979

740.617

8.023,058

379.716

1 .407

185.730

388.244

109.104

556.438

1.620.640

ACTIVE (LEI)
Active imobilizate

lniobilizãri corporale

Active aferente drepturilor de utilizare

Investitii imobiliare

Investi(ii in filiale si entitãti asociate

lnveslitii evaluate Ia valoarea justã prin profit sau pierdere

Iniprumuturi acordate evaluate Ia cost amortizat - partea pe
ternien lung
Creante privind impozitul amânat

AIte active irnobilizate

Total active imobilizate

Sold Ia
31.12.2023

(auditat)

443.596

788.123

696.700

530.000

24.100

32.544.255

5.633

134.589

35.1 66.996

7.619.154

21.911.177

764.335

Sold Ia
31.12.2024

(auditat)

376.77

616.447

8.481.853

1.829.497

20.100

9.694.216

13.908

64.330

21.099.121

6.998.105

24.957.153

435.835

Sold Ia
31.12,2025

(auditat)

278.961

444.770

9.376.651

3.334.191

100

20.914.854

752.212

35.101.739

7.304.929

34.618.620

307.976

5.529.030

30.267.654

74.865.648

7.982.813

31.581.142

100.713.216

8.774.298 28.758.166 18.787.305

10.119.311

27.844.637

98.982.779..

110.032.644 121.812.337 134.084.518 \

Sold Ia Sold Ia
31.12.2023 31.12.2024

(auditat) (auditat)

93.491.736 102.429.372

- (361 .208)

891.269 ‘.520.504

ISold Ia
31.12,2025

(auditat) ;—

103.595.708

(1.285.231)

2.107.023

9.031.070

9.171.372

122.831.817

9.342.433

351.598

149.905

9.782

8.405.031

102.883.121

671.081

671.081

9.782

9.666.610

113.354.822

524.217

Datorii curente

Iniprrimuturi i datorii fata de ‘nstituii de credit

Imprurnuturi Si datorN fata de actionari

Datoni din contracte de leasing - partea pe termen scurt

Datorii cornerciale Si alte datorh

Avansuri incasate de Ia clienti

Alte datorh curente

Total datorH curente

524.217 9.843.936
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TOTAL DATORII 7.234.826 8.547.276 11.464.576

TOTAL CAPITALIJRI PROPRII l DATORII 110.032.644 121.812.337 134.084.518

Sursa: Emitentul

Situatia performantei financiare aferente exerci;iilor nanciare incheiate Ia date e do 31.12.2024 si

31.12.2025 (conform stuatUIor pregätite In onformtate cu Standaroele Internationale do Raportare

Financiarä aucitate):

Situatia performantei financiare (LEI) 12 luni incheiateia 12 luni mncheiatria

(auditat) (auditat)

Venituri din vânzarea proprietatilor imobiliare 13.152.320 14.888.697

Costul vàn?ärilor de proorieläti imobiliare (11.645.862) (12.284.227)

Alte cheltuieli operationale aferente proprietátilor imobihare (460.549) (505.508)

Venit net din proprietà;i rezidentiale 1.045.909 2.098.962

Venitun din chirii 103.159 416.246

Costuri aferente activitã(ii de inchiriere (2.121) (74.450)

Venit net din chirii 101 .038 341 .796

Modificäri ale valorii juste si câstiguri sau pierderi din cedarea
(97.286) 894.798

investitulor imobiliare

Veqituri din dobánzi calculate prin metoda dobànzii efective 8.230. 75 5.698.261

Pierderi nete din depreciere si modiflcãri nete ale provizioanelor 402 (137.432)
pentru riscuri

Cheltuieli administrative (1.365.525) (1.660.979)

Alte venituri din exploatare 11.314.583 /(.8.8so.644

Alte cheltuieli din exploata’e (6.452.326) /,< (5.316.870)

Profiti(pierdere) din exploatare 12.776.970 ç 10.749.180

Venituri din dividende - 1.000.000
‘

Alto venituri financiare 71.651 1.274.790

Cheltuieli tinanciare (273.644) (458.512)

Cheltuieii/(venituri) note din depreciero aferente inveslitiilor in filiale (49.054) (600 114)
si entitati asociate

Protitl(pierdere) inainte de impozitare 12.525.922 11.965.343

Cheltuiala Cu imoozitul pe profit (1702.504) (1.629.360)

Profit/(pierdere) net(a) aferent(ä) perioadei 10.823.418 10,335.984

Alto elemente ale rezultatului global. nete de impozit. care nu pot fi - -

reclasificate ulterior in contul do profit r pierdere
Alto elemente ale rezultatulu global. note do irnpozt. care pot fi

reclasificate ulterior in conLl ce orotit si pierdere

Rezultatul global total aferent perioadei 10.823.418 10.335.984

Rezultatul pe actiune de bazà (0,12) (0.10)

Rezultatul pe actiune diluat (0,12) (0.10)

Sursa: Emitentul

37



Situatia fluxurilor tie trezorerie aferente exercithior financiare Incheiate Ia datele tie 3112.2024 si

31.12.2025 (conform situa;iilor pregätite In conforrnitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiarä auditate):

12 luni Inchelale Ia 12 Inni incliciale
Situaha fluxurilor de trezorerie (LEI) 31.12.2024 Ia 31.12.2025

(audilat) (auditat)

Fluxuri de trezorerie din activitaçi de exploa tare

Profit inainte tie impozitare 12.525.922 11.965.343

Flux de trezorerie din exploatare inainte de rnodificarile 4.921.969 5.293.615
capttalului circulant

Flux net de trezorerie din activitäli de exploatare (4.645.585) 6.218.028

Fluxuri de trezorerie din activitáçi de investiçii

Flux net tie trezorerie din activitati de investilii 7.404.604

Fluxuri de trezorerie din activitáti do finantare

Flux net tie trezorerie din activitäti do finantare (305.236)

Crestere / (scãdere) netã a numerarului si echivalentelor tie
n urn era r
Nunierar Si echivalente tie nurnerar Ia inceputul perioadei 5.529.030 7.982.813

Nurnerar Si echivalente de nurnerar Ia sfàrsitul perioadei 7.982.813 ‘“ 10.113i1

Sursa: Emitentul /. /
k

Situatia poziiei financiare Incheiatä Ia 31.03.2025 si Ia 31.03.2026 (conform situathlor financiarl

pregtite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finanfelor Publice al României nr. 1802/2014

neauditate), Ia 31.12.2025, 31.12,2024 si 31.12.2023 (conform situathlor financiare pregàtite in

conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al României nr. 1802/2014 auditate):

(6.1 74.282)

2.092.752

2.1 36.4982.453.783

Sold Ia Sold Ia Sold Ia Sold Ia Sold Ia
Siluatia puzitici tinanciare(I.IZI) 31.12.2023 31.12.2024 31.03.2025 31.12.2025 31.03.2026

(auditat) (auditat) (neauditat) (auditat) (neauditat)

Tnit,I,ili,ar, Ciitpnrile 1.128.112 8.835.063 8.776,134 9 655 613 9 587.983

Irnoh,h,ar, Fina,,c:at 26.449 (‘45 I 5.920.085 ii 952.805 33 676 784 37 305.5116

cti’v Iniohilizatv 27.577,167 24.755.148 19,728.939 43.332.397 46.893.985

S ‘“CI.,.’ 36,774.3411 37.114 ‘I0 35.650.617 34.544 638 36.044.546

Crc,uilc 39.800 .315 5 I 78 ,44 45.03 38 46.778.883 47.88) 049

Corrur, ‘a Hand 5.529 030 7 982,813 25.923 525 10.119.259 5 268.718

‘cti\’c Cii’culante 82.103.695 96.879.197 106.588.281) 91.442.781) 89.194.322

Total .rti’e 109.751.691 121.719.431 126.518.391 134.913.688 136.299.137

IXtIori, ,i:ai midi de I an 6 .391 I SO 7 820 315 33.837.868 1.404 733 I lot, 848

[X:,,,rjj lid, liar, de I an ‘
— 4.6(19.188 9 292.49 0 508 23

Capital Social 93.491.736 11)2.429.372 1112.429.372 103.595.71)8 1113.595.70K

Prut1i Ia limit,1 peiinatlei 9 474.285 11)875.939 1.539.453 0.264 409 I 493.531

Total Capitaluri prir 03.325.405 113.843.109 88.VI5.41& 124.186.199 125.553.909

Sursa: Emitentul
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Situatia performanei financiare incbeiatà Ia 31032025 si 31.03.2026 (conform situatulor financiare
pregätite In conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al României rr. 1802/2014

neaudftate), si Ia 31.12.2025, 31.12.2024 si 31.12.2023 (conform situatiHor financiare pregätite in
contormitate cu Ordinul Ministruui Finantelor Publice al României nr. 1802/2014 auditate):

12 luni 12 luni 12 luni 3 luni 3 luni
Situatia perforinanici incheiate Ia incheiate Ia incheiate Ia incheiate Ia incheiate Ia
financiare ([.E1) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026

(auditat) (auditat) (auditat) (neauditat) (neauditat)

Cifra De Afaceri Nela 12.375 1)76 3.255.479 15.304.943 2.738.915 1.565.108

Total Veniluri Din Eploatare 19.289.724 25.494.668 24.167.452 3.872.428 2.054.259

Total Chelluieli Dc Exploaiare 16.953.367 20.987.319 19.979.386 3.652.892 2.924.020

Profit Din Exploatare 2.336.357 4.507.348 4.188.066 219.536 (869.760)

Venilui’i Financiare K.92h.090 8.995.841, 8,246.087 1.800.496 2.673.526

Chelruieli Fitianciare 624 481 918.475 704,264 185.938 176.431

Profitul Financiar 8,301.609 8.077.370 7.541.539 1.614.559 2.497.095

Total Verikuri 28.215.814 34.490.513 32.413539 5.672.924 4.727.785

Total Chelluieli 17.577 848 21.905.795 20.683650 3.838.830 3.100.451

Profitul Net al Exereitiulul
9.474.285 10.873.939 10.264.409 1.539.453 7 I.493.53

Fiiianciar

Sursa: ErnitentLl

Situa;ia fluxurflor de trezorerie Ia Ia 31.03.2026 si 31.03.2025 (conform situathlor fnacare pregátite’
In conformitate ci.: OdinuI Ministrju nanteIor Puclice al României nr. 1802/2014 neaucitate), si Ia
31.12.2025, 31.12 2024 si 31.12.2023 (conform si:uatulor financiare pregáti:e in confor’nitate cu
Ordinul Mi”is:rului Finante:or Publice al României nr. 1802/201’- auditate):

12 luni 12 luni 12 luni 3 luni 3 luni

Situatia fluxurilor de trezorerie (LEI)
jnchejate Ia inchejale Ia Iiicheiale Ia jncheiatc Ia Inchelaic Ia
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026

(auditat) (auditat) (audilao (neauditat) (neaudilat)

Fluxuri de trezorerie din activitãti de exploa tare

Profit inainte do irepozitare 10.637.966 12.584.719 11.729.889 1.834.094 1627334

Fluxuri do trezorerie din exploatare inainte
5.538.055 4.71 5.224 6.704.628 196.979 (801.421)

do modiflcárile in capitalul circulant

Numerar general de mod1icãrile in capital
(8.536.910) 6.485.208

11.868.832
13.699.931 (486.319)ctrcLjlant

Numerar net generat din! (utilizat in)
(4.230.393) -3.380.079 -6.726.689 13.596.910 (1.287.740)

activitäti do exploatare

Fluxuri do trezorerie din activitáti do invest!t!i
Numerar net din! (folosit in) achy
de investitii

itatea
(8.025.204) 5.032.830 1.126.832 414.734 (3.772.847)

Fluxuri de trezorerie din activitati de finan tare
Numerar net din / (utilizat in) activitatea 1.138.994 801.032 7.736.402 3.629.068 210,056
do finantare

Modificarea netá do numerar si
echivalente de numerar (11.116,605) 2.453.783 2.136.446 17.940.712 (4.850.532)

Numerar si echivalente do numerar Ia
16.645.635 5.529.030 7,982.813 7.982.813 10.119.259inceputul perioadei

Nurnerar si echivalente do numerar Ia
5.529.030 7.982.813 10,119.259 25.923.525 5.268.728

sfârsitul perioadci
Sursa: Emiteritul
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Analiza rezultatelor financiare ale societtU in anul financiar incheiat Ia 31122023:

In anul financiar 2023 Societatea a obtinut venituri totale in valoare de 28,2 mliioane Iei i un profit

net de 9,5 milloane Iei, In crestere Cu peste 45% comparativ cu rezutatul net al anului 2022.

Performanta companiei a fast sustinuta de modelul de afaceri, de strategia solidá si de capacitatea de

a so adapta rapid conditi or de piat din cursul anului, inClusiv prin adoptarea unui Control strict al

costurilor operationale. La 31 decembrie 2023 activele totale au atins pragul de 110 rnilioane Iei, in

crestere Cu 12% fatä de sfârsitul anului 2022, In timp ce portofoliul de investith a atins pragul de 101

milioane lei, in cretere cu 25% In cursul anului financiar 2023.

Societatea a monitorizat Constant portofoliul de investith si situatia fluxurUor de numerar, reusind sä

mentinä Constant 0 pozitie foarte bunä de numerar pe parcursul anului 2023. Acest lucru a permis

efeCtuarea de investU noi si plasamente totale de peste 65,8 milioane de Iei in 2023 in 18 proieCte

de investith, din care 12 proiecte nol in Bucuresti, Constanta, Sibiu i Brasov. In aceIai timp,

portofoliul de investitU a generat InCasari in anul 2023 de aproximativ 63,7 miUcane Iei, din care 48,3

milioane Iei sunt aferente finaIizàrU unor proieCte (exit-urUor) marcate in perioada financiará incbthatã.

Ia 31 decembrie 2023.

La 31 decembrie 2023 SoCietatea benefiCia de o pozitie de lichiditate crescut, indicatorul de

ichiditate curent având valoarea de 12,86x, iar cel de liChiditate imediatä de 4.25x si un gradul del

indatorare scàzut 6,29%, ceea Ce indicà faptul Ca Societatea are o situatie financiará soiidä. :..;_-“

In anul 2023, veniturile din exploatare ale SocietMU, in sumá de 19,3 milloane Iei au reprezentat 68%

din veniturile totale din perioad i sunt compuse din:

- cifra de afaceri in suma de 12,4 milioane Iei realizatä exciusiv din vánzri de unitáti imobiliare

rezidentiale din Bucuresti detinute in proiectele The Level, Mobexpert, Avrig i Parcu[ui 20.

- alte venituri din exploatare in suma de 6,9 milioane Iei generate preponderent din incheierea

partialä sau totaI a investitlilor in proiectele Rahmaninov si Dante Alighieri (Bucureti), In

proiectul LipLake (Lakeside Palace - Chitila), NOA Pajura (Bucuresti), Mätäsari (Bucuresti),

Metropolitan (Bucureti) i in proiectul Eforie Sud (Constanta) in sumá totalà de 5 milioane el

5i din cesiuni de creante sau promisiuni vânzare-cumpärare In cadrul proiectelor The Level i

Mobexpert (Bucuresti) in sumä de 1,8 milioane lei.

Veniturile Societätii au fost completate de veniturile financiare inregistrate in 2023 in sumá de 8,9

milicane ei, reprezentând 32% din totalul veniturdor perioadei, generate in principal de operatiuni de

imprumut actionar pentru entitätile a care Societatea detine participatH si este partener in Ca

dezvoltarea proiectelor irnobiliare, precum s de venituri din dividende Incasate. Proiectele imobiliare

care au generat aceste venituri financiare sunt: Poiana Brasov Resort, Novarion Living Experience

(Sibiu), The Level — Eaza ii si proiectul rezidential din strada Ion Dragalina din Bucuresti. Cresterea

semnificativ in comparatie cu anul precedent a fost deterrninatà de exit-ui din proiectul The Level

faza ii dezvoltat in parteneriat cu Redport Properties, prin vânzarea participaiei de 40% Si realizarea

de dividende asociate acestei investith in suma de 2,9 mihoane el.
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La data de 31 decembrie 2023 activele totale au ajuns Ia 109,8 milioane Ici, In crestere Cu 11% fatá de

sfãrsitul anului 2022. Cresterea activelor a fost determinatà aproape exclusiv de lichiditatea

suplimentarä generatä de proiectele finalizate in cursul anului 2023.

Structara activelcr !a 31 decembrie 2023 urmäeste strategia investitionalä a Sacietati, fund

implen’ertate t-ei Ind mali de afaceri: Trading Cu 0 ponders de 53% dn tocal portofohu investiçi, Co

Dezvoltare Cu a poncere de 41% din total portofoliul investiU i Active cu venit recurent, linie nou

infir;at prin investithle in poecte’e generatoare de yen :uri recu’erte in proiectele The Level si

Avrig )ari< cm Bucuresti Si Swssotel din Poiana Brasov (in faza de dezvoltare Ia 31.12.2023)

In cursul anului 2023 Societatea a folosit pentru prima data o linie de credit acordatà de Libra Bank

pentru finantarea achizitHlor de unitäti imobiliare din linia de afaceri Trading.

/,, :‘i\
Analiza rezultatelor financiare ale societátii in anul financiar incheiat Ia 31.12.2024 2 , -.;.

a O3fJ LI
In cursul anuiui 2024, Societatea a obtinut venturi totals in valoare de 34,5 milio e iei (2023: 20

milioane lei) Si un profit brut de 12,6 miIioane lei (2023: 10,6 miIioane Iei), in crete cti pest&1’S%

comparativ CL rezuitatu anului anterior. La 31 decembrie 202t, activele :otale s-au situat Ia pragcl de

121,7 miloane Iei, in crestee cu 11% Pata ce sfârsitui anului 2023, In timp ce portofouui de irvestitui a

ajuns Ia pragul de 110 mihoane lei, in crestere cu 9% In cursul anului financiar 2024.

In conform;tate cc strategia oentru anul 2024, Societatea a monitorizat atent por:o’oiul de investi:

si a res:ructurat câteva proiecte mobliare, astfel incât sä securizeze suplimenta investithe curente Si

sà se pozitioneze strategic pentru exit-un vUtoare i diminuare a expunerilor semnificative. Activitatea

din anul 2024 s-a concentrat si pe vánzarea unitátilor achizitionate anterior, astfel Societatea a

realizat exit-ui din 4 proiecte imobUiare. Prin accelerarea vãnzärilon, Societatea a reahzat o Cifrà de

afaceri de 13,3 mWioane lei, cu 7% mai mare fatá de penioada antenioanä, De asemenea, prin

restructuranea proiectelor imobihare, Societatea a reusit sa geneneze in 2024 AIte venituri din

exploatane de 12,2 rnilioane de ci, in crestere cu pests 75% fatä de and anterior

La 31 decembrie 2024, Societatea beneficiazà de o pozitie de lichiditate crescutä, indicatorul de

licnictate crentá avánc valoarea do 12,4x (31 decembrie 2023: 12,86x), ar cel de ichiditate

imediatà de 7,65x (31 decembrie 2023: 4,25x) un grad de Thcatcnare scázut, de 6,87% (31

decembnie 2023: 6,29%), ceea cc indicä faptul ca Socieratea mentine o situaie financiarà sohca.

In anal 2024, ver,itunile din exoloatare ale Societäti, ‘n sumá cc 25.5 niiioane ‘ei (2323: 19,3 milicane

Iei} au nepezentat 74% din veniturile totale cm peoadã si sunt comose ci’i:

- Cifra do afaceni in sumá de 13,3 milioane lei (2023: 12,4 nnilioane Iei) reprezentãnd 38% din

total venturi, generat3 predominant de vánzãrile de unitati irnobiliare rezidentiale din

Bucuresti detinute in proiectele The Level — Faza 1, Mobexpert Homes, Avrig Park, Aviatiei

Park, Parcului 20 si Noa Pajura, Acestea au intrat in proprietatea Societáth in cursul anului

2023 si 2024.

- Alte venituri din exploatare in suma totalá de 12,2 milioane ci (2023: 6,9 milioane lei)

reprezentat 35% din total venituni, generate preponderent din incheierea partialä a

invest timer in orcectele Teen Màtäsar, Noa Pajuia. Avnig Faza I’ (Sucurest). Ore 66 Si

Ghirrbav (Brasov).
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VeniturUe Societàtii au fast completate de veniturHe financiare Inregistrate In 2024 in sum de 9

milioane Iei au reprezentat 26% din totalul veniturilor perioadei i au fast generate in principal de

operatiuni de Imprumut actionar pentru entitätile Ia care Societatea detine participaii i este

partener in co-dezvotarea proiectelor imobiHare (2Q23: 8,9 milioane Iei). Proiectele imobiHare care au

generat aceste venituri financiare sunt: Poiana Brasov Resort, Novarion Living Experience (Sibiu), The

Level — Faza II si proiectul rezidential din strada Ion Dragalina din Bucureti (incbeiat in noiembrie

2024), Societatea a inregistrat venituri financiare similare cu nivelul anului 2023, având aceleasi

parteneriate de code2voltare active.

Structura activelor Ia 31 decembrie 2024 urmáreste strategia investitionalá a SocietáH, fUnd

implementate trei linU man de afaceri: Trading cu o pondere de 49% din total portofohu investitfl, Ca

Dezvoltare cu a pondere de 37% din total portofoliul investitU 5i Active cu venit recurent, linie nou

infUntat in anul 2023 ce a urcat Ia 14% din total portofoliu prin finalizarea investitUlor din Swissotel

(unitátile au fost receptionate in luna octombrie 2024 cand hotelul a inceput operarea) i

Bucureti aferent terenului din Piata Victoriei,
‘

H
In cursul anului 2024 Societatea a continuat sä foloseasc linie de credit acordatä\de Libra Bank

pentru finantarea achizitUlor de unitáti imobiliare din linia de afaceri Trading iar Ia finalul anului 2024

a semnat cu Patria Bank un contract he credit in valoare de 94Omii euro pentru finançarea par;ialà a

proiectului Swissotel.

Analiza rezultatelor financiare ale societtU In anul financiar incheiat a 31.12.2025:

In cursul anului 2025, Societatea a obtinut venituri totale in valoare de 32,4 milioane lei (2024: 34,5

milioane lei) i un profit brut de 11,5 milioane lei (2024: 12,6 milioane ei), precum si un rezultat

pozitiv din reevaluarea investitiilor imobiliare in valoare de 1,1 milioane lei inregistrat in contunile de

capital, in conformitate cu cerintele OMFP 1802/2014. Rezultatele financiare sunt similare cu

rezultatul anului anterior.

La 31 decembrie 2025, activele totale s-au situat Ia pragul de 134,9 milioane lei (2024: 121,7 milioane

lei), In cretere cu 11% fatá de sfârsitul anului 2024, in timp ce portofoliul de investitii a evoluat

dinamic pânä Ia pragul he 120 milioane lei (2024: 110 milioane Iei), in crestere cu 9% in cursul anului

financiar 2025. Societatea a urmrit indeparoape strategia planificatä pentru anul 2025, monitonizând

atent portofoliul he investitU. S-au reusit astfel lichidizarea uoor investitU semnificative, precum si

efectuarea de investitU noi in douä linii de business: cea de Trading, unde a intrat in 5 proiecte noi

prin precontractarea a 45 de apartarnente cu livrare incepând cu decembrie 2025, i in linia de Active

cu venit necurent unde s-a investit intn-un parc he retail in comuna Ciolpani lâng Bucuresti i In pre

achizitia a 4 unltäti hoteliere in proiectul Radisson Blu Grand Mountain Resort consolidãnd astfel

pozitia SocietätH in industria ospitalitätU premium. De asemenea tot in categoria he Active cu venit

recurent Societatea a finalizat achizitia a 50% din terenul din Piata Victoriei odata cu obtinerea

autorizatiei de constructie si se aflà in faza final pentru planifcarea demarärh unui proiect imobiliar

cu venituri recurente.

In anul 2025, veniturile din exploatare ale SociettU, in sumá de 24,2 milioane lei (2024: 25,5 milioane

lei) au reprezentat 75% din veniturile totale din penioahá Si sunt compuse din din Cifra de afaceri In

valoare totalá In 2025 de 15,3 milioane lei (2024: 13,3 milioane lei) reprezentänd vânzárile de unitti
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imobiliare din linia de Trading si veniturile din inchirieri (0,4 milioane ei din proiectul Swissotei), si d1n
Ate venituri operationaie in valoare de 8,9 mi ‘oare Iei In 2025 (2024: 12,4 mlioane Ic) reprezentânc

cesuni Si peralitàti in proectele restructurate sac dezinvestite in cursul anulu’.

Activitatea de Trading din anul 2025 a fost sustinut de vânzarea unitátilor achizi;ionate anterior,
astfel Societatea a vândut toate unitàti imobiliare din proiectele One 66 Brasov, First Estate,
Creenfield Residence Morilor 20 Si Noa Pajura, precum si unitäti din CeHini Residence, Avrig Faza P sau
UpLake ChitiFa, Astfe[ Cifra de afaceri din vânzäri de unitáti imobiliare a atins pragul de 14,9 milioane
ei (2024: 13,3 milicane ci), in crestere cu 15% fa;ä de perioada precedent. De asemenea, prin
restructurarea Si dezinvestirea proiectelor imobiiiare, Societatea a reusit sá genereze in 2025 Alte
venituri din exploatare de 8,9 milioane de ei, in scàdere cu 27% fat de anul anterior 5i In linie cu
strategia nvesti:ionalá de reducee a expunerilor ce au deosit aJra:a ciclului investi:iona as:eptat
precurn si a rvest thior cportuniste. Preze.ntãm mai jos narja ojtã ‘ealizata aferenta vânzár’Ior de

urtat imobiLare in peroada 2023-2025 a nivel de proiect irrooliar:

AN(JL 2025
•, ONE6S FiRST ESTATE GREENFiELD CELLt1i RESiDENC MORILOR 10 AVRIG FAZA I NOA PAJLJRA TOTALPROjECT (nil LEI)

Prel AcbFzilje 4,367.7 3893] 2,093.6 934.9 520.7 284.1 395 “.2ila4.2
Pret Vãnzare 5,357.5 4.542,4 2618.4 1,119.6 828.5 372.6 (49.8 14.frSS.7.
MARJA BRUTA 23% 17% 25% 20% 59% 31% / “ 26%
Sursa: Frnitentui I

PROIECT(mii LEO
NOA PAJURA MOBEXPERT PARCULUI 20 AVRIG I GREENFIELD TH LEVEL TOTAL,)

PretAchiziSe 4,417.7 2,488.8 1,924.5 1,968.6 486.0 340.4 11,626.0
PretVanzare 4,750.2 2880.7 2,268.3 2.154,0 582.2 516.8 13,152.3
MARJA BRUTA 8% 16% 18% 9% 20% 52% 13%
Sursa: Emitentul

ANUL 2024
THE LEVEL FAZA II MOBEXPERT AVRIG I PARCULUI 20 AVIATEI PARK TOTALPROIECT (mu LEI)

PretAchizitie 4,480.9 2,491.8 1.594,1 890.2 98.6 9,555.6
PretVânzare 6,555.6 2,788.2 1,791.1 1,088.4 123.0 12,346.2
MARJABRUTA 46% 12% 12% 22% 25% 29%
Sursa: Eniitentul

Veniturile SocietätU au fost compietate de veniturile financiare inregistrate in 2025 in sumá de 8,2

milioane Iei (2024: 9 milioane Iei), fUnd generate in principal de operatiuni de Imprumut actionar

pentru entittile Ia care Meta Estate Trust detine participatit i este partener in co-dezvoltarea

proiectelor imobiliare. Scäderea inregistratã in cursul anului 2025 este reflectatä de rambursarea

imprumutuiui actionar din proiectul Ncvarion Sibiu in luna rnartie 2025 unde Societatea a incasat

peste 3 mLoare de euro ‘eo’eze’itird c’ncpalui Si dobânz’Ie acj’njiate. Po’ectee -nobiHare care

ac generat aceste yen :ur ‘inancare sun:: Poana S’ascv Resort, Novarior Living Exoerience (S on),

The _evel — Faza ‘i, corrpletate cc dobanz s’ d,vicenoe de Ia snosidiarele cornpaniei cc adrn’nistreaza

proiecte ‘obi are

In cursul anuiui 2025 Sccetatea a con: ua: s io.oseascá inie de credt acorda:a cc L’bra Bank

pentru finantarea proiectului First Estate, rambursând in totalitate imprumutul odata Cu exit-ui din

acesr proiect. De asernenea pentru acbizitiilor de unitäfi imobiltare din linia de afaceri Trading)

Societatea a semnat cii Patria Bank mai multe contract de credit pentru finantarea proiectelor
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Greenfield, Cellini Residence sau Hils Republica. Valoarea imprumuturilor contractate de a Patria

Bank pt aceasta activitate a fost In valoare totala de 1,3 milioane euro, din care Societatea a

rambursat pana Ia 31.122025 suma de 0,3 milioane euro aferent finantarii apartamentelor din

proiectele Greenfield si Cellini Residence vándute in cursul anului.

Activitatea operationalá s-a concentrat In cursul anului 2025 i pe restructurarea capitalurilor

Societãtii. Astfel au fost rãscumparate i anulate peste 9,7 milioane actiuni preferentiale (86% din

totalul actiunilor preferentiale) si a fost majorat capitalul social cu creanta rezultata de 27 milioane Iei.

De asemenea, in conformitate cu decizia actionarilor adoptata In AGEA din 26 noiembrie 2025,

Societatea a diminuat capitalul social cu 16,9 milioane ei, prin reducerea valorh nominale a actiunilor

de Ia 1 leu/actiune, Ia 0,86 lei/actiune.

Reducerea capitalului social s-a realizat pentru acoperirea pariaIä a pierderii reportate i determinate

de procedura de räscumparare i anulare a aciunilor prefereniale. Prin aceste operaiuni s-a urmarit

0 transparentizare a structurU de capitaluri precum i pregatirea Societätii pentru listarea pe piata

principalà a BVB.

La 31 decernbrie 2025 Societatea beneficiazá de o pozitie de lichiditate crescutá, indicatorul de

Iichiditate curent având valoarea de 99.llx (31 decembrie 2024: 12.40x) si on grad deindatorare

scäzut, de 7 95% (31 decembrie 2024: 6,9%), ceea ce indicâ faptul cä Societatea mtinëditUa.ie
financiará solidã. 4: ,.

I.. ---a
7.1.2. Evolu;ia viitoare probabila i activitäi de cercetare-dezvoltare It

I
- . -

in 71d51Ja in care u esre ir!usd in atO torte in dacu’rentul de inreysUrore 51 Ifi mdsuro ,n care.> este

pentru ;nteiegerea arrv,tdtI: em:tentuiui 0 ansamblu, exum,00rea ,ndirt, de asemPneo o) evaupo -Nc-,-’r’ L.’:rr:lC’ a
emitpnt1ui, (b) acivrã:ie din domeniul rprretOr,’ si dezvoitLtri. Cennje!e preválure a punctul 7.3 pat fi’na:r>r.:i C- par

oc/uderea rapartu/,ii administratarilar mentanat ía art,cole/e 39,29 din Direct,va 2013/34/liE a Par/amen tulul Eurapean

a Cansiliului (1).

Pentru perioada urmàtoare, Emitentul isi propune continuarea strategiei de cretere prin (i) achizitu

de noi active mobiliare destinate generárii de venituri recurente, (U) sustinerea financiarä a

proiectelor de Co-Development In curs si (iii) intrarea in proprietate i revânzarea unitàtilor

rezidentiale precontractate in liniei de Trading. Pentru detalii privind obiectivele financiare ale

Emitentului pentru anul 2026, a se vedea Sectiunea 5.4 i Seciunea 11.

7.2. Profitul din exploatare

7.2.1. Factori semnificativi care afecteazä veniturile din exploatare

nrormar: pruind fctorn semiuficativi. :Cä:cfy evPn:rfle:;eie CPa&isnuire SOs lore, scu evulutile no, core o’ecteozd

semn.’ -cut” Vera uj/e an exO’aaiare ale em-tent u/u, :ca,cand mOsula in care acecea sunt alee:Qte

Veniturile din exploatare ale Emitentului sunt influentate de o serie de factori, inclusiv:

• Calendarul de finalizare a proectelor mobi iare in care Emitertul a investit (factor cu impact

direct asupra momentuui recunoasteril veniturilor din vârzarea unitátilcr din linia de

Trading);

• Evolutia preturilor pe piata imobiliara din Románia, cu impact asupra preturilor de vânzare ale

unitatilor rezidentiale i asupra valorh activelor din linia de Active cu venit recurent;

• Calendarut exiturilor din parteneriatele de Co-Development, inclusiv momentul rambursrU

imprumuturilor acordate dezvoltatorilor.
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La data Prospectului, Emitentul flu anticipeazä aparitia sau intensificarea unor factori semnificativi,

nclusiv evenimente neobisnuite on rare, care sà fie de naturä sá influenteze in mod semnificativ

veniturile sale din exploatare.

Cu toate acestea, având in vedere contextul macroeconomic si geopolitic actual, precum Si specificul

activitätii Emitentului, orientatà càtre investitii i tranzacn pe piaa imobiliarà, existä posibilitatea

aparitiei unor evolutii nefavorabile care sä afecteze nivelul veniturilor Emitentului. Astfel de evolutii ar
putea include, frá a se limita Ia, reducerea cererfl pe piata imobiliarä, scèderea lichiditátii pietei,
amânarea sau Incetinirea proceselor de vánzare a activelor din portofoliu, intarzierea exiturilor din
proiectele imobiliare, diminuarea marjelor aferente tranzactilor, presiuni asupra valorii activelor Si

investithlor imobiliare, precum i intarzieri in incasarea sumelor datorate de contraparti.

De asemenea, majorarea costurilor de finantare, volatititatea ratelor dobánzilor, inasprirea conditilor
de credjtare sau deteriorarea situatiei financiare a dezvoltatorilor, cumpárátorilor, chiriasilor on a
altor parteneri contractuali ai Emitentului an putea inifluenta calendarul de valorificare a investiti br si,

implicit, nivelul venitunilor recunoscute de Emitent.

La data Prospectului, Emitentul no are cunostinta de existerita unor evenimente, tendinte,

incertitudini, solicitäri, angajamerte sau fapte concrete care sä indice o modificare senjnificativa a
venituribor din exploatare, In afara riscurilor generale aferente pietei .,tnobiliare, it,diului
macroeconomic si contextului geopolitic. 4*
72.2. Modific5ri semnjficate ale vânzriIor sau veniturilor nete ,. L

In cazul in core informapile finonciare istorice evidentiozd modificàri semnilicotive ale vanzor$if’suu veniturilor r’4te, Se
include o desrnere a mot,uekjr core go generut aceste niodificdri.

Nu au fost inregistrate modificäri semnificative ale vanzaritor sau veniturilor, altele decát cele

specifice activitäth desfäsurate pe piata pe care activeazà Emitentul si cele prezentate Ia Punctul 7.1.1
de mai sus.

SECTIUNEA 8. RESURSELE DE CAPITAL

8.1 Resursele de capital ale Emitentului

lnjorrnaçii privind resursele de capitol ale eniitentului (pe rerrnen SCUtt 5! pe terrnen lung).

InformatUle sunt disponibile In sectiunea 7, punctul 7.1.1 din cadrul Partea I a Prospectului.

8.2. Sursele i valoarea fluxurilor de numerar

U explicape privind sursele 5! voloareafluxurilor de numerar ale emitentului i a deccriere a fluxurilor de numeraL

InformatUle stint drsponibile in sectiunea 7, punctul 7.1.1 din cadrul Partea I a Prospectului.

8.3. Conditille de creditare i structura de fnantare

lnforrnaru privind condiriile de credirare istruclura definançare a erniten tutu,.

lnformatiile surt disponibile In sectiunea 7, punctut 7.1.1 din cadrcl Partea I a Prospectului.

8 4. Restrictii privind utilizarea resurselor de capital

informatil privind urine resrric tie de utilizare a resurselor de capital care a influentot sou poate in!luenta semn,ficatii direct
sau ndirect opera ç:unile emitentulul.
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Nu existà astfel de restrictH. Emitentul flu Se confruntä Cu flIClO imtare privind utilizarea resurselor de

capital care sä fi influentat sau care ar putea influenta In mod semnificativ, direct sau indirect,

operatiunile sale

8.5. Sursele de finantare estimate pentru angajamentele asumate

Informopl priwrid sursele de finontore est,rnote afi necesa,e pentru orlorareu ungajornentelor prevd2ute /0 punctul 5-72.

Informath privind sursele de finançare estimate a fi necesare pentru investitiile in curs ale Emitentului

sunt descrise ía punctul 5.71.. /\ --

SEC91UNEA 9. CADRUL DE REGLEMENTARE 1 /

o descriere a cadrulu, de reg/ementore in care functioneazd emitentul i care poate afecta in mod seth ficotiv activitotea
acestuia, impreunà Cu informoçii despre once poIiticä sou factor de naturä guvernomentalà, economiCO, S&qetarä. monetara],
500 politico Ce a afectat sau or puteo ofecto in mod semn,ficativ direct sou indirect, operatiunile emitentului. -. - ,,

Activitatea Emitentului se desfäoarà in Románia i este guvernatä de legislaia romnä, in special de

cadrul de reglementare aplicabil societätilor comerciale, sectorului imobiliar s activitätilor conexe.

Principalele acte normative relevante pentru activitatea Emitentului sunt prezentate In continuare:

• Legea societätilor nr. 31/1990, republicatâ, cu modificärile i completärile ulterioare;

• Legea contabilitàth nr. 82/1991, republicat, cu modificárile i cornpletàrile ulterioare;

• Codul fiscal (Legea nr. 227/2015), cu modificárile i completârile ulterioare, Si Codul de
procedurá fiscalä (Legea nr. 207/2015);

• Codul civil — In special prevederile referitoare Ia dreptul de proprietate, drepturile reale,

contractele speciale (vánzare-cumpárare, inchiriere, antreprizà) i garantiile reale

(ipotecä, gaj);

• Legea nr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliará, republicatà;

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executärh lucràrilor de constructU, republicatà, cu
modificàrile i completárile ulterioare;

• Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructh, republicatà, cu modificarile si
completàrile ulterioare;

• Reglementári tehnice specifice (norme de proiectare, eficientá energeticá, securitate Ia

incendiu etc.);

• Politica monetará a Bnch Nationale a României (BNR), care influenteaza ratele dobânzii

i disponibilitatea creditelor;

• Politica fisca’á a Guverrului Româriei, in special regirnul fiscal aplicabil tranzactiilor

rnobi!iare, profitului i dividendelor;

• Evoluia cursj’ui de schimb EUR/RON;

• Programe de finantare europene si investir publice cu irrpact asupra dezvcltOrH urDane

SI a infrastructuri.
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SEC]1UNEA 10. INFORMAJII PRIVIND TENOINTELE

10.1. TendineIe principale de Ia sfarituI ultimului exercitiu financiar

0 descriere a: (a) pr/nc/pale/ar tend/n (a care Cu afectat praduc(ia, Iânibri/e 51 stacur/le, casturile 5/ pretur,/e de vânzare de ía

sfdrsitu/ ult,mu/ui exerc!(/u financ/ar inchesat Si Pdfla ía data inrucm;r,, dacumentu/ut de inreg/strare; (fri ar/care! rnudif,cbr/

semnif/cat/ve a perfarman{ei financiare a grupu/uc de ía sfdrs/tu/ u/tim u/ui exercipu financiar pentru care au fast pub//cute

infarma(/tf/nanciare pbnb (a data dacumentului de inreg/strare, sau a dec/ara(/e negat/vd adecvatd.

De Ia sfârsitul ultimului exercitiu financiar, 31.12.2025, pentru care au fost publicate informath

financiare, Ia 31.03.2026, si pânâ Ia data prezentului Prospect nu au fost inregistrate tendinçe care sä

fi afectat produc;ia, vânzärile i stocurile, costurile i preturile de vânzare ale Emitentului.

De asemenea, flu au fost identificate modificäri semnificative In performanta financiarä a Emitentului

de Ia sfârituI ultimului exercitiu financiari pânä Ia data prezentului Prospect.

10.2. Tendinte, incertitudini, cerine, angajamente sau evenimentK’ cu probabhite

rezonabil de a afecta semnificativ perspectivele Emitentului

(nfarma(ti privind ar/ce tendin(d, ,ncert,tud,ne, cennfo, angajament sau even/ment cunascut(ó) ca\Prezinta a rub’ it ate

rezanab,fa de a afecta semnificat/v perspective/c em/tentulu,, cel pupn pentru exerccfiu/financ/ar in curs

Emitentul declará câ no are cunostintà de existenta unor tendinte, incertitudini, cerinte, angajamente
sau evenimente care sà prezinte o probabilitate rezonabHà de a afecta semnificativ perspectivele sale,

pentru exercitiul financiar In curs.

SEC]1UNEA 11. PREVIZIUNI SAU ESTIMARI PRIVIND PROFITUL

11.1. Previziuni sau estimàri privind profitul publicate

In ca,u/ in care un em/tent a pub//cat a previs/une sau a est/mare pr/v/nd prafitu/ (care este mcd in v/gaare / va/abild),

respect/va previliune sau estimure este inc/usa in dacurnentu/ de inregistrare In cazut in care a prev,z/une sau a est/mare

pr/v/nd prafitul a fast pub/icatO si este mcd in v/paare, dar nu mat este va/abdO, Se furn:zeazd a dectaraçie in acest sens 5/ a

exp//ca(/e a mauve/ar pentru rare respect/va prev/ziune sau estimate flu ma, este va/ab,tO. 0 astfe/ de previziune sau estimate

neva/ab//d flu fare ah,ectu/ cerin(etar dc/a punctele fl,2s,11.3.

Nu este cazul. Emitentul a ales sä nu includá estimári privind profitul.

Emitentul opereaz anual cu un Buget de Venituri i Cheltuieli aprobat de Adunarea Generalä a

Actionarilor. Bugetul de venituri si cheltuieli aferent anului 2026, a fost aprobat de Adunarea Generalà

Ordinará a Actionarilor din data de 29.04.2026 i este dup cum urmeazá:

C — :{r rn.z’w

____

Cifra de afaceri 31.855 15.305 +108%

Alte venituri operat,anale 7.41] 8.863 -16%

Câtig din ajustarea valarii juste a investitiilor
3.748 1.060 +254%

irnobiliare

cheltuieli direct legate de veniturile din exploatare (27.534) (14.365) +92%

Profit din exploatareinainte de cheltuieli generale 15.485 10,862 +43%

Cheltuieli de exploatare generale (6.760) (5.811) +16%

Rezultat din exploatare 8.725 5.050 +73%

Rezultat financiar — profit 6.079 7.616 -20%
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Profit brut

em/tentuiti:.

superioarà

L. Indicator (mu Iei) Buget 2026 Realizat 2025

14.804 12.657 +17%

Impozit pe profit (1.794) (1.480) . +21%

Prof WI net al exercitiului l’nanciar 23.021 22 287 +16%

Sursa: Ernitentul

11.2. Estimàrile privind profitul

cazu’;n care tin emlrefit a/eye so :nciudO .0 nauO prewz,une pr:v.nd projitul ar C loud estmare pr:v:nd araftu? coo a

prev:ziuce privind proftu? pubi;cotd otelar Sau a estmare pr:v:nd prujt:ii pubL;catO antertorintemeitil pynctuiui 11.1,

prev:ziuneo sati esr,rtia’eo podia praf:tiii treouje so f;e clara s: ipstd de orno:auitote s: sO can jic:O o deciocc(le care

prezinte principalele ipateze pe care emitentu? si-n bozot previziunea say estimarea Preyziunea say est,mareo trebu,e sP

respecte urmOtaare?e principil: (a) trebuse 56 Se facO a distinctie clara intre ipatezele priuuad factor/i pe care membrii

argonelar de administrare conducere Si suproveghere ii pat nfiuen(a ci potezele privind factoru care sunt in total/tate in

ofam tnfluen(ei acesto, persoane; (b) ipotezele trebuie sO fie rezonabile, usar de in fe/es de cOtre nt’est,tor sO fie c/ore 5i

precise ci sã flu a/dO legaturO cu exact itatea generaiO a estimOnlor pe care Se bazeazO prewziunea; (c) 11 cozy? tile’

ipatezele trebute sO atrogO aten(ia investitorulu, asuprafactarilar ncerp care or putea madifica in mad semnificut,v rezu!Y@.4\

previziunu.

Nu este cazul. A se vedea punctul 11.1 de mai sus.
. I:

11.3. Conformitatea estimárilor cu inforrriatflle financiare istorice i politicile càtabiIe ,

Prospectu? ac/tide a declarutie coafarm cO re/a prevlziunea sau estirnarea privund pmfitul a fast elahorotO ci pregOtitO pe a

haM core este otdt. 0j can:aarchu/a cu /nfarrnotHe f,nanc,are isrorice. cOt 5/ ‘b) ccrifarrnd cu pa/it/erie cantab.Ie ale

Nu este cazul. Prospectul flu include previziuni sau estimäri privind profitul, altele decât Bugetul de

Venituri si Cheltuieli prezentat Ia punctul 11.1 care a lost pregtit In conformate cu portofoliul de

invest/tn curent Si pIanifcat pentru anul 2026, in conformitate cu politice cantabile.

SECJ1UNEA 12. ORGANELE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE

SI CONDUCEREA SUPERIOARA

12.1. Membrii organelor de administrare, conducere sau supraveghere i conducerea

Numele, adresa de Ia lacy? de muncO ci functia in cadru? .car:eto(iu emitente ale urmdtaarelar percoafle Si princupalele

activitO(i desfOsurate de acestea in ofora societdlli emitente, daca act/vitO (i/c in cauzO suit semnificative pen try sac/p/area

ernitentcr (a) membrii arganelor de administrare, canducere suit supraveghere; (b) asaciotiu cornanditati, in cast? tine,

sac/atOp in camanduto pe urpuni, (c)fandatoru, in cazu? unel societOt.’ inffin/ate de ma, pu/in de claci a,:,, (d) ance membru a?

coriduceri, super,oare a? cOru’ flume poate fi men/tonar pentru a rlr,verii cO societatea em,rentO c/nouns’ de pregOt,rea 5/

exuerienta necesard pent ru runducerea actuvutOfi/ar sole. Deto/li pritind natura ar.’cdre, rela/i; de ruden,e intre persaanele

rnerl/Ianute ía literele (a) (d) Pen try fiecare memhru a? orqafie?u, de adrnu’,strare, de condurere soy de supi 0”eg?le’e Si

pentru Jiecare aersoanO preu’Sz tid to pu InN)? paropraf I,? erele (di ci (ci), detail, p1 wind oreqal ,rPJ si expel len jO 50 in

gest-’ona,eo a(ace,’::ci srecu,l 5-i:!’ d:.no,e: irii’maç. (it dL”:unNr :5 tuturor sCc:e’it’,t.’ S re:5?’:or ½ ccmona:ro .1

Carob persoarele :r ca.za aufastmernore ore x:u argon Dc ::dn-:n-saure. con-ducere sat a,!1 ..-,‘grc-r.: say ussr-ut

ccmaridtar ½ cr1ce a’amenu rn,f “-- elfin ‘Se lad/cd. Dc u:e”e”€j, Ouch oe’soora in catiad de:-e in cantatiare sot c-u

‘aspect. o functie, iu Cite ‘:ecesarO :nta’mrea ,rue, lisLe cu torte rn-ce sac.etOi’- e’rytecte 0 cart, coccI’; aersoara In

cauzO esre de aserner.ea menn½ a orauneThr Dc odm n,cr’a’r’ carducere say suaraveahere ‘h) dcliii’ arvind Once

curaama’e aenro,- ::csuor yynun,’yiO in Juj5’ u,t.rfl-’Or crc on cc: sync; tc; aeim sr-nra or/ce p’aced:i’a ae fa::merc

utinere sub secrea’u, -,cndr:r’ sa,-..ou ‘ere Sua aarnn.scrare ;ua’ca’U in-eorituct a. cerssc)rue.e ment,unate Ia 5r’n
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paragrof literele (a) i (d) care au exercitot una sou mo/ mu/te dintre aceste fund/i cel pupn in u/tim/i c/nd an,; (d) detain

privind or/ce incriminare si/sau saricç/une publico af/dalö odusO/ /mpusó une/ astfei de persoone de cdtre autantdtiie

statutore sau dir reglementare (inc/usa, de cOtre organismeme profesionalef Se indic& dir nsemeneo docO personna in cauzO a

fast vreodatá inipied,cald de a instanfô sd ma’ actioneze ca mernbru a! unui organ de adm,n,sirare, conducere sau

supraveghere a! unul em/tent sau 56 intervinO n gestionorea sou desfasurorea ofacer/far unui em/tent in cursul u/tim,] or c/nc!

an! cel puçin. Dacd nu ex!stà oct/el dir /nfarmatn core trebu,e prezentate, Se intncmeste a declarape prec,zdnd acest lucru.

Societatea este administrat in sistem unitar i este condusá de un Consiliu de Administralie compus

din 5 (cinci) membri alesi de Adunarea Generalá a Actionarilor Societäth, ale càror mandate expirä Ia

data de 28 ianuarie 2028:

Cert Master Standard S.R.L., a societate cu rspundere limtatá, reprezentat de Laurentiu-Mihai

Dinu, In caljtate de Preedinte al Consiliuiui de Administratie. Reprezentantul Presedintelui Consiliului

de Administratie, Dl. Laurentiu-Mihai Dinu are o experientà profesionalä de peste 10 ani inadrul

Ministerului lntegrárH Europene, Guvernului României si Comisiei Europene, in prezent estemanagi

paner al CertRom, companie de certificare pentru institutU publice i private.

AdM Estate S.R.L., a societate cu räspundere limitatä, reprezentatà prin Adrian Vasile Viman, In’)

calitate de membru al Consiliului de Administratie. Reprezentantul membrului\ Consiliului de
/

Admirustratie, Dl. Adrian Viman este fondator & CEO al Adivi Estate si Adivi Gims i are peste 20 de ani

de activitateIn top management i consilii de administratie.

Alexandru Voicu, cetatean roman, In calitate de membru al Consiliului de Administratie. In prezent

Director Strategie si Crestere — NEWTON, Alexandru a fast CEO al adminfstratorului de active Certinvest

si are o experienta de peste 13 ani in pietele de capital, fUnd specializat pe gestiunea riscului i a

investitiilor.

Ilinca von Derenthall Berza, cetàtean german, in calitate de membru al Consiliului de Administratie. In

prezent este membru In Consiliul de Administra;ie Transgaz i a fast Preedinte al Comitetului

Reprezentantilor Fondul Proprietatea, cu a vastá expertizá internationalä in domeniul pietei de capital

si finantárilor.

Dumitru-Daniel Popa, cetätean roman, in calitate de membru al Consiliului de Administratie. Este

Director al Reynaers Romãnia, Cu experientà de peste 20 de ani in sectorul imobiliar si de constructU.

Conducerea executivä a Società;ii este asigurat In prezent de càtre:

Dan-Aurelian Petrior, cetâtean roman, in calitate de Director General. Acesta are o experientà de

peste 10 ani in sectorul investithlor imobiliare, pietelor de capital si administrárii portofolhlor,

perioadä in care a detinut pozitH de conducere Si coordonare In cadrul Kempen Capital Management,

MAS plc i One United Properties, fUnd implicat In administrarea investitUlor in REIT-uri, alocarea

capitalului, rela;ia cu investitorli, structurarea finantárilor si coordonarea tranzactfllor imobiliare cu

investitori institutional{.

Bogdan Gramanschi, cet;ean roman, in calitate do Director Financiar. Este un profesionist cu a

experienta solidá de peste 14 ani in audit financiar i consultantá, in domeniul bancar 5i institutU

financiare, cu expertiza in management do proiect, implementarea standardului de raportare IERS i

interpretarea aspectelor specifice.

Principalele activitâ;i desfáurate in afara SocietâtU de mernbrii ConsiliuFui de Administratie i de

persoanele din conducerea Emitentului sunt prezentate mai jos:
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Standard SRI.)

D Vector General KAUFLAND R0MANIA & GERMANIA,

Membru al 2010— 2022
Adrian Vasile Viman (prin

.
- Consiliului de

Adivi Estate S.R.L.) Dvector General ADIVI ESTATE SRL, 2019— prezent
Administratie

Adminstrator CROSS CITY RETAIL SRL, 2019— prezert

Director General CERTINVEST SA, 2021— 2024
Membru al

Alexandru Voicu Consiliulul de Director Strategie si Crestere NEWTON, 2024— prezent

Administratie Administrator GOLF ROOM SRL, 2021— prezent

Presedinte Comitetul Reprezentantilor FONDUL

PROPRIETATEA SA, 2020— 2025

Membru Consiliul de Administratie CHIMCOMPLEX

BORZESTI SA, 2018— 2021

Membru Consiliul de Administratie GREEN TECH

Membru al INTERNATIONAL (GTI SA) 2021- 2023
Ilirca von Derenthall -

Consiliului de
Berza Director non-executiv independent TRANSGAZ SA, 2021—

Administratie I
prezent

Membru independent al Comitetului de Investith ENERGY

DEVLOPMENT GmbH, 2024— prezent

Administrator CORALIA ROLDUR SRL, 2021- prezent

Membru al Director General si ADMINISTRATOR REYNAERS

Dumitru-Daniel Popa Consiliului de ALUMINIUM ROMANIA, 2006— 2024

Administra;ie Administrator ELDA CAPITAL SRL 2024- prezent

Portofolio Manager — Kempen Capital Management

(Olanda), 2016— 2019

Alternate Director to the CEO — MAS PLC, 2Q19 — 2021

. Executive Director — MAE PLC, 2021— 2023
Dan-Awelian etrisor I Director General

Capi:al Mar<ets Dector — ONE United Prope:ies, 2024-

2025

Director MAS PLC (Malta), 2022 - 2023

Managing Partner AIRPATH SRL, 2023- prezent

Laurentiu-Mihai Dinu Preedinte al

(prin Cert Master Consiliului de
- -

prezent
Administratie

Administrator si Director General CERTROM SRL, 2019 —
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Partener BRIDGECORE PARTNERS SAL, 2025 - prezent

Bogdan Gramanschi Director Financiar No este cazul

MembrU Consiliului de Administratie Si directorh SocietätU Isi desfäoarã activitatea Ia sediul Societátii

din Bucureti, Sector 1, Str. Month Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4.

Intre membru Consiliului de Administrate si conducere flu exist relath de rudenie.

In ultimh cinci ani, membrh consiliului de administratie si ai conducerii executive au ocupat functii in

organele de administrare, conducere sau supraveghere ale urmtoareIor societh

CERTINVEST SA Director General, 2021— 2024

Alexandri., Voicu

GOLF ROOM SAL Administrator, 2021— prezent

CHIMCOMPLEX BORZESTI SA Membru Consiliul de Administratie, 2018— 2021

GREEN TECH INTERNATIONAL
Membru CcnsUiul de Administratie, 2021 — 2023

Ilinca von Derenthall (GTI SA)

Berza

TRANSGAZ SA Director non-executiv independert, 2021 — prezent

• CORALIA BOLDUR SRL Administrator, 2021— prezent

REYNAERS ALUMINIUM 5RL Director General si Administrato’, 2005— 2024

Dumitru-Daniel Pooa

ELDA CAPITAL SAL Administrator, 2024 - prezert

Kempen Capital Management Portofolio Manager, 2016- 2019

MAS REAL ESTATE FINANCE
Administrator, 2019— 2022

Dan-Aureliar Petrisor
SAL

MA5 PROPERTY HOLDING SAL Administrator, 2019 -2022

MAS PLC (Malta) Director, 2022 - 2023

Laurentiu-Mihai

(prin Cert

Standard SAL.)

I-x
* -‘

Dinu

Master CERTROM SRL

Adrian Vasile Viman (prin

Adivi Estate SAL.)

Kaufland Romania & Germania

ADIVI

Administrator si Director General, 2OWfé€s\

ESTATE SAL

CROSS CITY RETAIL SAL

Director General, 2019— prezent

Administrator, 2019— prezent
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ONE United Properties Capital Markets Director, 2023— 2025

FAIRPATH SRL Asociat si Administrator) 2023— prezent

BRIDGECDRE PARTNERS SRL Asociat si Administrator, 2025— prezent

Bogdan Gramanschi DELOIflE AUDIT SRL Senior Manager, 2019 - 2023

Pe baza declarathlor furnizate de niembrh Consiliului de Administratie i ai conducerh executive a

SociettU, se declará cä, in cursul ultirnilor cinci ani:

• niciuna dintre persoanele mentionate anterior nu a fost condamnatä pentru infractiuni de

fraudà;

• niciuna dintre aceste persoane nu a fost asociatä, in calitatea de membru al unui organ de

administrare, conducere sau supraveghere on de membru al conduceru executive, cu

proceduri de faliment, punere sub sechestru, lichidare sau adrninistrare judiciarà;

• niciuna dintre aceste persoane nu a fácut obiectul unei incriminäri i/sau al unei sanctiuni

publice oficiale impuse de autoritäti statutare, de reglementare sau de organisme

profesionale;

• niciuna dintre aceste persoane nu a fost Impiedicatä de câtre o instantä sä actiorieJrj

calitate de membru al unui organ de administrare, conducere sau supravegh,é I unui

emitent on sá interviná in gestionarea sau desfãsurarea activitâth unui emitent.

12.2. Confhcte de interese i restrictjj -

Car ficte de :nterese 10 ‘1.ve:u organs/or de ao’n:’.sC’cre. conduce’s i supravegbe’e 51 01 cOnduce:;! suacr’aare Informal;;

c/are or.v.’nd Ores aOtefl:O con [bet de irterese :nnre /fl(,ut e fota as eratert ale arced rely ontre De(000e’:e ‘nento-are /0

1215 .cle’eseie sac p’,ae 5: ate aa:igat:; Jr eaz, roe nu ex.std asttd de can/bce de nterese uebu;efdcutd a

:ec7crnt;e Jr acet Sans :rfcrn:aç:: or. 17r0 once :nreieoere sac ucura cc octana’. ar;nc;pac, ccenr;;, furrczc-r:: sau a/Ic’

perioane, in ten:e;of cc/rota ar,rare dtntre aersaonele men ç,nnute (a punctol 12.1 a fast uleoso on ,narnbru at onu; organ de

adm;nist’are. candoce,-e Sri:; supraveghere sou rnembru a? canducen; superiaare. Detail, pr;v;nd or/ce estr;c/;e acceplath de

persuonefe mnentiarlote in punctul 22 1 pr/end cesianareo Jntr a a,,urn,td periaadO de tang. a vu/on/ar mob/hare ale

em/tentulu; det’nute de aces/ca

Nu existä niciun conflict de interese Intre obligaHle fatà de Emitent ale oricáreia dintre persoanele

mentionate Ia punctul 12.1 i interesele br persona[e sau alte obligaU.

Nu existä informatii privind existenta vreunei Intelegeri sau a unui acord cu actionarfl principali,

clienth, furnizorh on alte persoane, in baza cruia or/care dintre persoanele nientionate Ia punctul

12.1 sà fi fost desemnatá membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere, on

membru al conduceru superioare.

De asemenea, nu existä nicio restrictie asunatä de persoanele rentionate Ia punctul 12.1 pr:vnd

cesionarea, Intr-o anumirâ perioadá do tirp, a valonilor mobiliare ale Emitentu’ui detinute de acestea.
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SECTIUNEA 13. REMUNERATII si BENEFICII

13.1.. Remuneratia rnembrilor organelor de administrare i al conducerii superioare

Cuantumui ‘errunerate a,Ote (inc/usa once remure’aue cay;di/:onotO sau anOnnti benefc&ie in natura acarda;e de

cáre ern’te,;t 5 fJ’ji safe ner.tr!j 5e(V:(;,e de ar,ce fr: Drestate ri ae,.ehfl;,r or p.ersaura in coued Aceste infarm at,, Se

furn;zeazo ,nd’edua, Cu except:a cozuju fl care tarn be arlqlne a pm,tentu;u: Tm mepure rcT,iun,carea be info:rna,,

nd,v,duat,zate si acestea nu sunt pub/irate in alt Jet de cdtre em,tent

Membrh Consiliului de Administratie beneficiazä de o remuneratie neta de 2.000 euro lunar. In cursul

anuhui 2025, remuneratia totala acordatä membrilor ConsHiului de Administratie a fost In suma brutä

de 604.94040 Iei.

Conducerea Executiva a Societátii are In componença dci directori executivi: Director General si

Director Financiar. Conducerea Executivä este nurnitá de ctre Consiliul de Administratie in baza

contractelor de niandat. Remuneratia Conducerh Executive in cursul anului 2025 a fost in sumè brutá

de 912.134 lei.

Pentru ultimul exercitiu financiar nu au existat alte benefici acordate persoanelor mentionate a

punctul 12.1.

13.2. PensH i alte benefich post-angajare

Cuar,rumul tutu? al same/or aacate Sau ucumulate be em/tent sau be film/plc sale pentru plata pens/or sau a’a.,per bnfu.

Emitentul declarà cá nu au fost alocate sau acumulate sume de càtre acesta on de ctre filialele saIe.’.

pentnu plata pensiilor sau a altor beneficu.

SEC]1UNEA 14. FUNC]1ONAREA ORGANELOR DE ADMINISTRARE 51 NDUCERE

14.1. Data expirrii actualului rnandat

Data expirOrli actual/Jim mandat a? persoone, in couzd, dupd Ca,, si penoada in Care U acupatfunc{,o respectivO.

Pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31.12.2025, administrarea Societátfl NOVERE CAPITAL S.A. a fost

asiguratá de cätre un Consiliu de Administratie compus din 5 (cinci) membri aIei do Adunarea

Generalá a Actionarilor SocietátH, ale câror mandate sunt pânâ In data de 27 ianuarie 2028, inclusiv.

Consiliul de Administratie este format din:

• Laureniu-Mihai Dinu (prin Cert Master Standard S.R.L.) — Presedinte al Consiliului de

Administratie pentru un mandat de 4 ani, incepând cii data de 27 ianuarie 2024, valabil pâná

Ia data do 27 ianuarie 2028.

• Adrian Vasile Viman (prin Adivi Estate S.R.L.) — Membru al Consihului de Administratie pentru

an mandat de 4 ani, incepãnd cii data de 27 ianuarie 2024, valabfl pâná Ia data de 27 ianuarie

2028.

• Alexandru Voicu — Membru al Consiliuhui de Administratie pentru in mandat do 4 ani,

incepând cu data do 27 ianuarie 2024, valabil pânä Ia data do 27 ianuarie 2028.

• Ilinca von Derenthall Berza — Membru al Consiliului de Administratie pentru un mandat do 4

ani, incepänd cu data do 27 anuarie 2024, valabil pänà Ia data do 27 ianuarie 2028.

• Dumitru-Daniel Popa — Membnu al Consiliului de Acmin.st’atie pentru un rnandat do 4 au,

incepänci cu data de 27 ianuarie 2024, va abil oânã Ia data de 27 ianuane 2028.
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Conducerea Executiva a Societàth are in componentä doi directorJ executivi:

• Dan-Aurelian Petrior — Director General pentru un mandat de 3 ani, Incepând cu data de

01.01.2026, valabil pänà Ia data de 31.12.2028.

• Bogdan Gramanschi — Director Financiar pentru on mandat de 4 ani, Incepând cu data de

10.10.2023, valabil pâná Ia data de 10.10.2027

14.2. Contracte de prestare de servich cu beneficU Ia expirare

Inforrnaf is pnvsnd contracrele de preslare de serv,ci, inchelute intre merribril organelor de adaninistrore, canducere si

supraveghere si emsient sau oricare dintre fihlalele sale, in care este prevOzutO acordarea de beneficil Jo expirarea

con trauulus, sou a declarajie ndecvatà din care so resasO co flu existO astfel de benefjail.

Nu existâ contracte de prestäri servich intre membrh organelor de administrare i Emitent. Membrii

Consiliului de Administratie, Directorul General isi desfäsoarä activitatea In baza contrartului de

mandat. Directoru Financiar a incheiat cu Novere Capital S.A. on contract de muncá care nu prevede.

acordarea de beneficii Ia expirarea contractului.
/1

14.3. Comitetul de audit j comitetul de remunerare

informat p,’j,rd com’tetui de cud:: si carn,tewi It ‘es unerare at em:tent,u:. nausa nurele memtnor er:;’ com:rere,

an ‘ezurs’ar a! ma,:dotu!u’ in leme’u’ ca’usofuncf’aneazd com,tetela

Compania beneficiazä de sprijinul unui Consiliu de Administratie format din cinci membri, a unui

Comitet de Audit format din 3 membri si a unui Comitet de Nominalizare si Remunerare, alcátuit din 3

membri.

La data prezentului Prospect, in cadrul emitentului functioneazâ Comitetul de Audit, constituit din trei

membri, respectiv:

• Alexandru Voicu- Presedinte Comitet

• Cert Master Standard 5.R.L reprezentatä de Laurentsu-Mihai Dinu - membru neexecutiv i

independent

• AMA FINANCIAL CONSULTANCY & AUDIT GRIGORE SRL, reprezentatä egal prin Mihai Grigore,

in calitate ce Consultant - membru neexecutiv i independent

Membrh Comitetu’ui de Audit sunt numiti pentru un mandat valabil pana Ia data de 27.01.2028, ci

posibilitatea r&nnoirh mandatului, conform hotàrãrh Consiliului de Adrrinistraie.

Comitetul de Audit isi desfãsoarã activitatea in baza mandatj’ui acorcat de ConsiHul de Administratie,

rolul acestuia fund de a sprijini Consiliul de Administratie in exercitarea atrlbL,tilor de sup’avegriere

privind raportarea financarä, controlul intern, administrarea riscuriIor, relatia cu auditorui financar si

respectarea cerine[or legale si de guvernantá aplicabile ernitentului.

Responsabilitáti principale

• Monitori2area raportàrn financiare si a auditului statutar

• Supravegherea controlului intern i a rnanagementului riscului

• Evaluarea ndependentei auditorului financiar extern

• Recomandri privind selectarea/revocarea auditorutui financiar

• Monitorizarea politrcilor cantabile, anti-fraudá i de conformitate
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• [valuarea anual a sistemului decontrol intern 5i a politicilor de management al riscului

De asemenea, in cadrul emitentuiul functioneazá Comitetul de Remunerare, format din trei membri,

respectiv:

• Laurentiu Dinu - Preedinte Comitet

• Alexandru Voicu — membru neexecutiv si independent

• Daniel Popa — membru neexecutiv Si independent

Membrh Comitetului de Nom!nalizare si Remunerare su nt numiti pentru un mandat valabil pana a

data de 27012028, cu posibilitatea reinnoirU mandarului, conform hotärârii Consiliului de

Administratie.

Comitetul de Nominalizare i Remunerare este un organism permanent cu functie consultativä,

constituit Ia nivelul CA, Care sprijinä conducerea in nominalizarea membrilor structuril de conducere i

in stabilirea politicU de remunerare, CU accent pe guvernantã corporativà solidä, echitate i prevenirea

conflictelor de interese.

ResponsabiIitäi principale /
• IdentifiCarea i selectia candidatilor pentru functille de administrator i directot

• Stabilirea cerin;elor de competentä i experientä pentru pozitiile de conducere’

• Evaluarea cumulului de competente a nivelul CA i sprijinirea dezvoltrH profesionale

continue a membrilor acestuia

• Elaborarea i propunerea politich de remunerare (supus5 aprobrU CA i AGA)

• Stabilirea componentei fixe si variabile a remuneraiei, corelate Cu performanta si profilul de

risc al Societäth

• Revizuirea periodid a politicii de remunerare i intoCmirea raportului anual privind

remunerarea

• Analiza programelor de tip SOP (actiuni/optiuni)

144. Conformitatea CU regimul de guvernan;ä corporativä aplicabil

0 dPC17r,Jr j;fl care so re:oSj Pq:fli ‘PDecD iflU flu mq;’n’:; ‘rPQ;rflur;:e, de o’ernorfi cn?pora’;vO •iQ!COD:’P

e’’en6u’u I” colul fl care eritenfli! ‘u -escecc’ Un 35(331 cc reg:rri, Se ncI,dP 0 decorote fl crest efls. precur SI 0

exsi:crJt:p a ‘no rveor ocnr’u core erntentw flu resoect,5 cc cstfelcereq’m

Pe perioada tranzacçionârii actiunilor ordinare ale Societátii pe SMI-AeRO, Ernitentul a aplicat

Principiile de Guvernantä Corporativ pentru Sistemul Multilateral de Tranzactonare al Bursei do

Valori Bucuresti (Codur de Guverran;á Corporativä nentru SMT-AeRO). Conform Declara;iei privind

guvernanta corporativã inclusa in raportul anc.at 2025, Emitentul respect principhle de guvernantä

corporativà aphcabrle piete AeRO, cu excepta prevederh 0.3 (privind politica de prognoze) care nu

este implernentatá ca politicá ‘ormaä oficialà.

La data admiterii Ia tranzactionare a actiunilor ordinare (Clasa A) Emitentului pe piata reglementatä

administratã de BVR, regimul de guvernantä corporativá aplicabil va fi Codul de Guvernantä

Corporativà al Bursei de Valori Bucuresti (aplicabil emitentilor listati pe piata reglementatá), care

conçine unset de prevederi mai extins decât cel aplicabil emtenilor do pe SMT-AeRO.

Emitentul intentioneaz sà implementeze, In pregátirea tranzitiei pe piaa reglementatà, prevederile

relevante din Codul de Guvernantá Corporativ aplicabil emitentilor listati pe piata reglementatà.
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Odatá cu admiterea acliunilor ordinare (Clasa A)la tranzactionare pe Piaa Reglementatä a BVB,

Emitentul va raporta in conformitate cu Codul de Guvernartä Corporativá aplicabil societátilor listate

pe Piata Reglementatä a Bursei de Valori Bucureti.

14.5, Efecte potentiale sernnificative asupra guvernanei corporative

Efectele paten pale semnificativp asupra yut’ernantei carparatuve, inclusua madificr3 rile viitaare ale camponenei cansiliuhu, de

administ rape si a camitetefa, (in môsuro in care acest lucia a fast deja decis de cansihuu si/sau de adunarea actianarilar).

La data prezentului Prospect, Emitentul nu a luat decizfl formale privind modificári vhtoare ale

componentei Consiliului de Administratie sau a comitetelor specializate.

SECfIUNEA 15. ANGAJATII

15.1. Numárul de angajai

Numdnul de angajafi ha sforsitut periaadpt vizate de nfarma(iile firianciaie stat ice say numOrul meru de anqajafi pntnu

fiecare exercittu financtar din pet aada in couzd, pdnô Ia data dacumentu liii tie Inregistrare (precum i madificarile aces tar

cfre, cocti sync semnq:catve) s,, dacd este pas:b:I se dacà aceste infarmat: stint semn;ficattve. c deia:care a angajaçiiar pe

pnr;c!pa!eie cateuar deoc’.’tiO. iacaçu gecoaf‘ce fri ca/ui in care em,te’tui udiizeazd unr,umd’ semn:/’cat:v de angajari

temparan, Se inciud, de asemcnea, injarmra(it pr,vnd nurnOrui mcdii tie 9nuaac ternparar: certrii ce! ‘rat recent eYerct,u

friancar

La data de 31 mactie 2026, Societatea avea un numr efectiv de 6 salariati cu contract individual de

muncã i S salariati cu contract de mandat. Numärul mediu pentru exercitiul financiar 2025 a fost de 6

salariaçi cu contract individual de muncà 5i S salariati cu contract de mandat.

15.2. Participathle i opiuniIe pe actiuni ale administratorilor i conducerii superioare

Part,ripa:ife si cp’un:ie pe actiun Cele ma recente nfarmat:i pasibiennvind participcruile detnute in captalune prapn ale

emitentuhui c event ualeie aptiuni pe acçuunile ernitentulu de cOtre fiecare aintre persaanele men ç,anate Ia punctul 12 1

pnmu! paragraf hirerele (a) si (d).

La data prezentului Prospect, conducerea superioarä are urmàtoarele oetirteri de actiuni in Societate:

• Cert Master Standard SRI., in calitate de Presedinte al CA, reprezentat prin domnul

Laurentiu Dinu, detine 1.359.524 actiun ordinare siC actiun pceferentiale in cadrul SocietätU;

• Certrom S.R.L., companie detiunutà 100% de Cert Master Standard S.R.L., reprezentatà de

domnul Lauretiu Dinu in calitate de administrator, detire 5.126612 actiuni ordinare i 0

actiuni preferentiale in cadrul Societäth

• Adivi Estate S.R.L., in calitate de membru al CA, reprezentatà pun domnul Adriar-Vasile Viman

detine 0 actiuni ordinate Si 0 actiuni preferentiale in cadrul Societàci’;

• Domnul Adrian-Vasi!e Vimari detine 15.526,917 ac; uni ordrare Si C actuni prefe’entale Co

cadrul Societátfl.

• Alexandru Voicu detine 608.073 actiuni ordinare si C actiuni preferentiale in cadrul SocietàtN;

• ilinca von Derenthall Berza detine C actiuni ordinare i 0 actiuni preferentiae in cadrul

Societátii;

• Dumitru-Daniel Popa detine 3.486.778 actiuni ordinare si 0 actiun preferençiale in cadrui

SocietMh;

• Dan-Aurelian Petrisor detine C actiuni ordinare i 0 actiuni preferen;iale In cadrul Societàtu.

• Bogdan Gramanschi detine 0 actiuni ordinare i 0 actiuni prefereritiale in cadrul Societàth.
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Emitentul declarà cä flu are in derulare un program de optiuni pe actiuni (stock options/SOP) acordate

membrilor Consiliului de Adrninistratie sau coriducern superioare. Un asemenea program SOP a fost

aprobat in Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor din data de 29.04.2026 pefltru un numar

maxim de 1 muon actiunu ordinare, jar Consiliul de Administratie a fost mandatat Pt a intreprinde

demersurile in vederea umplementaru, gestionaru si executarH Planului SOP. La data prezentului

Prospect, programul este in curs de anahza i dezvoltare a detalulor tehnice i procedurale privind

impiementarea, nefnnd adoptat formal de càtre Consiiiul de Administratie.

15.3. Acorduri privind participarea angajaiIor a capitalul Emitentutui

o descriere a aricOru, acard core prevede participarea angajan/ar ía capitalul ernitentulut.

Nu este cazul.

SEC]1UNEA 16. AC]1ONARII PRINCIPALI 4
16.1. Persoane care detin participatil semnificative in capitalul social

In mdsura in care aceste nformoçii sunt cunoscute de emiten flume/P or/card persoone core flu es.mernbru a? vrepui

organ de odminist rare, car,ducere ci supraveghere a? emitentu/ui s/core define, direct sau indirect, Ufi procentaj din capita/u?

sac/al sau din drepturile de vat ale em,tentulu, care trebuie natificat in temeiul leg/s/apci ,nterne aphcabile emitentulut,

precum ci valoarea participapet in cauzô, /0 data docurncntului tie inregistrare, sau, in aimenfa unar astfel de persaafle, a

declaratie adecvatO din care sd reiasd cd flu existd astfel de persoane.

La data Prospectului, actionarfl care detin cel putin 5% din capitalul social al Emitentului reprezentat

de actiuni ordinare, clasa A, si din drepturile aferente acestora sunt domnul Viman Adrian Vasile,

membru al Consiliului de Administratie, cu 0 participatie de 13,0546% din ciasa A de actiuni i din

numarul total de drepturi de vot ale Societätii si, respectiv, domnul Andrie Dvidiu-loan, cu 0

participatie de 6,0078% din clasa A de actiuni si din numárul total de drepturi de vot.

La cea mai recentá data Ia care ste disponibilá structura sinteticà a actionariatului Emitentului,

respectiv 22.06.2026, suma detinerilor actionarilor a cáror participatie reprezintá mai putin de 5% din

numärul total de actiuni ordinare (free-float Clasa A) calculatà cu excluderea actiunilor proprii

detinute de Emitent, este de 78,8026%, fUnd astfel indeplinitä cerinta privind free-float-ui minim de

25% necesarä admiterh actiunilor Ia tranzactionare pe Piata Reglementatá.

16.2. Drepturi de vot diferite ale ac;ionarilor principali

Injorma fit din care sO rezulte dacO acpanarii principal’ a, emitentului au drepturi de vat dijente sau a dec/ara/te adeceatO din

care sà retasO cO flu extstd astfel de dreptur, de vat,

Emitentul declará cá actionarfl sái principali flu au drepturi de vot diferite fata de alti actionari.

16.3. Persoana care detine sau controleazä Emitentul

In mOsura in care aceste infarmafi sunt cunascute de ernitent, Se QreciYea/o dacO emitentul este det,nut sau contra/at, direct

sau :r,direct, side cO/re cine s/se descrie natura contra/u/ui 5i mOsur,Ie adap/ule pen/ru ca acest contra? sã flu fie exercitat in

mad abuz,v.

Emitentui nu este controlat in mod direct sau indirect de catre nicio persoana fizicà sau juridica.
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16.4 Acorduri care pot genera schirribarea controlului

o descriere a acardurilor, cunoscute de em/tent, a cO,or api/core poote genera, to a datO utterioord, a schimbare a contra/u/ui

osupra em/ten tu/ul.

Emitentul flu are cunostintä de existenta unor acorduri a càror aplicare poate genera, Ia o data

ulterioará, schimbarea controlului.

SECJ1UNEA 17. TRANZAC]1ILE Cu PARTI AFILIATE

Trebuie cornunicote deto/ii pr/v/nd tronzacp/Ie Cu par/i of/hate (core, in acest sens, sunt ce/c prevdzute in standardele

odoptate in conform/tote Cu Regulamentul (CE) fir. 1606/2002 of Por/arnentu/u, European i of CansiI,ului (2)), inche/ote de

em/tent in perloado vi2atd de informa pile finonciore istarice, pond to data docurnentu/ui de inregistrore, in conform/tate Cu

stondordul relevant odoptat in temeiul Regulomentului (CE) nr. 1606/2002, doca este op//cob/I. Doca stondarde/e in couzd nu

/ Se op/icO emftentulu4 Se pub/lcd urmOtoorele informoç/i: (a) natursa i cuantumul tuturar traniocilor care, luate separot

sau in ansamblu, sunt semnificative pentru em/tent. DacO traniac//le Cu parc; afiliate flu s-au desfasurot in condiçiile p/e(ei, Se

explica motive/c. In cozul imprumuturelor incurs, inclusii, at garan(ulor dear/ce tip, Se md/cd cuanrumu/ soldu/ui do r.a,noursn’;

(b) cuontumuf say pracentaju/ reprezentot de tranzac pile inchejote cu par/i of//late din cifra de afocerl a e’mlentuiul

Societatea definete ca párti afiliate persoanele din Consiliul de Administratie ‘i Conducerea

Executivá, filialele sale sau entitáti asociate. I

/
Societatea prezintä mai jos soldurile Si tranzacthle cu parile afiliate pentru exerc4Ule financiare

Incheiate Ia 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, precum i soldurile i tranzacthle pentru perioada de

3 luni incheiatä Ia 31.03.2026, conform ultimei ba)ante cantabile disponibflà Ia data acestui prospect.

. . . 4 term at-.

Preedinte al consiliului de Administratie (pânä in data
Meta Management Team SRL

de 27.01.2024)

. .
. Presedinte al consiliului de Administratie (incepând cu

cart Master Standard SRL (prin reprezentant Laureritlu Dinu)
data de 28.01.2024)

. Entitate asociatä (pânã [a vânzarea din noiembrie
Redport Properties SRL

2024)

ico Fabtica de caramida SRL Entitate asociatd

Highcrowd Technologies SA FiIiaIá

Montserrat Assets 5.R.L. Filialä

Mont Blanc Assets S.R.L. Filiala

Po/ana SPV 6814 SRL Filialä

Matasari Park Residence SRL F/halO

Eres One Development SRL Fih/ahO

Oriol Casehhas Deig Membru cheie din conducerea executivO

Rahuca-Ehena DrOgan Membru cheie din conducerea executivO

Alexandtu Bonea Membru cheie din conducerea executivO

Bogdan Gramanschi Membru cheie din conducerea executivO

RECONS Real Estate, Consultancy and Construction SRL (prin
Membru cheie din conducerea executiva

reprezentant Antoanela Comsa)

LCL Grup SRL (prin reprezeritant Ciprian {OduncO) Mernbru al Consihiului de Administratie

CAGILS INVEST SRL (prin reprezentant [inca POun) Membru ah Consi[iuhui de Administratie

ADIVI ESTATE SRL (prin reprezentant Adrian Viman) Menibru ah Consiliului de Adnlinistratie

Ilinca von Derentharl Berza Mernbru a! Consiliului de Administratie

Alexandru Va/cu Membru a] Consihiulu/ de Administratie

Dum/tru Daniel Papa Membru ah Consihiuhui de Administra/ie

Sursa: Emitentul
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I’nobilizär! fiiarciare Entitti asociate 2.000

Imobilizari financiare En:itátl afiliate 530.300 1.878.551 3.983.360 4.492850 5.155.694

Creante Entitát asociate - - - -

Creante Erltitát, afiliate - 18.9C0.314 27.908 409 28.108.187 21.809.804

Imprumuluri acordate EntitOti asociate 7.170.511 - - -

ImprumutJri acordate Entit;i afiliate 2.131.006 525.034 8 473.625 11.842.045 12.246.646

Oazorii Entitái afi1ate - - - - -

Alti n’embri ai Consiliului de
Furnizor . ... - - - . -

Adminstratie

. .

. Presedinte al Consiliului de
rurnizori — facruri nesosite 292.789 656.689 . -

Administratie

Alti membri ai Consiliului de
Furnizori - facturi nesosite . 29.836 9.950 10.179 10.179 21.013

Administratie

Vrsminte de efectuat Entitàti asociate 2.000 1.000 2.000 2.000 2.000

Total crearqe Pärti afihiate 9.833.517 21.303.899 40.365.394 44.443.082 45.212143

Pondere Total Active Societate 8,95% 17,50% 29,92% 32,58% 33,18%

Total Datorll Prti afihiate 324.625 667.639 12.179 12.179 23.013

Pondere Total Datorli Societate 5,05% 8,70% 0,11% 0.11% ‘-

Sursa: Emitentul ‘A
t\

Sume incluse tn contul de Categoril de entltà;i Perloada incheiatä Ia:

profit i plerdere (IeO.ea afiIiatei alte päfli legate 3112.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026 31.05.2026

Cheltuieli amerente servichkjr Membrii conducerii
636.810 1.348.340 912.134 332.952 554 920

de management executive

Cheltuieli aferente servicrilor Presedinte aF Consiliului
. 1.668.178 464.997 204.034 20.386 51.499

de management de Admrnistratie

Cheltuieli aferente serviciilor Alti membri a’ Consiliului
338.202 477.120 484.320 122.308 202 997

de management de Ac’nVistrat,e

Venituri din oobânzi Enttãti af:Iiate 37 647 73.065 923.550 131.029 240.213

Venitur, dn dobnz Entität asociate 206.036 1.131.787

Ver turi on dividende Enritat afi!ate - - 1.000.000 1.200.300 1.200.000

Alte yen tLri eperationale Entitáti asociate 3.584 760 1.221.357 4.676 791 -

Total Citra de afaceri Päfli afiliate
.. - . -

Pondere Total Cilia de afacerl Socletate 0% 0% 0% 0% 0%

Total Venituri Pari aflhiate 3.828.443 2.431.209 5.600.341 1.331.029 1.440.213

_Pondere Total Venituri Societate 13.57% 7,05% 17,28% . 28.15% 14,80%

Total Cheltuieli Pri afiliate 2.643.190 2.290.457 1,600.488 475.646 811.417

Pondere Total Cheltuieli Societate 15,04% 9,71% 7,74% 15,34% 12,33%

Surso: Ernitentul
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SECTIUNEA 18. INFORMATII FINANCIARE PRIVIND ACTIVELE SI DATORIILE,

POZITIA FINANCIARA SI PROFITURILE SI PIERDERILE EMITENTULUI

18.1. Informa;ii financiare storice

18.1.1. lnformaH financiare istorice auditate pentru ultimele trei exercitU financiare

/ntorrnuth Jinanciure istorice ouditute pentru ultimele trei exercirii financeure (sou pentru alice perioudo ma, scuetO de’ cOnd

!unctia’?eazOemete”!u)) s,roeodulde audit rorespurizoeoifeecorue exercitiu

Informatiile sunt disponibile in Sectiunea 7, punctul 7.1 din Partea I a Prospectului.

18.1.2. Modificarea date de referintà cantabile

Mod;f:curpa date, de referintã canton i/o Dora ernite’,t:si :-a math/cat data de referThtO cuntabciO Ti :nrervolu/ perirru rare II

suit sol,cirate :riforrnaf,i/e f;nanciare istorire :fl!armu(nte stance auditate var acaper: cel pufin 36 de ijfl: wu<crreaou

periaad5 in care emitentul a fast activ, resaecriv pereaudu ceo mae scurtO dintre cele menponote

Nu este cazul.

18.1.3, Standardele de contabilitate 2
Stanaardeie de ran tabijitote enfcrmur.,ue fnancu’e ‘rebuip elacruite in con fcrmn.tote Cu Standordete iflte’flat!oncte de

Raacrtare &nanr:ora, astfr! rum Ou Just aprabate in Unune ne ba,a Regu/arneccueu: (CE) fir. 1605/2002 Ii ca/u: 1n rare

Requ/amentul (CE) nr 1606/2002 in Se op/icO, ifarmuçn/e financiare trehuce sO fee elaborate in cunforrrietote Cu: (a)

stondardete na(iono/e de contobilitore ale unu, stat ,nembru pen/ru em/tenT/i din SEE, in con formitote Cu Directeva

2013/34/LIE, (b) stondardele natianale de contabe/itate ate unel can ter(e echivalente Cu Requlomentul (CE) in. 1606/2002

pentru emitenu din tOri terçe. DacO stondardele naponale de cantabilitate ale çOri/ tene respective flu suflt echiva/ente Cu

Requlamentul (CE) nr. 1605/2002, situoç/ilefinonciare sunt rdratote in conform/tate Cu requlamentul respertev

Situatule financiare individuale (,,situathle financiare”) ale Societàth au fost intocmite In

conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Finantelor nr. 2844/2016 pentru aprobarea

reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiarã

(,,IFRS”), adoptate de Uniunea European, cii modificèrile i completarile ulterioare.

Situatiile financiare individuale se bazeazá pe Inregisträrile cantabile statutare ale Societtii,

ajustate si reclasificate In vederea unei prezentäri juste, In conformitate CU IFRS. SitUatHle

financiare individuale oferà informath Comparative CU privire Ia perioada anterioarâ.

Societatea a intocmit situatii financiare IFRS care cuprind situalia pozitiei financiare, situatia

veniturilor si cheltuielilor si a altar elemerete ale rezultatulul global, situatia fluxurilor de trezorerie

si situatia modificärilor capitalunilor proprii, note care cuprind un re2umat al politicHor contabile

semnificative i alte inforrnatii explicative. Situathle financiare individuale an fast intocrnite pe baza

principilor de evaluare prevazute de IERS.

18 1.4. Modificarea cadnului contabil

Modfica’ea Codru:u con/abe uJi!:mee :nfrrmor, ;rcicc:are ‘scarce audtrce rare con in :nfor”nat,: rcrrparu:ve per/ru

exe,c,i:,j/ orecedent, trebuie orezerirote si c/aDorn/c intro Juncrid cumauribi/O Cu codrul sturidordelur runtobile core vu fi

adratrit ‘n e,rmc5iaarpie s,tej’sri: hniarc:r,re unnufe pieburrur ae em:tent:,u. tenOnd ront cc srondnrae:e 5: a,:,/,t,r:/e (u.n/she 5’

OP eq/aba aoecao:O s,cua/rnsr finonniore anuote resuert:.,e Moe: Care caaru:ui aortae. ap::can:...anu’em.tentn.j.mpun

retrutarpu s:tua[iar ñnqrceare auaicate CXCi;S:: 0 sc uuW pmsvectu/:i. Cu torte ares/eu, clucO er/er/u’ !?teflr’ar’euZO 50

aoaote. lniisrnnotcoree .saie 5:/oat’, .financ,are puoi:cutc, ,,nnou (air, P,r.ba stanjonrie.e cartac:e rneou:e so f/p prezertot
ce uu:” unset cumptet ae stun ‘ f’nonic:a’e :conJu:’n aefn.C:e’ ma eAS I Orezenrarea 5:/uaç;:C! J:nar,no’e. osfe’ rum es/c
prr vu/at in .Requiamen/:’i (CT, a’ IEDD/2CCT’;, inriusev c’fr&e comparotee, htr-o fcr.o:c compat;b::O Cu CC core yr
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odaptatã in urmdtoarele situapifinanciare onuafe pubhicate ale ernitentulul (rndnd cant de standardele ipoIitici/e contabile

5/dc /egislo(ia ap/icabile situajil/orfinonciore anuole respective

Informathle sunt disponibile in Sectiunea 7, punctul 7.1 din Partea I a Prospectului.

18.1.5. Continutul situatulor financiare

in caIu n Care nforotaç.ie j:sancare aud,tate sun elaboraTe in cacform:tace Cu s;onaa’ae:e nacianale de ccntabCitate,

acestea treuu,e so inc/udO Ce? puçn urrrQtoaree e/en’eiite ‘a) bilançut. (b) cantu de profits: rj:erdere, (c) a sItuate cr/and

route mOaitCd ne cup:raiuiu nropr;u sau rnadfi car1c Cap ta/u/u prcpt,u, at tele decdr Ce/p rezu/rarP din trsnzacrnle de capita,

Cu propnerori: sQu din d,srrbu:r;ie cdt’e proprietor) (d; s:tuaf’a fiuxur’;or de treecrerie; le) metodele contable s natete

exoilcat,ve

InformatUle financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu Standardele Internationale de

Raportare Financiarä si contin: (a) Situatia pozitiei financiare (bilantul); (b) Situatia rezultatului global

(contul de profit si pierdere); (C) Situatia modificàrilor capitalurilor proprii; (d) Situatia fluxurilor de

trezorerie; (e) Notele explicative Ia situatUle financiare.

18.1.6. Situatii financiare consolidate

Situa( i//p financiore consolidate Dacd emitentuf intocmeste attic situat/i financiare anuafe de sine stdtdtaare, cdt ci

consolidate, Se vor include in documentul de inreqistrare cel pun situatifle financiare anuafe consolidate,

Nu este cazul. ‘:

18.1.7, Data inforrnathlorfinanciare ç
/

Data infnrmatulor financiare Bitaural u/f/mu/ui exerciçiuJinancior pentru core infarrnaç/ile finanruare Cu fast audi/ate trebule

so se/i incheiat cu ret malt (a) 18 fun, inainte de data docun,entului de inreqis/rure, dacO emitentul include in darun,entul de

:nrvq.srcure sr/ca/it f .nanc:ore ;nten.’ncre au&tate Yb) 16 .‘un:ina.nte dv data daciirrentu/ui dv .‘n.’fl’ct’ort data er’L’n/u1

include ,n:jocumentu/ Ce ui regis/rare ntjati: fThanciare nrerniure neoua,tote.

Bilantul ultimulu exercitiu pentru care informatflle f’nanciae au fost auditate este incheiat Ia data de

31.12.2025.

12 2. lnformatU financiare interimare i alte informatu finandiare

i,io.’mur:fnanciare n,er,rnorp .aite nfor.7o:: :nanclure

lnformaçflle sunt disponibile in Seciunea 7, punctul 7.1 din Partea ía Prospectului.

18.3 Auditarea informatUlor financiare anuale istorice

18.3.1. Audit

lnforrnaçiile financiare anuale citarice trebuse sO facO abiectul unu, audit ndependent Rapartul de audit se e/aboreazO in

conformutate Cu Durectiva 2006/43/ CE a Porlamentulu, European s/ a Consul/u/u, (3) s/cu Requlumentui (UF) nr 537/2014 at

Par/amen/u/ui European i ul Cans/liu/ui (4). in sitaa(ii/e in core nu Se apliud Directiva 2006/43/CF i Requ/omentul fUE) nr

537/2014, infurma(uile ,financiore anua/e istar/ce trebu,e sO he auditote sau sO fie insa(ite de a menruune indicOnd dacO, in

sensul dacumentu/ui dv inreqistuate, ele ofprO a imagine carectri, in cancardantO Cu standurdele dv audit ap/icabule intr-un

stat membru sau Cu un standa, d echuvalent.

Auditorul financiat al Em/tentului este Forvis Mazars Ramânia S.R.L., societate de audit inregistrat In

Registrul pubic electronic Cu nr. 699! 2007, cc sediul ir Str. !ng. George Constantirescu pr. LB s 2-4,

camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuresti, inregistratâ ia Beg strul Comertului sub nr. ]40!756!1993, cod

unc de inregistrare 6970597, telefor +032 229 2600, aud:or Vasile Arorian, Inregs:rat Ia Registrul

Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 1554.
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18.3.la, Rezerve sau modificari ale opiniei de audit

In cam? in rare rupoartele de audit privind u:Jorrnatule financiare stance au fast refuzate de audnuru statutor, sau in cazul in

care acestea con,n rezerve, modf,cdr, alp opine”, dec?arap? de dpcl,nare a responsabi?itdtu sau un prirograf de ev,denç,ere a

uor asaecte, ?rebu,e ,orezentale motive/c care Cu stat ‘o barn acei?Cra, icr resoer’,vele rezerve, mothf,cOrr dec/md, ale

resp.onsah.’::rO;:: 5uu evident:er ale unar aspecte trebuje safe reprocuse integral.

Rapoartele de audit intocmite de Forvis Mazars Románia S.R.L., societate de audit inregistratá in

Registrul public electronic cu nr. 699 / 2007, cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr. 4B i 2-4,

camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuresti, auditor Vasile Andrian, aferente situatulor financiare retratate

IFRS pentru anU 2025, 2024 Si 2023 sunt fãrä rezerve.

Conform Raportului auditorului FORVIS MAZARS ROMANIA SRL intocmit cu privire Ia situathle

financiare ale Emitentului, aferente anilor 2025, 2024 i 2023:

Am auditat situatiile ,financiare cu scop special anexate ale societdtii NOVERE CAPITAL SA

(Societatea9, care cuprind situa pile pozitiei financiare Ia 31.12.2025, 31.12.2024 i 1.01.2024,

situa pile veniturilar i cheltuielilar Ii a altar elemente ale rezultatului globaL situaçiile modificärilor

capitalului propriu ,ci situaile fluxurilor de trezarerie pen tru exercipile financiare incheiate Ia aceste

date, ,ci note explicative Ia situarillefinanciare, inclusiv an sumar al politic/br con tabile semnificative.

In opinia noastrb, situatiibe financiare cu scop special anexate prezintb fideL in toate aspectele

semnficotive, poziiafinanciarb a Societóçii Ia datebe de 31.12.2025, 31.12.2024 i 1.01.2024, precum

si a performantei sole financiare S a fluxurilor sale trezorerie pentru exerciçiile fin anciare incheiate Ia

aceste date, in conformitate cu Standardele lnternatianale de Raportare Financiara adaptdede

Uniunea Europeana t,IFRS adoptate de UE”). -‘

18.3.2. Aite informatU auditate

lndicarea celarlalte nformul,i d,n docume,itul de inregistrore care aufostauditote de auditor’ s. 2’
Cu exceptia situaUlor financiare anuale, nicio alt informatie din prezentu[ Prospect nua fost auditatà

de auditorul statutar.

18.3.3. Sursa informa;HIor financiare neauditate

In cazul in care informatiile financiare din dacumentul de inreqistrare nu Cu fost extrase din situai,Ie finonciare audetate ale

emitentulu Se ment’oneazd sursa acestora ifoptul cd informatiile nu sunt ouditate.

Informatule financiare interimare incheiate Ia 31.03.2025 si Ia 31.03.2026 din prezentul Prospect au

fost extrase din Situatlile financiare trimestriale ale Emitentului. Acestea nu au lost auditate.

18.4. Informath financiare pro forma

fl cozu: une: nsOa:f:COr semn:fcat,vp a aaiurqr brute. se .n:jqp 0 jescuere a mQdu:u in Care tru1ac to or fi purut afecta

OCt:wP,e, OO:or:.!e 5: rezu tan.! em’ten:utu. COCO t.’a’r/octia arf: 0-/ut 1ac tc ‘nceoutu! ce’-caae: tore race abectul moor;ur:

501, “0 coro .nC:catd ceO5ta (9nnO cc ft i.: nso ‘coma. ucdepb.’ntO par .‘.cCIuae’eC 09 ,7orma:.. )‘rarc..a.’P pro jorma

Informatule financare pro fnrma trebuie orezentnte in conJnrrnture Cu anexa 20 si trebu,e sd includO toare dnrclc

menianate in anexo in cau,’d lnforrnal:üe [inanclare pro furrno r-ebu,e so f’e insotite Op un rnpnrt intacrait de Con tabel, snu

auditor? independenli

Nu este cazul.

18.5. Politica de distribuire a dividendelor

18.5.1. Descrierea politicU de dividende

o ussr -crc a pcnIccl enc:tenru!u r:..nr’cu.: ‘r”-r.- .4
.. .d51,j5 a r:cdra restrq,: n aest 50 5 Dora er’ ent

dscune nec asne- de oc::t:cu. t’ecj’e -““;5c a aecarone regard aaer-cnrci
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In data de 12 august 2025, Consiliul de Administratie (,,CA”) al Societä;h a aprobat politica de

dividende a Societ;U. Distribuirea de dividende se face In baza hotrârU Adunàrfl Generale Ordinare a

Ac;ionarilor SocietátU prin care se aprobá situatule financiare anuale i rnodul de repartizare a

profitului net, ía propunerea Consiliului de Administra;ie al SocietàtH. Recomandàrile privind valoarea

dividendului i metoda de plata sunt adoptate In cadrul sedintei CA pentru propunerea distribuirii

profitului in baza rezultatelor de sfârsit de an. Consiliul de Administratie are in vedere urmtoarele

principii pentru fundamentarea nivelului dividendului i, implicit, a ratei de distribuire efective:

I planurile de dezvoltare ale SocietätH pe termen mediu i lung, respectiv proiectele sale de investitii

imobdiare i rata de rentabditate a capitalului reinvestit;

I gradul de Indatorare al 5ociettH si asigurarea unui grad adecvat de flexibilitate financiará;

I poziia de lichiditale a Societátii, cu precädere in cazul existentei unor contributU non-cash Ia

profitul net realizat;

I randamentul dividenduIji i gradul de stabilitate 5i predictibilitate pe termen lung at valorU

dividendelor. In formularea propunerii, Consiliu de Administratie al Societáth va avea in vedere ca

obiectiv un randament adecvat, cu o ratà de distribuire a dividendelor, calculatá Tn raport Cu profitu!

net distribuibil in ba2a situathlor financiare individuale anuale auditate ale Societätii, ce nu va depái

pragul de 70%. Valoarea dividendului Va tine cont de prevederile Actului Constitutiv cu privire Ia cele

douä clase de actiuni ale SocietâtiL In afara dividendelor anuale, Consiliul de Administratie al Societâtii

poate prapune dividende exceptiona’e prlr distribuirea profitului rämas nerepartizat in anii financiari

precedenti sau a altar rezerve distribuibile, in numerar sau prin distribuirea gratuitä cátre actionari de

actiuni ordinare nou-emise, in urma majoràrii capitalului social al Societàtii prin inglobare’prfiturilor

nerepartizate sau a altar rezerve distribuibile.

18.5.2. Valoarea dividendelor pe actiune

Penuru fecote exerctiu ‘condo? On pernodo v,7ptâ de niormotie fconcorestonce. dOOe 3VcenceO’ per

event?,?,: 0]?,? rUt?, per,rru 0 OPnte e;ect.ooreo unor comporot. J’:czu in core nurcoru Ce ocunt ale ern,tentc!ns; s-a

,rod?hcgr

Istoricul platu dividendelor de cätre Emitent n perioada vizat de informatule financiare istorice este

urrnàtorul:

Dividend aferent profitutui exerci;iului financiar 2022

Prin Hotárârea AGOA nr 1/07.12.2C23 s-a aprobat distribuirea de dividende in numerar in valoare

totalâ de 3757429,68 lei (dividend brut), reprezentând 0,C401901184 lei/actiune, Acest dividend a

fost plMit cátre acionari incepând cu data de 16 ianuarie 2024

Dividend aferent actiunilor preferen;iale (clasa B) pentru exerci;iul financiar 2024

Prin Hatrárea ACQA nr. 8/28042025 s-a aprobat distribuirea unui dividend prioritar aferent

actiunilor prefereniale, in valoare brutä de 578.59636 lei. Aceastd sumá a fost ulterior convertit in

actiuni ardinare nou-emise in cadrul majcrãrii de capital social finalizatä in septembrie 2025 (cu

emiterea de 521540 actiuni ordinare noi).

Dividend aferent ac;iunilor prefereniale (clasa B) pentru exerci;iul financiar 2025
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Prin Hotàrârea AGOA din data de 29.04.2026 s-a aprobat un dividend brut de 0,3268 lel/actiune,

aferent actiunilor preferentiale clasa B, pentru exercitiul flnanciar 2025. Valoarea totaI a dividendului

brut aprobat este de 497.592,87 el, calculatá pentru un numär de 1.522.622 actiuni preferen;iale

rämase in urma procesului de räscumpârare. Plata dividendului prioritar se va realiza prin alocare de

actiuni ordinare gratuite, In cadrul unei operatiunfl de majorare a capitalului social.

18.6. Proceduri judiciare i de arbitraj

Informath privind procedurile guvernamentale, judiciare sau de arbitraj relevante pentru Emitent

(inclusiv proceduri in derulare sau potentiale de care Emitentul are cunostintá), din ultimele 12 luni

cel putin, care ar putea avea sau au avut recent efecte semnificative asupra pozitiei financiare saá a

profitabilitáii Emitentului, sunt prezentate In continuare.

a) Litigiul cu Meta Management Team S.R.L, dosarul nr. 2701/3/2024, Tribunalul Bucur\fli

In data de 29 anuarie 2024, Societatea a fost informatà de cererea de chemare in judecatá

(“Cererea”) de ctre Meta Management Team S.R.L. (“MMT”), cerere Inregistratá pe rolul Tribunalului

Bucuresti in dosarul 2701/3/2024, a’ând ca obiect: (i) constatarea incetárii contractului de

management incheiat in data 22.03.2021 intre Societate Si MMT (“Contractul”) prin efectul vointei

unilaterale a Societátii (asa cum reiese din formularea MMT); (ii) ob!igarea Societätii Ia plata sumei

pretins datorate de 23,7 milioane ci i (iii) obligarea SocietàtH Ia plata cheltuielilor de judecatá.

Cu privire Ia stadiul procesual, in cursul anului 2024 au avut bc termene de judecatà In care sau

discutat exceptiile procesuale si alte aspecte tehnico-procedurale. In anul 2025 au avut bc 6 termene

in care s-a analizat probatoriul prezentat de fiecare parte si au avut bc dezbateribe asupra fondubui

cauzei. In data de 5 mal 2025 Instanta a hotàât respingerea Cererh MMT ca neintemeiatä, cu drept

de apeb in 30 de zile de Ia comunicarea motivrU. Atât Emitentul, cat si MMT au formulat apel

Impotriva hotárárii Tribunalulul Bucuresti. Judecata in etapa apelulul a fost finalizatä de Curtea de

Apel Bucureti. Prin hotäràrea pronuntatà Ia data de 29 aprihe 2026, instanta a respins In tot apebub

ormuIat de MMT impotriva SocietäUi. Hotà-ârea CurtU de Apel Bucuresti este definitivà i a fost

comunicatá cátre Societate Si MMT. Impotriva hotarârh definitive a instan;ei, MMT a forrnulat calea

de atac extraordinarä a recursubui, aceasta urmând sä fie comunicatã oficiab cätre Societate pentru a

putea formula actele procesuabe pentru sustinerea apáráribor invocate, djpá care se va putea fixa

primul termen de judecatä in recurs, dupa caz.

In eaIuarea anseIor de cãtg in acest Iitigiu si consecrtebe financiare, Conducerea Societätii

considerä câ au fost fäcuti pasi importanti sore clarifica’ea definitiva a situatie juridice si corsiderà cã

Societatea are o pozitie favorabibä in a cástiga acest Iitgiu. De asemenea, Societatea considerá

pretentiile invocate de cátre MMT ca o datorie contingentä, ce flu este recunoscutä in bilant ca

datorie, deoarece, a acest moment, in baza curentá a desfásuràrU etap&or procesuale, nu poate fi

realizatá o estimare sulicient de credibUá a vaborfl obIigaiei.

Societatea va informa in permanentä piata si actionarh cu privire Ia evobutia acestui dosar, in mod

proacUv i transparent.

b) Litigiul cu Meta Management Team S.R.L., dosarul nr. 5040/299/2024, Tribunalul Bucureti
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Dosarul contine actiunea In pretenth a MMT impotriva Societàth privind plata restului de 173250,95

lei din facturile MiS Si M19 emise In decembrie 2023, respectiv cerere completatoare pentru plata de

4.730.118,39 eF. Instanta a admis excep;ia necompetentei materiale a Judecâtoriei Sectorului 1

Bucuresti invocatä de Societate si a declinat cauza pentru judecare Tribunalului Bucureti, iar dosarul

cauzei a fost redirectionat de Judectorie cátre Tribunal. Ulterior, Tribunalul Bucurest a invocat din

oficiu i a admrs exceptia necompetentel materiale a instantei. Astfel, dosarul cauzei a fost trimis

ctre Curtea de Apel Bucuresti in vederea solutionàru contlictului negativ de competentá, fUnd

inregistrat pe roul CurtU Cu nr. 696/2/2025 (312/2025), ar instanta a stabilit termen de solutionare

pentru data de 27.02,2025, data Ia care a sout’onat conflictul de competentá in favoarea Judecätoriei

Sector 1 Bucuresti. Ca urmare a solutionáru conflictului de competenta, dosarul cauzei va 6 trimis Ia

instanta competentá sá judece cauza in fond. La urmätoarele termene ye fi anali2at probatoriul

prezentat de fiecare parte i vor fi incepute dezbatenle asupra fondului cauzei. Societatea a solicitat

acestei din urmá instante suspendarea judecärU dosarului pâná Ia solutionarea defnitiva a plângerii

penale formulate de Socielate impotriva MMT.

La urr’a:orul te’rrei de judecatá, instanta a respins cererea de suspendare a cauzei pán3 Ia

solutionarea actiunii penale forrru’ate de Scc’etate Imootriva MMI (i.e., Dcsarul nr. 2384/2/2025

(1359/2025), in cadrul cäruia, a termenu Gin cata de 09.07.2025, ins:anta a respins ca nefondata

plângerea formulatá de Socetate impotnva orconantei de netr!mitere in judecata ernise de Parchetul

de pe lângä Curtea de Apel Bucuresti). -

La ultknui ternen de juoeca:ä, s-a discutat necesi:atea administrarv prooei Cu expertiza in’cauza th’

instanta a arnânat pronuntarea asupra admi:err sau es3inger:i acestela pentru data de 17.07.2026,

La data de 17.07.2026, instança amânä pronuntarea pentru data de 30 07.2026. 7
La termenul urmãtor, in functie de solutia Instanter: (i) daca proba cu expertizä va fi admisà, se va

putea demara procedura de numire a expertului i de administrare a expertizei in cauza, sau (U) dacà

nroba cu exoert.za va fi respinsä, vor putea fi ncecure dezbaterUe aspra fond ulul cauzel.

C. orivre Ia evaluarea sa”se or de cástig in acest itigiu, Societatea precizeazá cá acest Iitigiu este intr

o ‘azà oreliminarä, a’ o evaluare Ia acest moment ru a’ putea 6 estimatä ccrect. In. oaza

argumerte.or, sustir.ute si de un raport intern de aucit ecectuat de in audtor acreditar indepenoent

care s-a analizat acest Iitigiu ce repez.ntä valcarea uror factu’ recalculate si emise de MMt fàra

aprobarea sau acceptarea Socie:ä;i, conclucerea Soc’etátV ccnsderS c ex.stS sense ‘avo’abile de

câstiga’e a acesTi .it’giu.

c) Alte dosare In care Societatea este implicatã

In dosarul nr. 13028/3/2024 inregistrat Ia Tribunalul Bucuresti reprezentSnd ordonantã de platã

solicitata de MMT referitoare Ia plato de 650.826,47 [ci aferentä Iacturii M20, reprezentánd cornision

de administrare afererit trimestrului IV al anulul 2023, Societatea a inregistrat toata surna pe

cheltuiala considerând decizia in prima instanta a dosarului. In cursul anului 2025 TribLinalul Bucuresti

a admis cererea de ordonantä de plat3 formu[at de MMT inipotriva Societátii. Inipotriva hotãrárH

instantei, Societatea a forrnulat atät actiune in anulare (calea de atac specifica procedurU ordonantei

de platá), cat si cerere de suspendare provizorie a executärU hot3rârH pana [a soluionarea cererii in

anulare.

65



Ordananta de patá pranuntatä de Tribunalul Bucuresti avea caracter executariu (chiar daca flu i

definitiv), astfel ca Societatea a fast abhgat s páteascä sumele pretinse de MMT. Avänd in vedere

c In data de 25.06.2025 actiunea in anulare dn dasarul 47417/3/2024 a Sacietdth vs. MMT a fast

admisà, jar Sacietatea a obtinut anularea Cu titlu definitiv a ardonantel de p]atä, Sacietatea a catigat

defin[tiv litigiul. In acest sens, Societatea a farmulat dauä actiuni 1fl Care urmárete recuperarea de

Ia MMT a sumelar plátile de Societate in baza ardanantei de platá em{s initial:

i. aCFunea pentru intaarCerea exeCutari sumelar plätite — faza prealabilä/administrativ a fast

mnChejata, jar instanta urmeañ sá stabileascà un prim termen de judeCat; H. aciunea pentru

restituirea sumelar platte in temeiul plàtii nedatorate — MMT a salicitat suspendarea cauzei pana Ia

judeCarea cauzei de a pct. I de mai sus. La ultirnul termen de juderatä din data de 07.04.2026,

Instanta a respins exCeptia canexitäth invaCatä de MMT i a suspendat salutanarea Cauzel pânà Ia

salutianarea definitivä a Dosarului nr. 29174/299/2025 aflat pe ralul Judecatariei SeCtarulul 1

Bucuresti privind intoarCerea exeCutarii

OasarJ 29274/299/2025 Thregistrat Ia judecàtaria SeCtarului 1 Bucuresti reaezinta actunea

Sacietäth Cu privire Ia ntoarcerea executärii sumelar clàtite de Sacietate cãtre MMT in bam

Ordarartei de data MMT vs. Sacietate anu ate cc titlu defiritv ir Instanta. A fast nralizata jucecata

pe fardul Cajzei de cátre Judecä:ara Sectarului 1 BuCurest. AstieL Ia data de 04.05.2026, Instanra a

respns ca neir:emeiata cererea de întaarcere a executari formulatá de Sccie:ate. Tatada:a, InstaC:a

a respins ca :nadmisibila Cererea recanve’;anala famulatä de \ltv’T si a resoirs ca neintemeia:3

cereea MMT de obligare a Sacie:äti a pata che :.JeIi a- de judeCa:ä. impotriva határârh, atM

Societatea, cat Si MVT au formlat apel. Cererile de apel Jrmeazä sà fie inaintate Iristante

superiaae, respec:iv TibunaIului BuCuresti, urde va avea InC oroCedura de i

camun care a acestora, Därtile dutanc farmuta ulterior aoararile necesare, dupa Carfe a puteaf\

primul termen de judeCata in apel, dupa caz. P —,

Dasarul nr. 44596/3/2024 irregis:at Ia riounalul Bucuest repezintã aCtiunea Saci; in atrager

aspunderi M’vlT pentru modul de des’áuare a aCt.vitati Ca admnistratar. ConVaaIoarea

prejjdciu u cauzat de Mrv’T 9 Cal :a:e de admirsvatar a fast esti’natã oeIminar Ia 1,14 mu Iei,

valoarea fV’ala urieazä a ‘. prec zatà in aport de prnbatariul adrniistrat. Litigiu’ a ‘as: Inregistrat Ia

finalul lcrii naerrbrie 2024. a u;:i’nul :enien, oMtile au depus preCzar: sCrise Cu prvire Ia Cererea

ce susoerdare ‘armJlatä de MM si excepta prescriotiei invccata ce aCeasta. La termenul din da:a

de 19.06.2026, ostanta a resphs cererea ce suspendare rcrmula:a de \‘lMT si a urit Cu fardul cauze’

exCeptia pesco:iei rvacata de aceas:a La urmàtorul termen Ce judecatã cm 25.11.2026 so va

putea analiza prabatariul prezentat ue fiecare parte si var putea fi incepute aezhateriie asupra

fandului cauzei.

Dasarul nr. 9111/3/2024 inregistrat Pa Tribunalul Bucureti canstituie aciunea MW Green Pawer

Export S.A. irnpatriva SacietätH Cu privire Pa canstatarea nulitáth clauzelar ACtulul Constitutiv si

Határdrea Adunärh Generale a Actianarilar Sacietátii referitaare a canventia do vat pentru vatarea

administratarului. Prin cererea formulatd, actianarul MW Green a solicitat instantel sà dispunä

Canstatarea nulitäti’ Hatärãrh Adunárii Generale a Actianarilar fir. 1/22.03.2021 prin Care a fast

aprobatá incheierea cantractuui de management dintre Sacietate 5i administratarul unic, MMT,
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precum i constatarea nulitäth pariale a HotárârU Adunärh Generate a Actionarilor nr.1/27.01.2022

prin care MMT a fast votatä ca membru al Consiliului de Administratie al SocietátU, precum si

constatarea nulitâtii clauzelor din Actul Constitutiv al Societtii referitoare Ia conventia de vot pentru

votarea administratorului. A lost epuizatä etapa scrisá, in care pariIe au formulat actele procesuate

pentru sustinerea pretentulor, respectiv a apárárilor invocate. La ultiniul termen de judecatá, fata de

neclaritatile semnalate de Societate privind solutia asupra exceptiei Iipsei calitatU procesuale active a

MW Green cu privire Ia cererea de constatare a nulitatfl Hotararilor Adunarfl Generale a Actionarilor,

MW Green a solicitat un termen pentru a preciza motivele de nulitate pe care le mentine. Instanta a

amanat cauza pentru data de 30.09.2026. La urmatorul termen de judecata se va putea analiza

probatoriul prezentat de fiecare parte Si vor putea fi incepute dezbaterile asupra fondului cauzei.

Cu exceptia procedurilor descrise mai sus, Ia data prezentului Prospect, Emitentul nu este parte In alte

proceduri guvernamentale, judiciare sau de arbitraj (In derulare sau poteniaIe de care Emitentul are

cuno5tintà) din ultiniele 12 luni cel pu;in, care ar putea avea sau au avut recent efecte semnificative

asupra poziliei financiare sau a profitabilitäçU Emitentului.

18.7. Modificári semnificative ale pozitiei financiare a Emitentului

0 descriere a oricdrei modijicari semnificative a poziiei fin anciare a gnupulul care s-a pradus de Ia sfdr;itul u/timuhui exerci(iu
financier pentru care au fast publicote situaçii finonciare auditate sau informaçii finoncare interimore, scu a declaratie

negctivá adecvató.

Nu este cazul.

SECJ1UNEA 19. INFORMATII SUPLIMENTARE

Punctul .19.1 Copitolul social. Infarmafrie de Ia punctele 19.1.1-19.1.7 din informatiilefinanciare istorice de Ia data ce/ui ma’

recent bi/ont

19.1.1 Capitalul social 7,.

Informath privind capitalul social:

a) capitalul social autorizat total at Emitentulul

La 31 martie 2026, capitalul social al Societätfl este in vaoae totalà de 10359570g,36 lei, subscri4i

värsat integral. Capitalul social este impàr;it In 120.460.126 actiuni nominative, fiecare având 0

valoare nominalä de 0,86 le’ i 0 valoare nominal zoralä ce 103.595.708,36 lei, Imprtit in douä clase

distincte de acliuni, astfel:

• Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: cuprinde un nurnàr total de 118.937.504 actiuni, fiecare cu

a valoare nominalä de 0,86 lei 5 0 vaioare nominalä totalä de 102.286.253,44 lei,

reprezentànd on total de 98,7360% din capitalu! social emis, subscris si värsat al SocietäiU i

100% din drepturile de vot asupra Societäth.

• Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: cuprinde on numàr total de 1.522.622 aciuni, fiecare

CU 0 valnare nominalá de 0,86 Lei si a valoare nominal tatal de 1.309.45492 Lei,

reprezentand 1,2640% din capitalul social ernis, subscrjs i vrsat al 5ociettU, i neavánd

atasate drepturi de vat

b) numrul de aciuni emise i achitate integral i numrul de actiuni ernise, dar neachitate integral

Toate cele 120.460.126 actiuni emise de Emitent sunt achitate integral. Nu existá actiuni emise, dar

neachitate integral.
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c) valoarea nominalà a unel actiuni sau faptul cä actiunile flu au 0 valoare nominalâ

Valoarea nominalà a unei actiuni atât de clasá A cat i de clasâ B este de 0,86 Iei fiecare.

d) o reconciliere a numàrului de actiufli aflate in circulatie Ia data deschiderii i Ia data inchiderh

exercitiului.

Reconcilierea nun,àrului de actiuni aflate In circulatie Ia deschiderea si inchiderea exercitiului financiar

2025 i Ia data celui rnai recent bilant, Ia 31 decembrie 2025, este urmàtoarea:

DinamjcA riumàr acuni Actiufli ciasa A Actiuni dasa B Total actiuni
(ordinare) (prefererfliale)

Sold Ia 1 isnuarie 2025

Rãscumpárarea actiunilor preferençiale
(marte 2025)

Majorare capital prin conversie creante

(jure 2025)

Majorare capitaF prin aport numerar

(sept. 2025)

Majorare capital prin conversie creante
dividend (sept. 2025)

Anul area acti on i br preferentia le
ráscumpárate (oct. 2025)

Sold Ia 31 decembrie 2025

Sold Ia 31 martie 2026

Sursa: Eniitentul

(*) Actiunile prefereniale rscumpärate au fost mentinute

momentul anulárh formale (octombrie 2025).

(**) Anularea formalà a actiunilor prefereniale ráscumpàrate a fost efectuatá in octombrie 2025,

dupä parcurgerea termenului legal de opozabilitate.

Emitentul declarâ cà nu au fost efectuate värsàminte Ia capitalul social al Novere Capital S.A. prin

intermediul altor active decât nurnerarul In perioada vizatä de inforrnatlle financiare istorice.

19.1.2 Nurriãrul i caracteristicile priflcipale ale actiunilor care no reprezint capital, dacá

existâ

No este cazul.

19.1.3 Nurnàrul, valoarea contabil i valoarea nominalà a actiunilor emitentului detnute de

emitent sau in numele emitentului on de ctre filialele acestuia.

11,249,976

(9,727.354)*

(9.727.354)”

91.179396

+27.236.568

+813

÷521540

118.937.504

118.937.504

102.429.372

(9,727.354)*

+27.236.568

+813

+521.540

(9.727.354)

1.522.622 120.4 .i26:’:.

1.522622 - 146126

temporar in portofoliul ‘ocietá1H pâná l/’

La data de 22.06.2026, Emitentul detine actiuni proprh dupa cum urmeazá:

iuniordinare (clasa A) 2539382 1,472,84156 lei

Actiuni prefereritiale (clasa B)

Numärul Valoarea contabilä Valoarea nominalá

2.183.868,52 lei I
68



Actiunile proprh räscumpàrate reprezintà actiunile ordinare ráscumprate in cadrul programului de

räscumpärri actiuni proprH aprobat prin hotárârea AGEA nr. 1 din 25.04.2024 i derulat, prin

intermediul BRIK Financial Group S.A. In perioada 12.04.2024 — 12.12.2025. Nurnàrul actiunilor totale

räscumpärate prin acest program este de 1.910.925 actiuni ordinare cu o valoare contabilä de

räscumpärare de 1.282.137,63 lei.

In primul trimestru al anului 2026 s-a demarat al doilea program de räscumpärare a actiunilor

ordinare aa cum a fost aprobat prin AGEA din 26.11.2025, desfäurat In colaborare cu Goldring S.A.

prin care pánâ Ia 31.03.2026 au fost räscumpärate un numár de 198 mU actiuni ordinare cu o valoare

totals de 125,8 niH eL Pânà Ia data Prospectului, respectiv 17.07.2026, au fost räscumpärate 870.754

actuni.

19.1,4 Cuantuniul valorilor rnobiliare convertibile, preschimbabile sau insotite de bonuri de

subscriere, Cu indicarea conditUlor i a procedurilor de conversie, schirrib sau subscriere.

Mi este cazul.

19.1.5 Informatfl despre once drept de achizitie i/sau obIigaie aferent() capitalului

autorizat, dar neemis, sau despre once angajament de majorare a capitalului social, precum

i condiiUe acestora.

Nu este cazul.

19.1.6 lnformatii privind capitalul social al onicàrui membru al grupului care face obiectul unei

opiuni sau al unui acord conditionat sau neconditionat care prevede acordarea_j.inor ppçiuni

asupra capitalului i detalii privind optiunile respective, inclusiv identitateV’persoaneioi1

caresereferä.

Nuestecazul.

19.1.7 Evoluçia capitalului social In perioada vizatá de inforrnatule financiare istoric,- u

eviderierea onicãrei modificàri survenite,

Evolutia capitalului social in perioada vzatà de informatflle financiare istorice este dupá cum urmeazä:

I Soldb I Crefleri—prin I Reduceri— I Reduced— SodIa
Crested — TotalI 01.01.2023 transfer Total prin transfer 31.122023

capital I
I 87.035 281 6456.495 6 456.495 93 491 736

subscris vársat
Sold a crested — pdn Reduceri — Reduced — Sold Ia

Crested —Total
01.01.2024 transfer Total prin transfer 31,12.2024

captai
93.491.736 8.937.636 8.937 636 202.429 372

su bscris vãrsat

Sold Ia Crested — prin Reduceri — Reduceri — Sold Ia
crested — Total

01.01.2025 transfer Total prin transfer 31,12.2025

Capital
102.429.372 27.758.108 . 26.591.772 103.595 708

subscris vársat

Sold ía Creteri—prin Reduceri— Reduceri— Sold Ia
Creteri — Total

31.12.2025 transfer Total prin transfer 31.03.2026

Capftal
103.595.708 - - - - 103.595.708

su bscris vársat

Sursa: EmlteI?tuI
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In cursul anului 2023 s-a efectuat majorarea capitalului social cu suma be 6.456495 lei conform

hotärarh AGEA din 25 septembrie 2023. Majorarea be capital social s-a realizat prin incorporarea unor

rezerve si emisiunea unui numär be 6.456.495 actiuni orbinare noi.

In cursul anului 2024 s-a efectuat majorarea capitalulul social cu suma be 8.937.636 lei conform

hotárãrri AGEA din 25 aprilie 2024. Majorarea be capital social s-a realizat prin incorporarea unor

rezerve si emisiunea unui numär be 8.932603 actiuni orbinare noi, precum i prin subscriere in

numerar pentru on numar be 5.033 actiuni ordinare.

V cursul anului 2025 au avut bc mai multe evenimerte in struct’ura be capital a Soc’et3tU:

• Ràscunpàrarea unui rumar be 9.727.354 actiuni prefeen;ia:e, fecare avãnb o valoare

9orinala be 1 Leo i o valoare nomiialä to:aiá be 9.727.354 Le, reprezentânc 9.’966% din

capitalul socia al SocetàU, ráscumpãrate Ia on pret be 2,8 lei ‘iecare, In valoare to:alã be

27.236.591,2 Lei

• Conversa creantelor rezul:a:e in urrra rscumpärá’i actiunflor DeLeen:iale in capital social

majorarea capitalului social cu sun-a be 27.236.568 lei prin emisiunea unui numar be

27.236.568 ac:iun orb’nare noi.

• Majo’area caoitalulj social cu s’uma be 520.727 lei conform ;no:brâru AGDA 28 aorilie 2025

prin conversia createior izvorãte bin breptul Ia biviaenb prioritar pentru acriunile

preferentiale rmase neräscumpârate. . . . .

• Majorarea capitalului social cu suma be 813 lei prin subscriere in numer7 pentru un nu’àr

be 813 actiuni

• Rebucerea capitalului social cu suma totalä be 26.591.772 lei, prim

o Diminuarea capitalulul social cu 9.727.354 lel ca urmare a anulà’hi unul numar be

9.727.354 actiuni preferentiale räscumprate be Societate

o Rebucerea capitalului social cu suma be 16.864.418 ei ca urmare a biminuàrii valorii

nominale a actiunilor be Ia 1 leu/aotiune Ia 0,86 lel/actiune, rebucere utilizata pentru

acoperirea partialá a pierberU generate be räscumpárarea i anularea actiunilor

prefereniale

Adunarea General Extraorbinar a Actionarilor Societàth intrunit Ia bata be 29,04,2026 au aprobat

anularea unui nunnár be 1.910.925 actiuni ordinare detinute be cátre Societate, in valoare nominalä

be 0,86 Iei fiecare si in valoare nominalä totalá be 1.643.395,50 lei rscumpärate be cátre Societate

prin Prograrnul be räscumpärare be actiuni orbinare aprobat prin hotrârea AGEA nr. 5 bin

25.04.2024 Si rebuceea capitalulci social al Socetáth ce Ia valoare be 103.595.708,36 lei a va ca-ea

be 101.952.312,86 le. Urmare a eirrinu3r’i cap:alului social, acesta Va f Irnoarti: ir

- 118.5’-9.201 acruri nominarive cc o valoare ncmina’á be 0,86 Iei ‘ieca’e di’ care

117.026.579 ac;iun crdVare (c asa A) in valoare nom:nala totalà de 100,642.857,94 Ie si

reprezenrânb 987156% bin capitalul social emis, subscris si vàrsat al Socieratn si 100% bin

dreptur e be vot ale Societáth, si, esoectiv,

- 1.522.622 action. reerentiaIe (crasa B), ii valoare norrina a totalä be 1,309,254,92 ci ;

reprezertânb 1.284% dir capita ul social emis, subscr’s s’ vãsat al Soc e:a; i, s neavánb

atasate brept’ri Ce vot.

Operatiurea be bimin..,are a cap,ta.ulu. soc.ai este in curs be iriregistrare Ia D.C si ins:ituti.Ie pietei be

capital.
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19.2. Actul constitutiv i statutul

19.2.1. Registrul, numàrul de inregistrare i obiectul de activitate

DupO cc?, registrul s, numarui de inregistrare in registru, a descuere a obecujiui da acuvitate at emifentulu, s, locul in core

ocesto este preudiut in actul canstitutivi statut

Emitentul este inmatriculat Ia Oficiul Registrului Comertului de pe Iângá Tribunalul Bucuresti sub nr.

J2021004004401 i are codul unic de Inregistrare 43859039.

Obiectul principal de activitate al Emitentului, conform Actului Constitutiv, este ,,Activitèti ale

holdingurilor” — cod CAEN 6420, ass cum este acesta mentionat in Actul Constitutv al Societátii Ia

art. 3 “Obiectul de activitate”.

19.2.2. Drepturile, preferintele i restricUle celor doua clase de actiuni

in cazul in care existd mGi mutt de a c/usa de acfiuni existente, a descnere a drepturilor, preferinçeloc 55 restncilor aferente

fiecärei clasp.

CapEtalul social al NOVERE CAPITAL S.A. este de 103.595.708,36 Iei, subscris i vársat integral) 5i este

Impârtit in 120.460.126 actiuni nominative dematerializate, fiecare cu o valoare nominalà de

0,86 lei/a cti u ne.

Emitentul are emise douä clase distincte de actiuni: class A (actiuni ordinare) si class B (actiuni

preferentiale). Clasa A cuprinde 118.937.504 actiuni ordinare, reprezentând 98,74% din capitalul

social, In valoare totalä de 102.286.253,44 lei. Acestea conferä detintorilor br 100% din dr0tçrile

de vot in cadrul Societáth. Clasa B cuprinde 1.522.622 actiuni preferentiale, repreientând 1,263*N

capitalul social, In valoare totalä de 1.309.45492 lei.

Clasa A — Actiuni ordinare ..,

• Drept de vot: fiecare actune ordinarä conferá detinätorului são on drept de vot in Adunarile

Gerierale ale Actionalor;

• Drept Ia dividende: detinätorh de actiuni ordinate au dreptul a dividendele anuale aprobate

de AGOA, in limita profitului net distribuibil (dupã plata dividendelor prioritare aferente

actiunilor preferentiale);

• Drept de preferinça: Ia majorärile de captal social prin aport In numerar, detinàtorh de actiuni

ordinare au drept de preferintâ Ia subscrierea actiunilor noi emise, In limita procentului din

capitalul social detinut.

• Dreptul de participare Ia profiturile Emitentului: Dreptul a dividende apartine Actionarilor

care sunt inscrisi in Registrul Actionarilor Emitentului Ia Data de inregistrare stabilitá printr-o

hotärâre a Adunárii Generale Ordinare a Actionarilor Emitentului care decide distribuirea de

dividende din profitul net realizat de càtre Societate.

• Dreptul de participate a excedent in cazul lichidärU: Acest drept poate fi valorificat de càtre

Actionari in cazul incetãrU existentei Emitentului, avãnd dreptul sà primeascá partea ce Ii Se

cuvine in urma lichidári. In situatia in care licbiditátile oorinvte ‘n urma hcbidárii actvulu

decásesc valoarea cumulatá a datorHlor, Actiorarii Ernitentuui au dreptul Is reoartizarea

activului social net proportional cu cota de participatie a fiecaruia a caoitalui social värsat.

• Clauzele de rascumpàrare: Actionari se pot retrage din Societate, in cazur sthct determinate,

in condithle preväzute de Legea Societàtilor si Legea 24/2017. Actionarii EmitertWui care no
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sunt de acord Cu hotrâriIe luate de Adunarea Generalà a Actionarilor, au dreptu sa se

retragä din Societate in anumite conditi. Astfel, Legea Societtilor prin art. 134 coroborat Cu

Legea nr. 24/2017, modificat si completatä prin Legea nr. 11/2025 prin art. 92 preväd

dreptu[ actionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita rascumpararea Actiunilor

atunci cand acestia nu au votat In favoarea unei hotárâri luate cu privire Ia: (i) mutarea

sedtilui social In stráinàtate; (U) SChimbarea formei juridice a societäth; (hi) fuziunea sau

divizarea societtU, cc exceptia unei fuziuni pun absorbçie in cadrul cáreia actiunile societàth

absorba’ite sunt admise Ia traizact orare pe o piacâ reglemen:atá/SMT Si acestea surt

rnennute a tranzacionare pe piaça reglementata/SM i dupà fuzure i (iv) retragerea

actiunilor ordinare (Clasa A) ale Societáii de Ia tranzactionare in baza Hotrârii AGEA

(delistarea companiel).

Detinátorh de actiuni ordinare (Clasa A) care fac ob ectul prezentulu Prospect de adrnitere Ia

tranzactonare benefciazä de clauzele de räscumpärare preväzute Tn art. 44 Si 45 din Legea

24/201] republicatà. Povivit acestora, in urn-a deruIàii unei o”erte publice de cumoärre

adresate tuturor detiräto’lIor de ac:iun. ordinare (Clasa A) i oenvu toate cetineri e acestora,

cae ofertar:j achzitioneazà sau ajurge sá cetinã un numär de actiuni ordinare (Clasa A)

potr:vit Cu oragurile mnrre stabilite de lege, Act cnai miroritari vor vnde ofe-tantulji, Ia

cererea acestuia, proprhle Actiuni, respecziv vor putea solicita otertantWui rãscumpärarea

propriilor Actiuni, Ia un pret echitabil, asa cum este acesta definit prin lege.

• Clauzele de conversie: Actionarh au dreptul de a converti aciuniIe ordinare in actiuni

preferentiale in conditiile i limitele Actului Constitutiv, sub rezerva aprobárii c.)te\i

operatiuni de cátre AGEA.
I,.

Clasa B — Ac;iuni preferen;iale

• Drept de vot conditionat: actiunile preferentiale nu conferà drept de ot In AdunriIe

Generale ale Actionarilor. Titularh actiunhor prefereniaIe capätä drept de vot doar dac

Societatea nu reuseste s pteascá dividendele prioritare

• Drept Ia dividend prioritar: Titularh acuniIor preferentiale beneficiaz de un dividend

prioritar de 38% din valoarea nominalá a actiunh, ceea ce reprezint 0,3268 Iei pe actions pe

an. Acest dividend se plátete cu prioritate fatà de once a[tä platâ a Societàth, cu exceptia

obligathlor legale, i intotdeauna inaintea dividendelor cuvenite actionarilor ordinari.

Plata dividendului prioritar este conditionatà de inregistrarea unui profit net be cätre

Societate, conform Legh 31/1990. Tctcdatã, cuantumu tota. al divicende!c puontare anuaie

este p afonat a maximum 33% din 0r0f to nez d strbubI. Dacä proftul reaizat nu este

sc’icient per:u acoperirea integaIä a celor 0,3268 Iei pe actLine, diferen:a nu se repo’teazä

si nu dev ne o on iga:e de plata per:ru exercitile financare crmtcare;

• Detinätorh de actiuni preferentiale au dreptul sá se reuneascä in adunäri specials proprH,

sepaate ce AGA, urde po: discuta once aspecte legate de actiunile icr si pot face rYonuner

cä:re AGOA sari AGEA. Aceste aduir lu oat insä Ica cecizi in chestiuni care srt be

corrpetenta AGA sa’u a Consd u;ui de Aon-inistratie. Acunaea specialá noa:e fi convoca:á de

det rãto- a cel outin 10% din totalu actiuriior prefe’ertaIe. cu minflLr 30 be zile inainte,

s funct cneaz cu cvorurr de 50%—i Ia o’ ira convocare, iar Ia a nouc convocare ‘ala cer:ntä

be cvorum

72



19.2.3 Prevederi din Actul Constitutiv care pot afecta schirnbarea controlului

o descriere sumorO a or/cOrel prevederi din octal constituth statut, cartO sou an regulament core or putea ovea to efect

omOnarea, suspendorea sau impiedicorea schinibdri, controlu/ul osupro emitentu/ul.

Nu existà prevederi din Actul Constitutiv, statut, on once regularnent care an putea avea ca efect

amánarea, suspendarea sau inipiedicarea schimbàrii controlului asupra EmitentuluL

SECJ1UNEA 20. CONTRACTE IMPORTANTE

20.1. Contracte importante

Rezumatu/JiecOrui contract important (altele decOt cele inchelote in cadrul norma/al oct/vitO cli) inchelot de cOtre emitent sou

once alt membru al grupului, in cursul ce/or dol oni imediot antenioni pub/icOn/i documentulu, de inregistrare. Rezumotul

onicOrui alt contract (altele decOt cele inchelate in cadrul normal ol oct,vitOtii) inchelat de cOtre or/ce membru at grupului 5,

continOnd dispozipi core atribule onicOrui membru a! grupului a aOl/gape sari un angajament important(O) pentru intregul

grup, Ia data documentulul tie inregistrore.

In cursul activitäth operaion&e curente, Societatea a finantat bancar proiectele imobiliare din

tipologia investitionalä Trading, dupá cum urmeazá:

— in luna iunie 2024 Emitentul a inceput un nou parteneriat cu Alpha Bark România prin

contractarea unui imprumut de 400 mU EURO de cätre filiala sa Montserrat Assets SRL In

vederea refinantèrii activelor inchiriate pe ternien lung.

— in luna decembrie 2024 Emitentul a incheiat un contract de finantare bancarà cu Patria Bank

in valoare de 939.057 euro, pe o perloada de 120 de luni, cu ramoursare In anuitâti. SLtha

obtinutä reprezintb refinantarea a 60% din investitia realizatá in proiectul SwissOtel Poiaf%

Braov in octombnie 2024.

— in luna iunie 2025, Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancar’ cu Patria Bank in

valoare de 730.000 euro, pe o perioad de 24 luni. Suma obtinutá ia fi directionatä cMre

douá proiecte din portofoliul liniei de business Trading, in vederea accelerärU si va[orificáru

capitalului investit in cadrul acestora:

• Retinantarea apartament&or achizitionate in cadrul ansamblului Creenfield Sáneasa

• Co-finantarea apartamentelor rezervate in proiectul Cellini Residence.

— in luna noiembrie 2025 Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancará cu Patnia

Bank in valoare de 593.712 euo, pe o peroada de 36 luni. Suma obtintà a os: directionatä

cätre proiectul dn portofoliul Upologiei irivestitionale Trading, in vederea firiantarh costului

achizitiei imobilelor rezidentiale dir proiectul Hils Repubhca.

— In luna decembrie 2025 Ernitentul a incheiat rim nou contract de finantare bancarà cu Patria

Bank in valoare de 433.533 euro, pea perioadä de 36 luni. Suma obtinuta a fast directionatà

cátre proiectul din portofoliul tipologiei investitionale Trading, in vederea finantarfl costului

achizitiei imobilelor rezidentiale din proiectul GeenLake.

— In luna aprilie 2026 Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancará cu Patria Bank

In valoare de 496,410 euro, pe 0 perioadà de 36 mi. Suma obtinutà va fi directionatä ctre

proiectul din portofoliul tipologiei rvestit1onale Trading, in vecerea finantari costmlu’

achizitiei irnobilelor rezidentiale din proiectul Sky Garde9.
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— In luna aprilie 2026 Eniitentul a Incheiat un nou contract de finantare bancará cu Patria Bank

in valoare de 597.323 euro, pe o perioadä de 36 uni. Suma obtinut va fi direcionatá cátre

proieclul din portofoliul tipologiei nvestitionale Trading, in vederea finantarU costului

achizitiei imobilelor rezidentiale din proiectui -his Titanium.

Cu exceptia contractelor descrise mai sus, Ia data pre2entului Prospect Emitentul declará cá nu are

cunostintá de alte contracte importante (altele decât cole incheiate in cadrul normal al activitätu)

incheiate do Emitent sau de once alt membru al grupului in cursul color doi ani imediat anteriori

publicärii prezentului Prospect. De asemenea, Emitentul declará c nu are cunostintà de alte

contracte (altele decât cele incheiate in cadrul normal al activittU) incheiate de once membru al

grupului care sã coninä prevederi cu impact semnificativ pentru intregul grup.

SECTIUNEA 21. DOCUMENTELE DISPONIBILE

0 dec/oracle pr/n core Se conjlrmâ Joptul cO, in per!OOda de va/obturate a documentulu, de inregistrore. potfi consultate, dupO

caz, urmätoare/e documente: (a) actul canstitutiv I statutul actualizate ale emitentulu,; (b) toate rapoartele, corespondento

Si cite documente evaluOrile I declarerile fOcute de w expert in soisutarea emitentuiz4 din care a,numite pârji sun! Intluse

sou mentionate in docurnentul de inregistrare. /nd,corea s,te-uIui pe core pot)’, consultote documente/e.

Prezentul Prospect, aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiarà (ASF) in calitate de autori;ate

competentä In temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin decizia nr.

_________

fi publicat pe site-ui Bursei do Valori Bucuresti (www,bvb.ro), pe site-ui

lntermediarului (www.cidrmg.rc), precum Si pe site-ui propniu al Emitentului Ia Seciunea Invest/tori

(https://noverecapital.com/investitoni).

Situatiile Financiare anuale mntocmite In conformitate cu IFRS aferente exercithlor financiare Incheiate

Ia 31.12.2023, 32.12.2024 i 32.22.2025, impreunà Cu raportul de audit aferent, situatiile financiare

intermediare incheiate Ia data de 31.03.2025 si 31.03.2026, precum si Actul Constitutiv al Socfetáth

sunt disponibile pe pagina web a Emitentului (https://noverecapital.com/rapoarte-financiare).

PARTEA II — INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE

SECTIUNEA 1. PERSOANE RESPONSAB1LE, INFORMA’fiI PR1VIND TERT1I, RAPOARTE ALE

EXPERJ1LOR $1 APROBAREA AUTORITA]ii COMPETENTE

1 1 Persoane responsabiie

Sc :dent,fica route persounele respon5ubtle pentru ,,nto,mat,, sou penrru c,num,te part, ale acestoru nc/use in nato put’,nd

vu/utile rnob,/,are ind,când, in eel dv a! dot/eu coz, part//v in cuuzd b tutu! in cure ne,suunele .responsab,/e sum persuane

ftztce, inclusie rnernhn a, orponelur de udrn,n,strure, runducere iOU .cupruvegttere ale era ,tentu!ui, Sc ;nd,cij auricle si funcriu

acestoru; in cowl aersoanelnr jur,d,re, Se mOttO denurnucu ci sed,uI social

inforrnatiiie cuprinse in partea a Il-a a prezentuiui Prospect referitoare Ia Emitent i activitatea sa sunt

furnizate de cätre NOVERE CAPFAL S.A. cu sediu 1r Bucuresti, Sector 1, Str. MuntU Tatra, Nr. 4 - 10,

Etaj 4, inmatricuiatá Ia Oficiui Registruiu’ Comertuiu sub or. J2021004004401, cod unic de dentificare

fiscaiá 43859039, Cod LEI 7872008RCG01U014F068 (,,Ernitentui”)

Intermediarul Ofertei este GOLDR1NG S.A., cu sediui in Târgu Mures, Str. Tudor Viadimirescu nr. 56A,

jud. Mures, inmatricuiatà Ia Oficiui Registruiui Comertuiui sub nr. i26- 440/19.04.1998 cod unic de

identificare fiscaiá RO 10679295, autorizatà do CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr,

atestat: 372/2905.2006, Inscrisà in Registrui CNVM/ASF cu nr. PJROTSSIF/260045 (,,intermediarui”).
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Persoanele responsabile pentru informatNie cuprinsein prezentul Prospect:

• din partea Emitentului: dl. Dan-Aurelian Petrior — Director General
• din partea intermediaruiui: dl. Virgil Zahan — Director General.

12. Declaratia persoanelor responsabile

Reprezentantul Emjtentului si al interrnediaruiui deciarä cá, dupá luarea tuturor mäsurilor rezonabile
in acest sens, informa;Uie inciuse In prezentul Prospect privind valorile mobWiare sunt, dupá
cunostnteie icr, conforme cu realitatea i cá acestea no contin omisiuni susceptibie sá ii afecteze
semnificala

1.3. Declaratli sau rapoarte ale experiIor

In cacti! in rare prezentul Prospect pr/v/nd valor/fe mob/jute cant/ne a declarafie coo on roport au/butte one, persoane car e
ocr,oneazd in cabin/c de expert. cc nd/cd urmotnurefe Octal/i ale pcrcaor’et in cauzo- (a) numele, (b) adresa de Ia fact! de

‘c) cu/ifrOrie, (03 dupO cal, :cteresu, se.nsnç6catv in sat/eta/ca en,,rt’ncd.

Nu este cazul, cu except/a rapoartelor de audit aferente situa;iiior financiare auditate din care au fost
preluate precizár/ie specifice, prezentate in Sectiunea 2, punctul 2.1.

Auditorui financiar al Emitentuiui este Forvis Mazars Roman/a S.R.L,, societate de audit inregistratá in
Registrul public electronic cu nr. 699/ 2007, cu sediul in Str. ing. George Constantinescu nr. 4B i 2-4,
camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuresti, inregistratà Ia Registrul Comertuini sub nr. J40/7S6/j99;’Ttci>.
unic de inregistrare 6970597, telefon +031 229 2600, auditor Vasile Andrian, Inregistrat,4Registrui
Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 1554.

1.4. InformatH provenind din surse terte

In cab’ in care nfar:noç:Fte amen de Ia a terO pane. Se furn:zeai a canirmare a facto/u’ od :‘;fttrrrar;:’e ; N,. au jaw,
repr000se cv acuraree et cO. dupd cunost,ncie emiten tutu, ri in mdc tin in carp aresta poate sO canfirme aedno in vedere
dare/c pub//ca/c de terta porte in couzd, flu au fast umise fapre cute or face ca in/ut maf tile reproduce sO fie ,ncarecte sau sO
inducO in cr000? Se rnen(,oneozd, de asernenea, stirsa (curse/c) in/ut ,‘,utt,/or7n couzd

Nu este cazul.

1.5. Deciaratie

Prezentul 2rospect a fost aprobat de Autoritatea oe Supaveghere Hnanciará (ASF) in cahtate de
autoritate competentá it’ temeiu Reguiamentului (UE) 2017/1129, prin decizia nr.

___________

/_______

Aprobarea ASF se referà excIusiv Pa Indephnirea standardelor pr/v/nd caracterul exhaustiv, intehgibU i
coerent impuse de Regulamentul (UE) 2017/1129 si nu trebuie consideratá drept a aprobare a cahtàth
valorilor mobil/are obiect al Prospectuiui.

In vederea iuärh unel decizh investitionale b/ne fundamentate, invest/tar/i ar trebui sä evalueze ei ini/
In ce másurá investitia in vaiori!e mobUiare oferite con’orm Prospectuiui le este adecvatã

SECf1UNEA 2. FACTORI DE RISC

2.1 Riscuri semnificative spec/f/ce action/Pci ordinare (Ciasa

0 descriere a occur//or seotnificuf tie care cur/i spcctjtce valor/fur rnub,l,ore afente )I/suu udrn,se Ia tra’,iutitur,ure, prezenrare
in/c-un numOr tim,tot de categart;. intr-o sect/tine tntttu/aIO ,, Facrorii dericc”. In ,fiecare cntegnn,e,se ctobdecc ma’ intdi ascunle
ce/c ma, se,nrt,fcolive in evaluarea emtlentu/ui, a a/ertantului sat a persoanei cane so/cod udmitorea Ia tranzoqionore pea
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piota reg/ementotO, tinánci seuma de irnpactu/ negativ asupra emitent u/ui i a volorilor mohiliare i de probabihto/ eQ opariuei
ocestoro Riscur’le suns ccrabo’ote irfurcue de cunrnutu’ notp nvnd va/crib ‘nobiPore

Riscurile privind Ernitentul, identificate si descrise a Sectiunea 3.1 din Partea I a prezentului Prospect)
pot influen;a negativ pretul si lichiditatea actiunilor ordinare (Clasa A) N0VERE CAPITAL S.A. pe piata de
capital In cazul materializárii br. Amploarea until asemenea impact este, prin natura sa, dificil de
cuantificat in avans.

Dincolo de riscurile specifice Emitentului, once nvestiie in ac;iuni impIic riscuri inerente, derivate din
caracteristicile acestor instrumente financiare si din dinamica mediului economic, social 5i politic Ia
nivel national si international.

2.1.1 Profilul de risc al investi;iei in actiuni ordinare (Clasa A) ale Emitentului

Investitia in actiuni presupune, in principiu, tin nivel de risc superior fat de depozitele bancare,
obligaiunile de stat, unitátde de fond sau obllgaçiunile corporative, asociat cu tin potential de
randament mai ridicat. In caz de insolventä, prin natura br, actiunile conferä deinàtorilor un rang
inferior de prioritate raportat Pa alti creditori ai Emitentului. In caz de insolventä, actionaril stint
indrepttfti Ia sumele reziduale dupá lichidarea completä a activului in favoarea creditorilor Societátn,
proportional cu cotele do participare Pa capitalul social.

De aceea, in scenariul insolventei sau falimentului Emitentului, investitorul se poate confrunta cu
pierderea partialä sau integralä a capitalului investit in actiunile ale Emitentuiui.

Riscuri specifice acçiunilor ordinare (Clasa A) rezultate din existenta a doug clase de actiuni.
0

Structura capitalulul social al Emitentului cuprinde douè clase de actiuni, iar coexistenta cestora
genereazá riscuri specifice pentru detinätorfl de actiuni ordinare (Clasa A):

(1) detinátorii de actiuni Clasa A pot Ii expusi unui risc de dilutie recurentá.
Potrivit Actului Constitutiv, Dividendul Prioritar cuvenit actiuniborpreferentale (Clasa B) se stinge prin
emiterea de actiuni ordinare noi, jar Emitentul intentioneazä totodatà sà reinvesteasc integral
profitul prin majorãri succesive de capital.
Desi detinâtorilor do actiuni ordinare existenti Ia momentul derulàrii unei majoräri de capital social cu
conversia creantei asupra SocietàtH constând in dividendul prioritar datorat detinâtorilor de actiuni
preferen;iale, Ii se acordá posibilitatea de a-i rrlentine participatia prin subscrierea in cadrul acestor
majoräri, mentinerea nediluatà depinde do participarea efectiva i do aportul fiecârui actionar a
fiecare majorare. Astfel, un actionar care nu subscrie ii va vedea participaia si puteea de vot
diminuate in timp.

(2) Ia distribuirea profitului, acçiunile Clasa A sunt subordonate economic actiunilor Clasa B,
Intrucât Dividendul Prioritar (de pânà Ia 33% din profitul anua distrrbuibil) se acordä inaintea
oricàrei distribuiri cátre actiunile ordinare.

Astfel, existè posibilitatea ca, in exercitiibe cu profitabilitate redusá, s nu rmân profit distribuibil
detinatorilor do Clasa A.

(3) In al treilea rand, in cazul in care Ernitentu! flu piàtete Dividendu Proritar, actiunile
preferentiabe (Clasa B) dobândesc temporar drept de vot, potilvit art. 95 din Legea nr.
31/1990 si Actului Constitutiv.

Acest fapt poate conduce a dilutia temporarä a puterii de vot a detinatorilor de actiurH Clasa A in
adunárile generale.
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Avänd in vedere riscurile specifice investitiei in actiunile unei societáti precum i cele derivate din
existerita a dojà clase de actiuni, fiecare o:ential investitor in actiunile Em.tentului tebuie sa
stabileascá ‘n ce másurã investitia resoectiv este una corespunñtoare pentru propriie circcrrstante.
In mod specific, fiecare potential nvestitor ar trebui:

1. sa aib cunotinte si experient suficiente pentru a face o evaluare adecvata a avantajelor i a
beneficiilor de a face a investitie in actiunile ardinare ale Emitentului;

2. sa aiba acces Ia, si cunostinte despre instrumentele analitice adecvate pentru a evalua, in
contextul stuatiei sale fnancare soecifice, a investtie n ac:iunle ordiriarn ale Ernitentului
precum si impactul pe care respectiva investiie II va avea asupra portofoliului säu
rnvestitianal;

3. sa aibä resurse financiare si lichiditäti suficiente pentru a suporta toate riscurile asociate;
4. sa poatä sá evalueze (singur sau cu ajutorul unui consultant financiar) posibile scenarU cu

prvre Ia factarii care ar outea afecta investitia 5i capacitatea sã de a suoorta rscurile
aferente

Jotodatá, investitia In actiunile ordinare ale Emitentului flu este adecvat investitorilor care:
• urmresc protectia integralá a capitalului sau garantia recuperrh sumelor invcstitè*.
• au a tolerantá scäzut a risc i nu stint famiiiarizai cu necanismele pietei bycsiere;
• au nevoie de garanth de stat sau areferä exclusiv actve äá risc. -

N2.1.2 Riscul de pre; este specific actiunilor listate 5i derivä din evolutule negative ce ‘pot interveni In
cotatia actiunilor emitentului. Fluctuatia pretului poate fi indusà de a multitudine de factori legai de
activitatea emitentului sac de volatilitatea generalã a pate.

Voatilitate pretul.ui ac:iuriiior ordina-e (Ciasa A) poate f determinatã de variati de a a perioadâ Ia alta
ale rezultatelor operatronale, de modificári Ia nivelul veniturilor sau Ia nivelul oricàror estimäri de profit
realizate de Emitent, participanri Ia industrie sau analisti financiari. De asemenea, preçul de piata al
actiunilor ardinare (Clasa A) ar putea N afectat in mod negativ de evenimente care nu au legàtura cc
ce-far-nanta activitãth Emiter:Llui, cum ar fi, e exema’u, performanta si pretul actiun.lor ator
comQanui pe care investitorn le pot considera comparabile cu Ernitentul, specuath in presà sau In
cornuriita:ea investitarilor referitoare Ia Emten:, articale de presã nefavcrable, actiuni strategice ale
concurentilor (inclusiv achizith i restructurári), modificàri ale conditfllor de piata si legislative. Oricare
dintre aceti factoni pot determina fluctuatH semnificative ale pretului actiunilor ordinare (Clasa A) ale
Emitentului, care ar putea duce Ia un randament negativ pentru investitori.

Dc asemenea, in situatE exceptonale, Autoritatea ae Supraveghere Pinanciarà sau Bursa de Valori
Bccures:i S.A. pot dispure suspendarea trarzactionáu actiunbor orcinare (Clasa A).. dacá cocinaea
tranzactronärn ar afecta negativ interesele investitorilor sau in másura in care emitentul relevant i-ar
incälca obligatUle care ii revin potrivit legHor i reglementarilor relevante privind valorile mobiliare. 0 astfel
de másurà poate restrictiona temporar posibilitatea investitorilor de a-si lichida pozitia Si poate afecta
valoarea de piatä a actiuni’o ord nare (Ciasa A) a reluarea :ranzaclianäri.

2.1.3 Riscurile sisternice ale pietei de capital din Ronâna.

77



Piata de capital româneascá prezint caracteristici structurale — lichiditate redusá comparativ cu
pietele dezvoltate i volatilitate accentuatà — care genereazá un risc sisternic ce afecteazä toate
instrumentele financiare tranzactionate, inclusiv actiunile ordinare (Clasa A) NOVERE CAPITAL SA,

Investitia in actiuni este, de asemenea, expusà riscului de inflaçie si riscului de ratá a dobânzh. 0
cretere a ratelor dobânzilor face instrumentele cu vent fix mai atractive comparativ cu actiunile,
exercitánd presiune negativä asupra cotaçhlor. Totodatà, nflaia rldicata erodeazä câtigurile reale ale
investjtorului, reducând puterea de cumprare a randamentelor obtinute.

2.1.4 Riscul asociat rezultatelor financiare raportate

Accentul pus pe dezvoltarea afaceru Si pe investitii, In detrimentul obiectivului de a obtine profit, poate
contura o perspectivá incorectá cu privire Ia performanta societtii in rândul publicului investitor. Acest
risc planeazä asupra societäth in perioada de raportare, cu efecte asupra cotatUlor ursiere. -

SECTIUNEA 3. INFORMATII ESENTIALE 4
3.1. Declara;ia Emitentului privirid capitalul circulant

o dedarocie a ellentuk: Jir core sâ eiasd CO. in op’;ia so, capioful são rcwan este suficen - Obiigar:i?e
500, Ifl Cal contrr,ç care sã explice corn propane ernitentul sO asigure capita/u? circa/ant sup/irnentor necesUr

Persoana responsabilä din partea Emitentului declarä, färä rezerve, cä in opinia sa, Emitentul dispune
de capital circulant suficient pentru a-si indeplini obligaçiile curerite pentru a perioadä de cel putin 12
luni, având acces Ia nurnerar i alte resurse ichide disponibile pentru acoperirea datorlilor a scadentá.
Capitalul circulant, calculat ca diferentá dintre valoarea activelor curente si cea a datorHlor cu terrnen
tie exigibilitate sub 1 an si in valoare tie 88.198,4 mu Iei Ia 31.03.2026, este suficient pentru acoperirea
obligatflior sale curente. No existá acorduri intra-grup i restricti privind transferul tie fonduri Intre
filiale care sá afecteze capitalul circulant aI Emitentului.

3.2. Declaratia Emitentului privind capitalizarea nivelul tie indatorare

o decloratie pnvsnd capilolizoieo si nice/u? fe indniorare (JOcOnd distinctie intre dotori,le ocoperite 5’ cele neacoperite prin
quranti; persona/c, respect/v pun gorontii cede) iv a data anterioo,O cu cci muIr 90 de life Octet docij,nen/u/ui. lermenu? de
,,i”aoro’ue” Ociude, lie OSC’TCOCO. naatorwea indrerta s: conrinaerd :‘: cons1 0,1cc trod [car sevnnf;cat:’ie ole capConzdr’.
ci pazt;e’ fe Ynoatarore a ernientufa in oerc.cdu cc 90 de 2iie se f,;’nzeazO marmot,’ supirnentare non preaeni’oreo one
descrieri a rnodificOrilur in caurO sau pun actualizarea cifrelar respective

La data d€ 31.03.2026, capitalurile proor?i ale Grupului 1nsumau 123.553,9 mu Iei.

Total datorii pe terrnen scurt (inclusiv partea curentâ din 1.206.848
datorlile pe termen lung Ia 31.03.2026

(sume expflmate tn/el)

Acoperite cu garantU personale

Acoperite to garantil reale 379.354

Neacoperite to garanU personale/reale 827.494

Total datoril pe termen lung (inclusiv partea curentä din 9508,123
datorlile pe termen lung)
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Acoperite Cu garanit personale

Acoperite Cu garanth reale 9.508123

Neacopehte Cu garantU personale/reale

Capital oropriu 125.553.909

Capital social 103.595.708

Rezerve legale 2.106.998

Alte rezerve 9675.904

Total capitaluri proprii i datorii 135.790.229

In per’oada 3103.2026 si pân Ia data prezentulu. Prospect, structura i nivelu’ cao,tainlor oroprn, resectiv

ale pozitiei de indatorare nu s-au rnodificat semnificativ f’!1’
In ceea ce privete gradul de indatorare, Ia 3103.2026: ‘.

Indicator Ia 31.03.2026 .—-.
. Valoare(mH IeQ .>

A. Numerar 5.268.728

8. Echivalent de numerar

_____

.
-

C. Alte active f,nanciare curente 47.881.049

D. Lichid(tate(A+B+C) 53.249.777

E. Datn’ii ñnanciare pe terrren scurt (;nclusiv irstrurnente de 827.494
datorie, dar exclusiv partea curentà din datoriile financiare pe
termen lung)

F. Partea curentá din datoriile financiare pe termen lung 379.354

a Indatorarea financiarA pe termen scurt (E+F) 1.206.848

H. Indatorarea financiarä netã pe termen scurt (G-D) -51.942.929

I. Datoril financiare pe termen lung (exclusiv partea curentã i 9.508.123
instrumentele de datorie)

J. .ns:rumente de dator e
.

-

K. Dato’i comercale si ate dator’ pe ternen lung
-

L. Total indatorare financiarà pe termen lung (I+J+K) 9.508.123

M. Total indatorare financiarä (H+L) -42,434.806

Em,temu, flu recunoaste, in pericada 31.03.2026 si pârä Ia data pezen:JIu Prospect, datcrh ,nd,rece sau
contingente.
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3.3. Interesele persoanelor implicate in Emisiune.

iflrerese[eoersoone!or Juice si ;und;cp impi:core in em:cuie/oend C descr:ere a ruturo !ntereseior. nc ,c;v a conflic telor de
nterese, (ate at pstea influenta semnifcsr , emrc;:jnes/atrt,, deot;fcana fieco,e d,ntie petsoor’ee ,rnphcaie s unducOrid
nature, untereselar

Emitentul flu are cunotinte sá existe interese sau conflicte de interese care ar putea infiuenta
semniIicativ procedura de admitere Ia tranzacionare.

Intermediarul flu are niciun interes Si niciUn conflict de iriterese care ar putea influenta procedura de
admitere Ia tranzac;ionare object al prezentului Prospect.

3.4. Motivele ofertei/emisiunjj i utilizarea veniturilor

Emitentul nu va obtine nici un fel de venit financiar In urma admiterii Ia tranzactionare. Nu au
existat costuri in Iegäturä cu procedura de admitere Ia tranzactionare care sá fie suportate de
cátre investitori.

Transferul acliunilor ordinare emise de societatea NOVERE CAPITAL S.A. pe Piata Reglementatä a
Bursei de Valori Bucuresti reprezintá o etapä fireascä in evolutia Societàtii, in contextul maturIirii’i
rnodelului sãu de business sj al repoziionar strategice Incepute odatà cu schimbareadenurnirii
din Meta Estate Trust 5.A. in NOVERE CAPITAL SA. Aceastä initiativ urmäreste onsolidarea
profilului Societàtii in fata investitorilor.

Prin transferul pe Piata Reglementatä, Societatea are in vedere cresterea vizibilitátii si credibilitátii
sale pe pia;a de capital, precum si accesul Ia a bazá mai larg de investitori, inclusiv investitori
institutionali. 0 asemenea poziionare este relevantà In raport cu obiectivele de dezvoltare pe
termen mediu i lung ale NOVERE CAPITAL SA., a’dand in vedere orientarea strategicä spre active
generatoare de venit recurent, simplificarea portofoliului i realocarea capitalului càtre investith
cu fluxuri de numerar mai predictibile.

In ansamblu, demersui reflectä intençia NOVERE CAPITAL S.A. de a-i consolida pozi;ia pe piãta de
capital, de a sustine cresterea vhtoare a afaceru i de a oferi investitorilor un cadru mai transparent,
mai predictibil i in linie cu star’dardele aplicabile emitentilor listati pe Piata Reglementatã.

SEC’fIUNEA 4. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOSILIARE CARE URMEAZA A F) ADM)SE 1,A
TRANZAC]1ONARE

— actiuni ordinare (Clasa A)

4.1 Tipul si clasa valorilor mobiliarein curs de a fi adrnise Ia tranzactioriare

Valorile mobiliare care fac obiectul prezentului Prospect sunt actiuni ordinare (Clasa A), nominative,
indivizibile si de valoare egalá, emise in formä dematerializatá, având 0 valoare nominalä de 0,86
lei/actiune. Emitentul este NOVERE CAPITAL S.A., ar actiunile ordinare (Clasa A) surt tranzacUonate pe
Sistemul Multilateral de Tranzactionare operat de Bursa de Valori 8ucureti (BVB). Dc a data admiteru
Ia tranzactionare si pánà Ia data de 26,07.2026, actiunile emitentului s-au tranzacçionat sub simbol
bursier MET. Incepand cu data de 27.07.2026, noul simbol bursier este NC, in acord Cu noua
denumire. Codul ISIN aferert actiunior ordnare (Clasa A) este ROX9GQEJS1G8.

80



4.2 LegisPaia in temeiul càreia au fost create valorile mobiliare

Valorile rriobiliare care fac obiectul pre2entului Prospect (actiuni ordinare — Casa A) au fost ernise
in temeiul prevederilor:

• Legii nr. 24/2017 privind emiten;H de instrumente fnanciare i operaçiuni de piat,
repubHcatá, cu modificärile i cornpletárile ulterioare;

• Legh societiIor nr. 31/1990 republicata, cu modificàrle si completárile ulterioare;

• Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentH de instrumente financiare i operaiuni
de piat, cu modiflcàrile i completârile ulterioare,

• Regulamentul (UE) nr. 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei
oferte publice de valori rnobiliare sau al admiterU de valori mobiliare Ia tranzactionare pe 0 piaà
reglernentata;

Regulamentul delegat (UE) 2019/979 Si 2019/980 de completare a Regulamentului (UE)017/1129.

4.3 Forma sub care au fost cruise valorile mobiliare

macarea jan)e: Sub care au fast emise va/arm/P mna:;;ar-r:r:Jr:,?smin;9t:ve; cau ‘a ourtatcr (inca - ,dernarpriohzarn ir•
uJt’1?u! Cu?, Se ‘nd,b denu,r;cre:a s, ad,esa ent,tbt:m asarcaure Ca ef€ctuareaiitrea:strdriior necesa’e

-

Actiunile ordinare (Clasa A) NOVERE CAPITAL S.A. an fost emise ca titluri nominative in formä
dematerializatä.

Depozitarul Central S.A., cu sediul in Rucuresti, sector 1, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8,
Clàdirea America House, Aripa de Est, etajul 1, reorezintá institutia care asigurâ servicii de
depozitare, registru, compensare ,i decontare a tranzactHlor cu instrumente financare, precum si
alte operatiuni in legáturà cu acestea astfel cum sunt definite in Legea Pietei de Capital.

Registrul detinàtorilor de actiuni ordinare (Clasa A) NOVERE CAPITAL S.A. este tinut de càtre
Depozitarul Central SA.

4.4 Moneda emisjunii de valori mobiliare

Moneda emisiunU este moneda oficialã a statului roman, lei (RON).

4.5 Drepturile asociate valorilor mobiliare

o descriere a drepturilor asociate valor//or mobihare, inc/us/v a or,cbre, restrictil core 1€ este aplicabIb, p a rncdalitOt/ior
de exercitare a drepturdor in couzd: (a) dreptu! Ia dividendeji} data (datele) fixci (fixe) Ia care Ia nostere acest drent; (hi
termenul de prescriere p persoona Tn favoarea cOreia iotervine prescrierea; (ii) restricç/de aplicubde dividendelor p
procedurile oplicobile det,nätori/or de titluri nerezidenti; (iv) rota sau rnadul de ca/cu! a! div/den delor frecventa si natura
cumulativO sari necumulativô a p/at/br; (b) drepturile de vat; (c) drepturile preferentiale de subscrere a unar va/on
mobihare din aceeasi categoric; (d) dreprui de participare a profi/uric erni/entulu; (e) dreptul de portc;pare a excedent
in cazul Iichidbru; (fi ciauzele de rOscumnpOrare; (g) c/awe/c de covers!e

1. Dreptul Ia dividende

Fiecare actiune ordinarà (Clasa A) confera aceleasi drepturi tuturor ac;ionarilor: dreptul Ia un
vat In Adunarea Generalá a Ac;ionarilor Societátii, dreptul de a alege organele do conducere,
dreptul de a participa Ia distribuirea profitului in cordti1e egh si ale Actului Consttut1v, dreptul
de prefernta in cadrul unei majorri do capital social ulterioare, dreptul Ia irforirare, dreptur
derivate din liclidarea Ernitentuiui — respectiv dreptu1 de participare a excedent in caz-j
IichidrH, precum i once alte dreptuni prevàzute de Actul Constitutiv si de prevederile legale in
vigoare.
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Dreptul Pa dividende apartine actionarilor care sunt Inscrisi in Registrul Actionarilor EmitentuPui a
Data de inregistrare stabilitä prin hotàràrea Adunàrii Generale Drdinare a Actionarilor
EmitentuPui care decide distnbuirea de dividende din profitul net realizat de cätre Societate.
1ntrucât incepând ex-date (data anterioarä datei be nregistrare), ins:rumentele financiare se
tra.nzactioreaza tära dreptui a dividend, acesta a rastere Pa data ex-date, care este In mod
expres precizatä Th textul hotärárli ACOA.

In conformitate cu prevederiPe Legh or. 31/1990 privind socretâiPe, coroborate cu dispozitirle
referitoare Pa prescriptia extinctivà din CoduP civil, termenuP be prescriptie aP dreptului Pa
dividende neridicate este be 3 ani. Prescrierea intervine in favoarea societtU.

in cazul dividendelor pitite unei persoane fizice nerezidente, se va sohcita certificat be rezidentà
fisca1a. Dacá un contribuabil este rezident a1 unei tan cu care România a .9cheat o conventie
pentru evitrea dubiei irrpuneri, coza de impozit care se aplicä ventPui mpozabi’ obtinut de
cätre acel contribuabi d:n Romãna flu poate depái cota de rnpo2i: prevâzuta In corventia care
se aphca asupra acelui venit. H s:tuata n care soot cote diferite de impozitare in Pegislatia
interná sau in conventiile be evitane a dub[ei rnpuneri, se aplicà cotele be impozitare rnai
favorabile.

Pmpozitul se calculeazä, se retine, se decParà si se pläteste, in Pei, a bugetuP be sta1 Pácursul
schimb al pietei valutare comunicat be Banca Nationalä a Romániei, pentru z[üa in care se
eec:ueaza o.ata venitu ui cã:e nereziceti.

—

Impozitul datorat de erezidenti, oentu ven’tuhle obtinute din Romania cu ttlu dvdendec’
a o persoara junidicä ornana, Se calcu’eazä, rescectv se retine in mornertul piatii veri:jlui, de V
catre plàtitoruP be venituri care are obligatia, be asemenea, sä depuná o declaratie privind
calcularea si retinerea impozitului pentru fiecare beneficiar de venit Pa organul fiscal competent.

Detinerea a cel puin uneia din ActiuniPe ordinare ale Emitentului impPica adeziunea actionaruPui
Pa prevederile Actuiui Constitutiv. Drepturile si obligatiile legate de Actiuni ordinare preväzute in
Actul Constitutiv urmeazá Actiunile ‘1 cazuP trece’i or in propr.etatea a!:o persoane. DbPigaUPe
Em’tentului sunt garantate Cu pacrirroniul Emitentului, iar acriorarh vor N t,nLfi ráspunzátori
nurrai in lVnita valorii Actiun’Pnr deti”ute

2. Drepturile de vot;

Fiecare Actiune ordinara (Clasa A) emisá de Emitent conferã titularului dreptul Pa un vot in AGA.
Actionarii indreptátiti sä participe si s voteze in AGA sunt acei actionari Inregistrai in registrul
actionarilor EmitentuPui Pa Data be Refenntá, stabilitá Conform prevederilor Pegislatiei privind
piata ce capitaL Potivit LegU 24/2017, da:a be referirta se staoiPete be cá:re Em.tent . nu
coate sä e anterioara cu mai mult de 3D de z e catei adunärL generale càreia i se ap1icá.

CaPtatea de actorar si de;inerea actiunilo? ordinare care ccnferã dreotu, de partcipare si de vo:
in cadrul adunärilor generale aPe actionariPor se determina Pa data de referintä aferenta adunárh
respective, pe baza Pistei actionarilor furnizate Emitentului de DepozitaruP Central, exercitarea
drepturilor be vot realizându-se cu respectarea dispozithior Pegale aplicabile i a mentiunilor
inregistrate in evidentele Depozitarului Central cu privire Pa respectivele actiuni

Actionari nregis:rati ‘a Da:a be eferirtá pot patcpa Pa Adunie Cenerae direct sac pot fi
reprezentati si prin a.te persoane decât actionar i, pe baza unei imouterriciri speciale sau
gererae, in con’crmtate cu art. 105 alin (10) -(16) dn Legea 24/2017, repbicatã

3. Drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeai categorie
(ordinare — Clasa A);
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Conform Legh Societätilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de actiuni
noi sau prin majorarea valcrü nominale a aciun,lor existente, in schimbul urior aporturi in
njrear si,isau in naturà ale acorarlor. De aserenea, actiunie noi pot i em1se prin
incorporarea rezervelor dsoonioHe, Cu exceotia rezervelor egale, orecum i a beneficrlor sac a
prirnelor de ernisicne, on orin comoensarea uncr creane certe 5i exgibile as.ora Emitentului cu
actiuni ale acestuia. Capitalul social nu poate fi majorat Si nu se pot emite noi actuni pânã cãnd
actiuniFe subscrise intr-o emisiune anterioará flu sunt complet plátite.

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere in primul rand
acçionarior existenti, proportional cc numäru’ de actiuni deinute. Potrivit art. 85’ am (1) din
Legea 24/201L priviro emiteri;ii oe insturrente f,nancare i operatuni de piaä, repubLcata, cu
rnoci1icarie s; compiecä-’le ulteroare, modticatã prin Legea nr. 11/2025, perioada qentn.,
exercilarea dreptului de preferintâ este de cel putin 14 zile calendaristice, dar nu mai mica de 10
zile lucrätoare do Ia data stabilitá in prospectul aprobat de càtre ASF, data ulterioará datei de
publicare a Prospectului aprobat de ASF, u[terioarä datei de inregistrare aferente majoiar’v1\
capital soc1a1 5i date1 de oublicare a hotärârii adunarH generale extraord,nare a act1ona1lor sac a

a

consiliu,ui de acminStratie Tn Monitorul Oficial a’ României.
.

Potrivt Legi 24/2017. m&orarea capitaluici soc1al orin snort Th numear se rizeazà prn
emiterea de actiuni noi ce sunt oferite spre subscr,ere:

• deinätorilor de drepturi de preferinta, apartinând actionarilor existençi a data de
inregistrare care nu 5i le-au instráinat in perioada de trarizactionare a acestora 5i care c-au
dobãndit in perioada de tranzactionare a acestora, dacä este ca2ul:

• publiculul, Tn conditule In care actiunile nol nu au fost subscrise in totalitate In decursur
perioadei de exerctare a dreotului de preferinça, daci Emitentul flu decide in AGEA anularea
acestora.

Numarul drepturHor de preferintá emise este egal cu numárul de actiuni ordinare (Clasa A)
inregistrate in registrul emitentului Ia data de inregistrare. Hotárârea AGEA de majorare a
capitalului social orecizeazä inclusiv riumarul dreoturilor de oreferinç necesare pentru
subscrierea ure’ act1uni ord nare nou-errise, pretul de suoscriere sau moda’itatea de
determinare a preului de subscriere de actiuni no pe baza drepturi’or de peferirçä i peroada
in care va a’ea oc sucscerea, preçu/moda ita:ea de de:errrinare a preului a care se ofera
public actiunile ordinare nou emise ulierior subscrierU in baza drepturilor de preferiná, dacä
este cazul. Operatiunea de majorare a capitaluFui social efectuata cu incalcarea prevederilor Legh
Societätilor privind exercitarea dreptului de preferinta este anulabfla.

4. Potrivit legislatiei aplicabile a data Prospectului, Adunarea Generalá Extraordinara a
Actionarilor emitentului (AGEA) poate aproba ridicarea drepturilor de preferintä in cadrul unei
operatiuni de majorare a capitalului social dacá sunt indeplinite cerintele de cvorum i
majoritate prevazute, cu conditia ca Ia Adunare sà participe actionari reprezentand cel putin
85% din capitalul social subscris i ca hotdrârea sä se ia cu votul actionarilor care sá reprezinte
cel putin 3/4 din drepturile de vot. Sub aceleasi conditii de cvorum i majoritate, AGEA poate
delega catre Consiliul de administratie, impreuna cu atributia de a decide rnajorarea capitalului
social, si atributia de ridicare a dreptului de preferintà in cadrul respectivei operatiuni. Dreptu
de participare a profiturile emitentului;

AGEA ooate decide asupra repatizär1 profitulji net cc destinatia de alocare ae acLun cc ttlu
gratuit actionarrlor existent,. Distribu,rea actiunilor cu titlu gratuit se va face proportional cu
numarul de actiuni detinute. Acest drept Ia alocarea de actiuni cu titlu gratuit revine actionarului
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In ipoteza majorárilor de capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor iegale,
precum i a beneficidor sau a primelor de emisiune.

5. Dreptul de participare Ia excedenttn cazul Iichidàrii;

Acest drept poate fi valorificat de cätre acçionari In cazul incetärii existençei Fmitentului, având
dreptul sà primeascä partea ce Ii se cuvine in urma lichidárii. In situatia in care lichiditáçile
obinute in urma lichidäri activului depàesc valoarea cumulat a datorulor,
Emitentului au dreptul Ia reparti2area activului social net proportional cu cota de participare a
fiecáruia Ia capitalul social värsat.

6. Cauzele de räscumpärare;

Detinátorfl de actiuni ordinare (Clasa A) se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate,
in condithle preväzute de Legea Societàtilor si Legea 24/2017. De;inätorU de actiuni ordinare
(Clasa A) aiEmitentului care nu sunt de acord cu anumite hotrâri luate de Adunarea Generalä a
Actionarilor, au dreptul sâ se retragá din Societate in conditiile legU, Astfe1, Legea Societátilor prin
art. 134 coroboratà cu Legea nr. 24/2017, modificata i completatè prin Legea nr. 11/2025 prin
art. 92 prevd dreptul actionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita räscumpärarea
Actiunilor atunci când acestia nu au votat In favoarea unei hotárâri luate cu privire Ia: (i) mutarea
sediului social in sträinàtate; (ii) schimbarea formei juridice a societáth; (Ui) fuziunea sau divizarea
societätfl, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie In cadruP cäreia ac;iunile societèU absorbante
sunt admise Pa tranzactionare pe o piaà reglementatà/SMT i acestea sunt mentinute Ia
tranzactionare pe piata reglementatà/SMT i dupä fuziune si (iv) retragerea actiunilor ordinare
(Clasa A) ale SocietâtU de Ia tranzactionare in baza Hotárârii AGEA (delistarea companiei).

Detinátorii de actiuni ordinare (Clasa A) beneficiaza de clauzele de räscumpárare preväzute in
art. 44 i 45 din Legea 24/2017 republicatä. Potrivit acestora, in urma derulàrii unei oferte
publice de cumpárare adresate tuturor detinátorilor de actiuni ordinare (Clasa A) Si pentru toate
detinerile acestora, In care ofertantul achizitioneazá sau ajunge sa deiná un numâr de actiuni
ordinare (Clasa A) potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarfl minoritari vor vinde
ofertantului, Ia cererea acestuia, propriile actiurii, respecti’ vor putea solicita ofertantului
ráscumpãrarea proprulor actiuni, Ia un pret echtabiI, asa cum este acesta definit prin lege.

7. Clauzele de conversie

Ac;ionarU au dreptul de a converti actiunile ordinare In actiuni preferentiale in condithle i
limitele Actului Constitutiv, sub rezerva aprubàrii acestei operatiuni de cátre AGEA.

4.6 Autoriza;i i aprobri pentru emiterea valorilor mobiliare

Nu este cazul

4.7 In cazul unei noi emisiuni, data preconizat pentru emiterea valorilor mobiliare

Nu este cazLl

4.80 descriere a tuturor restrictiilor impuse asupra transferabilitU valorilor mobiliare

Nu este cazul.

4.9 Acte legislativä i reglementàri privnd achizitia valorilor mobiliare, oferte publice de cumpárare
obflgatorfl i/sau retragerea obligatorie sau ràscurnpãrarea obligatorie in legtur cu valorile
rnobiliare
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o der/orotie Cu priwre /0 eisten(ri CriCOruf OCt legis/otcu notional prsvcnd ocbczflcc/e aplicobil ernitentuluc care poole imp/ed/ca
ostfel do achuiti doCO este cozul. 0 scurtO descriere a dreptu ri/or si obligotcclor octionori/or ii cazul lfl Core exist/i reqiemen tOri
privcnd ofe.rrete nub/re do 1urroOrare cci qrJar: s/sou nr’;ra rerogereo obagatorpe coo csum3uwrea cbIcqoture ;
legOtrO Cu vo/orile mob/core

Emitentul declara cá flu detine informati privind existenta vreunui act legislativ na;ional referitor
a achizitU, aplicabil Emitentului, care ar putea impiedica achizi;ia valorilor sate mobiliare. De
asemenea, Emitentul declarä cä nu are cunostinta despre existenta uflor oferte publice de
cumpàrare obligatorU iJsau oferte de retragere on de râscumpârare obligatorie a valorilar
mobiliare care sä ii fie adresateCadrul Iegislativ aplicabil societàtilar listate pe Sistemul
Multilateral de tranzacionare (SMT) flu prevede obligatia formulärU unor oferte de preluare sau
de vánzare corelativ cu atingerea anumitor praguri de detinere in cadrul SacietâU.

Ulterior admiteril Ia tranzactionare pe piata Reglemeritatà administratâ de R.V.B. a actiunilor
ordinare emise de societatea Novere Capital SA., Emitentului ii var deveni incidente nclu.r-.
dispozitile legale referitoare a ofertele pubhce de oreluare precum i cele referitoare Ia ofertele
publice de preluare obligatorii.

Dispozitü privind Ofertele de preluare obligatorii

Legea privind Emitentil prevede obIigaia oricàrei persoane care, ca urrnare a achizitiilor stale sau
a achizitilor persoanelor cu care actioneaza in mod concertat, detine mai mult de 33% din
drepturile de vat ale unui emitent ale cârui actiuni sufit admise a tranzacçionare pe piata
Reglementatá, de a lansa a ofertà public adresatá tuturor de;inatonilar de valori mabiliare.
Aceastä ofertà de preiuare obligatonie trebuie sà aibá ca obiectiv obtiflerea tuturor panticipatillor
i sä fie realizatà Ia un pre; echitabil cat mai cur5fld posibil, dan flu mal târziu de douá lufli de Ia
atingerea pragului de 33%.

Nu exista obligatia de a lafisa a aferta de preluare abligatanie pentru actiaflanii care detin deja
participath de peste 33% din dreptunile de vot iflainte de ifitrarea fl vigoare a Legh 24/2017 Si Ifi
canformitate cu prevederile legale In vigoare a data a care a fast atifis un astfel de prag.

Dispozitule pnivind aferta de preluare abligatarie flU se aplicá fl cazul in care participaia de 33%
a drepturilor de vat asupra [mitefltului a fast achizitiaflatá ca urmare a unei traflzacti exceptate.
Tranzactie exceptatà inseamna abtiflerea uflei astlel de pozitii:

• intrun praces de prvatizare;

• pnin achizitioflarea de actiufli de a Miflisterul Fiflafltelor Publice sau de Ia alte efltitäti cu
drept legal in pracedura de executare a creantelor bugetare;

• ca urmare a traflsferulu de actiur’i efectuate intre a sacietate-rnarná si filiaiele sale sau
ifitre filialele aceleiasi sacietàti-rnamà;

• in urma unei oferte de areluare valuritarä adresatä tutura detinátonilar acestor vaiori
mabiliare Si fri ceea ce priveste toate aceste t5tluri detirute

Pafl a laflsarea uflei aferte de preluare obligatanit, drepturile de vat aferente valanilor mobiliare
care depesc pragul de 33% sunt suspefidate si acel actianar (si once persaanä cu care acesta
ac;ioneazá fl mod concertat) flu mai paate dobândi prifi alte mijlaace actiufli ale aceluiasi
emitent.
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In cazul In care detinerea de ac;iuni reprezentãnd mai rnult de 33% din drepturile de vot in cadrul
Emitentului este atinsà neintentionat, detinátoru acestor actiuni poate fie sà efectueze 0 ofertä
publicä de preluare, fie sä renun;e Ia nurnárul de actiuni care au declansat aceast obIigaie. Se
presupune cá achizitia de actkini reprezentând rnai mult de 33% din drepturile de vot In cadrul
Ernitentului este neintentionatá dacä este rezultatul unei operaiuni precum:

• reducerea capitalului social de cátre Emitent care räscumpärà propriile acçiuni dupà
anularea acestora;

• exercitarea dreptului de preferintá, subscriere sau conversie a drepturilor atriuit
initial, precum si a conversiei actiunilor preferentiale in actiuni ordinare;

• fuziune/divizare sau succesiune.

Dispozi;ii privind retragerea acionariIor

In conformitate cu Legea nr. 24/2017 republicatá, cu modificärile si compIetrde ulterioare, un
actionar care a derulat o ofert publicä de cumpárare, adresatá tuturor actionarilor i pentru
toate detinerile acestora, are dreptul de a solicita acionariIor care nu au subscris in cadrul
ofertei sã ii vándà actiunile respective a un pret echitabil, In situatia in care acesta se aflä intr
una dintre urmátoarele ipoteze:

a) detine actiuni reprezentând cel putin 95% din numàrul total de actiuni din capitalul sodal care
conferä drepturi de vot i cel putin 95% din drepturile de vot care pot fi efectiv exercitate;

b) a achizitionat, in cadrul ofertei publice de cumpárare adresatä tuturor actionarilor Si pentru
toate detinerile acestora, actiuni reprezentând cel pu;in 90% din numàrul total de actiuni din
capitalul social care conferä drept de vot si cel puin 90% din drepturile de vot vizate in cadrul
ofertei.

Ofertantul poat? exercita acest dreptin termen de 3 luni de Ia data incheierh ofrtei publice.

De asemenea, in cazul in care un actionar deruleaz o ofertá publicà de cumpãrare, actionarul
minoritar are dreptul sá solicite ca ofertantul care se incadreazà intr-una dintre situatiile
mentionate mai sus sä ii cumpere actiunile detinute, Ia yr pret echitabil, calculat in conformitate
cu prevederile iegale. Acest drept trebuie, Ia rãndul sâu, exerctat in termen de 3 luni de Ia data
incheierii ofertei publice.

Oreptul de retragere este recunoscut i actionarUor care nu sunt de acord cu hotàrârea adoptatá
de cátre adunarea generalä extraordinarà a actionarilor emitentului privind retragerea de Ia
tranzactionare, In cazul in care sunt indephnite conditule prevàzute de regIementrile emise de
ASE. Pretul pItit actionarilor care se retrag nu poate fi mai mic decát valoarea de piat a
actiunilor, stabilità in conformitate cu standardele internationale de evaluare, de cátre un
evaiua:or autorizat independent, mnregstrat Ia ASF.

4.10 Oferte publice de cumpárare fkute de teri

ieu. oc:ted ujee’e oub’ce ce cu’ru’e Joa,re c/c :ert: sJc’3 copiouIu emte’vu- in u’5Ii exerc:r:uiu:

financiar pre’ec1rnr sai,o! exc’rcIrI’,/uI finonciur in curs T?ebuu cnchcole, c/c nspmepn, preru( sou cop cl:r,,Ip c/c schimb s

recuitotul ucestor Ojerte

Nu este cazul
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411 Impact fiscal asupra venitului obtinut din valorile niobiliare

Un avertjr”pnt ccrfa,n caruo iegsiaria ñscalã a statmu membru al ‘pvestun’ulu, ceo a car: be :i:egistrare a
em1reru1u 0, micra aye:? UI :mpacl OSuDID ve,:tUu cobol a!’? :‘aiorl/e rrat-hare infcrmati/pr:v:nd tratan:ent?iifisca!
0/ va/ardor mob/harp In cowl in pa,’ ,r,vest,tia propusO vIsage on regm fiscal specific I/pu/ui de :nvestie respectiv.

Legislaia fiscalá a statului membru de rezidentá al investitorului, precum si cea aplicabilá In România,
poate influenta nivelul taxelor si irripozitelor datorate pentru veniturile ob;inute din tranzactionarea
actiunilor Emitentului. PiTh urmare, potentialu investitori i deinätori ai acestor valori mobiliare
trebuie sä fie constienti cá pot avea obligath fiscale in terneiul Iegista;iei aplicabile, inclusiv in baza
eventualelor acorduri de evitare a dublei impuneri.

Fiecare investitor are responsabilitatea de a consulta propriul consilier fiscal pentru a evalua
implicatHle fiscale aferente achizitionãrii. detinerU sau instráinrH valorilor rnobiliare ale Emitentului.
Numai specialistH in domeniul fiscal pot furniza o analiz completà si corectä, adaptatá situatiei
specifice fiecärui investitor.

412 Impactul potential asupra investitiei in cazul rezolutiei In temeiul Di;ectivi ?0147!5t*/Ua
Parlamentului European i a Consiliului

Nu e cazul.

413 Identitatea i datele de contact ale persoanei care solicit admiterea a ar

Dacn -aceste persaune sunt dife ,tp be p, cut de’:br.atea i dote/p be contact alp uferrantulu: v&ar:iar mubthare s//suu

ale persounei care so/ic/ta adm,tereo ía trunzaci,nnore, nc/us/v identif;cutoru/ enr:rbt,i juridice (LEt) in cowl in core
ofertontul are personahtatejuridicO.

No este cazul.

SEIUNEA 5. TERMENU I CONDITIILE OFERTEI PUBLICE DE VALORI MOBILIARE

Nu este cazul. Aceastä sectiune din Anexa ni 11 Ia Regulamentul oelegat (UE) 2019/980 nu se aplicá
in cazul admiterU Ia tranzactionare pe o piatâ reglementat, In conditiile in care admiterea nu este
precedatä de o ofertä publicä.

SECTIUNEA 6. ADMITEREA LATRANZACTIONARE $1 MODALITATILE DE TRANZAC]1ONARE

6.1. Admiterea Ia tranzactionare

Sr ,nd,cO barb valor//p mothliare a[er,te fac mu var face ubiectul une sa/ic,tbri be admitere ía tranzacponure, in vederea
distribuirn Jar pp a pia(O reglementatb, pe a placa 0 unei tOri cede, pp a p/a/b be cretcre pentru 1MM-un sau in cadiul uriul
5,5rpm multilateral be rronzacponn,-e. md,cdndu se in cauzri. .4ceste nformaçn Ire/au/c precizatcfbrb a ce JOsa imp! es/a
cb odm’tee:, to frar,nctana:s va fi :u mcci .-cecesa aprahalb cc •nd:rO. dacO sunt coascute dntee cete ‘na aorop•2tPia
care vorf: abncse fa rranrac.ucarv valarde mao/lure

Ac’unHe ordinare (Clasa A) emise de Novee Capita; S.A. fac obiectul unei solictä de admitere Ia
tranzactionare pe Piata Reglementatá administratá de Bursa de Valori Bucureti, In acest sens a fast
obtinut Acordul de Principiu al BVB cu privire a admiterea Ia tranzactionare a actiunilor ordinare ale
Novere Capital SA. pe Piata Reglementá.

6.2. Pietele pe care vatorile mobiliare sant admise Ia tranzactionare

rcare p:eteie regiemen rcre, e/cfle taria terçe. pete-p be crestere perJrutMMorf mu Sistemee n,ultnatera,e be
unzrac,ai7a: in cari,u/ cotara, dupb c::nastntv/e em,tentu,ui, Soft fe/u abm,c to rranlaer:000,e va/au ,nabihu,e din

aceeas’ c/as/i 00 i ce/p core ur.mea,O aft afer’te Sau ndm/se a traniac/janare.
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La data redactàrh prezentului Prospect, actiunile ordinare ale Emitentului (clasa A) sunt tranzactionate
pe Sistemul Multilateral de Tranzacionare (SMT) operat de Bursa de Valori Bucureti SA., categoria
AeRO Premium.

6.3. Oferte concomitente

Dacà, sirnultan sau aproape sirnultan Cu solititarea admiter,, lv tranzaCponare pe a p/ala reqlementato, sunt subscrise sau

plasate pri vat va/an mob/hare din aCeeasi Clasa say daCd sun! Create valani ‘nob/hare din olte Close Care van face abieCtul unui
plasoment publiC say pnivat, Se ,ndiCd natura acectnr aperaiunI precum i nurndrul, Conactenisticile Si pre pit •/nivif’:’-r

mabibare Care faC obieCtul opera fiunilar in Causa
.

Nu este cazul.

6.4. Angajarnente de market-making

In Calul admitenli Ia tranzaCtianare pe a p;afO reglementatO, infarmafri ictahate pnivind entitdf,ie Cure .‘-,iu asumat un -

angajartient fern de a acfiana Ca interrnedia,/ pe pie fete seCundare Si de a garanta hiCh/ditatea acestora pr/n catafii de
vdnzare i Cumpdrare, precunri si a descniere a pnincipalilon terrneni ai angajamentului asurnat.

Nu este cazul, Pa data prezentului Prospect, nu existä entitäti care sä fi asumat un angajament ferm de
a actiona ca intermediari pe piata secundar i de a asigura lichiditatea actiunitor prin furnizarea de
cotath de cumpärare i vânzare ulterior admiteru acestora Ia tranzacionare.

6.5. Másuri de stabilizare ulterioare admiterU

Detalli pr/v/nd anice srnbilizane, in canformitate cu punctele 6.5.1-6.6, in cazul unel odmiteni Ia tranzaCpanare pe a piafa
reglementatO. pe a piath a uner fan terfe, pe a piald de Cre5rere peniru MM-un say in cadrul unur sistem multilateral de
tran200tianare n co/ui in Core u-s em’tensau un aG,anar care dareste sO vandO a ocordar a op:une Ce supro&ac ore sau s-a
pravus, in aitfel, desfUsuraren unor aCtlvrtdçl de srumbzare a p,efulu in leqdrurá Cu U ofrrlO

Nu este cazul.

6,6. Supraalocare i prelungire

In cazul admiteni, Ia tranraC fianore pea piafD reglernentota. pea piafo de cesiere pentru 1MM-un sau in Codrul ijnu/

cistern rnult,Iatera! do rran2srtsn.-1e (a) event/Jab e<bsrena Si votumut orcO . d’spezits de suon;utc-rurv 5//so/i de
preiung:’e, (b,duro:a ae yard a disosI:t,vuiu; de suorooocore si/sau de prenng:re; (ci eveniuaieie cond:t; be ui’i:rare
a d’rpozit’vului de supraaiucore so,, exerc’nare a d,iooz:t,yuiu: de aretunuiro

Nu este cazul.

SECJ1UNEA 7. DE’JiNATORII DE VALORI MOBILIARE CARE DORESC sA vANDA

7.1 — 7.3. Entitàti care oferà spre vânzare valori mobiliare, relatii semnificative ale potentalilor
vânzàtori cu emitentul, numárul 5/: clasa valorilor mobiliare oferite de acetia i voiumul particioatiei
inainte i dupã ernisiune

Nu este cazul. Prezentul Prospect are in vedere admiterea Ia tranzactionare a actiunilor ordinare
(Clasa A) emise de NOVERE CAPITAL SA. i flu guverneazá oferte de vanzare primare sau secundare,
respectiv de actiuni nou-emise sau existente.

7.4. Contracte de restrictiorlare

In Ceea Ce pniveste canfroCteie de restriCcioncre cc furnizeo,O aesau- Cu /i”C baurrr’atoa’ee eie’YentP 10) od’t”e molicoce:
(di c:r ;‘,r- rs::cr-j:t-.u i ecenn-e i’dzure, (c) .n: are,, d,-,rota cer:ance be rescncpunore

Nu este cazul, flu existä contracte de restrictionare
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SECfIUNEA 8. CHELTUIELIL.E AFERENTE EMISIUNII/OFERTEI

8.1 Valoarea totalä a veniturilor s a cheftuielilor aferente emisiunii/ofertel

vaicarcu tetaià “tO a venturi/or oe;nute in uriro enns,urw/afertei >, a estn’ore a chetucinor torole cfpeqte
n;yofertei.

Prospectul prezent flu guverfleaz nicio ofert puhhcä de aciufli nou emise sau existente ci este
Intocmit fl scopul admiterU a trafizactionare a actiuflulor ordiflare ale Novere Capftal SA. pe Piata
Reglemefltatà a Bursei de Valori Bucureti. Emitentul flu va obtifle niciu tel de veflit finaflciar in urma
admiteru Ia traflzactioflare. Cheltuielile aferefite operatiunn de admitere, suportate de Emitent, sufit
estimate Ia 202000 lei, reprezeritând cheltuieli de cofisultafita Si intermediere aflga)ate cu
intermediarul operatiufli de admitere si echipa de consultanb juridici, in valoare de aprox. 70.0 Iei,
tarifele aplicate de institutule pietei de capital incidefite operatiufli, in valoare de aprox. 35.000 Iei,
costul serviciilor de retratare IFRS Si auditare a situatiilor financiare retratate in valoare de aprox
95.000 lei i alte costuri in valoare de aprox. 2.000 eL

SECflUNEA9. DILUAREA
-

Nu este cazul, pre2entul Prospect nu guverneazã nicio ofertá publicä de actiufli nou errse. In urma
admiterii Ia traflzactionare a actiuflilor ordinare (clasa A) emise de societatea Novere Capital S.A. pe
Piata Reglementatä a Bursei de Valori Bucureti, detiflerile actioflarilor flu se modific in sefisul dilurh
sau a coflcentrári oarticipatei Ia capitalul social al Emitertului.

SEC]1UNEA 10. INFORMATII SUPLIMENTARE

10.1. Consilieri in Iegtur cu emisiuflea

Coca in nato i’’’ voorie motiore sun: menOnCCc rOrS;e! care Cu cc u’; c errsuneo. a dec;oroe oreczird
cotiotee in core Cu ociiOnai ocestio

Nu este cazul.

10.2. Iflforma;i privind valorile mobiliare verificate sau examinate de auditori

Sc prerizeazó cc a/te informopi din nato pnvind va/cd/c mabiliore ou fast verif cote soy cxc niinote de cãtrc ouditori si docO
ocesta no elaberot ui roper. Sc prez;ntó raportu! in intregirne scu. Cu aprobareo outortOb, corepetente, u’ ‘ezurnot a!
acesru:o,

Nu este cazul.

NOVERE CAPITAL S.A. GCLDRING S.A.

REPREZENTANT LEGAL DIRECTOR GENERAL

BOGDAN GRAMANSCHI VIRGIL ZArI N
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LISTA Cu TRIMITERI TN PROSPECT

/

a
,4G’

‘‘/,•

Nr. Trimitere Referin;ä
crt.

‘

Pagina de Internet a Emitentului www.noverecapital.com

• Planul Strategic pentru tranzitia ctre un model https://noverecapital.com/strategia
investilional bazat pe venit recurent i cretere noastra
sustenabilá, 2026-2028

Situaiile financiare conform IFRS auditate ale https://noverecapitahcorn/rapoarte
Emitentului pentru exercitiul financiar incheiat financiare
Ia 31 decembrie 2023 tmpreunà cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar incheiat Ia
31.12.2023

Situaiile financiare conform IFRS auditate ale https://noverecapital.com/rapoarte
emitentului pentru exercitiul financiar inchelat financiare
Ia 31 decembrie 2024, tmpreunä Cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar Incheiat Ia
31.12.2024

‘

Situaiile fjnanciare conform IFRS auditate ale https://noverecapital.com/rapoarte
emitentulul pentru exercitiul financiar Incheiat tinanciare
Ia 31 decembrie 2025, tmpreun cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar incheiat Ia
31.12,2025

6.
Situatii financiare Conform OMFP nr. 1802/2014 https://noverecapitaLcom/rapoarte
neauditate ale emitentului pentru exerciçiul financiare
financiar tncheiat Ia 31 martie 2025 i 31 martie

2026

Actul Constitutiv https://noverecapital.com/assets/2605

13%2OAct%2oConstitutiv%2oactualizat
__mbare%2Odenumire,df

8. Disponibilitatea documentelor aferente www.noverecapital.com
operaiunN de adniitere Ia tranzacionare pe

Piata Reglementat a BVB: decizia ASF de
aprobare a Prospectului, Prospectul, Actul I
Constitutiv actualizat etc I
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